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Nettoomsattningen uppgick till 495 Mkr (446)

Resultat fore vardeforandringar uppgick till 161,3 Mkr
(128,6)

Orealiserade vardeférandringar uppgick till -111,0 Mkr (0,0)
Resultat efter skatt uppgick till 37,9 Mkr (113,7] vilket mot-
svarar 0,29 kr/aktie (0,87)

Investeringarna i egna fastigheter uppick till 211 Mkr (262)

Omsattning och resultat
Koncernen redovisade for &rets forsta kvartal en omsittning som uppgick till 495 Mkr (446). Resultat
fore virdeférindringar uppgick till 161,3 Mkr (128,6). Orealiserade virdeférindringar uppgick till
-111,0 Mkr (0,0). Inga fastighetstransaktioner har genomforts under perioden. Resultat efter skatt
uppgick till 37,9 Mkr (113,7), vilket motsvarar 0,29 kr/aktie (0,87).

Moderbolagets nettoomsittning uppgick till 94 Mkr (61). Resultat efter skatt uppgick till 4,9 Mkr
(13,3).

Fastighetsforvaltning

Hyresintikterna for forsta kvartalet uppgick till 421 Mkr (371). De 6kade hyresintikterna forklaras
i huvudsak av firdigstillda projekt samt forvirv av fastigheterna Blistern 6 vid Norra Station och
Stord 10 i Farsta.

Uthyrningsgraden var oférindrad 94 procent (2008-12-31, 94 procent) inklusive projektfastigheter.
Trots att Sverige 4r inne i en kraftig ligkonjunktur uppvisar bolagets stora handelsplatser ssmmantaget
en mindre omsittningsékning. Vidare har flera stora omférhandlingar och nyuthyrningar skett pa
kontorssidan.

Under forsta kvartalet 2009 har flera invigningar av ny- och ombyggda butiksytor skett. I Grinby
Centrum 8ppnade under februari ytterligare fem nya butiker i den tillbyggnad som till stdrre delen
invigdes i november 2008. Sickla Galleria har byggts ut med 9.000 m? och invigdes i mars med ett
tjugotal nya butiker inom frimst mode. Samtliga ytor i Grinby Centrum och i Sickla Galleria 4r
uthyrda.

Omvandlingen av PUB tog ytterligare ett stort steg i och med att PUB or invigdes i mars 2009 d&
ett antal nya modebutiker med starka varumirken 6ppnade.

Efter ett lyckat uthyrningsarbete har byggstart skett av en ny handelsdestination, Haninge Handel,
i Haninge Kommun. I anslutning till befintliga 18.000 m? dir Coop Forum och Coop Bygg ir
etablerade, tillfors cirka 12.000 m? genom ny- och tillbyggnad. Hyresavtal har tecknats med JULA,
Intersport, KappAhl, Lindex, Deichmann och Apoteket, vilket innebir att 70 procent av projektet ir
uthyrt.

I Mittpunkren i Ostersund har under perioden ett tiotal nya hyreskontrakr tecknats, bland annat



med butiker som Monki, Vila, Gina Tricot, Bestseller, MQ, Ur&Penn och Scorett. Hela ombyggnads-
projektet beriiknas vara firdigstillt under hésten 2009 dé gallerian har utdkats till totalt ett tjugotal
butiker.

I bolagets kontorsfastigheter har flera lyckade uthyrningar gjorts under perioden. Bland annat har avtal
tecknats med Emerson avseende en kontorsyta om cirka 1.800 m? i Hammarby Sjéstad. Inflyttning
sker i augusti och dirmed ir fastigheten i huvudsak fullt uthyrd. I fastigheten Blistern 6, Norra
Station, har avtal tecknats med IBM avseende en yta om cirka 1.300 m?*. Nybyggda liroplatsen
Kunskapsgallerian i Sickla med 10.000 m? 8ppnade sin verksamhet under januari 2009. Kunskaps-
gallerian ir fulle uthyrd och innehéller en mix av gymnasium, hogskola, foretag, forskning och
organisationer. De stérsta hyresgisterna 4r privata och kommunala gymnasium med inriktning inom

kultur, ekonomi och entreprensrskap.

Projekt- och entreprenadverksamhet
Omsittningen for projekt- och entreprenadverksamheten uppgick under perioden till 75 Mkr (74).
Rérelseresultatet for perioden var -3,8 Mkr (0,7). Resultatet har belastats med kostnader fér pdgdende
utvecklingsprojekt.

TL Byggs omsittning var 70 Mkr (79) varav 6 Mkr (19) utgjorde arbeten 4t koncernbolag.

Finansiell stallning

Likvida medel uppgick vid periodens slut till 231 Mkr (2008-12-31, 178). De rintebirande skulderna
uppgick till 8.626 Mkr (2008-12-31, 8.351). Medelriintan pa rintebirande skulder uppgick till 4,2
procent (2008-12-31, 4,7 procent). Medelldptiden for rintebindningen var 2,5 &r (2008-12-31, 2,7 4r).
Soliditeten uppgick till 41,9 procent (2008-12-31, 42,2 procent). Belaningsgraden uppgick till 45,0

procent (2008-12-31, 43,8 procent).

Fastighetsvarden och investeringar

Under forsta kvartalet 2009 har antalet genomforda transaktioner pd marknaden varit foresatt ligt.
Forindringar av fastighetsvirden 4r dirfér svirbedémt. De f4 transaktionerna férklaras bland annat
av villkoren p4 kreditmarknaden samt fortsatt skillnad i prisférvintan mellan siljare och képare.

Atrium Ljungbergs virdering baseras p4 interna kassaflodesberikningar med individuella bedém-
ningar av varje fastighets intjiningsformaga. Antagna hyresnivier vid kontraktsforfall motsvarar
dagens marknadshyror. Nyuthyrningar under forsta kvartalet har dven bekriftat bedémningen.
Driftkostnaderna har bedémts utifrin bolagets verkliga kostnader. Byggritter och mark har virderats
utifrdn ett bedémt marknadsvirde per kvadratmeter och omfattar endast faststillda byggritter enligt
godkind detaljplan. Kostnad for stimpelskatt har dragits av frin marknadsvirdet for de fastigheter
som beddms utlésa stimpelskatt vid en forsiljning. Bedémningen 4r att avkastningskraven har fortsatt
att 6ka for fastigheter i simre kommersiella ligen samt p& mindre orter. Justeringar av avkastningskra-
ven for Atrium Ljungbergs fastigheter i perifiera ligen samt volymhandelsplatser har gjorts med
0,00-0,25 procentenheter. For vriga fastigheter har avkastningskraven inte forindrats. Dock har
virdeforindringar gjorts for ett par fastigheter pa grund av férindrade marknadshyror.

Den redovisade virdeminskningen i fastighetsbestindet uppgér till -111,0 Mkr f6r kvartalet, mot-
svarande -0,6 procent av fastighetsvirdet. Investeringar i fastigheter uppgér under forsta kvartalet till
211 Mkr (262). Investeringarna hinférs i férsta hand till projekten i Sickla Galleria, Farsta Centrum
och Mobilia i Malmé. Det redovisade fastighetsvirdet per 2009-03-31 uppgér till 19.159 Mkr (2008-12-31,
19.059). Byggritter och mark ingdr med 371 Mkr (2008-12-31, 371).

Handelser efter balansdagen
Den 23 april hélls den officiella invigningen av Kunskapsgallerian i Sickla.

I 6vrigt har inga visentliga hindelser intriffat efter balansdagen.

Marknadsutveckling, risker och osdkerhetsfaktorer

I radande konjunktur 4r framtiden svirbedémd. Atrium Ljungberg har hittills inte drabbats nimnvirt
av den ligkonjunktur som rdder och har i stort sett varit férskonad frin konkurser av hyresgister.
Konsumtionsavmattningen har hittills inte mirkes i nigon stérre utstrickning d& bolagets storre

handelsplatser uppvisar mindre omsittningsékningar.



Vad giller risker och osikerhetsfaktorer i évrigt hinvisas till Atrium Ljungbergs arsredovisning 2008,
avsnittet "Risker och méjligheter” p4 sidorna 44-4s.

Bolaget har en stark finansiell stillning med starka nyckeltal sdsom lag belaningsgrad och hog
rintetickningsgrad.

Fér investeringar giller dven fortsittningsvis bolagets forsiktighetsprincip, vilket innebir att inga

nya investeringar pabdrjas utan att en god avkastning ir sikerstilld genom tecknade hyreskontrake.

Arsstimma
P4 drsstimman 2009-04-02, for tiden intill slutet av nista arsstimma, omvaldes som styrelseledamdter
Laszlo Kriss, Ulf Holmlund, Mats Israelsson och Dag Klackenberg, samt nyvaldes Johan Ljungberg
och Anna Hallberg. Till styrelsesuppleant omvaldes Sune Dahlqvist.

Arsstimman beslutade att ny valberedning infér 2010 4rs stimma ska utses genom att de fem
storsta aktiesigarna vid utgdngen av augusti manad 2009 utser en ledamot vardera.

Utdelningen faststilldes till 2,00 kr/aktie (2,00).

Resultatprognos
Resultatprognos for heldret 2009 kommer att limnas i deldrsrapporten for forsta halvaret som avges

2009-07-10.
Stockholm den 24 april 2009

ks /{/éazy/

Anders Nylander

VERKSTALLANDE DIREKTOR



Koncernens rapport over totalresultat 2009 2008 2008 2008/2009
Belopp i Mkr 1/1-31/3 1/1-31/3 1/1-31/12 1/4-31/3
Hyresintakter 420,9 371,2 1.499,6 1.549.3
Projekt- och entreprenadomsattning 74,5 74,4 355,1 355,2
Nettoomsattning 495,4 445,6 1.854,7 1.904,5
Kostnader fastighetsférvaltningen
Taxebundna kostnader -58,9 -45,3 -176,1 -189,7
Ovriga driftkostnader -30,4 -24.,5 -1211 -127,0
Forvaltningskostnader -30,4 -29.8 -111,6 -112,2
Reparationer -9.2 -25,8 -39.1 -22,5
Fastighetsskatt -22.7 -20,7 -84,2 -86,2
Tomtrattsavgalder -7.1 -6,3 -25.4 -26,2
Ej avdragsgill mervardesskatt -2,1 -1,7 =71 -7.5
-160,8 -154,1 -564,6 -571,3
Projekt- och entreprenadverksamhetens kostnader -75,3 -69,9 -343,8 -349,2
Bruttoresultat 259,3 221,6 946,3 984,0
- varav bruttoresultat fastighetsforvaltning 260, 1 2171 934,9 9779
- varav bruttoresultat projekt- och entreprenadverksamhet -0,8 4,5 11,3 6,0
Central administration fastighetsforvaltning -12,2 -10,3 -47.7 -49.6
Central administration projekt- och entreprenadverksamhet -3,0 -3,8 =142 -13,4
-15,2 =141 -61,9 -63,0
Rorelseresultat 2441 207,5 884,3 920,9
- varav rérelseresultat fastighetsférvaltning 247,9 206,8 887,2 928,3
- varav rérelseresultat projekt- och entreprenadverksamhet -3,8 0,7 -2,9 -7,4
Finansiella intakter 1.4 3,6 21,2 19,0
Finansiella kostnader -84,2 -82,5 -368,3 -370,0
-82,8 -78,9 -347,1 -351,0
Resultat fore vardeforandringar 161,3 128,6 537,2 569,9
Vardeforandringar
Fastigheter, orealiserad -111,0 - -1.202,1 -1.313,1
Fastigheter, realiserad " - -3.2 -21,6 -18,4
Nedskrivning goodwill ? = - -26,2 -26,2
-111,0 -3,2 -1.249,9 -1.357,7
Resultat fore skatt 50,3 125,4 -712,7 -787,7
Aktuell skatt =211 -20,9 -72,9 -73,1
Uppskjuten skatt "2 8,7 9.2 383,2 382,7
-12,4 =117 310,3 309,6
Resultat efter skatt 37,9 113,7 -402,4 -478,2
Ovrigt totalresultat
Kassaflodessakringar -37,0 -15,1 -131,9 -153,8
Skatt hanforlig till dvriga redovisade intakter och kostnader 9.7 4,2 34,7 40,2
Summa ovrigt totalresultat -27,3 -10,9 -97,2 -113,6
Summa totalresultat for perioden 10,6 102,8 -499,6 -591,8
Periodens resultat per aktie, kr 0,29 0,87 -3,09 -3,67
Periodens resultat per aktie efter utspadning, kr 0,29 0,87 -3,09 -3,67

Bokslutskommentarer och nothanvisningar aterfinns pa sidan 8.



Segmentrapportering 1/1 - 31/3 2009

Atrium Ljungbergs indelning i segment baseras pa de olika verksamhetsgrenarna fastighetsforvaltning samt projekt-
och entreprenadverksamhet. Fastighetsforvaltningen ar indelad per geografisk marknad.
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Hyresintakter 94,1 198,7 39.1 39,7 49,3 420,9
Projekt- och entreprenadomsattning 74,5 74,5
Nettoomsattning 94,1 198,7 39,1 39,7 49,3 74,5 495,4
Kostnader fastighetsforvaltning -25,7 -75,4 -14,8 -14.1 -30,8 -160,8
Produktionskostnader -75,3 =79,3
Bruttoresultat 68,4 123,3 24,3 25,6 18,5 -0,8 259,3
- varav bruttoresultat fastighetsférvaltning 68,4 123,3 24,3 25,6 18,5 260,1
- varav bruttoresultat projekt-
och entreprenadverksamhet -0,8 -0,8
Central administration fastighetsforvaltning -12,2 -12,2
Central administration projekt-
och entreprenadverksamhet -3,0 =30
Rorelseresultat 68,4 123,3 24,3 25,6 18,5 -3,8 -12,2 2441
- varav rirelseresultat fastighetsforvaltning 68,4 123,3 24,3 25,6 18,5 -12.2 247,9
- varav rorelseresultat projekt-
och entreprenadverksamhet -3,8 -3,8
Finansiella intakter 1.4 1.4
Finansiella kostnader -84,2 -84,2
-82.8 -82.8
Resultat fore vardeforandringar 68,4 123,3 24,3 25,6 18,5 -3,8 -95,0 161,3
Orealiserade vardeforandringar - -94,0 -2,0 0,0 -15,0 -111,0
Realiserade vardeférandringar =
Nedskrivning goodwill =
- -94,0 -2,0 0,0 -15,0 -111,0
Aktuell skatt -21,1 211
Uppskjuten skatt 8.7 8,7
Resultat efter skatt 68,4 29,3 22,3 25,6 3,5 -3,8 -107,4 37,9
Investeringar per rorelsegren
Forvaltningsfastigheter 1M1 110,7 333 3.3 52,9 211,2
Projekt- och entreprenadverksamhet 0,2 0,2
1,1 110,7 33,3 3,3 52,9 0,2 211,4
Tillgdngar per rorelsegren
Forvaltningsfastigheter 4.719,1 8.608,3 1.992,3 1.510,3 2.328,9 19.158,9
Projekt- och entreprenadverksamhet 66,9 66,9
Ej fordelade gemensamma tillgangar 1.054,5  1.054,5
Summa tillgangar 4.719,1 8.608,3 1.992,3 1.510,3 2.328,9 66,9 1.054,5 20.280,3



Segmentrapportering 1/1 - 31/3 2008
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Belopp i Mkr 9§ © 5 S C o G “ o L5 “we <
Hyresintakter 76,5 168,4 31,9 40,4 43,1 10,9 371,2
Projekt- och entreprenadomsattning 74,4 74,4
Nettoomsattning 76,5 168,4 31,9 40,4 43,1 10,9 74,4 445,6
Kostnader fastighetsférvaltning -23,2 -68,2 -13,3 -14,3 -29.1 -6,0 -154,1
Produktionskostnader -69.9 -69.9
Bruttoresultat 53,3 100,2 18,6 26,1 14,0 4,9 4,5 221,6
- varav bruttoresultat fastighetsforvaltning 53,3 100,2 18,6 26,1 14,0 4,9 2171
- varav bruttoresultat projekt-
och entreprenadverksamhet 4,5 4,5
Central administration fastighetsforvaltning -10,3 -10,3
Central administration projekt-
och entreprenadverksamhet -3,8 -3,8
Rorelseresultat 53,3 100,2 18,6 26,1 14,0 4,9 0,7 -10,3 207,5
- varav rorelseresultat fastighetsforvaltning 53,3 100,2 18,6 26,1 14,0 4,9 -10,3 206,8
- varav rorelseresultat projekt-
och entreprenadverksamhet 0,7 0,7
Finansiella intdkter 3,6 3,6
Finansiella kostnader -82,5 -82,5
-78.,9 -78,9
Resultat fore vardeforandringar 53,3 100,2 18,6 26,1 14,0 4,9 0,7 -89,2 128,6
Orealiserade vardeforandringar -
Realiserade vardeforandringar -3,2 =32
Nedskrivning goodwill =
-3,2 =32
Aktuell skatt -20,9 -20,9
Uppskjuten skatt 9,2 9.2
Resultat efter skatt 53,3 100,2 18,6 26,1 14,0 1,7 0,7 -100,9 113,7
Investeringar per rorelsegren
Forvaltningsfastigheter 45,0 196,1 15,4 5,8 262,3
Projekt- och entreprenadverksamhet 0,2 0,2
45,0 196,1 15,4 5,8 0,2 262,5
Tillgdngar per rérelsegren per
31 december 2008
Forvaltningsfastigheter 4.708,0 8.368,7 1.961,0 1.507,0 2.514,0 19.058,7
Projekt- och entreprenadverksamhet 55,5 58,8
Ej fordelade gemensamma tillgdngar 1.010,8 = 1.010,8
Summa tillgangar 4.708,0 8.368,7 1.961,0 1.507,0 2.514,0 55,5 1.010,8 20.125,0



Koncernens balansrakningar i sammandrag

Belopp i Mkr 2009-03-31 2008-03-31 2008-12-31
TILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter mm 19.158,9 18.857,3 19.058,7
Pagaende nybyggnader - 120,5 -
Materiella anldggningstillgangar 12,9 8,7 13,9
Goodwill 458,3 483,7 458,3
Ovriga anldggningstillgédngar 0.8 10,4 0,9
Summa anliaggningstillgdngar 19.630,9 19.480,6 19.531,8
Omsattningstillgdngar 418,0 470,1 4149
Likvida medel 231,4 553,5 178,4
Summa omséttningstillgdngar 6494 1.023,6 593,2
Summa tillgdngar 20.280,3 20.504,2 20.125,0
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8.506,4 9.358,4 8.495,8
Uppskjuten skatteskuld 2.201,8 2.623,3 2.220,0
Langfristig skuld till kreditinstitut 6.760,6 5.814,6 6.676,5
Ovriga l&ngfristiga skulder 10,0 1,6 10,4
Summa langfristiga skulder 8.972,4 8.439,5 8.906,9
Kortfristig skuld till kreditinstitut 1.865,4 1.632,3 1.674,9
Ovriga kortfristiga skulder 936,1 1.074,0 1.047,5
Summa kortfristiga skulder 2.801,5 2.706,3 2.722,4
Summa eget kapital och skulder 20.280,3 20.504,2 20.125,0
Forandring eget kapital
Belopp i Mkr
Hanforligt till moderbolagets aktiedgare
Balanserade

Aktie- Qvrigt till- S&krings- Balanserade vinstmedel inkl Totalt eget

kapital skjutet kapital reserver vinstmedel totalt resultat kapital
Ingdende balans per 1 januari 2008 333,0 3.959,7 30,2 4.936,5 4.966,7 9.259,4
Forandring i eget kapital 2008
Summa totalresultat for perioden 1 januari - 31 mars - - -10,9 113,7 102,8 102,8
Omklassificering - - - -3,8 -3,8 -3,8
Utgdende balans per 31 mars 2008 333,0 3.959,7 19,3 5.046,4 5.065,7 9.358,4
Summa totalresultat for perioden 1 april - 31 december - - -86,3 -516,1 -602,4 -602.4
Utdelning - - - -260,3 -260,3 -260,3
Incitamentsprogram - 0,1 - - - 0,1
Utgaende balans per 31 december 2008 333,0 3.959,8 -67,0 4.270,0 4.203,0 8.495,8
Forandring i eget kapital 2009
Summa totalresultat for perioden 1 januari - 31 mars - - -27,3 37,9 10,6 10,6
Utgdende balans per 31 mars 2009 333,0 3.959,8 -94,3 4.307,9 4.213,6 8.506,4

Antalet aktier uppgar till 133.220.736 (133.220.736 ], varav 4.000.000 (4.000.000) av serie A och 129.220.736 (129.220.736) av serie B.
En aktie av serie A beréattigar till tio roster och en aktie av serie B berattigar till en rost. Vid periodens utgdng uppgar antalet utestdende
aktier till 130.156.828. Bolagets egna innehav av aktier uppgar till 3.063.908 B-aktier.



Koncernens kassaflodesanalyser 2009 2008 2008 2008/2009
Belopp i Mkr 1/1-31/3 1/1-31/3 1/1-31/12 1/4-31/3
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat fore skatt 50,3 125,4 -712,7 -787,7
,&terf'dring av- och nedskrivningar 1,2 0,9 30,2 30,4
Aterftjring resultat fastighetsforsaljning - 3,2 21,6 18,4
Aterfbring vardeforandring forvaltningsfastigheter 111,0 - 1.202,1 1.313,1
Betald skatt -112,0 -9.4 -35,1 -137,7
Kassafléde frdn den lopande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital 50,5 120,1 506,1 436,5
Nettoféréandring av rorelsekapital 16,3 -99.,0 86,3 201,6
Kassaflode fran den lopande verksamheten 66,8 21,1 592,4 638,1
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv av fastigheter - - -641,3 -641,3
Om- och nybyggnad av fastigheter -288,0 -237,7 -1.207,9 -1.258,2
Forsaljning av fastigheter” - 719,6 751,6 32,0
Ovriga investeringar 0,0 -3,6 6,1 9.7
Kassaflode fran investeringsverksamheten -288,0 478,3 -1.091,5 -1.857,8
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Utbetald utdelning - - -260,3 -260,3
Incitamentsprogram - - 0,1 0,1
Forandring langfristiga skulder 274,3 -38,6 845,0 1.157,9
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 274,3 -38,6 584,8 897,7
Periodens kassaflode 53,1 460,8 85,7 -322,0
Likvida medel vid periodens borjan 178,3 92,6 92,6 553,4
Likvida medel vid periodens slut 231,4 553,4 178,3 231,4

Bokslutskommentarer och nothanvisningar

Redovisningsprinciper: Deldrsrapporten har upprattats i enlighet med IAS
34. Vidare tillampar koncernen Radet for finansiell rapportering, RFR 1.1
Kompletterande redovisningsregler for koncerner, som specificerar de til-
ldggsupplysningar som kravs enligt bestammelserna M&rsredovwsningstagen.
Samma redovisningsprinciper som i senaste arsredovisningen har tillampats.

Segmentrapporteringen ar redovisad enligt IFRS 8. Rapporteringen av de
externa verksamhetsgrenarna presenteras pa samma satt som den interna
informationen som gar till hogste operative beslutsfattaren. Atrium
Ljungberg fortidstilladmpade rekommendationen i arsredovisningen 2008.

Atrium Ljungberg tillampar IAS 1 frén 1 januari 2009. Alla intakter och
kostnader presenteras i en utokad resultatrékning, vilken innehaller poster
som tidigare redovisats direkt mot eget kapital. Standarden foreskriver att
allaicke dgartransaktioner ska presenteras i resultatrakningen. En foljd av
den nya uppstallningen ar ocksa att rapporten over férandringar i eget
kapital har andrats.

Ikrafttradandet av IAS 23 Lanekostnader, frén 1 januari 2009, har inte
inneburit ndgon dndrad redovisning for bolaget d& man redan sedan tidigare
har aktiverat rantekostnader hanforliga till pdgdende byggprojekt.

IAS 40 IPUC, Vardering av forvaltningsfastigheter under uppférande, har inte
paverkat bolagets resultat och stallning da@ man under forsta kvartalet 2009
inte haft ndgon padgdende nybyggnation.

D& belopp har avrundats till Mkr summerar inte alltid tabellerna.

" Under 2008 avyttrades fastigheten Holland 25 i Helsingborg. Ett flertal
fastigheter som séldes 2007 tilltraddes av képarna under férsta
kvartalet 2008.

2 Tillfoljd av fastighetsforsaljningar samt forandring av bolagsskatt till
26,3% har goodwill hanforlig till vardering av uppskjuten skatteskuld
skrivits ned under 2008.

Deldrsrapporten har inte varit foremdl for revisorns granskning.



Moderbolagets resultatrakningar 2009 2008 2008
Belopp i Mkr 1/1-31/3 1/1-31/3 1/1-31/12
Nettoomsattning 94,4 60,9 5195
Kostnader for forvaltning och produktion -59.1 -30,0 -384,6
Bruttoresultat 35,3 30,9 134,9
Central administration och marknadsforing S -9.5 -39,1
Resultat fastighetsférsaljning - - -1.4
Rorelseresultat 24,2 21,4 94,4
Resultat frén andelar i koncernféretag 32,3 34,1 134,1
Ranteintakter och liknande resultatposter 0,9 2,7 8,4
Rantekostnader och liknande resultatposter -41,9 -39.1 -166,4
-8,7 -2.3 -23,9
Resultat efter finansiella poster 15,5 19,1 70,5
Bokslutsdispositioner -1,9 - -69,3
Aktuell skatt -5,9 -3,7 15,6
Uppskjuten skatt -2.8 -2.1 -1,5
-8,7 -5,8 14,1
Resultat efter skatt 4,9 13,3 15,2
Moderbolagets balansrakningar i sammandrag
Belopp i Mkr 2009-03-31 2008-03-31 2008-12-31
TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar 1.752,4 1.753,6 1.753,4
Finansiella anlaggningstillgéngar 5.556,7 5.431,3 5.524,4
Kortfristiga fordringar 185,3 1.966,3 3.732,2
Likvida medel 2.141,3 182,7 1121
Summa tillgdngar 9.635,7 9.333,9 11.122,1
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 4.955,6 5.152,1 4.977,9
Obeskattade reserver 97.1 25,9 95,2
Avséattningar 155,0 195,8 164,7
Skulder till kreditinstitut 41272 3.777,6 3.977,3
Ovriga skulder 300,8 182,5 1.906,9
Summa eget kapital och skulder 9.635,7 9.333,9 11.122,1



Utveckling hyresintdkter "

Réntebindning

2008 2009 2009 2009 2009 Rantebindningstid Belopp Andel Medel-
Utfall Kv12 Kv 2 Kv 3 Kv 4 Mkr % ranta, %
Stockholms innerstad 308 367 353 351 350 Rorligt 1.659 19 4,2
Ovriga Stockholm 701 795 801 806 802 2009 734 8 4,3
Uppsala Méalardalen 139 156 167 166 166 2010 1.238 14 4,6
(jvr'\ga Sverige 157 159 157 158 158 2011 830 10 4,0
Projektfastigheter 175 197 186 195 203 2012 1.360 16 3.9
Salda fastigheter " 2013 1.350 16 4,6
Totalt 1.491 1.674 1.664 1.676 1.679 2014 och senare 1.455 17 3.9
n K‘ontrakterade hyresintikter exklusive marknadsféringsbidrag samt engdngsersétt- Totalt 8.626 100 4,2
2 ’vanagrat;.l 1 avser utfall omréknat till arstakt. | hyresniva for kvartal 2-4 ingar kanda
kontraktsforandringar till respektive kvartal.
Uthyrningsgrad Kapitalbindning
Hyresvdrde,  Hyreskontrakt!, Uthyrningsgrad, Rantebindningstid Belopp Andel
Mkr Mkr % Mkr %
Stockholms innerstad 362 353 98 2009 1.673 19
Ovriga Stockholm 836 801 96 2010 1.155 13
Uppsala Méalardalen 171 167 98 201 1.432 17
Ovriga Sverige 162 157 97 2012 1.462 17
1.531 1.478 97 2013 1.350 16
Projektfastigheter ? 250 186 Th 2014 och senare 1.554 18
Totalt 1.781 1.664 94 Totalt 8.626 100

1

ningar.
2]

tomstallda ytor.

Hyresintakter per region

Kontrakterade hyresintakter exklusive marknadsféringsbidrag samt engdngsersatt-

Fastigheter med padgdende om- eller tillbyggnad dverstigande 50 Mkr som medfort

Hyresintakter per lokalslag

Uppsala

Ovriga Sverige 11%

Malardalen 11%

Ovriga

Bostader 3%
Ovrigt 10%

Handel 56%

Stockholm 53%

Kontor 31%
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innerstad 25%
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Nyckeltal " 2009 2008 2008 2008/2009

1/1-31/3 1/1-31/3 1/1-31/12 1/4-31/3
Uthyrningsgrad, % 94 92 94 93
Soliditet, % 41,9 45,6 42,2 41,9
Skuldsattningsgrad, ggr 1,0 0,8 1.0 1,0
Beldningsgrad, % 45,0 39,2 43,8 450
Rantetdckningsgrad, ggr 2,9 2.5 2.5 2.5
Avkastning p& eget kapital, % 1,8 4.9 -4.,5 -5,1
Avkastning pd eget kapital, %, exkl realiserade och orealiserade vardeforandringar 5,6 4,0 4,0 4,1
Avkastning pa totalt kapital, % 2.7 41 -1,7 -2.0
Avkastning pd totalt kapital, %, exkl realiserade och orealiserade vardeforandringar 4,9 4,1 4,3 4,4
Medelantal anstallda 236 235 233 234
Medelranta réantebarande skulder, (periodens slut) % 4,2 4,2 4,7 4,2
Data per aktie " 2009 2008 2008 2008/2009
Belopp i kronor 1/1-31/3 1/1-31/3 1/1-31/12 1/4-31/3
Resultat efter skatt 0,29 0,87 -3,09 -3,67
Resultat fore vardeforandringar efter berdknad skatt? 0,91 0,71 2,97 3,07
Kassaflode 0,51 0,16 4,55 1,42
Eget kapital 65,35 71,90 65,27 65,35
Borskurs 64,00 69,00 62,50 64,00
Medelantalet utestdende aktier, tusental 130.157 130.157 130.157 130.157
Medelantalet utestdende aktier efter utspadning, tusental 130.157 130.227 130.157 130.157
Antal utestdende aktier vid periodens slut, tusental ¥ 130.157 130.157 130.157 130.157
Antal utestdende aktier efter utspadning vid periodens slut, tusental® 130.157 130.227 130.157 130.157

I Definitioner av nyckeltal se Atrium Ljungbergs arsredovisning 2008 sidan 60.
2 Inklusive 26,3% skattebelastning. Till och med 2008-12-31 28% skattebelastning.
3 Registrerat antal aktier med avdrag for 3.063.908 st aterképta B-aktier.



Flerarsoversikt

Belopp i Mkr 2008 2007 2006 2005 2004
KONCERNENS RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG
Hyresintakter 1.500 1.513 670 425 461
Projekt- och entreprenadomsattning 355 338 310 270 251
Nettoomsattning 1.855 1.850 979 694 712
Kostnader fastighetsforvaltning -565 -571 -236 -141 -157
Kostnader projekt- och entreprenadverksamhet -344 -329 -285 -258 -236
Bruttoresultat 946 950 458 296 320
- varav bruttoresultat fastighetsfdrvaltning 935 941 433 284 305
- varav bruttoresultat projekt- och entreprenadverksamhet 11 9 25 12 15
Central administration fastighetsférvaltning -48 -41 -46 -17 -16
Central administration projekt- och entreprenadverksamhet -14 -12 -14 -10 -9
Rorelseresultat 884 897 399 269 295
- varav rorelseresultat fastighetsférvaltningen 887 200 388 267 289
- varav rorelseresultat projekt- och entreprenadverksamhet -3 -3 11 2 6
Resultat frdn andelar i koncernforetag - 3 -1 4 -
Finansiella intakter 21 15 6 3 6
Finansiella kostnader -368 -306 -129 -101 -126
-347 -289 -124 -94 -120
Resultat fore vardeforandringar 537 609 274 175 175
Orealiserade vardeforandringar -1.202 1.286 1.881 415 102
Realiserade vardeforandringar -22 176 - 13 -
Nedskrivning goodwill -26 -37
-1.250 1.425 1.881 428 102
Skatt p& drets resultat 310 -398 -598 -106 -77
Resultat efter skatt -402 1.636 1.557 497 200
NYCKELTAL
Uthyrningsgrad, % 94 92 94 91 89
Soliditet, % 42,2 45,5 43,3 42,0 39,1
Skuldsattningsgrad, ggr 1,0 0,8 0,7 1,0 1,2
Beldningsgrad, % 43,8 39,8 33,4 43,2 47,5
Rantetackningsgrad, ggr 2.5 3,0 3,1 2.7 2.4
Avkastning pé eget kapital, % -4,5 19,2 31,3 24,1 10,8
Avkastning pa eget kapital, %, exkl realiserade
och orealiserade vardeforandringar 4,0 55 4.7 6,7 6,9
Avkastning pa totalt kapital, % -1,7 12,4 19,6 13,9 8,3
Avkastning pa totalt kapital, %, exkl realiserade
och orealiserade vardeférandringar 4.3 4,9 5,6 3,7 6,2
Medelantal anstallda 233 228 172 137 132
Medelranta réantebarande skulder, (periodens slut) % 4,7 4,6 4,6 5,0 52
DATA PER AKTIE
Arets resultat -3,09 12,55 21,16 8,33 3,23
Resultat fore vardeforandring, efter beraknad skatt 2,97 3,36 1,52 2,12 1,97
Utdelning 2,00 2,00 1,62 1,37 112
Utdelningsandel, % 67,3 59,5 106,9 64,6 56,9
Aktiens direktavkastning, % 3,2 3,1 1,9 2,7 3,1
P/E-tal neg 51 4,0 6,0 11,3
Kassaflode 4,55 3,64 4,58 2,50 2,28
Eget kapital 65,27 71,14 59,97 37,55 31,22
Borskurs 31 december 62,50 63,75 84,37 49,87 36,37
Antal utestdende aktier, tusental 130.157 130.157  130.157 58.700 61.764
Medelantal utestdende aktier efter utspadning, tusental 130.157 130.295 73.571 59.636 61.764




Information fran Atrium Ljungberg

Information till marknaden om Atrium Ljungbergs verksamhet ska vara dppen,
tydlig och korrekt for att skapa fortroende pd marknaden for vart foretag
och vart varumarke.

Som borsnoterat bolag lyder Atrium Ljungberg under de regler som finns

i noteringsavtalet med NASDAQ OMX Stockholm.

Viktiga héndelser, delarsrapporter och bokslutskommuniké offentliggérs omedelbart
via pressmeddelanden. Informationen finns ocksa tillganglig pé var webbplats.

Genom att regelbundet traffa sdval analytiker, investerare, aktiedgare och finansidrer som vara
kunder och samarbetspartners, informerar vi l[6pande om var verksamhet, férandringar och aktuella
handelser.

Till alla aktiedgare distribueras en tryckt version av arsredovisning och delarsrapporter per post.
De finns dessutom tillgangliga som nedladdningsbara pdf-filer p& var webbplats. Delarsrapporter
och bokslutskommuniké finns dversatta till engelska.

P& webbplatsen finns mojlighet att prenumerera pa bade finansiella rapporter och press-
meddelanden. Dar ges aven information om var verksamhet, vara fastigheter och projekt,
finansiella nyckeltal, aktien och mycket annat.

www.atriumliungbery.se

Delérsrapport jan-jun 2009-07-10
Deldrsrapport jan-sep 2009-10-23
Bokslutskommuniké 2009 februari 2010
Arsredovisning 2009 mars 2010
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Atrium Ljungberg AB (publ)

Box 4808, 116 93 Stockholm, besdk: Medborgarplatsen 3, 11 tr

telefon: 08-615 89 00, fax: 08-615 89 99, info@atriumljungberg.se, www.atriumljungberg.se
styrelsens sate: Stockholm, org.nr: 556175-7047



