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Bokslutskommuniké 2000

* Resultat efter finansiella poster 6kade med 30 % till 652 Mkr
(503)

* Vinst per aktie efter full skatt 6kade till 1,48 kr (1,14)

» Fortsatt fokusering av verksamheten till och inom huvudregio-
nerna genom forsdljning av 146 fastigheter for 2,6 miljarder kr
med en vinst om 260 Mkr och investeringar om 1,9 miljarder kr

» Styrelsen kommer att foresla bolagsstamman en utdelning om
0,70 kr (0,55) per aktie for rakenskapsaret 2000

e Substansvidrde per aktie 31 december 2000 19,10 Kr

* Resultat efter finansiella poster for helaret 2001 bedéms 6ver-
stiga resultatet for 2000

Resultat

Resultatet efter finansiella poster dkade till 652 Mkr (303Yinst per aktie efter full skatt steg

till 1,48 kr? (1,14). Resultatforbattringen beror framst p& ett hogre resultat fran fastighetsforsalj-
ningarna och forvaltningsverksamheten. Hyresintakterna for perioden uppgick till 2 239 Mkr

(2 194) och driftsbverskottet fore avskrivningar blev 1 362 Mkr (1 337). Rorelseresultatet 6kade
till 1 416 Mkr (1 191), varav resultat fran fastighetsfoérsaljningar 260 Mkr (83) och aterbaring fran
SPP 25 Mkr. Finansnettot uppgick till =764 (-688) varav rantebidrag 12 Mkr (38). For jamférbara
fastighetsbestand okade hyresintakterna med 77 Mkr och fastighetskostnaderna med 35 Mkr.
Darmed forbattrades driftsdverskottet med 42 Mkr under helaret 2000 jamfort med 1999.

Verksamhet

Wihlborgs ar ett av Sveriges storsta fastighetsbolag, med verksamheten koncentrerad till tillvéxt-
regionerna Stockholm och Oresund. Totalt aterfinns i dessa regioner 92 % av bolagets totala
hyresvard@. Fastighetsbestandet bestar av kommersiella lokaler och bostader med ett hyresvarde
pa arsbasis om 2,2 miljarder kr, en total uthyrbar yta om 2,7 miljoner kvadratmeter, och ett totalt
bokfort varde, inklusive projektfastigheter om 1,6 miljarder kr, uppgaende till 19,9 miljarder kr.

Marknad och fastighetsinnehav

Av fastighetsbestandets hyresvarde aterfinns 46 % i Stockholmsregionen, 46 % i Oresundsregio-
nen och 8 % pa ovriga orter. Av hyresvardet avser 32 % bostader, 43 % kontor/butik och 25 %
industri/hotell. Den totala uthyrningsgraden uppgar till 95 %. Fordelat pa Wihlborgs marknads-
omraden ar uthyrningsgraden i Stockholmsregionen 97 %, Oresundsregionen 94 % och 6vriga
orter 87 %.

1) Jamforelsetalen for resultatposter avser varden for helaret 1999, och for balansposter per 1999-12-31.

2) For definitioner, se sidan 15.

3) Avser hyresvarde pa helarsbasis, vilket definieras som utgdende hyra per 2000-12-31 pa helarsbasis med
tillagg for bedomd marknadshyra pa helarsbasis for vakanta ytor.



Hyresmarknaden fér kommersiella lokaler

Lokalhyresmarknaden ar fortsatt stark inom Wihlborgs huvudregioner, Stockholms- och Ore-
sundsregionerna. Bada marknaderna kannetecknas av hog efterfragan, sjunkande vakansgrader
och stigande hyresnivaer. Utvecklingen i Stockholmsregionen ar starkare an i Oresundsregionen.
Det foreligger emellertid betydande skillnader i hyresnivaer och efterfragan mellan de olika del-
marknaderna och lokaltyperna inom respektive region. De i vissa fall mycket héga kontors-
hyrorna i Stockholmsregionen forekommer i ett begransat omrade i de mest centrala delarna av
innerstaden. | Oresundsregionen ar monstret likartat och de hogsta hyrorna aterfinns inom de
centrala och mest attraktiva delarna av respektive stad. Inom vissa omraden i bade Stockholms-
och Oresundsregionen har nybyggnationer pabdrjats, varav en del fardigstallts under aret, for att
mota marknadens 6kade behov.

Hyresmarknaden fér bostader

Efterfragan pa bostader ar extremt hog i Stockholmsregionen och god i Oresundsregionen.

| Stockholmsregionen resulterade arets hyresforhandlingar i en héjning av hyrorna med 1,95 %
fran och med 1 juli 2000. | Malmo hojdes hyrorna med i genomsnitt 2,5 % fran 1 januari 2000.

Sammanstidllning av fastighetsbestandet per 2000-12-31

Fordelning per geografiskt omrade

Region Antal Yta, Bokfort Hyres- | Ekon. ut- Hyres- Drifts- Rante-

fastig- Kvm " vérde, varde, | hyrnings- | intakter, dverskott, bidrag,

heter® Mkr 2 Mk P |Grad, % | mkr? Mkr ¥ Mkr ¥
Stockholm® 219 1069 427 9 88\ 998 97 955 6[10 5
Oresund? 366 1369 257 8458 1003 94 957 6[15 4
Ovrigt 59 263 565 1510 1856 87 160 100 2
Totalt 644| 2702244 19850 2186 95 2072 1325 11

1) | bokfort varde ingar obebyggd mark och projektfastigheter till ett varde av 1 632 mkr.

2) | bokfort varde ingar fastigheten Klara Zenit med totalt 1 381 mkr, varav 1 003 mkr ingar i bokfort varde for projekt och
378 mkr ingér i bokfort varde for forvaltningsfastigheter.

3) Hyresvarde definieras som utgéende hyra per 2000-12-31 pé helérsbasis med tillagg for bedémd marknadshyra pé helars-
basis for vakanta ytor.

4) Hyresintakter, driftsdverskott och rantebidrag avser perioden 2000-01-01 — 2000-12-31 for Wihlborgs fastighetsbestand
per 2000-12-31.

5) Under forsta kvartalet togs fastigheterna Granen 21 i Stockholm och Séderbymalm 3:482 i Haninge i forvaltning, med en
sammanlagd yta uppgéende till 18 061 Kvm och ett totalt arligt hyresvarde om 29 Mkr. Under det tredje kvartalet togs
Sigmahuset pa fastigheten Kranen 1 i Malmé i férvaltning, med en yta om 11 000 kvm och ett arligt hyresvarde om 16
Mkr. Under kvartal fyra togs del av fastigheten Styckjunkaren 3 i Solna i férvaltning, med en yta om 11 283 Kvm och ett
arligt hyresvarde uppgaende till 18 Mkr. Fastigheten Kitteln 11 i Orebro utékade ytan med 2 258 kvm och det &rliga hyres-
vardet okat med 2,5 Mkr.

6) Under aret genomforda sammanlaggningar, planférandringar och omklassificeringar i befintligt fastighetsbestand, har netto
Okat Wihlborgs totala antal fastigheter med 1 fastighet, dar Stockholmsregionen dkat med 1 fastighet, Oresundsregionen
minskat med 7 fastigheter och Ovrigt 6kat med 7 fastigheter.

7) Per 2000-12-31 har férvaltningsytan i fastigheten Klara Zenit reducerats med 3 325 kvm i och med att delar av de forval-
tade ytorna 6vergatt till ombyggnadsprojektet.

Investeringar och forsdljningar

Arets genomférda investeringar och forsaljningar har medfort ytterligare fokusering av verksam-
heten i enlighet med bolagets strategier. Under perioden uppgick investeringarna totalt till 1 946
Mkr (2 612), varav forvarv av fastigheter 770 Mkr (1 888) och investeringar i befintliga fastig-
heter och projekt 1 176 Mkr (724). Fastighetsférsaljningarna uppgick under samma period till 2
600 Mkr (1 691).



Férvarv av fastigheter

Under perioden har 35 fastigheter forvarvats for totalt 770 Mkr, varav forvarv av fastigheter i
framst Sodertélje fran Activum Fastighetsutveckling 310 Mkr, forvarvet av Slagthuset i Malmo
utgjorde 290 Mkr och bostadsfastigheter i Hokarangen i sédra Stockholm 115 Mkr.

Férsiéljning av fastigheter

Under 2000 har totalt 146 fastigheter salts till ett sammanlagt varde av 2 600 Mkr, med en vinst
om 260 Mkr. De storsta enskilda forséljningstransaktionerna var bostader och lokaler i
Stockholm-Arsta 465 Mkr, bostader i Stockholm och Karlskrona fér 259 Mkr, bostader i Malmo
for 210 Mkr, bostader i Nacka for 195 Mkr, bostader i Nyképing for 166 Mkr, delagd fastighet i
Stockholm-Marievik for 130 Mkr och tva hotell i Géteborg och Huskvarna for 97 Mkr.

Sammanstalining av fastighetsférvarv och forsaljningar under januari-december2000

Forvarv/Forsalining Mkr Yta Kvm | Antal fastigheter
Forvarv

Forvarv kvartal 1, Oresundsregionen 312 27 P00 3
Forvarv kvartal 2, Oresundsregionen 26 19 000 1
Forvarv kvartal 3, Stockholmsregionen 292 32 591 6
Forvarv kvartal 3, Ovriga Fastigheter 18 3084 3
Forvarv kvartal 4, Stockholmsregionen 115 22 843 14
Forvarv kvartal 4, Oresundsregionen 7 - 8
Summa fastighetsférvarv 2000 770 105418 35
Forsaljningar

Forsaljningar kvartal 1, Stockholmsregionen 264 31246 9
Forsaljningar kvartal 1, Oresundsregionen 298 65(744 34
Forsaljningar kvartal 1, Ovriga fastigheter 10 1913 6
Fastighetsforsaljningar kvartal 1 572 98 903 49
Forsaljningar kvartal 2, Oresundsregionen 16 3|078 1
Forsaljningar kvartal 2, Ovriga fastigheter 239 42 001 10
Fastighetsforsaljningar kvartal 2 255 45 079 11
Forsaljningar kvartal 3, Stockholmsregionen 256 22232 6
Forsaljningar kvartal 3, Oresundsregionen 81 12611 9
Fastighetsforsaljningar kvartal 3 337 34 843 1%
Forsaljningar kvartal 4, Stockholmsregionen 875 90439 27
Forsaljningar kvartal 4, Oresundsregionen 336 71/639 21
Forsaljningar kvartal 4, Ovriga fastigheter 225 54 758 23
Fastighetsforsaljningar kvartal 4 1436] 216836 71
Summa fastighetsforsaljningar 2000 2600 395661 146

1) Forteckning dver periodens fastighetsforvary och forsaljningar aterfinns pa sidan 11-14.

Investeringar i befintliga fastigheter och pagaende projekt

Periodens investeringar i befintliga fastigheter och projekt, vilka avser bade mark, ny-, till- och
ombyggnader, uppgick till 1 176 Mkr. Av beloppet avser projekt Klara Zenit i Stockholm 215
Mkr, projekten S6derbymalm och Granen i Stockholm 85 Mkr, projekt Reykjavik i Stockholm 25
Mkr, projekt Styckjunkaren 3 i Solna 97 Mkr, projekt i Vastra Hamnen i Malmo 234 Mkr, projekt

i Helsingborg 70 Mkr och projekt Skeppet 13 i Norrkdping 39 Mkr. Under perioden har fastig-
heterna Granen 21 i Stockholm, Séderbymalm 3:482 i Haninge, Sigmahuset pa fastigheten
Kranen 1 i Malmo och del av Styckjunkaren 3 i Solna tagits i forvaltning.



Finansiell stallning

Wihlborgs egna kapital uppgick per den 31 december till 5 147 Mkr (4 841). Soliditeten 6kade
till 24,0 % (22,7). Koncernens likvida medel inklusive outnyttjade checkrakningskrediter uppgick
till 629 Mkr (453). De rantebarande skulderna uppgick vid periodens slut till 14 478 Mkr (15
031) med en medelranta om 5,84 % (5,55). | den totala lanevolymen per 31 december ingar lane-
belopp for pagaende projekt med 1 219 Mkr, vars rantor aktiverats. Lanens genomsnittliga rante-
bindningstid inklusive effekter av nyttjade derivatinstrument uppgick den 31 december till 3,3

ar (3,1). Av de lan om 3 840 Mkr som ar féremal for ranteomséattning under 2001, omfattas 750
Mkr av rantetak med aterstaende loptider fran 1 till 5 ar. Av totala rantetak om 750 Mkr har 400
Mkr tecknats till nivan 4 % och 350 Mkr till nivan 6 %. Aterstoden, 3 090 Mkr, av l&nen som
forfaller under 2001 har en genomsnittlig rantebindningstid pa 189 dagar.

Koncernens lanestruktur hade per den 31 december 2000 féljande fordelning:

Mkr |Genomsnittlig ranta % Procentuell andel %

2001 3 840 5,4% 2y
2002 2 665 5,20 18
2003 1 766 6,07 1P
2004 1 153 5,70 B
2005 1692 5,82 1P
2006 503 7,54 3
2007 150 6,34 1
2008 203 5,95 1
>2008 1743 6,47 1P
Checkrakning 33 6,01 il
Forlagslan 730 7,04 5
Totalt 14 478 5,84 104

Aterbiring fran SPP

SPP har i information till bolag inom Wihlborgskoncernen tidigare meddelat att Wihlborgs andel
av foretagsanknutna medel uppgar till c:a 29 Mkr. Efter det att nuvardesberakning gjorts uppgar
beloppet till 25 Mkr, vilket i sin helhet upptagits i resultat- och balansrakningarna per 31 decem-
ber 2000.

Omvandling av A- till B-aktier

I juni genomférdes omvandlingen av Wihlborgs roststarka A-aktier till B-aktier. Detta innebar
att Wihlborgs endast har ett akties|ayihlborg B, dar varje aktie berattigar till 1 rost. Berga-
liden AB, som vid omvandlingstidpunkten var ensam &gare till samtliga 9,8 miljoner roststarka
A-aktier, innehar efter omvandlingen 30,5 % av saval roster som kapital i Wihlborgs.

Bildande av exploateringsbolag for Vastra Hamnen i Malmé

| augusti 2000 ingick Wihlborgs ett avtal med byggbolagen JM och Peab om att bilda ett explo-
ateringsbolag som avser att forvarva aterstaende markomraden i "Kranenomradet” i Vastra
Hamnen i Malmo. Omradet kommer att innehdlla 225 000 kvm byggratter for bostader och
kommersiella lokaler. Bolaget avser att utveckla Kranenomradet som med sina unika forutsatt-
ningar med narhet till vatten, hogskola och centrum &r ett av Oresundsregionens mest attraktiva
exploateringsomraden for bostader och kontor. Wihlborgs befintliga byggnader och pagaende
projekt med en sammanlagd yta om c:a 90 000 kvm ingar ej i forsaljningen utan kvarstar i
Wihlborgs ago.



Projekt Klara Zenit i Stockholm City

Fastigheten Klara Zenit &r beldgen vid Drottninggatan och Méaster Samuelsgatan, som &r ett av
Stockholm citys mest attraktiva affars- och kontorslagen. Den totala uthyrningsbara ytan
kommer vid fardigstallandet 2002 att uppga till 64 000 kvm. Fram till dess genomfors en om-
fattande fornyelse av kvarteret med ny- och ombyggnationer av kontor, butiker och bostader. In-
satserna under ar 2000 har dominerats av uthyrningsaktiviteter. Med successiv inflyttning fran
och med augusti 2001 har nya kontrakt om sammanlagt 31 400 kvm till en total arshyra uppga-
ende till 129 Mkr tecknats med atta hyresgaster. Vid arets utgang aterstod endast 1 600 kvm
kontor och 1 500 kvm detaljhandelsyta att hyra ut, vilka kommer att vara inflyttningsklara vid
halvarsskiftet 2002. Mer information om projekt Klara Zenit finns pa internetadressen
www.zenit.nu.

Fastighetsvardering och Svenskt Fastighetsindex

| samband med Wihlborgs intrade i Svenskt Fastighetsindex, har bolagets fastigheter marknads-
varderats. Vid den senaste varderingstidpunkten i december 2000, uppgick marknadsvardet pa
Wihlborgs fastighetsbestand till 21,2 miljarder kr, vilket ger ett substansvarde per aktie om 19,10
kr. Vid substansvardesberakningen har utspadningseffekten for utgivna teckningsoptioner beak-
tats varvid antalet aktier uppgar till 313,9 miljoner. Hansyn har ocksa tagits till uppskjuten skatt
om 28 % pa dvervarden samt minoritetens andel av fastighetsvardet.

Teckning av aktier via Teckningsoption | - pagaende nyemission

Med anledning av att &gare till totalt 115 602 teckningsoptioner | valde att teckna aktier i decem-
ber 2000, har antalet aktier 6kat med 115 602 st till totalt 312 118 429 st. Aktiekapitalet har okat
med 1,2 Mkr och det egna kapitalet med 1,7 Mkr. Okningen av aktiekapitalet kommer att regi-
streras hos Patent och Registreringsverket (PRV) och de nytillkomna aktierna klassificeras som
aktier under pagaende nyemission per 31 december 2000.

Uppskjuten skatt - Redovisningsradets rekommendation RR 09
Redovisningsradets rekommendation RR 09, angaende redovisning av inkomstskatter, har tillam-
pats i rAkenskaperna per 2000-12-31. Rekommendationen innebéar bl.a. att temporéra skillnader
mellan skattemassiga och bokforda varden pa tillgangar, skulder och skatteméassiga underskotts-
avdrag skatteberaknas. | samband med 6vergangen till RR 09 har uppskjuten skatt beraknats pa
ingdende temporara skillnader, i den man dessa ej tidigare funnits medtagna i redovisningen.
Effekten av andrad redovisningsprincip vid berakning av uppskjuten skatt pa ingadende varden
uppgar netto till 13 Mkr, vilket redovisats som en minskning av eget kapital. Den totala upp-
skjutna skatten har beréknats till 28 % utan diskontering och i balansrakningen per 2000-12-31
utgor uppskjuten skatteskuld, efter avdrag for uppskjuten skattefordran, 862 Mkr.

Moderbolaget

Omsattningen under aret uppgick till 207 Mkr (210) och nettoresultatet efter skatt till 590 Mkr
(271). Bolagets likvida medel inklusive outnyttjade checkréakningskrediter uppgick den 31
december till 252 Mkr (220).

Forslag till utdelning

Styrelsen kommer att foresla bolagsstamman att besluta om en utdelning om 0,70 kr per aktie
(0,55), vilket motsvarar 218 Mkr (172). Réknat pa aktiekursen per den 31 januari 2001 innebar
det en direktavkastning om 5,1 %.

Fordndringar i koncernledningen

Informationschef Anders Lundquist slutar hos Wihlborgs den 6 april 2001 for att tilltrdda som
vVD i detaljhandelsforetaget Synoptik Sverige AB. Tidigare finanschefen Olle Knaust har per 1
februari utsetts till vvVD i Wihlborgs.



Handelser efter rapportperiodens utgang

Med frantrade den 30 mars 2001 har Wihlborgs salt samtliga 24 bostadsfastigheter i Helsingborg.
Kopeskillingen uppgar till 295 Mkr och vinsten till 25 Mkr. Fastigheterna omfattar sammanlagt
c:a 44 000 kvm uthyrningsbar yta, varav 35 000 kvm utgdrs av bostader och resterande del av

9 000 kvm butiker och kontor.

Utsikter for helaret 2001

Den starka utvecklingen pa bolagets huvudmarknader forvantas fortsatta dven under det
kommande aret. Forbattrad I6nsamhet i fastighetsverksamheten samt 6kade vinster fran fastig-
hetsforséljningar gor att resultatet efter finansiella poster for helaret 2001 bedoms Gverstiga
resultatet for 2000.

Arsredovisning och bolagsstimma

Arsredovisningen for 2000 kommer att utsdndas till aktieagarna, och finnas tillganglig pa bola-
gets kontor i Malmo och Sollentuna, fran mitten av mars. Ordinarie bolagsstamma kommer att
hallas torsdagen den 5 april kl 17.00 i Slagthuset, Malmo.

Ekonomisk rapportering 2001

Arsredovisning 2000 mars
Ordinarie bolagsstamma 2001 5 april
Delarsrapport januari — mars 2001 2 maj
Halvarsrapport januari — juni 2001 9 augusti
Delarsrapport januari — september 2001 1 november

Malmo den 1 februari 2001

Wihlborgs Fastigheter AB (publ)

Erik Paulsson
Verkstallande direktor

For ytterligare information kontakta garna:

VD Erik Paulsson, tel. 08-623 69 55, 070-595 02 00

vVD Olle Knaust, tel. 08-623 69 04, 070-557 58 01

Informationschef Anders Lundquist, tel. 08-623 67 45, 070-528 43 33

Detta &r Wihlborgs

Wihlborgs Fastigheter AB (publ) &r ett av Sveriges storsta fastighetsbolag med fastigheter till ett bokfort varde av 19,9 miljarder
kronor. Fastighetsbestandet ar koncentrerat till Stockholms- och Oresundsregionerna och har ett hyresvérde pa helarsbasis upp-
gaende till 2,2 miljarder kr och en uthyrningsbar yta pa 2,7 miljoner kvadratmeter. Bolaget har kontor i Malmd, Stockholm,
Képenhamn, Helsingborg och Nyképing. Wihlborgsaktien ar noterad pd OM Stockholmsbérsens A-lista.

Wihlborgs Fastigheter AB (publ), Box 97, 201 20 Malmé, Tel 040-20 09 00, Fax 040-97 71 89
Org.nr. 556049-1523 E-post info@wihlborgs.se Hemsida: www.wihlborgs.se



KONCERNENS RESULTATRAKNINGAR

(Mkr)
okt-dec okt-dec Helar Helar
2000 1999 2000 1999
Hyresintakter 574 559 2 239 2194
Fastighetskostnader -237 -228 -877 -857
Driftsoverskott 337 331 1362 1337
Avskrivningar -47 -49 -182 -186
Bruttoresultat 290 282 1180 1151
Central administration -9 -13 -43 -45
Resultat fastighetsférsaljningar 159 43 260 83
Ovriga rérelseintakter och kostnader 0 1 19" 2
Rorelseresultat 440 313 1416 1191
Rénteintakter 5 6 15 25
Réantebidrag 1 3 12 38
Réntekostnader -200 -183 -791 -751
Resultat efter finansiella poster 246 139 652 503
Skatt -69 -39 -183? -141?
Resultat efter skatt 177 100 469 362
Minoritetens andel -3 -1 -3 -1
Nettoresultat 174 99 466 361

1) | beloppet ingar aterféring av SPP-medel med 25,0 Mkr.
2) Av beloppet avser 108 Mkr uppskjuten skatt och 75 Mkr aktuell skatt.
3) Av beloppet utgér uppskjuten skatt 137 Mkr och aktuell skatt 4 Mkr.



KONCERNENS BALANSRAKNINGAR
(Mkr)

Tillgangar

Fastigheter

Ovriga materiella anldggningstillgéngar
Finansiella anlédggningstillgangar
Omséattningstillgangar

Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Minoritetsintresse

Avsattningar

Rantebarande skulder

Ej réntebarande skulder

Summa eget kapital och skulder

2000-12-31 1999-12-31
19 850 20 391
15 20
409 321
1259 627
21533 21 359
5147 4841
21 16
941 706
14 478 15031
946 765
21533 21 359



KONCERNENS KASSAFLODESANALYSER

(Mkr)
2000-12-31 1999-12-31

Rorelseresultat exkl. avskrivningar 1602 1382
Betalt finansnetto -762 -691
Justeringar for poster som ej ingar i kassaflédet 0 -29
Betald skatt -4 3
Foérandring ovrigt rérelsekapital -364 -177
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 472 482
Investeringar och férvarv av fastigheter -1 946" -2612
Bokfort varde salda fastigheter 2 340 1608
Ovriga investeringar (netto) -90 -7
Kassaflode fran investeringsverksamheten 304 -1 011
Utdelning -172 -94
Nyemissioner 2 -
Férandring réntebarande skulder -576 522
Férvarvade avsattningar, minoritetsandelar mm 130 114
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -616 542
Foérandring likvida medel 160 13
Likvida medel vid periodens bérjan 253 240
Likvida medel vid periodens slut 413 253

1) Vardet redovisat exkl. valutaeffekter om 35 Mkr.



KONCERNENS NYCKELTAL

Avkastning pa sysselsatt kapital
inklusive resultat fastighetsférséljningar, %

Avkastning pa sysselsatt kapital
exklusive resultat fastighetsférsaljningar, %

Avkastning pa eget kapital
inklusive resultat fastighetsfoérsaljningar, %

Avkastning pa eget kapital
exklusive resultat fastighetsférsaljningar, %

Resultat per aktie, efter full skatt,
inklusive resultat fastighetsférsaljningar, kr

Resultat per aktie, efter full skatt,
exklusive resultat fastighetsférsaljningar, kr

Soliditet, %
Rantetackningsgrad, ggr

Kassafléde per aktie
inklusive resultat fastighetsférsaljningar, kr

Kassaflode per aktie
exklusive resultat fastighetsférsaljningar, kr

Synligt eget kapital per aktie, kr

Vagt genomsnittligt antal aktier
efter utspadning och konvertering, milj

Nyckeltal baserade pa genomsnittligt antal aktier, eget och sysselsatt kapital har berdknats utifran vdgda genomsnitt.

2000-12-31 1999-12-31
7,3 6,5
6,0 6,1
9,3 7,6
5,6 6,4

1,48 1,14
0,89 0,95
24,0 22,7
1,8 1,7
2,43 2,19
1,70 1,92
16,39 15,31
313,9 316,1

For nyckeltal per aktie har utspadningseffekten for utgivna teckningsoptioner beaktats.
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Forteckning over fastighetsforvarv och forsdljningar januari - december 2000

Fastighetsférvérv kvartal 1 " Region Yta, Kvm Kategori
Slagthuset 1, Sirius 3, Malmé Oresund 20 200 Kontor/Restaurang
Bybjergvej 13, Helsingér Oresund 7700 Kontor/Lager

27 900
Fastighetsforviérv kvartal 2
Gymnasten 9, Helsingborg Oresund 19 000 Lager/Kontor
Fastighetsférvérv kvartal 3”
Asken 2, Sédertalje Stockholm 6 006 Kontor
Brynjan 13, Sédertélje Stockholm 1606 Industri/lager
Fjarilen 22, Sodertélje Stockholm 5608 Kontor
Lejonet 6, S6dertélje Stockholm 11283 Kontor/Industri
Luna 1, S6dertélje Stockholm 4390 Kontor/Butik
Neptunus 7, Sodertélje Stockholm 3698 Bostad/Butik
Tygvévaren 4, Alingsas Ovrigt 1164 Kontor
Kyrkdngen 9, Kinna Ovrigt 662 Kontor
Tre liljor 16, Vdrnamo Ovrigt 1258 Kontor

35 675
Fastighetsférvérv kvartal 47
Svante 1-5, 16, 23, 28, Malmé Oresund 0 Projekt
Bittermandeln 1, Stockholm Stockholm 1101 Bostad
Kaffebalen 1, Stockholm Stockholm 7 397 Bostad
Kardemumman 1, Stockholm Stockholm 1769 Bostad
Kardemumman 2, Stockholm Stockholm 960 Bostad
Kardemumman 3, Stockholm Stockholm 1643 Bostad
Kardemumman 4, Stockholm Stockholm 1180 Bostad
Kardemumman 5, Stockholm Stockholm 1166 Bostad
Korinten 1, Stockholm Stockholm 807 Bostad
Krakmandeln 1, Stockholm Stockholm 1189 Bostad
Muskotblomman 1, Stockholm Stockholm 836 Bostad
Muskotblomman 2, Stockholm Stockholm 803 Bostad
Peppardosan 1, Stockholm Stockholm 801 Bostad
Peppardosan 2, Stockholm Stockholm 1597 Bostad
Russinet 1, Stockholm Stockholm 1594 Bostad

22 843
Totalt fastighetsforvarv januari - december 2000 105 418

1) Under kvartal 1 togs projekten Granen 21 i Stockholm och Séderbymalm 3:482 i Haninge i férvaltning, med en sammanlagd yta uppgéaende till 18 061 kvm.

2) Under kvartal 3 togs Sigmahuset ipa Kranen 1 i Malmg i férvaltning, med en yta om 11 000 Kvm.

3) Under kvartal 4 togs projekt Styckjunkaren 3 i Solna i férvaltning, med en yta om 11 283 Kvm.
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Fastighetsférsaljningar kvartal 1 Region Yta, Kvm Kategori

Kallhall 9:37, Jarfélla Stockholm 644 Butik
Barseback 1, Stockholm Stockholm 27 149 Bostad
Rénnskar 1, Stockholm Stockholm Se Barseback 1 Bostad
Falsterbo 1, Stockholm Stockholm Se Barseback 1 Bostad
Heligholm1, Stockholm Stockholm Se Barseback 1 Bostad
Hoburg 2, Stockholm Stockholm Se Barseback 1 Bostad
Stenshuvud 4, Stockholm Stockholm 1682 Bostad
Kolonisten 12 & 13, Sundbyberg Stockholm 1771 Bostad
Lerberget 49:710, H6ganas Oresund 2964 Kontor
Lerberget 63:4, H6ganas Oresund 6 044 Industri/Kontor
Méllan 31, Héganas Oresund 1280 Bostad
Palstorp 1, H6ganas Oresund 5214 Industri
Viken 135:27, Héganéas Oresund 1230 Butik
Bardisanen 6, Malmé Oresund 1286 Bostad
Blenda 13, Malmé Oresund 2098 Bostad
Blenda 6, Malmé Oresund 1258 Bostad
Blenda 7, Malmé Oresund 1553 Bostad
Fosie 80:123, Malmé Oresund - Projekt
Frukten 4, Malmé Oresund 1237 Bostad
Grunden 3, Malmé Oresund 616 Bostad
Grunden 5, Malmo Oresund 1329 Bostad
Grunden 9, Malmé Oresund 1812 Bostad
Grunden 10, Malmé Oresund 1291 Bostad
Harjedalen 3, Malmé Oresund 4964 Bostad
Intagan 42, Malmé Oresund 1266 Bostad
Intagan 43, Malmé Oresund 2268 Bostad
Jordlotten 1, Malmé Oresund 1216 Bostad
Jordlotten 8, Malmé Oresund 1482 Bostad
Jamtland 34, Malmé Oresund 2951 Bostad
Kirsebergstornet 3, Malmo Oresund 724 Bostad
Kogret 6, Malmé Oresund 1227 Bostad
Kogret 10, Malmé Oresund 3423 Bostad
Plantan 17, Malmé Oresund 407 Bostad
Ryggen 20, Malmé Oresund 5429 Bostad
Skjutstallslyckan 14, Malmé Oresund 2411 Bostad
Skjutstallslyckan 15, Malmé Oresund - Projekt
Sédermanland 3, Malmé Oresund 1933 Bostad
Hagern 5, Angelholm Oresund 1395 Bostad
Stréomslund 5, Angelholm Oresund 877 Bostad
Vraken 13, Angelholm Oresund 553 Bostad
Vraken 19, Angelholm Oresund 2803 Kontor/Bostad
Vraken 20, Angelholm Oresund 1203 Bostad
Dahlberg 3 & 4, Karlskrona Ovrigt 841 Kontor/Butik
Mo 1:95, Karlskrona Ovrigt 333 Bostad
Mursleven 2, Karlskrona Ovrigt 406 Industri
Stora Vorta 1:62 & 63, Karlskrona Ovrigt 333 Bostad
98 903
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Fastighetsférsaljningar kvartal 2

Vérby 61:15, Svedala Oresund 3078 Butik/Ovrigt
Strandbaden 3, Falkenberg Ovrigt 8 173 Hotell
Backa 149:1, 866:397, Géteborg Ovrigt 7 186 Hotell
Hagstensgéardet 5:1, Huskvarna Ovrigt 5850 Hotell
Kol 15, Véasteras Ovrigt 10521 Kontor/Butik
Omformaren 5 & 6, Vasteras Ovrigt 9319 Industri/Kontor
Regulatorn 7, Véasteras Ovrigt 292 Industri
Rotorn 13, Vasteras Ovrigt 660 Industri

45 079
Fastighetsférsaljningar kvartal 3
Sicklaén 73:94, Nacka Stockholm 17 280 Bostad
Sicklaén 386:1, Nacka Stockholm  sesicklaon 73:94 Bostad
Bergslagen 5, Stockholm Stockholm 1554 Kontor
Fabrikéren 6, Stockholm Stockholm 1325 Industri/kontor
Vingraen 26, Stockholm Stockholm 1693 Kontor
Strémmingen 3, Taby Stockholm 380 Industri/kontor
Fridhem 1, 3, 4, Bastad Oresund 3072 Butik/Kontor
Skagen 14, Bastad Oresund 521 Butik/Bostad
Bryggmastaren 4, 5, 6, Angelholm Oresund 1927 Butik/lager
Industrimannen 2, Angelholm Oresund 4 252 Industri/Kontor
Taktackaren 3, Angelholm Oresund 2839 Kontor

34 843
Fastighetsférsaljningar kvartal 4
Slanten 17, Huddinge Stockholm 4162 Industri/kontor
Sicklaén 117:1, Nacka Stockholm 3672 Industri/kontor
Marsta 21:33, Sigtuna Stockholm 625 Industri/kontor
Biblioteket 1, Stockholm Stockholm 495 Butik/Lager
Dragan 1, Stockholm Stockholm 1361 Bostad
Flasjon 1, Stockholm Stockholm 1304 Bostad
Gesunden 1, Stockholm Stockholm 5022 Bostad
Hallaren 1, Stockholm Stockholm 3532 Bostad
Handkvarnen 2, Stockholm Stockholm 0 Garage
Kallsjén 1, Stockholm Stockholm 6 582 Bostad
Konsumenten 3, Stockholm Stockholm 10 245 Industri/kontor
Landningsbanan 16, Stockholm Stockholm 1464 Industri/kontor
Marievik 23, Stockholm Stockholm 5930 Kontor
Marman 2, Stockholm Stockholm 705 Ovrigt
Myntkabinettet 1, Stockholm Stockholm 1634 Butik/Lager
Martensdal 3, Stockholm Stockholm 5746 Industri/Kontor
M6rté 9, Stockholm Stockholm 2987 Industri/kontor
Nattskiftet 4, Stockholm Stockholm 1126 Industri/kontor
Piedestalen 1, Stockholm Stockholm 1450 Butik/Lager/kontor
Skarven 1, Stockholm Stockholm 14211 Kontor/Bostad/Butik
Vingeln 1, Stockholm Stockholm 1373 Bostad
Vinjetten 6, Stockholm Stockholm 4391 Bostad/Butik
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Fastighetsférsaljningar kvartal 4 (forts.)

Varmeln 2, Stockholm Stockholm 3869 Bostad
Animmen 1, Stockholm Stockholm 8553 Bostad
Arsjon 1, Stockholm Stockholm sescoven1  KoNtor/Bostad/Butik
Arstalund 3, Stockholm Stockholm sescaven1  KONtor/Bostad/Butik
Orsbaken 7, Stockholm Stockholm seskaven1  KONtor/Bostad/Butik
Arlév 19:132, Burlév Oresund 515 Kontor
Tagarp 19:164, Burlév Oresund 3296 Bostad
Lomma 25:4, Lomma Oresund 13555 Industri/Lager
Lomma 25:5, Lomma Oresund 19929 Industri/Lager/Kontor
Balder 7, Malmé Oresund 1755 Industri/Lager
Lanken 5, Malmé Oresund 964 Bostad
Rektangeln 8, Malmé Oresund 2075 Ind/Butik/Kontor
Skjutstallslyckan 24, Malmé Oresund 254 Ind./lager
Spindeln 13, Malmé Oresund 4 499 Industri/Kontor
Tavlan 7, Malmé Oresund 1196 Bostad/Butik
Uret 7, Malmé Oresund 1178 Bostad
Walter 3, Malmé Oresund 0 Projekt
Boken 1, Ystad Oresund 1576 Bostad
Falken 3, Ystad Oresund 807 Bostad
Gylfe 4, Ystad Oresund 971 Bostad
Schultz 4 och 5, Ystad Oresund 4190 Bostad
Nasslan 4, Astorp Oresund 677 Bostad
Duvan 25, 26, Angelholm Oresund 11111 Bostad/Butik
Eldfageln 3, Angelholm Oresund 3091 Bostad/Butik
Ledet 1:5, Ale Ovrigt 605 Kontor
Bur 134:1, G6teborg Ovrigt 1402 Bostad
Torslanda 153:1, Géteborg Ovrigt seeuri34n  BOstad
Torslanda 155:3, G6teborg Ovrigt sesurizas  BOstad
Utby 39:11, Géteborg Ovrigt sesur1i  BOStad
Sjovinden 4, Karlstad Ovrigt 1365 Industri/Lager
Vammedal 2:123, Kéllered Ovrigt 0 Projekt
Slottshagen 1:5, Norrképing Ovrigt 7 300 Industri/kontor
Vagskalen 8, Norrképing Ovrigt 5280 Bostad/kontor
Hotellet 23, 24, Nyképing Ovrigt 1971 Bostad/lager
Hastskon 1-2, Nyképing Ovrigt 3665 Kontor
Komministern 10, Nyk6ping Ovrigt 1318 Bostad
Liljeholmen 13, Nyképing Ovrigt 620 Bostad
Skytteln 11, Nyképing Ovrigt 2 143 Bostad
Stoet 1, 2, Hasten 1-3, Nyképing Ovrigt 18 732 Bostad
Tyget 2, Nyképing Ovrigt 969 Bostad
Vavstolen 6, Nyképing Ovrigt 4401 Bostad
Vavstolen 7, Nyképing Ovrigt 4987 Bostad

216 836

Totalt fastighetsforsdljningar januari - december 2000 395 661
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DEFINITIONER

Berakning av nyckeltal per aktie

Nyckeltal baserade pa genomsnittligt antal aktier, eget och sysselsatt kapital
har berdknats utifran vdgda genomsnitt.

For nyckeltal per aktie har utspadningseffekten for utgivna teckningsoptioner beaktats.

Sysselsatt kapital
Balansomslutning minus ej rantebarande skulder och avsattningar.

Avkastning pa sysselsatt kapital
Resultat fore skatt plus rantekostnader i relation till genomsnittligt sysselsatt kapital.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter skatt i relation till genomsnittligt eget kapital.

Resultat inklusive resultat fran fastighetsforsaljningar
Periodens resultat efter full skatt.

Resultat exklusive resultat fran fastighetsforsiljningar
Periodens resultat efter full skatt exklusive resultat fran fastighetsférsaljningar och dartill
hanforlig skatt.

Soliditet
Eget kapital inklusive minoritetsintressen i relation till balansomslutningen.

Rantetadckningsgrad
Resultat efter finansiella poster plus finansiella kostnader i relation till finansiella kostnader.

Kassaflode
Resultat fore skatt 6kat med av- och nedskrivningar samt minskat med betald skatt



