LjungbergGruppen AB
Bokslutskommuniké 2000

Resultatet efter finansiella poster uppgick till 281 Mbkr (55).

Resultatet efter finansiella poster exklusive reavinster och SPP-medel
uppgick till 90 Mkr (55), vilket innebir en dkning med 64 procent.

Resultatet av fastighetsforsiljningar uppgick till 185 Mkr (0).
SPP-medel erholls med 6 Mkr (0).

Hyresintikterna uppgick till 324 Mkr (263)
och hyresnivin uppgdr i borjan av 2001 till 366 Mkr.

Investeringarna i fastigheter uppgick till 512 Mkr,
varav fastighetsforvirv 150 Mkr. Intikterna fran fastighets-
forsiljningar uppgick till 369 Mkr.

Styrelsen foresldr en utdelning med 4,50 (3,00) kr/aktie.

Mkr 2000 1999
Hyresintakter 324 263
Projekt- och entreprenadomsattning 199 105
Resultat efter finansiella poster 281 55
Resultat efter finansiella poster, exkl reavinster® 90 55
Arets resultat 203 39
Arets resultat, exkl reavinster? 65 39
kr/aktie 2000 1999
Resultat efter finansiella poster 36,94 7,24
Resultat efter finansiella poster, exkl reavinster® 11,81 7,24
Arets resultat 26,61 5,19
Arets resultat, exkl reavinster? 8,52 5,19
Utdelning (2000 foreslagen) 4,50 3,00

v Aven SPP-medel exkluderat.



Bokslutskommuniké 2000

RESULTAT
LjungbergGruppenkoncernen redovisar f6r 2000 ett resul-
tat efter finansiella poster pd 281,4 Mkr (54,9). I resultatet
ingdr vinst vid fastighetsforsiljningar med 185,4 Mkr (0)
och nuvirdet av koncernens andel i SPP:s 6verskott med
6,1 Mkr (0). Resultatet exklusive fastighetsforsiljningar
och SPP-medel uppgir till 89,9 Mkr (54,9). Arets resultat
ir 202,7 Mkr (39,4).

Resultatet per aktie efter finansiella poster dr 36,94
kr/aktie (7,24) och irets resultat 26,61 kr/aktie (5,19).
Exklusive resultat fastighetsforsiljningar och SPP-medel
ir resultatet efter finansiella poster 11,81 kr/aktie (7,24)
och arets resultat 8,52 kr/aktie (5,19).

FASTIGHETSFORVALTNINGEN

Koncernens hyresintikter uppgick under rikenskapsiret
till 324 Mkr (263). Rorelseresultatet for fastighetsforvalt-
ningen, exklusive resultat fastighetsforsiljningar och SPP-
medel, var 183,9 Mkr (142,0).

Vakansgraden i LjungbergGruppens fastigheter upp-
gick 2000-12-31 dill 3 procent (1999-12-31, 7 procent)

Hyresmarknaden i Stockholm har under 2000 varit
stark med stigande hyresnivier och sinkta vakanser. Den
starka marknaden har skapat forutsittningar f6r en inten-
sifierad utveckling av LjungbergGruppens fastigheter och
projeke.

I Stockholms innerstad pigir om- och nybyggnad av
Mineralvattenfabriken vid Norra Station med inflyttning
hasten 2001. Projektet omfattar 11.000 m? kontor, varav
LjungbergGruppens 4garandel 4r 50 procent. Hela om-
och nybyggnaden ir uthyrd pd 10-&rskontrakt.

I Arvinge, Kista skedde under andra och tredje kvarta-
let inflyttning for 13.000 m? av pagdende kontorsprojekt
pd 23.000 m? Under forsta kvartalet 2001 firdigstills
6.000 m? och sista etappen pa 4.000 m? firdigstills som-
maren 2001. Totalt dterstdr 4.500 m? att hyra ut.

I Jarfilla uthyrdes under dret 10.000 m? tidigare va-
kanta lokaler p& 10-drskontrakt. Uthyrningen innebir att
fastigheten ir i huvudsak fullt uthyrd.

I Sickla firdigstilldes under forsta halviret om- och
nybyggnaden av Luftverkstaden pa 10.000 m?* och en om-
fattande utveckling av omradet pdgir. Byggstart skedde
under tredje kvartalet f6r 4.000 m? kontor och 3.000 m?
handel med inflyttning hésten 2001. En ny detaljplan for
handelsomridet faststilldes under andra kvartalet.

INVESTERINGAR

Investeringar i fastigheter exklusive fastighetsforvirv upp-
gick under rikenskapsaret till 362 Mkr (178). Invester-
ingarna avser frimst pdgdende utvecklingsprojeke i Kista,
Sickla och Stockholms innerstad. Under andra kvartalet
forvirvades resterande del av tidigare delidgd kontorsfas-
tighet i Arvinge, Kista. Forvirvspriset var 150 Mkr.

FASTIGHETSFORSALJNINGAR

Under 2000 har LjungbergGruppen silt fastigheter for
369 Mkr (5) med ett resultat pd 185 Mkr (0). Under
fjarde kvartalet sdldes en firdigutvecklad kontorsfastighet
pd Ostermalm for 275 Mkr och forsiljningen av mark i
Sickla f6r en planerad biografanliggning slutférdes. For-
siljningspriset for marken var 63 Mkr.

PROJEKT- OCH ENTREPRENADVERKSAMHETEN
Omsittningen for projekt- och entreprenadverksamheten
uppgick dll 199 Mkr (105). Rérelseresultatet for riken-
skapsdret ir 6,8 Mkr (2,2), varav SPP-medel 1,9 Mkr (0).
Rérelseresultatet for entreprenadverksamheten, som
bedrivs i dotterbolaget TL Bygg AB, var 9,6 Mkr (6,4)
exklusive SPP-medel. Ovrigt rérelseresultat i koncernen
avser projektkostnader for fastighetsutveckling.
TL Byggs omsittning var 180 Mkr (133), varav 39
Mkr (39) utgjorde arbeten at koncernbolag.

FINANSIELL STALLNING
Likvida medel uppgick vid rikenskapsérets slut till 305
Mkr (155).

Medelrintan pd bolagets ldnefinansiering var 2000-
12-31 5,9 procent (5,9). Medelloptiden f6r rintebind-
ningen ir 2,7 &r (2,5).

Eget kapital uppgick 2000-12-31 till 735 Mkr (563),
vilket motsvarar 97,0 kr/aktie (74,3). Soliditeten uppgick
till 24,6 procent (23,3).

UTDELNING
Styrelsen foreslar att utdelning for rikenskapsaret 2000
limnas med 4,50 kr/aktie (3,00).

UTSIKTER FOR 2001

Hyresnivin 2001 uppgar forsta kvartalet pé &rsbasis till
366 Mkr. Baserat pa hyresnivin 366 Mkr samt aktuella
drifts- och rintekostnader uppgir resultatnivan tll 105
Mkr. Ingen hinsyn har i 6vrigt tagits till utvecklingen
under 2001. Resultatnivin 105 Mkr motsvarar 13,70
kr/aktie och efter skatt 9,85 kr/aktie.

ARSREDOVISNING
Arsredovisningen kommer att distribueras till aktieigarna
i borjan av mars och kommer dirutéver att finnas tll-

ginglig pd bolagets kontor.

BOLAGSSTAMMA

Bolagsstimma Zger rum den 29 mars 2001, kl. 17.00 i
Arvinge, Kronborgsgrind 17, Kista, Stockholm
Stockholm den 13 februari 2001

Styrelsen



Koncernens resultatrakningar 2000 1999 2000 1999
Belopp i Mkr 1/1-31/12 1/1-31/12 1/10-31/12 1/10-31/12
Nettoomsattning 523,3 367,8 166,4 85,0
Kostnader for férvaltning och produktion -320,0 -211,7 -106,9 -43,5
Bruttoresultat 203,3 156,1 59,5 41,5
Central administration och marknadsforing -14,6 -11,9 -4.4 -3,2
Resultat fastighetsforsaljning 185,4 0,0 170,4 -
Ovriga intakter 6,1 - 0,1 -
Rorelseresultat 380,2 144,2 225,6 38,3
Rénteintakter 5,3 41 2,0 0,9
Réntebidrag 2,3 4,2 0,4 0,7
Réntekostnader -106,4 -97,6 -28,7 -23,0
-98,8 -89,3 -26,3 -21,4
Resultat efter finansiella poster 281.,4 54,9 199,3 16,9
Aktuell skatt -56,1 - -39,9 -
Uppskjuten skatt -22,6 -15,5 -15,8 -4,9
-78,7 -15,5 -55,7 -4,9
Resultat efter skatt 202,7 394 143,6 12,0
Fordelning av rorelseresultat 2000 1999 2000 1999
Belopp i Mkr 1/1-31/12 1/1-31/12 1/10-31/12 1/10-31/12
FASTIGHETSFORVALTNING
Hyresintakter 324,0 263,0 91,7 67,0
Forvaltningskostnader -94,1 -83,3 -26,7 -20,5
Fastighetsskatt -13,0 -9,7 -3,0 2,2
Driftsoverskott fastighetsforvaltningen 216,9 170,0 62,0 443
Avskrivningar fastigheter -21,7 -18,8 -6,3 -4,7
Avskrivningar maskiner och inventarier -0,6 -0,5 -0,2 -0,1
Bruttoresultat fastighetsforvaltningen 194,6 150,7 55,5 39,5
Central administration och marknadsforing -10,8 -8,7 3,1 2,7
Resultat fastighetsforsaljning 185,4 0,0 170,4 -
Ovriga intakter 4,2 N 01 B
Rorelseresultat fastighetsforvaltningen 373,4 142,0 2229 36,8
PROJEKT- OCH ENTREPRENADVERKSAMHET
Nettoomsattning 199,3 104,8 74,7 18,0
Produktionskostnader -190,4 -99,2 -70,6 -16,0
Overskott projekt- och entreprenadverksamheten 8,9 5,6 4,1 2,0
Avskrivningar maskiner och inventarier -0,2 -0,2 -0,1 0,0
Bruttoresultat projekt- och entreprenadverksamheten 8,7 54 4,0 2,0
Central administration och marknadsféring -3,8 -3,2 -1,3 -0,5
Ovriga intakter 1,9 - - -
Rorelseresultat projekt- och entreprenadverksamheten 6,8 2,2 2,7 1,5
Rorelseresultat 380,2 1442 225,6 38,3
Koncernens balansrakningar
Belopp i Mkr 2000-12-31 1999-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningsfastigheter 2.539,6 2.200,8
Maskiner och inventarier 2,0 2,2
Finansiella anlaggningstillgangar 29,5 26,2
Kortfristiga fordringar 114,6 36,7
Kassa och bank 305,0 154,7
Summa tillgangar 2.990,7 2.420,6
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 734,8 563,2
Avsattningar 80,6 50,1
Skulder till kreditinstitut 1.931,2 1.682,6
Ovriga skulder 2441 124,7
Summa eget kapital och skulder 2.990,7 2.420,6



Koncernens kassaflodesanalyser 2000 1999 2000 1999
Belopp i Mkr 1/1-31/12 1/1-31/12 1/10-31/12 1/10-31/12
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat efter finansiella poster 281,4 54,9 199,3 16,9
Aterforing avskrivningar 23,1 20,2 6,7 51
Aterforing resultat fastighetsférsaljning -185,4 0,0 -170,4 -
Ovriga poster som inte ingar i kassaflodet -8,8 3,5 1,4 6,3
Betald skatt -0,1 - -0,1 -
Kassaflode fran den lIopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 110,2 78,6 36,9 28,3
Nettoférandring av rorelsekapital 0,5 -12,8 -12,4 9,9
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 110,7 65,8 24,5 18,4
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kop av fastigheter -150,0 - - -
Om- och nybyggnad av fastigheter -353,4 -151,2 -93,7 -89,6
Forsaljning av fastigheter och mark 315,0 54,3 284,0 4.8
Ovriga investeringar -1,5 0,4 0,3 0,1
Kassaflode fran investeringsverksamheten -189,9 -97,3 190,0 -84,9
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Utbetald utdelning 22,7 -15,2 - -
Forandring langfristiga skulder 252,2 49,9 -90,5 84,6
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 229,5 34,7 -90,5 84,6
Periodens kassaflode 150,3 3,2 124,0 18,1
Likvida medel vid periodens borjan 154,7 151,5 181,0 136,6
Likvida medel vid periodens slut 305,0 154,7 305,0 154,7
Kommentar: Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfért med foregdende &r. Ovriga intékter avser nuvérdet av
LjungbergGruppenkoncernens andel i SPP:s dverskott.

2000 1999 2000 1999
Nyckeltal " 1/131/12  1/131/12  1/1031/12  1/10-31/12
Soliditet, % 24,6 23,3 24,6 23,3
Skuldsattningsgrad, ggr 2,6 3,0 2,6 3,0
Belaningsgrad, % 76,0 76,5 76,0 76,5
Rantetackningsgrad, ggr 3,6 1,6 8,0 1,7
Rantetackningsgrad, ggr, exkl reavinster ? 1,8 1,6 2,0 1,7
Avkastning pa eget kapital, % 31,2 71 86,4 8,6
Avkastning pa eget kapital, %, exkl reavinster ? 10,0 71 12,6 8,6
Avkastning pa totalt kapital, % 14,3 6,4 31,2 6,7
Avkastning pa totalt kapital, %, exkl reavinster ? 7,3 6,4 7,9 6,7
Antal anstallda (medelantal) 113 113 120 113
Data per aktie 2000 1999 2000 1999
Belopp i kr 1/1-31/12 1/1-31/12 1/10-31/12 1/10-31/12
Resultat efter finansiella poster 36,94 7,24 26,17 2,23
Resultat efter finansiella poster, exkl reavinster ? 11,81 7,24 3,80 2,23
Resultat efter skatt 26,61 5,19 18,86 1,58
Resultat efter skatt, exkl reavinster ? 8,52 5,19 2,75 1,58
Kassaflode 14,54 8,68 3,23 2,42
Eget kapital 97,0 74,3 97,0 74,3
Utdelning (2000 - féreslagen) 4,50 3,00 - -
Antal aktier (tusental, 31 december) 7.579 7.579 7.579 7.579
Antal aktier (tusental, medelantal) ¥ 7.617 7.579 7.617 7.579
Borskurs (31 december) 192,0 94,0 192,0 94,0

» Definitioner av nyckeltal enligt &rsredovisning. 2 Aven SPP-medel exkluderat.  Inklusive utspadning.



Resultatrikningar

Niva®
Mkr 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001
Hyresintakter 123 159 196 260 263 324 366
Entreprenadomsattning 108 99 119 127 105 199 190
Rorelseresultat forvaltning 68 82 105 140 142 184 208
Resultat fastighetsforsaljning 5 - 36 25 0 185 -
Rérelseresultat entreprenad 6 4 6 3 2 5 2
SPP-medel - - - - - 6 -
Finansnetto -67 -74 -85 -98 -89 -99 -105
Resultat efter finansiella poster 12 12 62 70 55 281 105
Aktuell skatt - - - - - -56 -20
Uppskjuten skatt -4 -4 -20 -20 -16 -22 -9
Arets resultat 8 42 50 39 203 76
Resultat efter finansiella poster, exkl reavinster och SPP-medel 7 12 26 45 55 90 105
Y Niva forsta kvartalet 2001.
Utveckling hyresintikter Avkastning fastigheter
Mkr 1999 2000 Niva 2001" Niva
Stockholms innerstad 65 69 58 Mkr 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001
Kista 59 84 123 Hyra ¥ 128 161 196 259 263 331 366
Jarfalla 17 25 32 Driftskostnader -39 -58 -69 -93 -93 -109 -119
Nacka 67 88 95 Driftséverskott 89 103 127 166 170 222 247
Sodertalie, Vasteras 55 58 58 Bokfért varde ¥ 1.374 1.488 1.690 2.070 2.201 2.665 2.540
Totalt 263 324 366 Pagaende arbeten 2 - - - - -119 -230 -35
v Niva forsta kvartalet 2001. Nuvarde rantebidrag -160 -85 -30 - - -
Vérde byggratter ¥ -40 -60 -60 -150 -200 -300 -250
Justerat
Hyresféorandring 2000 bokfort varde 1.174 1.343 1.600 1.920 1.882 2.135 2.255
Foérvarv/ Nya® Befintliga  Niva Avkastning, % 76 77 79 86 90 104 110
Mkr 1999  forséljn. fastigh. fastigh. 2001 Eget kapital,
Stockholms innerstad 65 -14 7 58 kr/aktie 605 61,1 66,8 71,1 743 970 970
Kista 59 v 40 7123 Borskurs, kr (31/12) 32,0 62,0 745 850 94,0 192,0 192,0
Jarfalla 17 15 32 Implicit fastighets-
Nacka 67 18 10 95 varde ¥ 994 1.349 1.649 2.025 2.031 2.855 2.975
Sodertalje, Vasteras 55 3 58 Avkastning bérskurs,% 9,0 76 77 82 84 78 83
Totalt 263 3 58 42 366 Y Justerat for férvérv och forsaljningar. # Nedlagda kostnader for ej fardigstélida
S R At arror 8 o :
+Averryproducerade oalr 1 Kistasamt om-ochryggnad Gkt med silnacen mllan b6oarge ooh gt il
ki/aktie Substansvirde
Hyra delmarknader 350
Hyresvérde, Hyreskon- Uthyrnings-
Mkr trakt, Mkr grad, % 300
Stockholms innerstad 60 58 97 Niva 2001
Kista 127 123 o7 280
Jarfalla® 29 28 97 200
Nacka 99 95 96 Borskurs 2000-12-31
Sodertéalje, Vasteras 60 58 96 150
Totalt ¥ 375 362 97
“Tillkommer 4 Mkr i utdebiterade kostnader avseende bl a el. 100
50
% Vakansgradens utveckling 0 P s é 3 1?0 1
12 Avkastning, %
10 — Fastighetsforsdljningar
g Tomtareal Lokalyta Pris Resultat
m? m?  Mkr Mkr
66— Svea Artilleri 8 och 10,
Stockholm ¥ 2.858 8.700 275 144
4 ke 1o avor fostghetsfoncre Bladbaggen 1, Vasterds * 68.985 o 31 15
2 Del av Sicklatn 83:22, Nacka ¥ 10.690 0 63 26
Summa 82.533 8.700 369 185
1995 1996 1997 1998 1999 2000 YTilltréde december 2000. 2Tilltrade september 2000.



Fastigheternas yta Lanestruktur

m* Bostader Lokaler Totalt Rantebindningstid Léne- Andel Medel-
Stockholms innerstad - 39.660 39.660 till och med belopp, Mkr avlan, % rénta, %
Kista® 37.640 49370  87.010 2001 514 27 5,6
Jarfalla - 32.000  32.000 2002 268 14 65
Nacka - 78400  78.400 2003 300 16 6.4
Sodertlie,Vasteras mm 31.870 60.150  92.020 2004 260 13 58
Totalt » 69.510 259.580  329.090 2005 275 14 55
Y1nklusive ytor som fardigstalls férsta kvartalet 2001. 2006 och senare 314 16 6,2
Totalt 1.931 100 5,9
Projekt och byggritter

Omréde, projekt Projekt, m?  Projektskede LjungbergGruppen-aktien
Stockholms innerstad —— Aktien - -- AfvGeneralindex ~ — — Carnegie Real Estate Index
Norra Station, kontor 6.000 Pagar, inflyttning 2001 gig -
Kista 200 ,’ Y
Arvinge, kontor: etapp 3 4.000 Pagar, inflyttning 2001 160 — . /)
Sickla, Nacka 120 e LA A'/
Angpannan: kontor, handel 7.000 Pagar, inflyttning 2001 i / -7
Dieselverkstaden: kulturmm ~ 5.000 Ombyggnad 2001 80 SR ey =i v e
Ovriga lokaler 5.000 Ombyggnad 2001 o R . / ,C/\/ v
Parkering 500 pl Nybyggnad 2001 - N~ -~ /
Handel 7.000 Nybyggnad 2001- 40 ,/~/
Kontor 30-50.000 Nybyggnad 2001- \/V“/
Kontor, bostader Uddvagen 10-20.000 Nybyggnad 2004- @8

50-80.000 O 1904 1005 1096 1997 1998 1999 2000
Jarfalla
Mark 50.000 m? Utvecklingsskede
Sodertilje
Handel 5.000 Utvecklingsskede
Vasteras
Mark 30.000 m? Utvecklingsskede

RAPPORTTILLFALLEN
Rapport per 2001-03-31.........................2001-04-26
Rapport per 2001-06-30......... . . . 2001-07-13

Rapport per 2001-09-30 2001-10-19

A LjungbergGruppen

LjungbergGruppen AB (publ)
Postadress: Box 6474, 113 82 Stockholm
Besoksadress: Hilsingegatan 47
Telefon: 08-610 19 00 Telefax: 08-31 85 90
info@ljungberggruppen.se
www.ljungberggruppen.se



