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Bokslutskommuniké 2000

Lopande forvaltningsverksamhet

resultat fore skatt 873 Mkr - en 6kning med 19 procent
13-procentig 6kning av driftséverskottet i identiskt bestand

kassaflode per aktie 10,34 kr - en 6kning med 26 procent

Varde

vardetillvaxt i fastighetsbestandet 5,1 Mdr, d v s 52 kr per aktie
beraknat justerat eget kapital per aktie 160 kr - en 6kning med 47 procent

fastighetsvéarde 42,0 Mdr (24,8)

Arets resultat

fore skatt 1 566 Mkr (1 247), efter skatt 1 050 Mkr (1 059)

Forslag till bolagsstamman
utdelning 4,00 kr per aktie (3,50)

forlangning av mandat om aterkop av upp till 10 procent av bolagets aktier

Drott ar ett av de stdrsta noterade fastighetsbolagen i Europa. Affarsidén ar att forvarva, utveckla och
forvalta kommersiella fastigheter och bostader i svenska tillvaxtomraden. Per 2000-12-31 varderades
fastigheterna till 42 Mdr, varav 70% i Stockholmsregionen. Arshyra 4 Mdr (inkl vakant hyra). Drygt
400 anstéllda. Borsvéarde cirka 13 Mdr. 48 500 aktiedgare.
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Drott AB (publ) 556050-2113

Telefon 08-545 83 000

Telefax 08-545 83 096

Néatplats www.drott.se

Postadress Box 5530, 114 85 Stockholm

Besoksadress Nybrogatan 57A, Stockholm

Planerad information

Arsredovisning for &r 2000 distribueras fr o m mitten av mars ar 2001

Ordinarie bolagsstamma ar 2001 2001-04-18

Tremanadersrapport ar 2001 2001-05-04

Sexmanadersrapport ar 2001 2001-08-20

Niomanadersrapport ar 2001 2001-10-26

Ytterligare information

Mats Mared (VD) telefon 08-545 83 010

telefax 08-545 83 098

e-post mats.mared@drott.se
Claes Linné (vWD) telefon 08-545 83 012

telefax 08-545 83 098

e-post claes.linne@drott.se
Johan Nordenson (Investor Relations) telefon 08-545 83 019

telefax 08-545 83 099

e-post johan.nordenson@drott.se
Asvor Brynnel (Information) telefon 08-545 83 082

telefax 08-545 83 099

e-post asvor.brynnel@drott.se
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Drottkoncernens utveckling

Arshyra inkl vakant hyra

Borsintroduktion 1998-12-31 1999-12-31 2000-12-31
Mdr 1908 1,3
457 Mdr 2,6 Mdr 2,7 Mdr 4,0 Mdr
4
Ovrigt 17%
3,51
Goteborg 7%
31
Oresund 14%
2,5 1 Ovrigt 20%

Ovrigt 23%

2 1 Goteborg 14%
Goéteborg 14%

Oresund 15%

1,57 Oresund 16%
Ovrigt 29%
! Goteborg 18% |
0,5 1 Oresund 18%
0-

Prognosen
fran nio-
manaders-

HELARSRESULTAT 1998 1999 2000 rapporten

LOopande forvaltningsverksamhet &r 2000 var

Resultat fore skatt, Mkr 652 736 873 >800 Mkr

Resultat efter skatt, Mkr 480 635 719

- vinst per aktie, kr 4,22 6,24 7,12 Under varje

Kassaflode, Mkr 647 836 1 045 kvartal sedan

- kassaflode per aktie, kr 5,68 8,22 10,34 borsintroduk-

Totalt tionen hdsten

— 1998 har Drott

Resultat fore skatt, Mkr 672 1247 1 566 rapporterat

Resultat efter skatt, Mkr 495 1059 1 050 ett stigande

- vinst per aktie, kr 4,35 10,41 10,39 ars-
kassaflode
(fyrarullande

VARDE 31 december 1998 1999 2000

Fastighetsvarde, Mdr 21,5 24,8 42,0 47 procent

Beraknat just eg kap (10% latent skatt) per aktie, kr iu 109 160 6kning

Borskurs, kr 74 97 130 under &r

Borsvarde, Mdr 8,4 9,9 13,2
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Kommentar till resultatrakning ar 2000

Siffror inom parentes avser ar 1999

Hyresintakterna okade till 3 416 Mkr (2 498). Forbattringen &r hanforlig till forvarv, forsaljningar
och forandringar i identiskt bestand (omférhandlade kontrakt och nyuthyrningar). Den mycket
goda hyresutvecklingen i framfor allt Stockholm slar successivt igenom i Drotts resultatrakning.
| identiskt bestand (inkl Balder) var hyresintakterna 195 Mkr hogre an foregaende ar - en dkning
med sju procent. Uthyrningsgraden per 2000-12-31 var 95 procent (94).

Driftsoverskottet 6kade till 2 136 Mkr (1 519). | identiskt bestand 6kade driftséverskottet med
217 Mkr motsvarande 13 procent.

Rorelseresultatet uppgick till 2 457 Mkr (1 783), varav vinster fran fastighetsforsaljningar 648
Mkr (511) och 6verskottsmedel fran SPP 34 Mkr (0).

Finansnettot blev -891 Mkr (-536). Rantekostnaderna uppgick till 945 Mkr (597). Okningen
forklaras av storre lanevolym till foljd av nettoforvarv. Drotts genomsnittliga ranta per den sista
december var 4,9 procent (4,7).

Finansnettot har paverkats positivt av en vinst om 11 Mkr fran en forséaljning av OM-aktier.
Rantebidragen minskade till 24 Mkr (51) till féljd av planenlig avtrappning och nettoférsaljning av
rantebidragsberattigade fastigheter.

Resultatet fore skatt 6kade med 319 Mkr till 1 566 Mkr (1 247). Forbattringen ar hanforlig till
hogre resultat fran den I6pande forvaltningsverksamheten (+137), hogre vinster fran
fastighetsforsaljningar (+137), en aktieforsaljning (+11) samt aterbaring fran SPP (+34).
Observera att om den fastighetsuppskrivhing om 3 600 Mkr som gjordes per 1999-12-31 €]
hade genomforts skulle Drott for &r 2000 redovisat ett resultat fore skatt om 2 077 Mkr.

Resultatet fran Iopande forvaltningsverksamhet fore skatt uppgick till 873 Mkr (736).

Arets resultat uppgick till 1 050 Mkr (1 059) efter en skattekostnad om 516 Mkr (188). Den
hogre skattekostnaden forklaras i huvudsak av betydande forsaljningar av fastigheter med laga
skattemassiga restvarden. Eftersom bokfort varde pa salda fastigheter var betydligt hogre an
skattemassigt restvarde belastades den redovisade vinsten fran fastighetsforsaljningarna med
en skatt motsvarande 54 procent.

Resultatet fran I6pande forvaltningsverksamhet efter skatt uppgick till 719 Mkr (635). Resultatet
belastades med en skattekostnad motsvarande 18 procent (betald skatt 13,6 procent).
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Kommentar till balansrakning per 2000-12-
31

Siffror inom parentes avser 1999-12-31

Fastigheter

Under &ret har 276 fastigheter om totalt 1,9 miljoner kvm forvarvats fér 15,5 Mdr (varav 11,9
Mdr avser Balderfastigheter och 2,0 Mdr Ericssonfastigheter)*. 122 fastigheter har salts for 4,3
Mdr och vinsterna uppgick till 648 Mkr?. Forsaljningspriserna for de svenska fastigheterna
Oversteg de externa fastighetsvarderingarna per 1999-12-31 med i genomsnitt 11 procent.

Forvarvade fastigheter ar 2000 Sverige Utland Totalt
Antal 273 3 276
Uthyrbar yta, kvm 1887 257 18598 1905855
- varav bostadsyta, kvm 298 088 - 298 088
Bokfort varde forvarv, Mkr 15241 225 15 466
Salda fastigheter ar 2000 Sverige Utland Totalt
Antal 120 2 122
Uthyrbar yta, kvm 514889 118292 633 181
- varav bostadsyta 343172 - 343172
Forséljningspris, Mkr 3165 1142 4 307
Vinster fran fastighetsforsaljningar, Mkr 621 27 648

Vid arets slut 4gde Drott 693 fastigheter (538) med en uthyrbar yta om 4 221 000 kvm (2 932 000),
bokforda till 35 796 Mkr (23 321). De svenska fastigheterna varderades per 2000-12-31 av DTZ
VarderingsHuset AB till drygt 41,6 Mdr och de utlandska fastigheterna har internvarderats till drygt 0,3
Mdr, totalt 42,0 Mdr - se bilaga I.

FASTIGHETSBESTAND® 2000-12- 1999-12-31
31
Antal fastigheter 693 538
Marknadsvarde, Mdr 42,0 24,8
Bokfort varde, Mkr 35796 23321
Uthyrbar yta, kvm 4221 496 2932 365
Antal bostadslagenheter 17 219 18 094
Arshyra inkl vakant hyra, Mkr 3989 2 666
Ekonomisk uthyrningsgrad 95% 94%

! Specifikation av samtliga fastigheter som Drott salt/férvarvat under ar 2000 samt hittills under ar 2001 finns pa
Drotts natplats www.drott.se. De kan ocksa rekvireras direkt fr&n Drott - ring Asvor Brynnel pé telefon 08-545 83 082.

2 Specifikation av kép och forsaljningar under kvartal IV ar 2000 (oktober - december) - se bilaga Il.
3 Inklusive 50% av fastigheter i hélftenégda bolag (11 fastigheter 2000-12-31).
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MARKNADSVARDE FASTIGHETER Mdr
1999-12-31 24,8
Foérsaljningar -4,0
Forvarv 15,5
Investeringar 0,9

Vardetillvaxt utgdende fastighetsbestand

4,8

2000-12-31 42,0

BOKFORT VARDE FASTIGHETER Mkr

1999-12-31 23321

Forvéarv 15 467

Investeringar 950

Forsaljningar -3 659

Avskrivningar -276

Valutaeffekt -7

2000-12-31 35 796

VARDEFORDELNING REGION 2000-12-31 1999-12-31
Marknadsvarde, Mdr 42,0 24,8
Stockholm 70% 60%
Oresund 12% 13%
Goteborg 6% 10%
Ovriga Sverige 11% 11%
Utland 1% 5%
Totalt 100% 100%
HYRESFORDELNING REGION 2000-12-31 1999-12-31
Arshyra inkl vakant hyra, Mkr 3989 2 666
Stockholm 62% 51%
Oresund 14% 15%
Goteborg 7% 14%
Ovriga Sverige 16% 15%
Utland 1% 5%
Totalt 100% 100%
HYRESFORDELNING YTSLAG 2000-12-31 1999-12-31
Arshyra inkl vakant hyra, Mkr 3989 2 666
Kontor 51% 47%
Butiker 8% 7%
Industri/lager 12% 6%
Ovrigt 5% 4%
Bostader 24% 36%
Totalt 100% 100%
LOPTIDER KOMMERSIELLA KONTRAKT

2000-12-31 MKr andel

2001% 512 18%

2002 508 18%

2003 639 22%

2004 332 12%

2005- 730 25%

Garage, parkering m m 151 5%

Totalt 2 872 100%

4 Inklusive de kontrakt som I6pte ut per 2000-12-31.
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Till vardetillvaxten i \

utgdende bestand skall
adderas realiserad
vardetillvaxt om 0,3 Mdr
avseende salda
fastigheter under ar
2000 (forsaljningspris
minus externvardering
per 1999-12-31). Den

totala vardetillvaxten ér/
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HYRESFORDELNING 2000-12-31
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Snitthyra
kommersiel
It (inkl

garage) i

Arshyra inkl vakant hyra Kommersielltinkl  Bostader Totalt Stockholms
Mkr garage innerstad:
Innerstaden 675 154 829 Co
Globen, Marievik, Alvik 408 - 408

Kista 346 - 346

Ovrigt Stockholmsregionen® 668 200 868

Stockholmsregionen 2097 354 2451

Oresundsregionen 269 279 548

Goteborg 131 167 298

Ovriga Sverige 508 146 654

Utlandet 38 - 38

Totalt 3043 946 3989

YTFORDELNING 2000-12-31

Uthyrbar yta Kommersiellt inkl  Bostader Totalt

Kvm garage

Innerstaden 430000 167 000 597 000

Globen, Marievik, Alvik 296 000 - 296 000

Kista 238 000 - 238000

Ovrigt Stockholmsregionen5 762 000 246 000 1008 000

Stockholmsregionen 1726 000 413 000 2 139 000

Oresundsregionen 328 000 356 000 684 000

Goteborg 149 000 232000 381000

Ovriga Sverige 785 000 196 000 981 000

Utlandet 36 000 - 36000

Totalt 3024000 1197000 4221000

Pagaende projekt

| koncernbalansrakningens "bokfort varde fastigheter" ingar mark, byggnader samt
byggnadsinvesteringar i pagaende projekt. 897 Mkr avser hittills nedlagda
byggnadsinvesteringar i nedanstaende storre projekt:

PAGAENDE OM- och Region Pro- Planerad  Uthyrbar Total -varav| Tillskott -varav hittills
NYBYGGNADSPROJEKT jekt- inflyttning yta| byggnads- hittills | arshyra kontrakterat
>50 Mkr start - tillskott | investering nedlagt

2000-12-31 Ar man Kvm® Mkr’ Mkr Mkr® MKkr
Helgafjall 7, Kista Stockholm 1999 01-04 23400 373 324 42 42
Marievik 26 Stockholm 1999 01-06 23 000 387 337 54 43
Stockshem 11, Danderyd Stockholm 2000 01-01 4100 82 77 8 8
Helgafjall 2, Kista (tomtratt) Stockholm 2000 02-07 900 59 23 6 6
Marievik 28 Stockholm 2000 02-10 18 750 370 1 48 41
Isafjord 2, Kista Stockholm 2000 02-04 19 300 326 4 38 38
Lustgérden 12, Stadshagen  Stockholm 2000 02-02 2600 112 4 16 0
Idétavlingen 4 Linképing 2000 01-07 5600 63 48 8 8
Von Conow 54 Malmo 1999 01-12 0 100 79 12 7
Totalt 97 650 1872 897 232 193

5 Solna, Danderyd, Arsta, Danvikstull, Huddinge, Botkyrka, Haninge m fl.

6 Exklusive garage.

" Exklusive investering i mark och byggratt (byggréatt och frikopt mark ingar i bokfort varde fastigheter).
8 Hyrestillskott fran saval nyproducerade som fran ombyggda ytor.
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Utover pagaende projekt har Drott projektmdjligheter for dver 300 000 kvm i Stockholmsregionen,
innebérande mojliga byggnadsinvesteringar om totalt drygt 6 Mdr. De projektmdjligheter som ligger

narmast i tiden ar foljande:

PROJEKTMOJLIGHETER Region Detaljplan  Byggnads- VYt-tillskott
finns investering Kvm

2000-12-31 ca Mkr

Elefanten 16, innerstaden Stockhol Ja 100 5000
Geysir 1-2, Kista Port (tomtrétt) Stocrlrhol Ja 250 25000
Isafjord 1-2, Kista Stoc?hol Ja 1700 80 000
Jarvakrogen 3, Solna StocrI?hoI Ja 250 11 000
Lillsatra, Skarholmen Stocrl?hol Ja 200 20 000
Mimer 5, innerstaden Stocrlrhol Ja 100 0
Mérbylund, Danderyd Stoc?hol Ja 150 10 000
Racketen 10, Alvik Stocrl?hol Ja 50 4000
Ynglingen 10, innerstaden Stocrl?hol Ja 50 0
Riga 2, Vartahamnen (50%) Stocrlrhol Ja 200 15 000
Inom Vallgraven 23:11 Gdtemborg Ja 50 1000
Stuten 17, innerstaden (tomtratt) Stockhol Nej 200 3500
Pelaren 1, Globen Stocrlzlhol Nej 400 17 000
Pasen 10, Hammarby Stocrl?hol Nej 150 8 000
Visthusbodarna, Globen Stocrll]hol Nej 1 000 50 000
Tallarna, Sollentuna Stocrl]:hol Nej 400 30000
Tvalflingan 5, Telefonplan Stocrlzlhol Nej 1150 60 000
Totalt . 6 400 339500

Omsaéttningstillgangar

Likvida medel inklusive kortfristiga placeringar uppgick till 206 Mkr (248). Totalt hade
Drottkoncernen omsattningstillgangar om 591 Mkr (719).

Eget kapital

Eget kapital i koncernen uppgick till 10 321 Mkr (9 995), fordelat pa 98 407 789 utestaende
aktier. Aterkopta aktier har reducerat eget kapital med 378 Mkr.

Forandring av eget kapital

Mkr

1999-12-31

9995
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Utdelning -356
Aterkop av aktier -378
Forandring av kursdifferens m m 10
Arets resultat 1 050
2000-12-31 10 321

Eget innehav av Drottaktier

Under aret forvarvade Drott 3 280 600 Drottaktier av serie B for totalt 378 miljoner kronor - i
genomsnitt 115 kronor per aktie. Transaktionerna genomférdes inom prisintervallet 98-129
kronor. Utdver de forvarvade aktierna erholl Drott 370 Drottaktier fran Skanska (6verblivna aktier
i samband med utdelningen). Per 2000-12-31 &gde Drott aktier motsvarande 3,2 procent av det
totala antalet aktier. Efter arsskiftet har ytterligare aktier forvarvats - se "Handelser efter
rapportperioden” pa sidan 12.



Bokslutskommuniké 2000 10(20)

Avsattningar

De totala avsattningarna uppgick till 954 Mkr (280), varav 909 Mkr (250) avsag avsattning for
latent skatt.

Rantebarande skulder

Vid arets slut hade Drottkoncernen rantebarande skulder om totalt 23 439 Mkr (12 510), med
en genomsnittlig ranta om 4,9 procent (4,7) och en genomsnittlig rantebindningstid om 24
manader (21).

Lanel6ften

Drott har under aret omférhandlat och nytecknat en kreditvolym om totalt cirka 18 Mdr, och i
samband darmed sakerstallt tillgangen pa lanekapital under lang tid framéver. Per 2000-12-31
hade Drott avtalade lanel6ften om 24,9 Mdr med en fast marginal mot Stibor, och Gvriga
laneloften om 2,6 Mdr. De avtalade laneloftena hade en vagd loptid om 5,7 &r. For utnyttjad
volym (23,4 Mdr) var den vagda loptiden 5,2 ar (3,8). 70 procent av laneportfolien ska
omférhandlas forst ar 2005 eller senare.

Forfallostruktur 1&n
- rantebarande skulder 2000-12-31

12

10

fAdr

o N b~ O

2001 2002 2003 2004 2005  2006-
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Réantebindning

Drotts policy ar att ha en genomsnittlig rantebindningstid om 2 ar +/- 12 manader, och per
2000-12-31 var den exakt 2 ar. For att uppna 6nskad rantebindning utnyttjar Drott
derivatmarknaden. Per 2000-12-31 uppgick derivatportfoljen till nominellt 8,8 Mdr, och det
diskonterade véardet av derivat- och laneportfolj var marknadsmassigt (inga under- eller
dvervarden).

RANTEFORFALLOSTRUKTUR 2000-12-31

Ranteforfall ar 2001 2002 2003 2004 2005 2006- Totalt
Svenska kronor, Mkr 10073 4754 1897 3031 911 2303 [22969
genomsnittlig rénta, % 4,73 5,07 4,51 4,52 5,52 6,03 4,92
Utlandsk valuta, Mkr 470 - - - - - 470
genomsnittlig ranta, % 5,89 5,89
Rantebarande skulder, Mkr 10543 4754 1897 3031 911 2303 |[23439
Andel, % 45 20 8 13 4 10 100
genomsnittlig réanta, % 4,78 5,07 4,51 4,52 5,52 6,03 4,94

Per den 19 februari i ar var den genomsnittliga rantan for Drottkoncernen 4,9 procent.

Icke rantebarande skulder

Icke rantebarande skulder uppgick till 1 826 Mkr (1 302), varav stérsta delen avser upplupna
kostnader och forskottsbetalda hyror.

Moderbolaget

Moderbolaget redovisade ett resultat om -434 Mkr (624). Omséttningen, som utgors av
koncerninterna tjanster, uppgick under aret till 22 Mkr (21).

Under aret har inlésen av 63 000 syntetiska optioner pakallats utan resultateffekt for Drott.

Drotts skattesituation och justerat eget kapital per 2000-12-31

Forvarven av Balder, Ericssonfastigheterna och Ragne har medfort att skillnaden mellan
Drottfastigheternas koncernmassiga bokférda varden och de skatteméassiga restvardena har
okat fran 8,1 Mdr till 11,5 Mdr. Det skattemassiga restvardet har kat fran 15,2 Mdr till 24,3 Mdr.

Vid berékning av justerat eget kapital bor det skatteméssiga évervardet (skillnaden mellan
fastigheternas marknadsvarden och skattemassiga restvarden) belastas med en viss latent
skatt. Dessutom skall beaktas vardet pa koncernens underskottsavdrag samt i
balansrakningen redan gjorda avsattningar for latent skatt pa skattemassigt évervarde.

Valet av skattesats for latent skatt pa det skattemassiga Gvervardet baseras pa en
beddmning av nar och hur framtida forsaljningar kommer att ske, samt vilka fastigheter
som planeras att avyttras. En kalkylméassig latent skatt om 10 procent kan vara motiverad
vid ett langsiktigt innehav, och da mdjligheten att avyttra oprioriterade fastigheter via
bolagsforséljningar kommer att utnyttjas.
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Koncernens underskottsavdrag har minskat under aret och uppgick per 2000-12-31 till 0,7
Mdr.

| balansrékningen per 2000-12-31 har gjorts avsattningar om 0,8 Mdr for latent skatt pa
skattemassigt dvervarde.

Beaktat ovanstaende har justerat eget kapital under ar 2000 okat fran 109 kr till 160 kr per aktie,
d v s med 47 procent.

Andrade redovisningsprinciper avseende skatter i
tremanadersrapporten ar 2001

| tremanadersrapporten ar 2001 - vilken anpassas till Redovisningsradets rekommendation om
inkomstskatt (RR:9) - kommer Drott att avsatta 28 procent latent skatt pa de
fastighetsuppskrivningar som gjordes 1998 och 1999. Eftersom det i de ursprungliga
uppskrivningarna lamnades utrymme for latent skatt om 28 procent kommer
fastighetsuppskrivningarna nu att fullféljas, varvid bokfort varde pa fastigheterna 6kar med
samma belopp som avséttningen for latent skatt. Observera att varken synligt eller justerat
eget kapital paverkas.

Effekter av den nya redovisningsrekommendationen ar ocksa att Drott kommer att redovisa en
skattekostnad om 28 procent pa resultat fran den lopande forvaltningsverksamheten, och att
redovisad skattekostnad pa vinster fran fastighetsforsaljningar kommer att minska vasentligt.
Ovanstaende effekter pa den redovisade skattekostnaden paverkar inte den betalda skatten,
som tack vare underskottsavdrag fortsétter att vara I&g. Ar 2000 uppgick betald skatt pa
resultatet fran den I6pande forvaltningsverksamheten till 117 Mkr, motsvarande 13,6 procent.
Denna skattesats bedoms uppga till cirka 15 procent under ar 2001.

Utsikter for ar 2001

Marknadsutsikter

Den amerikanska ekonomin ar i snabb inbromsning, vilket kommer att paverka ekonomierna i
Europa. Sverige har ett gott utgangslage, men i de senaste konjunkturprognoserna antas
tillvaxten bli nagot lagre i ar an forra aret. Stockholmsregionen forvantas dock fortsatta vaxa
snabbare an dvriga landet, och dar forvantas ytefterfragan aven i ar bli stérre an ytutbudet. Pa
attraktiva delmarknader i de tre storstadsregionerna forvantas marknadshyrorna stiga under
aret, om an inte i samma exceptionella takt som under de senaste aren. Efterfragan pa
bostader i storstadsregionerna kommer att vara fortsatt hdg och bostadshyrorna forvantas oka
svagt.
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Utsikter for Drott

Under aret kommer Drott att omforhandla hyreskontrakt som tecknades for 3-7 ar sedan.
Sedan dess har marknadshyrorna i storstdderna stigit kraftigt. Drotts hyresintdkter kommer att
paverkas positivt av detta och ocksa av fortsatt stigande marknadshyra. Den omférhandlade
volymen i ar uppgar till cirka 500 Mkr. Dessutom fardigstalls projektfastigheter med arshyror
om totalt 124 Mkr.

Resultatet fran den lopande forvaltningsverksamheten férvantas saledes fortsatta stiga dven
under ar 2001. Hartill kommer vinster fran fastighetsforsaljningar.

Handelser efter rapportperiodens utgang
Aterkop av aktier
Under ar 2001 (t o m den 19 februari) har Drott forvarvat 500 000 B-aktier till snittkursen 121,50

kr per aktie. Darmed ager Drott 3 780 970 B-aktier, motsvarande 3,7 procent av det totala
antalet aktier.

Forslag till bolagsstamman

Drotts ordinarie bolagsstamma avhalles onsdagen den 18 april 2001 kI 16.00 i Industrihuset i
Stockholm (Storgatan 19). Arsredovisningen fér &r 2000 distribueras fr o m mitten av mars
2001.

Utdelning

Styrelsen foreslar bolagsstamman att utdelningen hojs med 50 ore till 4,00 kr per aktie.

Aterkop av aktier

Styrelsen foreslar bolagsstamman att forlanga styrelsens mandat att fram till nasta
bolagsstamma aterképa upp till tio procent av bolagets aktier.

Stockholm den 20 februari 2001
Drott AB (publ)
Mats Mared

Verkstallande direktor
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Rakenskaper

Koncernens resultatrakning

Kvartal IV Helar

2000 1999 2000 1999
MKkr okt-dec  okt-dec| jan-dec jan-dec
Hyresintakter 969 633 3416 2498
Ovriga intakter 13 5 57 17
Drifts-, underhalls- och hyresgastanpassningskostnader -250 -201 -887 -652
Tomtrattsavgald -17 -13 -58 -50
Fastighetsskatt -48 -34 -182 -135
Fastighetsadministration -66 -50 -210 -159
Driftsdverskott 601 340 2136 1519
Avskrivningar -77 -47 -289 -185
Bruttoresultat 524 293 1847 1334
Vinster fran fastighetsforsaljningar 288 45 648 511
Jamforelsestdrande poster - - 34 -
Centrala bolags- och koncernkostnader -19 -19 -72 -62
Rorelseresultat 793 319 2 457 1783
Rantebidrag 4 11 24 51
Réanteintékter 8 3 30° 10
Rantekostnader -282 -142 -945 -597
Periodens resultat fore skatt 523 191 1566 1247
Skatt -234 -20 -516 -188
Periodens resultat 289 171 1050 1059
Lopande forvaltningsverksamhet, Mkr
Periodens resultat fore skatt 235 146 873 736
Periodens resultat efter skatt 166 126 719 635
Kassaflode 263 165 1045 836
Koncernens balansréakning
Mkr 2000-12-31 1999-12-31
Fastigheter 35796 23321
Ovriga anlaggningstillgangar 153 47
Anlaggningstillgangar 35949 23 368
Kortfristiga fordringar 385 471
Likvida medel 206 248
Omsattningstillgangar 591 719
TILLGANGAR 36 540 24087
Eget kapital 10 321 9995
Avséttningar 954 280
Icke rantebarande skulder 1826 1302
Réantebarande skulder 23439 12510
EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 540 24 087

° Utover ranteintakter ingar en vinst om 11 Mkr fran forsaljning av borsnoterade aktier (OM-Gruppen AB).
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Kassaflodesanalys

Mkr 2000 1999
LOPANDE VERKSAMHET

Driftsdverskott 2136 1519
Centrala bolags- och koncernkostnader -72 -62
Réntebidrag 24 51
Ranteintékter 19 10
Réntekostnader -945 -597
Betald skatt pa den I6pande forvaltningsverksamheten -117 -85
Kassaflode fran den I6pande forvaltningsverksamheten 1045 836

Kassaflode fran poster av engéngskaraktar m m:
Poster av engangskaraktar samt skillnad mellan betalda

och kostnadsférda réntor 13 -98
Kassaflode fore forandring av rorelsekapital 1058 738
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital 968 301
Kassaflode fran den |6pande verksamheten 2026 1039
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar, fastigheter -16 401 -3287
Investeringar, inventarier -40 -11
Forséljning borsaktier 11 -
Fastighetsférsaljningar (inkl férséljningskostnader) 4430 1919
Betald skatt pa forsaljningsvinster -280 -70
Kassaflode fran investeringsverksamheten -12280 -1449
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Upptagna rantebarande l&n/amortering rantebarande lan 10946 842
Aterkop av egna aktier -378 -
Utdelning -356 -305
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 10 212 537
Forandring av likvida medel -42 127
Likvida medel vid arets borjan 248 126
Kursdifferens i likvida medel 0 -5
Likvida medel vid arets slut 206 248
Lopande forvaltningsverksamhet 1998 | 1999 2000
Kvartal v | Il M [\ | I 1] v
Kassaflode, Mkr 146 192 216 263 165 206 279 297 263
Kassaflode, kr/aktie 1,28 1,89 2,12 2,59 162 | 203 2,74 294 264
Rullande arskassaflode, Mkr 647 701 744 817 836 850 913 947 1045
Rullande arskassaflode, kr/aktie 5,68 6,32 690 7,80 8,22 | 8,36 8,98 9,32 10,34
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Nyckeltal

Mkr 2000 1999
FASTIGHETSRELATERAT

Hyresintakter 3416 2498
Driftsoverskott 2136 1519
Overskottsgrad, % 62,5 61
Uthyrbar yta, kvm 4 221 000 2932000
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95 94
Fastigheternas bokférda varde 35796 23321
FINANSIELLT

Resultat fore skatt 1566 1247
Resultat efter skatt 1050 1059
Kassaflode 1045 836
Kassaflode inkl vinster fran fastighetsforsaljningar och

engangsposter 1450 1277
Réantetackningsgrad, ggr 2,7 31
Réantetackningsgrad — |6pande forvaltningsverksamhet, ggr 1,9 2,2
Réantebarande skulder 23439 12510
Eget kapital'® 10321 9995
Balansomslutning 36 540 24 087
Soliditet, % 28 41
Skuldsattningsgrad, ggr 2,3 13
DATA PER AKTIE' 12

Antal registrerade aktier vid arets slut 101688759 101688 759
Antal utestdende aktier vid arets slut 98 407 789 101 688 759
Genomsnittligt antal utestaende aktier under aret 101017645 101688 759
Vinst, kr 10,39 10,41
Vinst fran I6pande forvaltningsverksamhet, kr 7,12 6,24
Kassaflode, kr 10,34 8,22
Kassaflode inkl vinster fran fastighetsforsaljningar och

engangsposter, kr 14,35 12,56
Eget kapital vid arets slut, kr 104,88 98,29
Beraknat justerat eget kapital vid rets slut (10% lat skatt), kr 160 109

16(20)

10 Om den uppskrivning av fastigheter 1998 och 1999 om 786 Mkr respektive 3 600 Mkr skulle belastats
med full skatt reduceras eget kapital enligt féljande: dec 1999: 1 228 Mkr, dec 2000: 1 073 MKkr.

1 vig nyckeltalsberékning per aktie har det totala antalet aktier justerats med det antal aktier som Drott
ager. Av samtliga Drottaktier (101 688 759) agde Drott vid arets utgdng 3 280 970, d v s antalet utestdende
Drottaktier var 98 407 789. Eget kapital per aktie berdknas pa 98 407 789 aktier, och vinst och kassaflode
per aktie berdknas pa 101 017 645 aktier.

12 Drott emitterade i juni 1999 ett konvertibelt forlagslan om 46,2 Mkr med foretrade for Drotts anstallda i
Sverige. De anstéllda har hittills tecknat for 43,1 Mkr medan resterande konvertibler har tecknats av ett
heléagt dotterbolag till Drott AB for framtida tilldelning till anstallda. Konvertering kan ske senast 2004-04-
30 till kursen 84 kr. Vid full konvertering 6kar antalet B-aktier i Drott med 550 000. |
nyckeltalsammanstéallningen har utspadningseffekt vid eventuell konvertering ej beaktats eftersom
utspadningen har marginell inverkan pa nyckeltalen.
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Definitioner

17(20)

FASTIGHETSRELATERAT

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad hyra

Uthyrbar yta

Vakant hyra

Arshyra inkl vakant hyra
Overskottsgrad

Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka I6per per den sista
december, dividerad med hyra inkl vakant hyra.

Grundhyra pa arsbasis enligt hyreskontrakt efter indexupprakning,
justerat for hyresrabatter och hyrestillagg.

Summan av kontrakterad och vakant yta. | den uthyrbara ytan ingar
ytor for garage inom byggnaden.

Beddmd hyra for outhyrda bostader plus marknadshyra for
outhyrda lokaler efter rimlig generell upprustningsinsats.
Summan av kontrakterad hyra och vakant hyra.

Driftséverskott i procent av hyresintakter.

FINANSIELLT

Centrala bolags- och koncernkostnader

Kassaflode

Resultat - |6pande forvaltningsverksamhet
Réantetackningsgrad

Réantetackningsgrad — I6pande
forvaltningsverksamhet

Skuldsattningsgrad
Soliditet
Vinst per aktie

Kostnader som inte direkt kan hanféras till fastighetsforvaltningen
sasom kostnader for bolagsledning, stabsfunktioner och
marknadsnotering.

Resultat fore skatt med aterlaggning av avskrivningar, vinster fran
fastighetsforséaljningar och engangsposter samt med avdrag for
betald skatt p& den Iépande forvaltningsverksamheten.

Resultat exklusive vinster fran fastighetsforsaljningar och poster
av engangskaraktar.

Resultat efter finansnetto med aterlaggning av rantekostnader,
dividerat med réntekostnader.

Resultat efter finansnetto med aterlaggning av rantekostnader,
vinster fran fastighetsforsaljningar och engangsposter, dividerat
med réntekostnader.

Réantebarande skulder dividerat med eget kapital.

Eget kapital jamte minoritet i procent av balansomslutning.
Periodens resultat dividerat med genomsnittligt antal utestaende
aktier.
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Agarstruktur per 2000-12-31 - justerad for kanda forandringar darefter
Aktieagare A-aktier B-aktier  Totalt antal Kapitalandel R{dstandel
Robur fonder - 10928 447 10928 447 10,7% 10,3%
Nordea fonder - 6 974 964 6 974 964 6,9% 6,6%
AMF Pension - 4 955 000 4 955 000 4,9% 4.7%
Skandia - 3825898 3825898 3,8% 3,6%
SEB fonder - 3143120 3143120 3,1% 3,0%
SEB-Trygg Forsakring - 2273450 2273450 2,2% 2,1%
Forsta AP-fonden 28 000 1675000 1703000 1,7% 1,8%
Andra AP-fonden 28 000 1675000 1703000 1.7% 1,8%
Tredje AP-fonden 28 000 1675000 1703 000 1,7% 1,8%
Fjarde AP-fonden 28 000 1675000 1703000 1,7% 1,8%
Handelsbanken Liv - 1715110 1715110 1,7% 1,6%
Utlandska aktiedgare 35570 21508 030 21543 600 21,2% 20,5%
Ovriga (48 500) 378 367 35357833 35736200 35,0% 36,8%
Utestdende aktier 2001-02-20 525 937 97381852 97907 789 96,3% 96,4%
Drott - 3780970 3780970 3,7% 3,6%
Totalt 525937 101162822 101688 759 100,0% 100,0%

Maojligheten att omstampla A-aktier till B-
aktier har under ar 2000 utnyttjats av
agare till 77 623 A-aktier. Antalet A-aktier i
Drott har sledes reducerats med 77 623
st och antalet B-aktier har 6kat med
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Bilaga I: Fastighetsvardering
Fastigheter i Sverige

DTZ VéarderingsHuset AB (DTZ) har varderat Drottkoncernens samtliga fastigheter i Sverige,
totalt 574 varderingsobjekt (689 registerfastigheter)'®. Syftet med varderingen &r att separat
beddma varje varderingsobjekts marknadsvarde vid vardetidpunkten 2000-12-31.
Marknadsvardet definieras kortfattat som det mest sannolika priset vid en forsaljning pa en fri
och 6ppen marknad. Denna definitionen foljer den europeiska definition som finns angiven i
"European Valuation Standard”.

Som huvudmetod vid varderingen har kassaflodeskalkyler anvants, d v s en nuvardesberékning
har gjorts av dels beddmda framtida driftsoverskott, rantebidrag och investeringar under en
kalkylperiod, dels av ett restvarde vid kalkylperiodens slut. Normalt har en femarig kalkylperiod
anvants.

Samtliga fastigheter har besiktigats under oktober-december ar 1999, och fastigheter som
forvarvats eller ombyggts under ar 2000 har besiktigats under september-december ar 2000.

Det sammanlagda marknadsvardet av Drotts svenska fastighetsbestand har utifran de ovan
redovisade analyserna bedomits till 41 635 Mkr vid vardetidpunkten 2000-12-31.

Fastigheter i utlandet

Drott agde per 2000-12-31 fyra fastigheter i utlandet med internt uppskattade marknadsvarden
om totalt 340 Mkr. Vardet dverensstammer med bokfort varde.

Totalt

Baserat pa ovanstaende varderingar uppgick marknadsvéardet pa Drotts totala
fastighetsbestand per 2000-12-31 till 41 975 Mkr, avrundat 42,0 Mdr.

13 DTZs utlatande i sin helhet finns pa Drotts natplats (www.drott.se).
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Bilaga II: Specifikation av fastighetsaffarer
Kvartal IV &r 2000
Region Forvarvade fastigheter Uthyrbar -varav  Tilltrade Press-
oktober-december ar 2000 yta bostader meddel-
kvm kvm ande
Stockholm 6 fastigheter redovisade i 9-man 2000 30736 - okt-nov 2000 -
Stockholm (Marievik) 50% av Marievik 23 ("Vita Huset") 5908 - 00-12-29  26/2000
Malmé Fastighets AB Ragne 102 280 64 401 00-12-28  25/2000
Uppsala Fjardingen 10:4 2 395 - 00-12-29 -
Totalt 141 319 64 401
Region Forsalda fastigheter Uthyrbar -varav Frantrade Press-
oktober-december ar 2000 yta bostader meddel-
kvm kvm ande
Stockholm m fl 11 fastigheter redovisade i 9-méan 2000 31044 19 311 okt-dec 2000 -
Stockholm (Huddinge) Slipstenen 1 (del av) mark - 00-12-15 -
Stockholm (Norrmalm) Lindbacken 7 1954 1348 00-11-15 1/2001
Stockholm (Fredhall) Folkungatradet 5 1264 1216 00-12-01 1/2001
Stockholm (S6dermalm) S:tGoéranl, 9,11 5927 5186 00-12-06 1/2001
Stockholm (Norrmalm) Facklan 7-9 7872 4921 00-12-07 1/2001
Stockholm (Vasastan) Baggen 5 2333 2012 00-12-15 1/2001
Stockholm (Kungsholmen) Vardtornet 8 2560 2146 00-12-29 1/2001
Stockholm (Johanneshov)  Botanikern 1 (tomtrétt) 1261 446 00-12-29 -
Stockholm (Nacka) Igelboda 41:1, 41:3-4 2005 1482 00-12-29 -
Goteborg (Hisingen) Soédra och norra Biskopsgarden 154 151 144 075 00-12-01  24/2000
Goteborg (Hisingen) Tuve 86:2 4660 - 00-12-15 -
Grastorp Bleckslagaren 7, 14, 19, 20 mark - 00-12-15 -
Karlskrona Mollebacken 15 6 310 - 00-12-31 -
Kungalv Bulten 2 (del av) mark - 00-10-09 -
Nykoping Kompaniet 29/Bradgarden 3 2044 - 00-12-29 -
Nykoping Lansen 4 5880 - 00-12-29 -
Angelholm Kaptenen 21 mark - 00-11-15 -
Totalt 229265 182143




