Lundbergs

Bokslutskommuniké for 2000

Resultatet efter full skatt uppgick till 806,0 Mkr (1 659,6), vilket
motsvarar 11:36 kronor (21:87) per aktie. Minskningen av resultatet
beror pa hdgre extrautdel ningar och fastighetsforsaljningar under

ar 1999.

Substansvéardet har per den 31 december 2000 ber&knats till
239 kronor per aktie (225) och efter latent skatt till 205 kronor
per aktie (196). Den 16 februari 2001 & motsvarande varde
238 respektive 204 kronor per aktie.

Utdelningen fored as hojd till 5:25 kronor (4:75) per aktie.

Styrelsen begéar fornyat bemyndigande att aterkOpa egna aktier.

L E Lundbergforetagen AB (publ)
Telefon: 08-463 06 00 eller 011-21 6500 Telefax: 08-611 66 09 eller 011-21 65 65
E-post: lundbergs@|undbergs.se Hemsida: www.lundbergs.se

Org nr: 556056-8817
Stvrel sens séte: Stockholm



OMSATTNING OCH RESULTAT

Koncernens nettoomséttning uppgick till 1 378,3 Mkr (2 435,4). Resultatet efter finansiella poster uppgick till 857,8
Mkr (1 876,0). Resultatet efter full skatt blev 806,0 Mkr (1 659,6), vilket motsvarar 11:36 kronor (21:87) per aktie.
Minskningen av nettoomsattning och resultat beror framst pa hogre extrautdel ningar samt paforsajning av
fastigheter under ar 1999.

FASTIGHETER

Rorel seresultatet for Lundbergs Fastigheter blev 276,6 Mkr (711,4). Korrigerat for reavinster, driftsnetto fran sdlda
fastigheter, 6vrig nettoomszttning samt for poster av engangskaraktar under ar 1999, 6kade resultatet med

5,5 procent.

Hyresmarknaden har fortsatt att forbattras vilket har medfort att vakansgraden, for sdval bostader som lokaler,
sjunkit ytterligare sedan foregaende ar.

De totala hyresintakterna minskade netto till 737,3 Mkr (764,8) pagrund av forsalda fastigheter under &r 1999.
Bostader svarade for 50,6 procent och kommersiellalokaler m m for 49,4 procent av hyresintakterna.

Totalt uppgick vakansgraden i genomsnitt under aret till 3,9 procent (5,0) av hyresintakterna. Bostadernas vakans-
grad var 1,8 procent (3,5) medan de kommersiellalokal ernas vakansgrad var 5,8 procent (6,5). | februari 2001 uppgick
vakansgraden till 2,7 procent, fordelat med 1,2 procent pa bostader och 4,1 procent pa kommersiellalokaler.
Fastigheter har avyttrats for totalt 24,5 Mkr (941,8) med ett resultat fore skatt om 3,9 Mkr (425,2). Resultatet av
fastighetsforsaljningarnafordelar sig med 0,6 Mkr (409,5) paforvaltningsfastigheter och 3,3 Mkr (15,7) pa
exploateringsfastigheter.

Vardejusteringar av forvaltningsfastigheter har, enligt externa varderingar, paverkat resultatet med-3,9 Mkr (2,5).
Fastighetskostnaderna minskade till 433,6 Mkr (453,0). Minskningen forklaras av forsdlda fastigheter samt av att
projektkostnader om 9,3 Mkr skrevs bort under ar 1999. | fastighetskostnadernaingar underhall och hyresgast-
anpassningar med 194,5 Mkr (197,8).

Under aret har 59,2 Mkr (44,8) nettoinvesteratsi hel- och del gda fastigheter.

Taxeringsvardet for samtliga forvaltnings- och exploateringsfastigheter var 4 168,9 Mkr (3 864,3).
Forvaltningsfastigheterna (exklusive sdlda fastigheter), med ett bokfort varde om 2 680,9 Mkr (2 608,2), gav en
direktavkastning (driftsnetto i forhallande till bokfort varde) pa 13,0 procent (13,4) paarsbasis. Exploaterings-
fastigheternas bokforda véarde uppgick till 153,9 Mkr (154,8).

Driftsnetto

Lagenhets- Bokférda i % av bok-
ytor Hyres- Drifts- vérden forda vérden
MKkr tusen kvm intakter netto 2000-12-31 (&rsbasis)
Forvaltningsf astigheter 1 006 732 347 2681 13,0
Exploateringsfastigheter 11 4 2 154
Under dret salda fastigheter 1 0

SUMMA 1017 737 349 2835




Resultatrékningen for Lundbergs Fastigheter, dér resultatet korrigerats for reavinster, driftsnetto fran silda
fastigheter, Gvrig nettoomsattning samt for poster av engdngskaraktar, framgar nedan.

Januari — december

Mkr 2000 1999
Nettointakt 736.41 715.1%
Driftskostnader -156,4* -150,6%2
Fastighetsskatt -37,3 -40,4%?
Underhéll och hyresgéstanpassningar -193,9! -183,2!

Driftsnetto 348,8 340,9
Direkta férsaljnings- och administrationskostnader -40,9 -44.5
Avskrivningar -3,7 -4,5

Bruttoresultat Fastigheter 304,2 2919
Centrala administrationskostnader mm -24.,8 -27,1

Rorelseresultat Fastigheter (korrigerat) 2794 264,8

Y Paverkan av silda fastigheter har eliminerats. 2 Korrigerat for poster av engéngskaraktar.

INVEST

Rorel seresultatet for Lundbergs Invest uppgick till 626,6 Mkr (1 235,3). Minskningen av rorel seresultatet beror pa
hogre extrautdel ningar pd aktier i borsnoterade foretag under & 1999.

| nettoomsattningen for Invest, 643,3 Mkr (1 243,9), ingér utdelningar frén de storre borsnoterade aktieinnehaven
med 505,6 Mkr (1 175,7). Av dessa utdelningar svarar extrautdelning frén NCC for 97,7 Mkr. Resterande del av
nettoomszttningen, 137,7 MKkr, hanfor sig till resultat fran forsaljning av aktiernai Vasaterminalen (89,2 Mkr)

och forsdjning av vardepapper i kapitalforvaltningen (35,1 Mkr) samt utdelningar i 6vriga bodrsnoterade foretag
(13,4 Mkr). | nettoomszttningen for & 1999 ingick extrautdel ningar fran Holmen med 711,9 Mkr och fran NCC med
39,1 Mkr.

Dotterforetaget L E Lundberg Kapitalforvaltnings rorel seresultat, som ingdr i resultatet for Lundbergs Invest,
uppgick till 15,0 Mkr (26,6). Resultatet efter finansiella poster var 14,6 Mkr (23,8). Den 31 december 2000 var
exponeringen mot aktier och rantebdrande papper cirka 28 Mkr (115).

STORRE INNEHAV | BORSNOTERADE FORETAG

Under &r 2000 har ytterligare aktier i Cardo, Holmen och Hufvudstaden forvarvats for totalt 1 074 Mkr.
Lundbergs rostandel i Holmen 6kade till 51,4 procent framst beroende pa Holmens aterkdp av egna aktier under
hosten. Som en foljd av dettarader ett koncernforhdllande mellan L E Lundbergféretagen och Holmen frén och
med fjarde kvartal et & 2000. Aven réstandelen i NCC har paverkats av &terkop av egna aktier.

Rostandel, kapitalandel, bokfort varde och marknadsvérde pa aktieinnehaven i de borsnoterade foretagen framgér
av tabellerna nedan.

2001-02-16 2000-12-31 1999-12-31
Rost- K apital - ROst- Kapital- ROst- Kapital-
Procent andel andel andel andel anddl andel
Cardo 335 335 335 335 315 315
Holmen 52,0 27,2 51,4 27,0 49,5 22,9
Hufvudstaden 87,4 4.1 87,2 43,1 86,1 37,9
NCC 16,6 12,9 16,5 12,9 16,3 12,9
2001-02-16 2000-12-31 1999-12-31
Bokfért  Marknads- Bokfért Marknads- Bokfért  Marknads-
Mkr varde varde varde varde varde varde
Cardo 1890 1730 1890 1539 1795 1603
Holmen 2547 5971 2503 6 263 2181 6 246
Hufvudstaden 2825 2908 2761 2827 2104 1914
NCC 1076 984 1076 974 1076 1382

SUMMA 8338 11 593 8230 11 603 7 156 11145




PORTFOLJPLACERINGAR

Utdver storre innehav i borsnoterade foretag agde koncernen borsnoterade aktier med ett bokfért vérde per
31 december 2000 av 250,1 Mkr (304,2) och ett marknadsvérde av 224,3 Mkr (348,6). Den 16 februari 2001
var det bokforda vérdet 244,7 Mkr och marknadsvérdet 246,6 Mkr.

LUNDBERGSANDEL AV SPP:sOVERSKOTT

Beslut har fattats om att det av SPP allokerade 6verskottet i huvudsak ska anvéndastill amortering av PRI-skulden
i borjan av & 2001. Detta medfor att hela allokeringen p& 33 Mkr intaktsforts under & 2000 till sitt nominella bel opp.

FINANS ELLA POSTER

Finansiella poster uppgick till -65,3 Mkr (-61,3), varav rantenettot utgjorde -69,9 Mkr (-45,3).

FINANSIELL STALLNING

Likvidamedel (exklusive kreditl6ften) och rantebérande kortfristiga placeringar minskadetill 8,3 Mkr (386,9).
Réntebarande skulder var 2 539,4 Mkr (1 067,2). Den genomsnittliga réntebindningstiden uppgick till cirka

2 méanader och den genomsnittligarantesatsen till 4,4 procent.

K oncernens nettoskul dséttning dkade till cirka 2 500 Mkr (650). Okningen forklaras av dterkdp av egna aktier och
investeringar i de storre innehaven av borsnoterade aktier. Skuldséttningsgraden blev 0,29 (0,07). Koncernens
redovisade egna kapital uppgick den 31 december 2000 till cirka 8 550 Mkr (9 400). Soliditeten minskadetill 74
procent (84).

SUBSTANSVARDE

Per 31 december 2000 beraknades substansvérdet till 239 kronor per aktie (225). Efter avdrag for latent skatt
uppgick substansvardet till 205 kronor per aktie (196). Av substansvérdet utgjorde det redovisade egna kapital et
130 kronor per aktie (124).

Per den 16 februari 2001 har substansvérdet uppskattatstill 238 kronor per aktie och efter latent skatt till
204 kronor per aktie.

2000-12-31 1999-12-31

Mkr Kr/aktie Mkr Kr/aktie

Fastigheter 6 692 102 6383 84
Invest

Cardo 1539 24 1603 21

Holmen 6 263 96 6 246 82

Hufvudstaden 2827 43 1914 25

NCC 974 15 1382 18

Vasaterminalen 447 6

Ovriga borsnoterade aktier 224 3 349 5

Ovrigatillgéngar/skulder, netto -2872 -44 -1212 -16

SUBSTANSVARDE FORE LATENT SKATT 15 647 239 17 112 225

SUBSTANSVARDE EFTER LATENT SKATT 13380 205 14 874 196

Borsvarde 9287 142 8726 115

Kurs/substans, procent 69 59

Substansvérdet har beraknats enligt f6ljande: Noterade tillgangar ar upptagnartill aktuell borskurs. Vasaterminalen & den 31
december 1999 upptagen till den kopeskilling som erhélls fran kdparen. Forvaltningsfastigheterna har upptagits till bedomt verkligt
vérde per 31 december 2000 enligt externa och interna vérderingar. Ovrigatillgangar och skulder &r upptagnatill bokférda véarden
per 31 december 1999 och per

31 december 2000.

ATERKOP AV EGNA AKTIER

Vid extra bolagsstamma den 9 augusti 2000 bemyndigades styrelsen att under perioden fram till ordinarie
bolagsstammai mars 2001 kunna aterkGpa ytterligare upp till 10 procent av antalet aktier i bolaget motsvarande

6 829 000 aktier. Per den 20 februari 2001 hade 2 888 800 av dessa aktier dterkopts for 390,9 Mkr, €ller i genomsnitt
135,06 kr per aktie. Aterkdpen motsvarar 4,2 procent av kapitalet och 1,0 procent av rostvardet.

Det egna kapitalet har som en foljd av terkép under &r 2000 reducerats med 1 300,3 Mkr. Den genomsnittliga
utestdende aktiestocken har varit 70 971 321 aktier. Per den 20 februari 2001 var antalet utestdende aktier 65 403 583.



Styrelsen har beslutat foresl& ordinarie bol agsstamma den 28 mars 2001 att ge styrelsen fornyat bemyndigande under
perioden fram till nasta ordinarie bolagsstamma att forvarva aktier i bolaget. Forvarv ska ske pa OM
Stockholmshérsen och begrénsas av att bolagets innehav av egna aktier inte vid ndgon tidpunkt far Gverskrida

10 procent av samtliga aktier i bolaget. Syftet med aterkopet &r att ge styrelsen 6kat handlingsutrymmei sitt arbete att
skapa varde for bolagets aktiedgare.

MODERBOLAGET

Nettoomséttningen i L E Lundbergforetagen AB (publ) uppgick till 469,9 Mkr (1 230,3). Redovisat resultat
efter skatt var 503,8 Mkr (1 321,7). Resultatet under & 1999 paverkades netto positivt av extrautdelningar och
koncerninterna fastighetsoverl atel ser.

UTDELNING

Styrelsen kommer att foresla bol agsstamman en utdelning for verksamhetsaret 2000 av 5:25 kronor (4:75) per aktie.
Till utdelningen &gér totalt 343,4 Mkr (360,4).

HANDEL SER 2001

Styrelsen i Holmen har féreslagit varens ordinarie bolagsstdmma att ge en extra utdelning till aktiedgarnaom 60 kr
per aktie eller totalt 4,8 mdr kronor. For Lundbergs del betyder detta 1,3 mdr kronor.

Beroende p& hog omséttningshastighet under andra halvéret 2000 & L E Lundbergfdretagens B-aktie frén och med
1 januari 2001 noterad pa O-listan, segment Attract 40.

| januari 2001 gav Standard & Poor”s Lundbergs en hog foretagsrating pa bade 1ang och kort sikt. Palang sikt
erhdllsratingen A med stable outlook och pakort sikt A -1 respektive K-1. Detta mojliggor billigare finansiering
och effektivaretillgang till penning- och obligationsmarknaden.

Det heldgda dotterféretaget Fastighets AB L E Lundberg (publ) tecknade, med borgen av moderbolaget, i januari
2001 avtal om att emittera foretagscertifikat p& den svenska penningmarknaden med ett sammanlagt nominel It
belopp p& hogst SEK 2 000 000 000 eller motvardet darav i EUR.

ARSREDOVISNING

Arsredovisning fér & 2000 kommer att distribueras under vecka 10 & 2001 och finnas pa bolagets kontor i
Stockholm och Norrkdping frén sammatidpunkt.

ORDINARIE BOLAGSSTAMMA

Ordinarie bolagsstamma kommer att héllasi World Trade Center i Stockholm den 28 mars 2001 ki 16.00.

Stockholm den 20 februari 2001
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FREDRIK LUNDBERG
Verkstéllande direktor

KOMMANDE INFORMATION
Arsredovisning med fullsténdig konsolidering av

dotter- och intresseftretag januari-december & 2000 vecka 10, 2001
Delérsrapport januari-mars 2001 14 maj 2001
Delarsrapport januari-juni 2001 22 augusti 2001

13 november 2001

Delarsrapport januari-september 2001




KONCERNENS RESULTATRAKNING

Mkr 2000 1999
FASTIGHETER
Nettoomséttning
Hyresintékter mm 737,3 764,8
Fastighetsférséljningar 39 4252
Ovrig nettoomsttning 6,2 15
735,0 11915
Fastighetskostnader
Driftskostnader -157,2 -165,1
Fastighetsskatt -37,3 41,1
Underhdll- och hyresgastanpassningar -194,5 -197,8
Direkta forsaljnings- och administrationskostnader -40,9 -445
Avskrivningar -3.7 -45
-433,6 -453,0
Centrala administrationskostnader mm -24.8 -271
RORELSERESULTAT FASTIGHETER 276,6 7114
INVEST
Nettoomséttning 643,3 12439
Rorel sekostnader -16.7 -86
RORELSERESULTAT INVEST 626,6 12353
Centrala administrationskostnader mm -7,8 -94
Jamforel sestérande poster 27,7
RORELSERESULTAT 923,1 19373
Finansiella poster -65,3 -61.3
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 857,8 1876,0
Skatter -51,8 -2164
Minoritetens andel -0,0 -0,0
ARETSRESULTAT 806,0 1659,6

KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

Mkr 2000 1999
Kassafl6de fran rorelsen 618,7 1376,7
K assafl 6de fran investeringsaktiviteter -2032,8 -957,0
K assafl 6de fran finansi eringsaktiviteter 1310,5 -391,6
Foréndring av kassa och bank -103,6 231
Kassa och bank vid &rets borjan 1119 8338

K assa och bank vid &rets slut 8,3 1119




KONCERNENS BALANSRAKNING

Mkr 2000-12-31 1999-12-31
TILLGANGAR
Anl&ggningstillgangar
M ateriella anlaggningstillgangar 13,0 14,1
Finansiella anlaggningstillgangar 8576.2 78335
8589,2 78476
Omséttningstillgangar
Omséttningsfastigheter 28348 27757
Ovriga omséttningstillgangar 120,2 5337
29550 33094
SUMMA TILLGANGAR 11544,2 11157,0
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8525,3 93799
Minoritetsintresse 04 04
Avséttningar 229,0 2589
L angfristiga skulder 2062,0 691,3
Kortfristiga skulder 7275 8265
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11544,2 11157,0
KONCERNENSNYCKELTAL
2000-12-31 1999-12-31
Vinst per aktie efter full skatt, kr 11:36 21:87
Redovisat eget kapital per aktie, kr 130 124
Skuldséttningsgrad 0,29 0,07
Soliditet, procent 74 &4
Antal utestdende aktier 65 403 583 75880383

Betréffande definitioner och principer for uppréttande av

koncernredovisning hanvisastill arsredovisningen for ar 1999.



