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2009 i korthet

Hyresintéakterna for verksamhetsaret
uppgick till 410,9 (488,2) MSEK. Minsk-
ningen forklaras av att 2008 ars hyresin-
takter inkluderar en engangsersattning
om 67,8 MSEK.

Forvaltningsresultatet uppgick till
214,7 (221,8) MSEK. Justerat for ovan
engangsersattning 6kade forvaltnings-
resultatet med 60,7 MSEK eller 39,4
procent.

Resultat fore skatt uppgick till
175,4 (-107,8) MSEK.

B Resultat per aktie blev 0,68 (-1,52) kr.

B Balanserade vinstmedel i koncernen

uppgick till 851,9 (906,1) MSEK.
Féreslagen utdelning 2 (1,75) kr/aktie.

VIKTIGAOHI'S«N DELSER
UNDER ARET

JANUARI FEBRUARI

® Nobel Biocare tilltrader M Riksbanken beslutar
ytterligare 2 000 m? i att sanka reporantan
Vastberga. med 1 procentenhet till 1

W Barack Obama svar procent.

presidenteden och blir M FastPartner erhaller

USAs 44e president. bygglov for hela fastighe-
ten Krejaren 2 vid Oster-
malmstorg i Stockholm.




2009 2008 2007
Resultat, kr/aktie 0,68 -1,62 7,16
Utdelning, kr/aktie o 1,75 1,75
Eget kapital, kr/aktie 29,2 30,3 33,6
Soliditet % 29,6 32,7 37,2
Rantetackningsgrad, ggr 45 27 2,7
Driftnetto, % 71 7,6 71
Avkastning pa totalt kapital, % 49 0,5 13,6
Avkastning pa eget kapital, % 23 -4.8 232

2005 2006 2007 2008 2009

“Foreslagen utdelning enligt 2009 ars vinstdisposition.

KOMMENTARER TILL NYCKELTALEN

Resultat
Arets resultat uppgar till 34,6 MSEK. Detta ger ett
resultat per aktie om 0,68 kr for ar 2009.

Utdelning

Styrelsen har féreslagit en utdelning om 2 kr per aktie
for 2009. Detta ar den hogsta utdelning nagonsin som
FastPartner lamnat.

Eget kapital
Eget kapital uppgar till 29,2 kr per aktie vid arets slut.

Soliditet

Soliditeten vid arets slut uppgér till 29,6 procent. Efter
foreslagen utdelning om 2 kr/aktier kommer soliditeten
uppga till 28,2 procent som lagst.

Réntetackningsgrad

Réntetackningsgraden uppgar till hela 4,5 ggr. FastPart-
ners strategi om att arbeta med korta rantor under 2009
har slagit val ut.

Driftnetto
Driftnettot for &r 2009 uppgar till 7,1 procent.

Avkastning pa totalt kapital

Avkastning pa totalt kapital uppgar fér aret till 4,9 pro-
cent. Forbattringen mot féregaende ar forklaras framst
av lagre negativa orealiserade vardeférandringar pa
fastigheter under 2009.

Avkastning pa eget kapital
For 2009 uppgar avkastningen pé eget kapital till 2,3

I
MARS

M FastPartners hyresgést
Sandvik tilltrader 2 200 m?
ny yta i Vastberga som
omfattar kontor, forskning
och produktion.

M Bilvaruhuset tilltrader
826 m? i Géteborg.

I
AUGUSTI

M Planarbete for fastig-
heten Gunhild 5 i Spanga
pébdrjas. FastPartner
avser att utveckla och
bygga foretagsby och
multiidrottshall om ca
25000 m?2

I
APRIL

W FastPartner lamnar ut-
delning om 1,75 kr/aktie
till sina aktiedgare.

B Mekonomen tilltrader
839 m? i Sodertalje.

M Riksbanken beslutar att
sénka reporantan med
0,6 procentenheter till 0,5
procent.

I
SEPTEMBER

W FastPartner forvarvar
60 procent av aktierna

i Cvore AB som ager
fastigheten Etuiet 85 i
Linkoping.

M Vaccinhysteri 6ver
hela varlden p& grund av
svininfluensan.

procent.

|
MAJ

M Bygget av Krejaren 2
pa Ostermalmstorg tar
full fart genom byggstart
av grund och stomme.

M Robin Séderling blir
forste spelare nagonsin
att besegra Rafael Nadal
i Franska Oppna Master-
skapen i Paris.

I
OKTOBER

W FastPartner och Segulah
traffar ett hyresavtal om
drygt 1000 m? i fastigheten
Krejaren 2 pa Ostermalms-
torg i Stockholm. Avtalet
|6per pa fem ar och inflytt-
ning sker under april 2010.
M FastPartners stora
hyresgéast Aleris Diagnostik
i Taby forlanger sitt
hyresavtal.

I
JUNI

M FastPartner forvarvar
fastigheten Andersberg
14:32 i Gavle.

W Zlatan lamnar Inter
fér Barcelona och blir
klubbens dyraste forvarv
négonsin.

I
NOVEMBER

W FastPartner inleder
férsaljning av lagenheter
i fastigheten Krejaren

2 pa Ostermalmstorg i
Stockholm.

B KPI minskar for forsta
gangen pa tolv &r. Minsk-
ningen uppgar till cirka
1,6 procentenheter.

ARET | KORTHET

MSEK
W Hyresintakter

= Férvaltningsresultat,
rullande arsvis

Hyresintakterna fér 2008
inkluderar engangsersatt-
ning om 67,8 MSEK for
fértida avflyttning fran en
av koncernens fastigheter
i Gavle.

FORVALTNINGS-
RESULTAT 2009

214,7
MSEK

I
JuLl

W Byggmax blir ny hyregést
hos FastPartner i fastighe-
ten Riksby 1:13 i Bromma.

M FastPartner refinansierar
ett lan om 355 MSEK.

M Riksbanken beslutar att
sénka reporantan med 0,25
procentenheter till 0,25
procent.

I
DECEMBER

W FastPartner forvarvar
fastigheterna Oljan 2 och
Bensinen 6 i Taby samt
tecknar avtal om att sélja
fastigheten Particentralen
8 Arsta.

M Fastigheten Anders-
berg 14:32 fardigstalls.
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DETTA AR FASTPARTNER

Fastighetsbolaget
dar ingenting ar omajligt.

Vi pa FastPartner tycker om att ga vara egna vagar, tanka annorlunda och hitta lite
smartare Idsningar. Det ar kanske en enklare, mindre formell syn pa vad som &r bra
fastighetsférvaltning. Men det har visat sig stamma val éverens med vara hyres-
géasters behov och dnskemal. Pa FastPartner har vi alltid varit noga med att lyssna
pa vara hyresgaster. Vi ar ett fastighetsbolag som utmérks av flexibilitet och dar
relationen med hyresgésterna satts i férsta rummet. Det har gett oss en férmaga att
omsatta vara kunders vardagsbehov till effektiva fastighetslésningar. Det gér oss till
ett fastighetsbolag dar det mesta faktiskt gar. Om man bara vill.

B FastPartner &r ett svenskt fastighetsbolag som &ger, forvaltar och
utvecklar egna fastigheter. Vart fastighetsbestand ar framst fokuserat
péa kommersiella fastigheter i Stockholm och Gavle. Lokalerna ar i for-
sta hand anpassade for verksamhet inom kontor, produktion och/eller
lager, det vi kallar kombinationslokaler. Region Gévleborg

Genom att aktivt férvalta vara egna fastigheter skapar vi tillsam-
mans med vara hyresgaster I6sningar anpassade efter deras behov och
6nskemal. Vi kénnetecknas av ett langsiktigt engagemang, snabbhet i
beslut och information och entusiasm i att skapa marknadens framsta
fastighetslésningar.

Region Stockholm
Region Vast
Pa FastPartner har vi alltid varit noga med att lyssna pa
vara hyresgaster. Vi dr ett fastighetsbolag som utmarks

av flexibilitet och dar relationen med hyresgédsterna
sdtts i forsta rummet.

DRIFTNETTO UTHYRNINGSGRAD

264,2 MSEK 91,3%

Koncernen
Koncernen 2009 2008 2007 2006 2005 “
Marknadsvarde vid arets slut, MSEK 44288 41926 309435 31771 27819 W Produktion/Lager 63 %
m Kontor 23 %
Hyresintékter, MSEK 410,9 488,2 3815 320,5 331,3 m Butiker 8%
Driftnetto, MSEK 2642 3453 2527 1905 2054 ™ Bostader 2%
Ovrigt 4%
Uthyrningsgrad, % 913 915 90,3 89,0 90,4

Area, tkvm 4911 4830 4753 4408 4199

2- FastPartner 2009



SA HAR JOBBAR VI

Vi ar langsiktiga i allt vi gor
Pa FastPartner &r vi experter pa att félja med i vara kunders
olika utvecklingsstadier och anpassa kundernas lokaler.

B Vara kunder ér till stérsta delen féretag. Och foretag
utvecklas.

B Vi ser alltid pa vara fastigheter utifran ett langsiktigt
perspektiv.

B En bra affar borjar alltid med en bra relation. Bra relationer
tar tid att bygga upp.

Vi far saker att handa

En viktig del i var leverans &r att vara lyhérda for hyresgésternas
o6nskemal. Lika viktigt &r att vi &r snabba i var féréandring. Var
snabbhet ar en konkurrensférdel.

B Vi har optimerat den tid som gar till planeringsprocessen i nya
fastighetsprojekt.

B Genom egen drift av vara fastigheter kan vi snabbare &n andra
|6sa stora och sma problem for vara hyresgaster.

B En kund till FastPartner moéter alltid en beslutsmassig person.

B Vi dr snabba med att tillsétta nya hyresgéster.

Vart engagemang sarskiljer oss

FastPartner &r en engagerad hyresvérd. Det visar sig bland
annat genom att:

B Vi finns dér vara hyresgéster finns och har daglig kontakt
med dessa.

B Vi har byggt upp ett stort natverk av palitliga leverantorer.

B Vi har lokala fastighetskontor dér vi arbetar néra véara
hyresgéster.

B Vi lyssnar pa vara hyresgaster och utvecklar standigt vara
fastigheter tillsammans med dem.

DETTA AR FASTPARTNER

2009 Styrelsen foreslar en
utdelning om 2 kr per aktie, den
hogsta utdelningen sedan bola-
get noterades.

2008 Resterande 50 procent av
fastigheten Krejaren 2 pa Oster-
malmstorg i Stockholm forvarvas.

2006 Sedan den 2 oktober 2006
ar aktien noterad pa Mid Cap-
listan.

2003 Bolagsstdamman beslutade
om utdelning for férsta gangen
sedan bolaget noterades.

2000 Pa varen startade bolaget en
riskkapitalrérelse med inriktning pa
varumérkesuppbyggnad, medicinsk
teknik och informationsteknologi.

Bolaget bytte namn till FastPartner
AB.

1998 En fondemission genom-
fordes och bolagets antal aktier
uppgar till 53 711 212 med ett
nominellt varde per aktie pa 10
kronor.

1996 FastPartner gick sam-

man med det tidigare noterade
Fastighetsaktiebolaget Landeriet.
Efter sammanslagningen foljde en
genomgripande renodlingsprocess
under ett par ar.

1994 FastPartner noterades pa
Stockholms Fondbérs O-lista i
februari

1987 FastPartner bildades av bland
annat ICA, Skandia och Skanska
under namnet Fastighetspartner
NF AB.



CASE: KREJAREN

Stockholms
mest attraktiva
adress

FastPartners flaggskepp Krejaren ligger pa en av Stockholms
mest attraktiva adresser, C')stermalmstorg 1. Handels- och
kontorslokaler samsas med exklusiva bostadsratter. Fastig-
heten kommer val till sin ratt i en klassisk miljé pa den anrika

handelsplatsen. Ahléns &r en av hyresgasterna.

FAKTA:
KREJAREN

Fastigheten Krejaren ligger
pa Ostermalmstorg. Den
nybyggda fastigheten, som
fardigstélls under somma-
ren 2010, innehéller 4 100
kvadratmeter handel, 4 700
kvadratmeter kontor och

1 200 kvadratmeter
bostader. Kontrakt har
bland annat tecknats med
Ahléns AB som hyrt
samtliga handelsytor
(T-baneplanet, gatuplan
samt plan ett), samt Segu-
lah och Swedbank.

M En av hyresgasterna ar Ahléns som Gppnade
sitt forsta varuhus hér redan pa 1930-talet.

— Laget ar sjalvklart fér oss. Det ar en val-
bekant handelsplats och de moderna lokaler-
na erbjuder stora méjligheter, sdger Thomas
Lampinen, tf chef for Ahlénsvaruhusen.

FastPartner ensam dgare

Under 2008 férvarvade FastPartner reste-
rande 50 procent av aktierna i Deamatris For-
valtning AB och blev darmed ensam &gare till
fastigheten Krejaren 2. FastPartner har upp-
fort flexibla lokaler med generésa ljusinslapp,
vackra innergérdar och terasser. Fastigheten
innebdr ett lyft for det anrika torget och intres-
set har varit mycket stort, bade fran képman
och for bostadsratterna, som tillnér de mest
exklusiva i huvudstaden.

FASTIGHETSCHEF
SVANTE HEDSTROM:

Antligen bérjar Krejaren bli fardig! Det har varit

en lang resa fran forvarvet av "Folkanfastigheten”
1999 till fardigstallandet under 2009 och 2010. Det
kénns valdigt bra att fylla huset med hyresgéster och
bostadsrittsképare. | mars 2010 6ppnade Ahléns

som férsta hyresgést pa plats. Swedbank och Segulah
flyttar darefter in i kontorsdelen. Vi &r stolta och nojda
6ver alla de kunder som valt att flytta till oss.

Vara lokaler tillhor nuet

och kan anpassas till
framtiden.

4- FastPartner 2009

Genom 3D-fastighetsbildning delas Krejaren i
tva fastigheter, Krejaren 2 med kommersiella
lokaler och Krejaren 4 som byggs fér bostads-
réatter.

Under 2009 6vergick projektet i en byggan-
defas efter den tidigare rivningen. | december
2009 var stommen och taket pa plats och
fasaderna mot Ostermalmstorg och Nybroga-
tan bérjade fardigstallas.

Inflyttning i januari 2010

Det var med spanning och gladje som Oster-
malmsborna beskadade den nya byggnaden
med dess svartvita glasfasader och abstrakta
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CASE: KREJAREN

bjérkstammar. | januari 2010 bdrjade inflytt-
ningarna med Ahléns och varuhuset 6ppnade
i mitten av mars. Lokalerna ar fran start an-
passade efter Ahléns Gnskemal.

— Detta #r inget sedvanligt Ahlénsvaruhus.
Vi har i Krejaren 4 100 kvadratmeter, moder-
nare lokaler och fler markestillagg an i stort
sett alla andra av véra varuhus, sdger Thomas
Lampinen.

Successivt flyttar sedan kontorshyresgéster
och bostadsrattskopare in. Totalt byggs cirka
10 000 kvadratmeter lokalarea inom Krejaren.

Det var med spén-
ning och glddje som
Ostermalmsborna
beskadade den

nya byggnaden

med dess svart-

vita glasfasader och
abstrakta bjork-
stammar.

VAD TYCKER DU OM ATT DET
NYA HUSET BYGGS?

"Det ska bli spannande
med ett stort nytt hus
héar. Det ar valdigt
vackert. Jag tycker inte
alls det har stort under
byggnationen.”

Alexandra Sandstrom

"Jag bor har runt hornet
och har sett byggnaden
vaxa fram. Jag har sett
exempel pa kvéllsbelys-
ningen och det kommer
bli kanon! Det &r ett
djérvt hus.”

Henrik Salander

"Det hér &r bra for
Ostermalmstorg. Det
blir mycket snyggt.”

Britt Hedman

La
¥
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VD HAR ORDET

Den fiktiva verkligheten

P
-

Genom att alla
affdrsbeslut som
tas ska vara lang-
siktigt bra for bo-
lagets kassaflode
blir affarsidén
enkel och tydlig.

SVEN-OLOF

JOHANSSON

Stockholm, fodd 1945.
Verkstallande direktor
sedan 1997.

Ovriga uppdrag: Compac-
tor Fastigheter AB, bolag
inom FastPartner-koncer-
nen, och LinkMed AB.
Antal aktier i FastPartner
direkt samt via bolag och
narstaende: 38 264 000
(forra aret: 38 254 000).

i

N

FastPartner 2009

B Vid en genomgang gjord av Dagens In-
dustri i december 2009 konstaterades att
FastPartners aktiedgare fatt en avkastning pa
446 procent under det gangna artiondet.

Min uppfattning ar att FastPartners fram-
gangar de senaste aren bygger pa ett lang-
siktigt arbete med att forbattra det kassafléde
som genereras av fastighetsbestadndet. Enve-
tet och metodiskt har detta kassafléde ska-
pats genom béade férvarv och forséljningar.
De senaste aren har dock investeringar i det
egna bestandet haft féretrade. Med Fast-
Partners 125 000 kvadratmeter byggratter
i Stockholmsregionen, ett aktivt arbete med
kommunforetradare, detaljplaneéndringar och
liknande racker denna kélla langt for att for-
battra kassaflédet.

Sjélvklart kommer kassaflédena att paver-
kas nar rantenivan val hdjs men kommer att
kompenseras genom de ndmnda investering-
arna i eget bestand men ocksa genom en del
nyforvarv. FastPartner har som malsattning
att na ett rullande arligt férvaltningsresultat
om 300 MSEK vid slutet av 2012,

Genom att alla affarsbeslut som tas ska
vara langsiktigt bra for bolagets kassafléde
blir affarsidén enkel och tydlig. Att genomféra
affarsidén blir ndrmast att likna vid ett lagg-
spel. Det ska tillaggas att min uppfattning om
enkelheten i genomférandet inte alltid delas
av bolagets dugliga organisation.

En inte ovasentlig foljd av affarsidén ar att
med bra kassafldden féljer vardestegringar
och néjda kreditgivare.

En affar som for aktiedgarna kan tyckas
avvika fran var affarsidé ar fastigheten pa
Ostermalmstorg 1, Stockholm City. Den for-
varvades 1999, evakuerades med bdrjan
2001, revs 2007, invigdes mars 2010. Denna
historik visar att man ibland méste simma mot
kassaflédet for att nd avkastningen. Facit blev
en strédlande affar men med mycket arbete
som insats.



Ur led &r tiden

Forr arbetade man, sparade och investerade
i nagon verklig tillgdng som vardeféremal,
bondgérdar och andra fastigheter. Aktier var
ocksé ett alternativ och fér den férsiktige
gallde bankboken eller madrassen.

|dag lever vi, mycket tack vare internet, i en
helt annan véarld. Den fiktiva varlden har gjort
sitt intag saval i privat- som i affarslivet. Idag
vet oftast varken privatinvesteraren eller den
professionella kapitalférvaltaren riktigt vad
han/hon investerar i. Detta fenomen visade
sig fullt ut i finanskrisen och var aven en av
grundorsakerna till krisens uppkomst.

Derivatmarknaden skapar en fiktiv handel
med tillgdngar inom olika tillgangsslag som
till exempel ravaror, valutor, vardepapper och
aktier.

Oljemarknaden tjanar som ett bra exem-
pel pa den fiktiva verkligheten. | genomsnitt
séljs varje dag olja pa derivatmarknaden
motsvarande 36 ganger vérldens samman-
lagda dagsproduktion fran oljekallorna. Pris-
sattningen styrs inte langre av den faktiska
efterfragan pa olja fér konsumtion utan mer
av derivatmarknadens utbud och efterfragan.
Liknande forhallanden galler fér évriga till-
gangsslag.

Den mest fiktiva prissattning som existerar
ar enligt min uppfattning den som géller for
elmarknaden. P& mycket marginella kvanti-
teter handlade pa en lattmanipulerad nordisk
elbdrs avgdrs det pris som ska tas ut p& hela
den volym som de nordiska elleverantérerna
erbjuder marknaden. Prisséttningen pé sé&-
dan el &ar s& skruvad att om man inte visste
hur seridsa och ansvarskannande de statliga
och privatagda oligopolliknande aktérerna
pé elmarknaden ar s& skulle misstankar om
kartellbildning ligga néra till hands. Det finns
sakert goda skal for dessa bolag att strava
efter en formdgenhetsdverféring fran fore-
tags och privatpersoners kassor och plan-
bocker till sig sjalva. Det har sjalvklart varit

svara tider for aktdrerna som varit tvungna
att stdnga ned tre karnkraftverk under den
bistra vintern 2010. Hela den nu pagaende
handeln maste betraktas som ett av de hetare
politiska sprangstoff som de ansvariga har att
hantera.

Att staten dessutom sett till att med skatte-
pélagor mjolka ur de sista dropparna av ener-
giférbrukarnas ekonomier har jag skrivit om i
manga ar. Sverige har en arlig genomsnittlig
dygnstemperatur p&4 samma niva som rekom-
menderas for kylskap. Borde da inte makt-
havarna, nu nér landet ar lyckligt lottad med
bade skog, vatten- och karnkraft, kunna ge
ett stérre ekonomiskt utrymme fér féretagen
och medborgarna genom lagre skatter pa
energin.

Den utbredda handeln med fiktiva tillgang-
ar kan beskrivas mycket enkelt. Varlden har
drabbats av en farsot, namligen Monopolspe-
let. Inte det som vi en géng i tiden spelade
med latsaspengar och dér vinnaren och férlo-
raren hade lika stort ndje av spelet. Nu &r det
riktiga pengar som galler. Nar spelet ar slut
och forlusten konstaterad uppstar, om forlus-
ten inte ar hanterbar, kraven pé politikerna
att med hjélp av finans- och penningpolitiska
atgérder samt andra stimulansmedel téacka
forlusten. Notan skickas till skattebetalarna
som aldrig ens har fatt delta i spelet.

Flera av vastvarldens ekonomier har idag
en extremt hog skuldsattning, i ménga fall
100 procent eller mera av BNP. Denna
skuldséattning &r dessutom ofta parad med
budgetunderskott i intervallet 10-15 procent
av BNP. USA:s budgetunderskott berdknas
till exempel uppga till 12 procent av BNP
innevarande ar.

Néstan samtliga ekonomier i EU har ett
budgetunderskott p& 10 procent eller mer av
BNP. Detta ska jamféras med konvergens-
reglerna vid EMU:s tillkomst dar maxgrénsen
fér budgetunderskott sattes till 3 procent av
BNP.

VD HAR ORDET

Den fiktiva vdriden
har gjort sitt intag
saval i privat- som i
affarslivet. Idag vet
oftast varken privat-
investeraren eller
den professionella
kapitalférvaltaren
riktigt vad han/hon
investerar i. Detta
fenomen visade sig
fullt ut i finanskrisen
och var d@ven en av
grundorsakerna till
krisens uppkomst.
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VD HAR ORDET

Prismekanismen for
fastigheter saknar
inslag av derivat
och ar den marknad
som ligger narmast
en traditionell pris-
séattning baserad

pa tillgang och ef-
terfragan. Detta gor
att fastighetsmark-
naden for manga
investerare kommer
att uppfattas som
relativt siker och
attraktiv.

8- FastPartner 2009

Det ar faktiskt s& illa att framtiden tycks vara
intecknad for allfér manga av varldens storre
ekonomier da rantekostnaderna for statsskul-
den &verstiger intdkterna av en normal god
tillvaxt av ekonomin. GIém inte Sveriges eko-
nomiska problem i bérjan pa 90-talet med ett
budgetunderskott pa 10-12 procent av BNP.
Det tog 7-8 ar att reparera skadan trots att
det var ett isolerat och sjalvforvallat svenskt
problem. Nu sitter manga av dessa betydande
ekonomier i en betydligt varre situation.

Det hot mot hela EU:s ekonomi som pé&
senare tid uppmérksammats i media ar de
fiktiva varden som konstaterats i Greklands
statsfinanser och som nu missténks aven
kunna finnas i andra landers statsfinanser.
Ovriga PIGSlander (Portugal, Irland, Spanien),
alla stora mottagare av EU bidrag, ar lander
som namnts i detta sammanhang. Vidden
av den finansiella kris som blir féljden av om
dessa misstankar blir besannade avstar jag
fran att spekulerai.

Bank of England och Federel Reserve har
flaggat for rantehdjningar under innevarande
ar. Sker sa far manga stora vastekonomier
svart att sdlja sina langa statsobligationer da
alternativa placeringar med hégre avkastning
och kortare loptider kommer att erbjudas
marknaden. Rantehdjning innebar ocksé per
automatik att budgetunderskottet stiger vil-
ket borde innebara en aterhallande effekt pa
rantehodjningar fér en lang tid framéver. Med
en statsskuld i nivd med BNP innebér en rén-
tehdjning med en procentenhet en lika stor
6kning av budgetunderskottet.

En av de omvérldsfaktorer som kan ligga
till grund for en réntehdjning ar tron pa en
Okad efterfragan, inte minst fran Kina. Kinas
BNP uppgick under 2009 till 4 000 miljarder
dollar. Av dessa utgjordes 1 200 miljarder av
lan fran staten med mycket lag réanta till f6-
retag och privatpersoner och 600 miljarder
utgjordes av skattesankningar. Med andra ord
bygger néstan halva Kinas BNP pa statliga
subventioner. Detta ar ohallbart och subven-

tionerna maste minska med féljden att efter-
fragan kommer att sjunka.

Utifran den mycket rapsodiska samman-
fattningen av omvarldssituationen drar jag
anda vissa slutsatser infor framtiden. Aven
om rantan héjs under 2010 kommer hoj-
ningen inte att bli sarskilt langlivad. Ater-
hamtningen av finanskrisen kommer att ta tid
och skulle vasentligt férlangas om rantorna
skjuter i hojden. Detta innebér att fastighets-
marknaden framdver kan rakna med relativt
laga réntor. Prismekanismen for fastigheter
saknar inslag av derivat och ar den marknad
som ligger narmast en traditionell prissattning
baserad pa tillgang och efterfragan. Detta gor
att fastighetsmarknaden fér méanga investe-
rare kommer att uppfattas som relativt saker
och attraktiv.

Alliansen versus De rédgréna
Vad som hander i politiken &r en av de absolut
viktigaste omvarldsfaktorer som styr ett fore-
tag. Anda drar sig allfér manga inom nringsli-
vet for att redovisa sina synpunkter om symbi-
osen mellan féretagande och vélfardspolitiken.
Att klart och tydligt redogodra for den politik
som &r bast for foretagandet och darmed for
valfarden tycker jag ar en skyldighet.
Foretag frodas i en miljo dar lagar foljs,
rattvisa rdder och de flesta kanner trygghet.
Vélfard med andra ord. Millimeterrattvisa och
trygghet i dvermétt &r valfardens fiende. Att
valfard ar direkt beroende av hur mycket ar-
betsféra medborgarna ar beredda att arbeta
vet alla men fa vill erkanna den krassa verk-
ligheten. Lon, sjukersattning, a-kassa, pension
ar ndgot som alla uppbar under olika skeden
av livet, kortare eller langre perioder. Manga
kan till och med under ett enda ar beroras
av samtliga dessa férmaner/bidrag. Anda be-
traktas l6ntagare, sjukskriven, arbetslds och
pensiondr som fyra olika sarintressen. Hel-
hetssynen finns inte och en evig debatt pagar
om rattvisan mellan dessa kollektiv som oftast
en och samma person vandrar emellan.



VD HAR ORDET

Att lata processen avstanna med forsoket att
komma ur den svenska bidragsfallan &r djupt
olyckligt. Valfard eroderas nar arbetsinsatser
inte prioriteras. Om det ndgon gang skulle ar-
rangeras ett varldsmasterskap i Valfard skulle Om det nagon gang

jag aldrig ta ut en kedja med en Skolad kom- skulle arrangeras ett

munist, en Karnkraftsmotstandare och en varldsmasterskap
Skattkramare i Valfard skulle jag
aldrig ta ut en kedja

med en Skolad kom-
munist, en Karn-

Fryshuset
Tank att ett fryshus kan ge s& mycket varme

L . kraftsmotstandare
och omtanke samt mojligheter fér ungdomar
. och en Skattkra-
som inte har det som de flesta andra ungdo- mare

mar har och tar for givet. Det ar en ynnest
att f& sponsra Fryshuset och FastPartners
engagemang gér nu in pa fjarde aret. Tro mig
men Fryshuset kommer att framéver férse ar-
betsmarknaden med manga egna féretagare,
ledare och chefer som bade kan ha ett fram-
mande efternamn och en kriminell bakgrund.
De har vid ratt tidpunkt fatt kontakt med Frys-
huset och blivit kuggar i maskineriet. Fryshu-
set har skapat méjligheter och férutsattningar
for unga flickor och pojkar dar myndigheterna
av olika skél inte nar fram. Det som intresse-
rar mig sarskilt &r Fryshuset aktiviteter for de
som vill bli egna foretagare.

Det &r fa jag mott som kan mata sig med
Anders Carlbergs storhet som entreprendér.
Jag ar mycket tacksam for att han har sat-
sat all sin energi pa Fryshuset och inte blivit
en overmaktig konkurrent i fastighetsbran-
schen.

Stockholm i mars 2010

Sven-0lof Johansson
Verkstéllande direktor
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AFFARSIDE, MAL OCH STRATEGI

Strategin bygger pa

starka relationer

Fastigheterna ar inte det enda som gor FastPartner till en vinnare. Det ar framforallt
sattet vi arbetar pa och hur vi bygger relationer med vara hyresgéaster. Det &r genom
ett ndra samarbete med vara hyresgaster vi har skapat en stark position inom vart
segment. Den tata dialogen med hyresgésterna gor att vi kan ligga steget fore och

skapa de mest attraktiva I6sningarna.

B Pa FastPartner har vi alltid haft fokus pa hur lokalerna ska an-
vandas och pa hur vi ska agera nar hyresgasterna behdver vart stéd.
Det har gjort att vart arbetssatt ar starkt praglat av flexibilitet och
snabbhet. Vi har vaxlat 6ver frdn en marknad i uppgéng till en mer
utmanande verklighet och vi gor det férberedda och med dppna dgon
eftersom erfarenheten visar att konjunkturskiften alltid skapar stora
mojligheter. Och det sker nu.

AFFARSIDE

Var affarsidé ar att pa expansiva orter aga, forvalta och utveckla fast-
igheter med god vardetillvaxt och positiva kassafléden. Vi ska sam-
tidigt visa stor lyhérdhet for vara hyresgasters 6nskemal.

KONCERNENS MAL

Genom var affarsidé och vara strategier stravar vi mot att uppna kon-
cernens mal. Dessa finns beskrivna nedan tillsammans med utfallet
for 2009.

Forvaltningsresultat
Att uppna ett rullande arligt férvaltningsresultat pa 300 MSEK vid slutet

avav 2012, 214,7
Avkastning pa eget kapital

Avkastning pa eget kapital ska uppgé till minst 15 procent. 2,3
(T?verskottsgrad

Overskottsgraden i fastighetsforvaltningen ska uppga till minst 65

procent. 64,3
Réntetéackningsgrad

Réntetackningsgraden ska uppga till minst 2,0 ggr. 45
Soliditet

Soliditeten ska uppga till minst 25 procent. 29,6
Utdelning

Utdelningen till aktiedgarna ska uppgé till minst en tredjedel av resulta-

tet fore skatt och orealiserade véardeférandringar. 47,4 %
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STRATEGI

Var strategi innebar att vi inriktar oss
pa kommersiella fastigheter, dar vi
har stor kunskap och erfarenhet. Vi
star pa en stabil ekonomisk plattform
som gor att vi kan satsa langsiktigt pa
investeringar och fastighetsutveck-
ling. Var organisation ska kunna fatta
snabba beslut. Fastighetsbestandet
koncentreras till attraktiva lagen i
Stockholms- och Gavleregionen.

FORVALTNINGSSTRATEGI

FastPartner efterstravar langsiktighet
och effektivitet i forvaltningen. | forvalt-
ningsstrategin ingar att arbeta aktivt
med och férséka erhalla konkurrens-
kraftiga hyresavtal. Detta géller bade
vid teckning av nya hyresavtal och i
forvaltningen av befintliga hyresavtal.

INVESTERINGSSTRATEGI

FastPartner investerar framst i lager-,
kontor- och logistikfastigheter. Fast-
Partner foljer marknaden nara for att
se om mdjlighet ges till nya férvarv som
kompleterar befintligt bestand samt
investeringstillfallen i de egna fastig-
heterna.

FINANSIERINGSSTRATEGI

FastPartner arbetar med att ha ett
tydligt fokus pa I6pande kassafloden.
Stabila kassafléden ger goda férut-
sattningar fér bade expansion och
tillfredsstéllande avkastning pa aktie-
dgarnas kapital.
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Helt utifran Panaxias

onskemal

Panaxiakoncernen ar en logistik- och
sdkerhetskoncern som grundades 1993
och som startade sin verksamhet i en
lokal pa Ulvsundavagen i Bromma, vas-
ter om Stockholm. Idag finns Panaxia pa
25 platser i Sverige, de tva storsta fast-
igheterna hyr de av FastPartner.

B Kontakterna mellan FastPartner och
Panaxia borjade via FastPartners regionkon-
tor i Gavle foér att sedan vidarebefordras till
FastPartners kontor i Stockholm. Parterna
kunde relativt snabbt enas om ett hyreskon-
trakt vid Bromma flygplats dar Panaxia star-
tade ett logistik- och sakerhetscentrum.

Under 2008 flyttade Panaxia in i fastig-
heten Riksby 1:13 vid Bromma flygplats,
Stockholm. Lokalen omfattar totalt 36 600
kvadratmeter. Har har foretaget anpassat sig
efter den gamla industrilokalen, daremot har
tomten anpassats till Panaxias verksamhet.
Framforallt har sékerheten i och runt fastig-
heten forstarkts.

— Laget ar optimalt for oss och vi ar jatte-
nojda. Det &r nara Stockholm City samt Brom-
ma flygplats, E4 och E18. Bada lokalerna &r
langsiktiga investeringar for Panaxiakon-

cernen och s& héar langt kanner vi att vi satsat
ratt, sdger Goéran Lundmark, Panaxias eko-
nomi- och finanschef.

| Gavle har FastPartner byggt en 2700 kva-
dratmeter stor logistik- och sakerhetsanlagg-
ning pa en tomt som ligger 500 meter fran
den sodra infarten till staden. FastPartner har
ansvarat for uppférandet i samarbete med
Panaxia och lokalen stod klar for inflyttning
i januari 2010.

— Fastigheten &r byggd helt utifran vara
behov och dnskemaél. Samarbetet med Fast-
Partner har fungerat mycket bra, séger Goran
Lundmark.

Panaxia ar ett bra exempel p& hur FastPart-
ner utifran ett starkt lokalt natverk fatt kontakt
med en hyresgast och fullt ut kunna leverera
det hyresgasten kravt for sin expansion pa or-
ten och i andra delar av landet.

CASE: PANAXIA

Laget &dr optimalt for
oss och vi ar jatte-
nojda. Det dr nédra
Stockholm City samt
Bromma flygplats,
E4 och E18.

FAKTA:
PANAXIA

Panaxia erbjuder
rikstackande tjanster
inom verksamhetsomra-
dena vérdetransporter,
kontanthantering, logistik,
bevakning, 6vervakning
och teknik. Koncernen
bedriver en riksomfattan-
de verksamhet och har
kontor runt om i landet.
Panaxia har cirka 900
anstallda och ar 2009 var
omsiéttningen cirka 672
miljoner kronor.
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MARKNAD

Dialogen med vara kunder
gor oss framgangsrika

Det finns starka skal for FastPartner att tro pa framtiden. Vara huvudregioner Stock-
holm och Gavleborg har god tillvdxt och har klarat uppbromsningen i konjunkturen
forhallandevis bra. Under senhdsten 2009 sag vi dessutom ater en uppgang i

aktiviteten i vara kundrelationer.

Vi har oftast flera
fastigheter inom
samma arbetsom-
rade. Darfor kan vi
folja med i kundens
utvecklingsfaser och
mota de behov som
uppstar, oavsett om
det handlar om min-
dre, storre eller helt
enkelt annorlunda
lokaler.

TRENDER

m Okad narvaro hos
kunderna

W Effektivare lokaler

B Storre konkurrens

B TR-konsulter
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B FastPartner erbjuder kommersiella fastig-
heter med en hog grad av anpassning utifran
vara kunders dnskemal. Stora delar av Fast-
Partners fastighetsinnehav ligger i féretags-
omréden dar hyresmarknaden historiskt har
varit relativt stadig, aven i konjunktursvang-
ningar. Det hjélper naturligtvis FastPartner
med en positiv utveckling. Det gér &ven véart
erbjudande av lokaler som ar tydligt, kundnéra
och svérkopierat. Den tata och personliga dia-
logen med hyresgasterna, var entusiasm och
snabbhet har varit avgérande for var framgang.
Att vi ser langsiktigt pa vara relationer och vart
beslutfattande ar en grundforutséttning for
FastPartners verksamhet.

Lagen med stark efterfragan

Historiskt har manga &ldre industriomraden
omvandlats till omraden med bostader och till
viss del kontorslokaler. Detta far till foljd att
kvarvarande foretagsomraden med narhet till
staden far en okad efterfragan. Féretag med
behov av lokaler fér produktion, kontor, lager
och service har d& ett mindre urval att vélja pa
om de inte vill flytta langt fran city. Exempel pa
detta ar ett flertal industriomréden i Bromma/
Ulvsunda och Mariehall. | ett historiskt per-
spektiv kan daven Hammarby sjostad och Lil-
jeholmen namnas.

Stark och tydlig position
FastPartner erbjuder kombinationslokaler som
ar anpassade till flera olika verksamheter. Lo-
kalerna kan rymma béde produktion, logistik,
kontor, lager och service.

Vi har oftast flera fastigheter inom samma
arbetsomrade. Darfor kan vi folja med i kun-
dens utvecklingsfaser och méta de behov
som uppstar, oavsett om det handlar om min-
dre, storre eller helt enkelt annorlunda lokaler.
Genom ett stort antal byggratter kan vi bjuda
in foretagen till delaktighet i byggprocessen.
Lokalerna kan sedan skraddarsys efter kun-
dernas behov.

Dialogen med kunderna har aven bidragit till
att vi kunnat bygga upp de kringtjanster som
vi erbjuder, i form av exempelvis finansiella
[6sningar for hyressattning i samband med
ombyggnad eller anpassning av lokalerna.

Den uppbromsning i konjunkturen som varit
har lett till att det tar langre tid att n& beslut i
affarer. Men det har anda funnits foretag att
fora diskussioner med, till skillnad mot forut-
sattningarna under flera tidigare finansiella kri-
ser. | slutet av 2009 noterade FastPartner ater
en okad efterfragan, speciellt p4 mindre
lokaler.

Pa marknaden for kontorslokaler, och da med
betoning pa Stockholms city, har svangningarna
i hyresnivaer varit markbara under lagkonjunk-
turen. Hyresnivéerna svangde férst nedat och
mot arskiftet 2009/2010 vande de sakta uppat
igen. | ytterstadens féretagsomréaden paverkas
inte hyrorna p& samma tydliga satt.

Trender i sikte

P& sistone har foretag i city, och aven i yttersta-
dens foretagsomraden, i viss utstrackning bor-
jat anlita TR-konsulter (Tenant Representation).
Detta ar konsulter som bistar féretagen i att
hitta lampliga lokaler, istéllet for att féretagen
sjalva bearbetar hyresmarknaden.

Successivt tydligare trender ar en ¢kad nar-
varo hos kunderna, stérre lyhoérdhet, snabbhet
i uthyrning och lokalanpassning samt utékad
sakerhet inom forvaltningsomrédena. Behovet
av allt mer effektiva lokaler med hansyn till sa-
val ekonomi, anvandarvanlighet som milj6 blir
alltjamt tydligare. Vi ser aven en standigt stérre
konkurrens. Det galler att hela tiden ligga ste-
get fére och snabbt uppfylla kundens krav pa
allt fran flexibla hyreslésningar till tillrackliga
takhojder. Detta leder till stérre utmaningar for
FastPartner och ger oss en mojlighet att na
konkurrensfordelar eftersom vi forvaltar med
vara egna medarbetare och dérmed har lat-
tare att styra mot att vi foljer trenderna i positiv
riktning.



Skiftande
lokalbehov,
samma
fastighets-
partner

M2 Engineering har sedan starten 1995 vuxit fran att vara ett sma-
skaligt famansbolag till att bli en global koncern med nérvaro pa flera

marknader. Lokalbehovet fér huvudkontoret i Lunda, Stockholm, har

sett mycket olika ut genom aren.

B - Vi har héga krav pa vara lokaler och Fast-
Partner har kunnat tillgodose vara skiftande
énskemal. Samarbetet har fungerat mycket
bra, sdger Andreas Andersson, vice VD for
M2 Engineering samt VD for dotterbolaget
M2 Solar System.

Produktionslésningar for tillverkning av CD-
och DVD-skivor utgjorde M2s erbjudande nar
bolaget startade. I[dag anvander dessutom M2
sin karnkompetens inom optisk media till att
utveckla [6sningar for produktion av tunnfilms-
solceller. Fler an 1 000 av M2s produkter an-
vands dver hela varlden.

Ar 2000 hade M2 vuxit ur sin férsta lokal |
Kista. D& kom féretaget i kontakt med Fast-
Partner som erbjod en ny lokal med strate-
giskt bra lage i Lunda. Lokalen var dock inte
anpassad for M2s verksamhet da den var
mork med ménga sma utrymmen och korri-
dorer. FastPartner ség till att lokalen byggdes
om enligt M2s behov med 6ppen planlésning
och utrymmen f6r produktion, kontor, labora-
torium for den forskningsintensiva verksam-
heten och hoglager.

Flexibla I6sningar

Nu har produktionen flyttats till Thailand, som
bland annat erbjuder narhet till huvudmark-
naden for CD- och DVD-tillverkningen samt
lagre tillverkningskostnader. Darfér har M2
flyttat fran de 5 000 kvadratmeter som inrym-
de den gamla lokalen, till 1 000 kvadratmeter i
en narliggande fastighet. Har finns kontor och
FoU-verksamhet.

- Aven denna gang kunde FastPartner
méta vara behov. De har bistatt med mycket
hjalp for att bygga om och anpassa lokalerna
fér att de ska passa var verksamhet. M2s
verksamhet ar i standig utveckling och néar
nya lokalbehov uppstar ar det naturligt att vi i
forsta hand vander oss till FastPartner, sager
Andreas Andersson.

CASE: M2

M2s verksamhet ar
i stindig utveck-
ling och nar nya
lokalbehov uppstar
ar det naturligt att vi
i forsta hand vander
oss till FastPartner.

—
FAKTA: M2

M2 &r en av vérldens
ledande tillverkare av
optiska system och
utrustning for tillverkning
av CD, CD-ROM, CD-R,
DVD och DVD-R. Sedan
starten 1995 har M2

haft en stadig tillvéxt och
rankas bland de storsta
aktdrerna pa marknaden.
M2:s huvudkontor ligger

i Spanga och bolaget har
dotterbolag i USA, Thai-
land, Singapore, Japan,
Taiwan och Tyskland samt
global rackvidd genom ett
nétverk av forsaljnings-
agenter.
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VARA FASTIGHETER

Engagemang och lyhordhet
infor varje kund

Fastpartner ager, forvaltar och utvecklar egna fastigheter. Vi fokuserar pa kom-
mersiella fastigheter och forvaltar sjalva vart bestand, som framfér allt finns i regio-
nerna Stockholm, Gavleborg och Vast. Vart mal ar att erbjuda marknadens framsta

fastighetslosningar.

Vi ar lyhorda och ak-
tiva i var forvaltning
och utveckling av
fastigheterna. Lang-
siktigt engagemang
och korta vagar for
information och be-
slut &r sjadlvklarheter
for oss.
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B FastPartners karnverksamhet &r att pa ex-
pansiva orter aga, férvalta och utveckla fast-
igheter. Vi vander oss framst till féretagare
med behov av lokaler anpassade till flera olika
verksamheter, som produktion, kontor, lager/
logistik, industri och service - det vi kallar kom-
binationslokaler. Av den totala uthyrningsbara
ytan om cirka 491 000 kvadratmeter finns 71
procent i Stockholm. | Gavleregionen finns 24
procent och i region Vést b procent.

Vi &r lyhdrda och aktiva i var férvaltning och
utveckling av fastigheterna. Langsiktigt engage-
mang och korta végar fér information och beslut
ar sjalvklarheter for oss. Det &r sa vi lyckas.

Forvaltningsresultat
Resultatet i fastighetsrérelsen exklusive var-
deférandringar och skatt uppgick till 214,7
(221,8) MSEK eller 4,23 (4,37) kr/aktie. Hy-
resintakterna for hela bestandet uppgick till
410,9 (488,2) MSEK. | jamférbart bestand,
med hansyn tagen till férvarv och avyttringar,
har hyresintékterna sjunkit med 11,3 MSEK
eller 2,7 procent. Minskningen beror framst pa
att hyresintakterna féregaende ar inkluderade
en engangsersattning om 67,8 MSEK for for-
tida avflyttning ur en fastighet i Gévle. Detta
hyresbortfall har kompenserats av en mangd
nyuthyrningar dar fastigheten Riksby 1:13 i
Bromma star for den enskilt storsta hyresok-
ningen jamfért med féregadende ar.
Fastighetskostnaderna har 6kat nagot jam-
fort med foregaende ar och uppgick till 146,7
(142,9) MSEK. Okningen forklaras bland annat

846
531 MSEK

403 ||
359 324
184 2 N

i

-5662
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-00 |-11
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av en inledningsvis ratt sa kall och snérik pe-
riod med dkade kostnader for saval uppvarm-
ning och snéréjning som féljd. Dessutom har
FastPartner dvertagit driftansvaret for tva fast-
igheter jamfort med féregéende ar. Under aret
har FastPartner ocksa genomfort flera atgarder
och investeringar som medfor lagre driftkostna-
der. | jamforbart bestand har kostnaderna stigit
med 3,6 MSEK eller 2,5 procent och uppgar
till 146,5 (142,5) MSEK. Kostnaden for fastig-
hetsskatt uppgick till 11,8 (12,0) MSEK medan
kostnaden for tomtrattsavgalder och arrenden
uppgick till 12,9 (13,9) MSEK.

Forvarv och avyttringar
Under &ret har fastigheterna Oljan 2 och
Bensinen 6 i Taby forvarvats. De ligger i Taby
Kyrkbys féretagsomrade med narhet till nya
Norrortsleden. Hyresgaster i dessa fastighe-
ter ar bland andra Megger Sweden, Aktiv Bil-
finans, Taby platslageri och Classes garage.
Tilltrade till fastigheterna skedde i december.
| Gavle forvarvades fastigheten Andersberg
14:32 och pé fastigheten har en logistik- och
sékerhetsanlaggning uppforts for Panaxias
rakning, med inflyttning i januari 2010.

| september forvéarvade FastPartner 60%
av fastigheten Etuiet 85 i Linkdping. Fastig-
heten &r fullt uthyrd och bland hyresgasterna
aterfinns Friskis & Svettis och Landstinget i
Ostergétland,

Del av fastigheten Hogsbo 2:3 i Goteborg
séldes i borjan av &ret till hyresgasten Furuno.
| Stockholm tecknades i december avtal om

Per 31 december 2009

Sandvik AB 36 900 kvm
Panaxia AB 36 600 kvm
FLB Logistik AB 15001 kvm
Arrow Nordic AB 9 174 kvm
Mekanotjanst i Séderhamn AB 7 837 kvm




férséljning av en hotellfastighet, Particentra-
len 8, och frantréde skedde i januari 2010.

Fastighetsutveckling, investeringar i

eget bestand och projektfastigheter
FastPartner arbetar aktivt med att utveckla
fastighetsbestandets kvalitet och effektivitet.
Avsikten ar att skapa béattre kassafléden och
en langsiktigt god vardetillvaxt samt att i sam-
arbete med kunderna anpassa lokalerna efter
nya och kommande férutsattningar. Dessa in-
vesteringar 6kar dessutom hyrespotentialen.
Véra lokaler har en stor flexibilitet for att méta
de behov som uppstar éver tid.

Arbetet med fastighetsutveckling i befintliga
fastigheter samt i mojliga forvarvsfastigheter
ar en viktig del av FastPartners férvaltning. Vi
bevakar |dpande de mojligheter som finns till
forvarv oberoende av marknadssituation.

FastPartners fastighetsutveckling bygger
mycket pa en stark kdnnedom om den lokala
marknaden och en aktiv férvaltning inom be-
standet. Vi har valt att i hég grad koncentrera
fastighetsbestandet till Storstockholm och
Gavle. Dessutom arbetar FastPartner aktivt
med att vidareutveckla sjalva processen kring
fastighetsutveckling och projektfastigheterna
for att stadkomma en kostnadseffektiv och
kvalitetsmassigt hog utvecklingsprocess. Det
géller allt fran smé lokalanpassningsprojekt till
stora nybyggnadsprojekt. Arbetet sker i nara
samarbete med vara hyresgaster.

Marknadssituationen ger dver tid varie-
rande mojligheter och forutsattningar. Inom
de projekt som genomfors sker kontinuerligt
riskanalyser inom skiftande omraden. Det
kan bland annat handla om ekonomiska ris-
ker, tekniska risker, marknadsrisker, politiska
risker eller kommunikativa risker. Samtidigt
studeras aven de mojligheter och évriga for-
utsattningar som finns i projekten.

FastPartner har under 2009 som vanligt
varit aktiv i sin fastighetsutveckling. Naring-
enfastigheterna i Gavle ar éldre logistik- och
produktionslokaler som star under standig ut-
veckling. Under 2008 uppférdes ett hoglager
och aktuellt under 2009-2010 &r Naringen
10:4 som utvecklas fran produktionslokaler
fér Ericsson till produktion, logistik och kon-
torslokaler till ett flertal hyresgéster. Nya span-
nande uppdrag vantar hela tiden i de centralt

belagna Naringenfastigheterna i Gavle som
har narhet till hamnen och jarnvagen.

P4 fastigheten Andersberg 14:32 har en
logistik- och sakerhetsanlaggning uppforts at
Panaxia med inflyttning i januari 2010. Bygg-
naden innehéller en modern logistikanlagg-
ning med stora kyl- och fryslager och Panaxia
har aven sitt Gavlekontor har. Fastigheten lig-
ger i direkt anslutning till E4.

| Vastberga har FastPartner fortsatt utveck-
lingen for befintliga och nya hyresgaster. Det
géller lokaler for s&val produktion, forskning och
utveckling som kontor. Sandvik och Nobel Bio-
care har flyttat in i nybyggda samt ombyggda
lokaler. For badda dessa hyresgaster har utveck-
lingen skett i ndra samarbete med FastPartner.

| Bromsten har FastPartner i samarbete
med Stockholm stad inlett arbetet med nya
detaljplaner for fastigheterna Gunhild 5 och
Gustav 1. Pa Gunhild ska en foretagsby byg-
gas med ca 20 000 m? lokaler. Har prévas
aven mojligheterna for en idrottsanlaggning i
en s& kallad multihall med flera verksamheter
inom béde idrott, friskvard och sjukvard. Pa
fastigheten Gustav 1 planeras bostader.

Byggnationen ska inledas senast 2012 fér-
utsatt att detaljplaneringen ar fardigstalld.

Fastigheten Krejaren 2 delas genom 3D-
fastighetsbildning i tva fastigheter, Krejaren
2 med kommersiella lokaler for handel och
kontor samt Krejaren 4 som byggs fér bo-
stadsratter. Under 2009 har projektet éver-
gatt i en byggandefas efter den tidigare riv-
ningen och bergschakten. | december 2009
var stommen och taket pé plats och fasaderna
mot Ostermalmstorg och Nybrogatan bérjade
fardigstallas. | januari 2010 paborjade Ahléns
inflyttningarna och varuhuset éppnade i mit-
ten av mars. Successivt flyttar darefter kon-
torshyresgaster och bostadsrattskopare in i
fastigheten. Under 2010 kommer fastigheten
att fardigstallas. Totalt byggs cirka 10 000 m?
LOA/BOA inom Krejaren.

Kommande utvecklingsfastigheter ar bland
annat Stansen 1 i Taby, Riksby 1:13 i Bromma
och Lénelistan 1 & 2, Timpenningen 2 och Ar-
betsbasen 3 med flera i Vastberga.

Under é&ret har FastPartner genomfort ett
antal storre utvecklingsprojekt. Inom fastig-
hetsbesténdet finns 125 000 kvadratmeter
byggratter att utveckla i Stockholm. Det ger

FastPartners fast-
ighetsutveckling
bygger mycket pa en
stark kinnedom om
den lokala mark-
naden och en aktiv
forvaltning inom
bestandet.

FastPartner 2009 -1 5



VARA FASTIGHETER

Med marknadsvarde
avses det mest
sannolika priset vid
en forsdljning med
normal marknads-
foringstid pa den
oppna marknaden.

HYRESINTAKTER

410,9
MSEK

goda forutsattningar for en fortsatt fastighets-
utveckling inom det egna bestandet. Lokalan-
passningarna fortsatter I6pande tillsammans
med vara hyresgéaster dver hela vart bestand.

Under 2009 har FastPartner investerat 266,1
MSEK i eget bestand. Vid arsslutet uppgick
fastigheter under uppférande till 613,1 MSEK.

Deldgda fastigheter

Ar 2006 avyttrade FastPartner ett fastighets-
bestand i Gavle omfattande 11 bostadsfas-
tigheter, en skola samt en industrifastighet.
Fastigheterna férvarvades av FastProp Hol-
dingkoncernen, vilken 4gs gemensamt av
FastPartner och danska Property Group A/S.
FastPartners dgarandel i koncernen uppgér till
50 procent. FastPartner handhar den tekniska
forvaltningen av fastigheterna och skoter dven
den administrativa forvaltningen av bolagen i
koncernen.

Fastighetsvéardering

Under 2009 har FastPartner fortsatt att ge-
nomféra kvartalsvisa véarderingar av hela fastig-
hetsbestandet med hjalp av ett oberoende var-
deringsinstitut, DTZ. De delagda fastigheterna
har varderats av Forum Fastighetsekonomi.
Under 2009 har dessutom projektfastighe-
terna varderats enligt IFRS-reglerna. De stora
projektfastigheterna ar Krejaren 2 och Anders-
berg 14:32. Har paverkas véardet till mycket
stor del av uthyrningssituationen i respektive
fastighet. Andersberg 14:32 var till fullo uthyrd
innan byggprojektet inleddes och i Krejaren
har uthyrningen fortsatt successivt under pro-

157 Antal kontrakt

118

jektets gang. Ahléns tecknade kontrakt innan
byggstart och under hosten har bade Segulah
och Swedbank tecknat hyreskontrakt.

Varderingsforetagets underlag utgors av
den information som FastPartner har lamnat
om fastigheterna. Denna information bestar
av utgéende hyra, avtalsperiod, eventuella til-
lagg och rabatter, vakansnivéer, kostnader for
drift och underhéll samt stérre planerade eller
nyligen utférda investeringar och reparatio-
ner. Darutéver anvander varderingsforetaget
ocksé egen kédnnedom och information om ort
och marknadsvillkor for respektive fastighet.
Vérderingen syftar till att bedoma fastigheter-
nas marknadsvarde vid véarderingstidpunkten.
Med marknadsvarde avses det mest sanno-
lika priset vid en férsaljning med normal mark-
nadsforingstid p& den dppna marknaden.

For vardebeddmningen har en kassaflédes-
analys genomforts for varje fastighet. Kassa-
flodesanalysen utgdrs av en beddmning av
nuvardet pa fastighetens framtida driftnetton
under en kalkylperiod samt nuvardet av objek-
tets restvérde efter kalkylperiodens slut. Varde-
ringsinstitutets utlatande granskas och jamfors
med FastPartners interna vardering.

Vérdet pa koncernens fastigheter uppgick
vid arets slut till 4 428,8 (4 192,6) MSEK, varav
613,1 (371,8) MSEK avser fastigheter under
uppforande.

Av drets orealiserade vardeférandringar om
—-87,1 MSEK avser —37,6 MSEK bestandet i
Stockholm och -44,2 MSEK avser bestandet
i Géavle. Orealiserad vardeférandring under
2009 for region Vast uppgar till -5,3 MSEK.

Kontraktsvéarde
arshyra, MSEK

160

63 | g7 s | 12| 63
28
in ii:
2010 | 2011 12012 12013 | 2014 2010 | 2011 12012 12013 | 2014
Resultatutveckling per kvartal, MSEK kvartal 4 kvartal 3 kvartal 2 kvartal 1 kvartal 4
Hyresintakter 104,7 99,1 102,7 104,4 175,2
Fastighetskostnader -43,7 -29,9 -35,2 -379 =471
Driftnetto 61,0 69,2 675 66,5 128,1
Overskottsgrad % 58,3 69,8 65,7 63,7 73,1
Central administration -4.4 -38 -3,4 -4.5 -43
Finansiella poster -58 -4.2 -119 -11,5 -29,8
Andel i intresseféretags resultat -20 0,0 1,0 1,0 -20
Férvaltningsresultat 48,8 61,2 53,2 51,5 92,0
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter -16,8 -141 -39,4 -132 -104,3
Resultat efter finansiella poster 32,0 471 13,8 38,3 -12,3
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Regionsoversikt

REGION STOCKHOLM

| region Stockholm ager och férvaltar FastPartner idag
fastigheter i Lunda/Spanga/Bromma, Vastberga/Arsta,
Marsta/Knivsta samt Taby/Danderyd. Region Stock-
holm innefattar &ven enstaka fastigheter i Upplands
Vasby, Lidings, Norrképing, Sodertalie och Atvidaberg.
Gemensamt for FastPartners fastigheter i Region

REGION GAVLEBORG

FastPartner &dger och forvaltar fastigheter i tillvaxtre-
gionen Gavleborg med omnejd. Fastigheterna finns i
Géavle och Soderhamn. Satsningar pa infrastruktur de
senaste aren i kombination med ett gott klimat for fore-
tagande har gjort att Gavleborg idag ar en av Sveriges
mest intressanta platser for foretagsetableringar.

Stockholm ar att de ligger i tillvaxtomraden med goda
kommunikationer.

Hyresintakter, MSEK
Driftnetto, MSEK
Uthyrningsgrad, %
Hyresintakter, MSEK 349,56 Fastighetsvérde vid arets utga
Driftnetto, MSEK 233,1 Area, tkym
Uthyrningsgrad, 9 91,6 Ytfordelning, %
Fastighetsvarde vid arets utgang, MSEK 3800,1

Area, tkvm 3499
Ytfordelning, % 71

REGION VAST

Region Véast ar den minsta regionen i FastPartners fastig-
hetsbestand. Fastigheterna i region Vast ligger i Géteborg,
Molindal och Lerum och skéts genom egen férvaltning.

Hyresintakter, MSEK 15,6 14,4
REGION Driftnetto, MSEK 59 35
GAVLEBORG Uthyrningsgrad, % 93,7 848
Fastighetsv 105,7 1103
Area, tkym 294 224
Ytfordelning, % 5 5
REGION
STOCKHOLM

Stockholm

recion o)
VAST

Taby/
Danderyd

Lunda/
Spanga/Bromma

S ,

Véstberga/ Yy
Arsta y:



REGION STOCKHOLM

REGION
STOCKHOLM

A

Hakan Bolinder, Regionchef Johan Béckert, Regionchef

Stark position i
huvudstaden

Region Stockholm

B Produktion/Lager 57 %

. - . R H Kont 28 %
Nedgangen i virldsekonomin har skapat avmattning dven a Bothor o0
pa fastighetsmarknaden. | Sverige ar Stockholm anda den W Bostader 3%
Hotell 3%

region dar foretagen hittills har klarat sig forhallandevis bra.
Trots tuffare tider har FastPartner hyrt ut for 16,5 MSEK i
nya intakter for 2009. Vi har flera offerter ute och flera nya
skrivna och muntliga avtal med befintliga och nya kunder.

Per omrade

B Lunda/Spanga/Bromma 47 %

m Vastberga/Arsta 18 %
B Marsta/Knivsta 18 %
B Taby/Danderyd 13 %
\ Ovriga 4%
FastPartner har ett proaktivt forhallningssatt som gar ut pa att
forekomma problem och hitta I6sningar for vara hyresgéster utifran
de forutsédttningar som rader pa marknaden och hos kunden.
DRIFTNETTO*
Per 31 december 2009 3118297718047 5960 55
24 8 0 Kontraktsvarde
L) Sandvik AB 36 900 kvm arshyra, MSEK
M S E K Panaxia AB 36 600 kvm
Arrow Nordic AB 9 174 kvm
Nobel BioCare AB 6 600 kvm
Mio Stockholm AB 5975 kvm
2010 | 20111 2012 | 2013 | 2014
Lunda/Spéanga/ " . . . . AL ;
Vastberga/Arsta Mérsta/Knivsta Taby/Danderyd Ovriga Fastigheter Totalt
Bromma
Region Stockholm MSEK  kr/kvm  MSEK  kr’lkvm  MSEK  kr/lkvm  MSEK  kr/kvm  MSEK  kr/lkvm  MSEK  kr/kvm
Hyresintakter 1693 1024,6 73,1 11321 562 9095 398 9027 11,0 8960 3495 10262
Driftskostnader -269 -1629 -656 -1006 -128 -2067 -60 -1355 -1,9 -16563 -b41 -1588
Reparation och underhall ~ —9,7 -58,8 -3,8 -58,1 -68 —-1097 -30 -681 -13 -110,3 -246 -72,3
Fastighetsskatt -42  -251 -1,4 214 -256 =399 -1,9  -431 -03 -214 -102 -29.8
Tomtrattsavgalder -84  -508 -39 -608 -0,1 -2,1 -0,1 -22 -0,1 -65 -126 -37,1
Driftnetto” 120,1 7270 576 8912 340 5513 289 65637 74 6025 2480 728,2
Fastighetsvérde vid 1
arets utgang™ 351,2 761,7 4887 521,2 1057 32285
Driftnetto, % 8,8 76 69 6,0 75 7.7

“Exklusive fastighetsadministration och marknadsforing.
“*Projektfastigheten Krejaren 2 ingar ej i tabellen. Varde vid arets slut uppgar till 571,7 MSEK.
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REGION STOCKHOLM

B FastPartner arbetar sparsmakat med re-
klam och annonsering och ser istéllet forde-
larna med att lagga resurser och engagemang
néra hyresgasten. Darfor kanner vi vara kunder
val och vi satsar langsiktigt i vara samarbeten.
FastPartner har ett proaktivt forhallningsséatt
som gar ut pé att férekomma problem och
hitta 16sningar for vara hyresgaster utifran de
forutsattningar som rader pa marknaden och
hos kunden.

| region Stockholm ager och forvaltar
FastPartner idag fastigheter i Vastberga/Ar-
sta, Lunda/Spanga/Bromma, Marsta/Knivsta
samt Taby/Danderyd. Till region Stockholm
raknas aven enstaka fastigheter som Fast-
Partner ager och forvaltar i Upplands Vasby,
pé Lidingd samt i Norrkoping, Linkdping, S6-
dertslie och Atvidaberg.

Ostermalmstorg 1 star fardig 2010
Fastigheten Krejaren pa Ostermalmstorg
kommer att st& klar 2010. Krejaren innehaller
4 100 kvadratmeter handel, 4 700 kvadrat-
meter kontor och 1 300 kvadratmeter bosta-
der. Kontrakt har tecknats med Ahléns AB,
som hyrt samtliga handelsytor samt Segulah
och Swedbank.

350 000 kvadratmeter

FastPartner ager och forvaltar 70 fastigheter
inom Region Stockholm med en uthyrnings-
bar yta pa cirka 349 900 kvadratmeter samt
byggratter med en uthyrningsbar yta pé drygt
125 000 kvadratmeter. Under 2009 teckna-
des nya kontrakt pa cirka 18 000 kvadrat-
meter i Stockholmsomradet vilket motsvarar
arshyror om cirka 16,5 MSEK.

Under 2009 har FastPartner genomfort ett
antal om- och tillbyggnader i storleksklassen
3-8 MSEK, varav Vastberga utgér 8 MSEK
och Lunda/Spéanga/Bromma utgér 7 MSEK.

Attraktionskraft och tillvéxt
FastPartner arbetar aktivt med att 6ka attrak-
tionskraften i de omraden dér véra fastigheter
finns. Bland annat arbetar vi i olika projekt
som syftar till att stimulera lokal tillvaxt och ny-
etableringar. | Lunda deltar FastPartner aktivt i
styrelsen for Lunda Foretagsgrupp. Foretags-
omradet har av Stockolm Business Region,
SBR, utsetts till att som forsta foretagsomrade
starta upp ett upprustningsprojekt av omradet.
FastPartner ar sammankallande for projektet.
Foretagsgruppen har arliga medlemsmaoten
med polis och bevakningsféretag for att stam-
ma av statusen i omradet. En ny hemsida har
tagits fram med information om medlemmar
och kommande aktiviteter.

FastPartner arbetar for att utveckla servicen

for de som arbetar i omradet. De senaste aren
har tva restauranger 6ppnats i véra fastigheter
och i dagslaget arbetar FastPartner med att
etablera en narbutik. FastPartner har ett nara
samarbete med kommunala tjansteméan pa
stadsdelsnivé och lokala politiker for att fram-
ja naringslivet och 6ka trivsel och sakerhet i
omradet. Gemensamma aktiviteter med det lo-
kala féreningslivet, till exempel sponsortréaffar
samt trygghets- och trevnadsvandringar ge-
nomfors arligen tillsammans med tjanstemén
fran stadsdelen och andra fastighetsagare.

| Mérsta driver FastPartner marknadsgrup-
pen i Marsta centrum som anordnar olika
aktiviteter for att stimulera handeln och 6ka
besoksantalet i centrumet. Aven i Vastberga
ar FastPartner engagerade i en fastighetsa-
gargrupp for att géra omradet mer attraktivt.

Framatblick

Aven om de ekonomiskt svarare tiderna na-
turligtvis innebar utmaningar ser framtiden
for regionen ljus ut. Uthyrningsgraden &r hog
och vi marker ett stort intresse for den typ av
lokaler som vi erbjuder.

Framledes arbetar FastPartner med en
strategi for s& kallade "omdjliga fastigheter”
- fastigheter med ytor som pa grund av pla-
cering och utseende é&r svéra att hyra ut. Det
ar mindre ytor som ligger i anslutning till andra
uthyrda lokaler och i framtiden ska FastPart-
ner arbeta aktivt med dessa ytor, exempel-
vis genom omférhandling med intilliggande
hyresgaster. Vissa ytor ar mer attraktiva an
andra — ofta lagerlokaler — och med lite is i
magen kan aven kontor i anslutning till lagret
bli uthyrt, om foretaget véntar med uthyrning
till "ratt” tillfalle uppstar.

Arbetet med energieffektivisering fortsat-
ter. Konvertering frén olja eller direktel till
fiarrvarme eller bergvarme pagar i ett flertal
fastigheter, vilket ger betydande kostnads-
och miljéméssiga besparingar.

FastPartner har

ett nara samar-

bete med kommu-
nala tjansteman pa
stadsdelsniva och
lokala politiker for
att framja naringsli-
vet och oka trevnad,
trivsel och sdkerhet i
omradet.

ANTAL
FASTIGHETER

70 st
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REGION STOCKHOLM

LUNDA/SPANGA/BROMMA

Lunda/Spanga fortsatter att utvecklas pa
flera plan. | Lunda deltar FastPartner i styrel-
sen for Lunda Foretagsgrupp. Vi har ett néara
samarbete med kommunala tjdnsteméan och
lokala politiker for att framja néaringslivet och
Oka trevnad, trivsel och sakerhet i omradet.

Total uthyrningsbar yta i Lunda Spéanga ar cir-
ka 120 000 kvadratmeter. FastPartners nyut-
hyrning under aret var cirka 6 300 kvadratme-
ter. Nya hyresgaster ar Stromberg Distribution,
Ambius, IN-CC och Bilfinger/Berger. Bland
FastPartners 6vriga hyresgaster i Lunda finns
VWR International AB, OBH Nordica, Novator
AB, JCDecaux, Arrow Nordic, Ahlsell, Citroen
Sverige och IBIS Hotel.

Nytt sédkerhetscentrum i Bromma

| Bromma har FastPartner en stor etablering i
form av fastigheten Riksby 1:13. Fastigheten
ligger i direkt anslutning till Bromma flygplats.
Vid halvarsskiftet inleddes ombyggnation om
3 400 kvadratmeter fér Byggmax. Panaxia
Security ar den dominerande hyresgésten i
fastigheten och hyr 36 600 kvadratmeter pa
ett tioarigt avtal. | Bromma har FastPartner
aven ytterligare byggrétter motsvarande cirka
15000 kvadratmeter.

\ Lunda/Spanga/
Bromma

M Produktion/Lager 66 %

= Kontor 31 %
W Butiker 1%
B Bostader 0%

Hotell 2%

En ny foretagsby vaxer fram

FastPartner adger fastigheterna Gustav 1
och Gunhild 5 i Bromstens industriomrade i
Spéanga. Pa Gunhild 5 byggs cirka 18-20 000
kvadratmeter lokaler i en féretagsby med ton-
vikt pa industri, hantverk och lager. P& Gustav
1 far FastPartner mojlighet att bygga cirka
200 bostader. Planarbetet for féretagsbyn
paborjades under 2009. Planarbetet for bo-
staderna har annu ej pabdrjats. | féretagsbyn
planeras &ven en stor multisporthall om cirka
5-7 000 kvadratmeter med tillskott av gym-
och friskvardsanlaggning samt restaurang och
bowling. Byggnation av sporthallen &r plane-
rad att pabodrjas senast under 2012. Nu om-
férhandlas kontrakt med gamla hyresgaster
och nya kontrakt skrivs med nya hyresgéster.

Vi har ett ndra sam-
arbete med kom-
munala tjdnsteman
och lokala politiker
for att framja na-
ringslivet och 6ka
trevnad, trivsel och
sakerhet i omradet.

VASTBERGA/ARSTA

Vastberga ar ett av Stockholms mest intres-
santa féretagsomraden. Det &r néra till city och
har finns dessutom en intressant mix av foreta-
gande i form av produktion, lager och logistik.
Omradet har ett bra utbud av service och det
gor omradet mycket attraktivt for foretagen.

Som en av de storre fastighetsdgarna i omra-
det arbetar FastPartner standigt med att upp-
gradera Vastberga fran industriomréde till mo-
dernt produktions- och distributionscentra.

Stor efterfragan for FastPartner

FastPartner dger sju fastigheter i Vastberga,
intill E4/E20, och tva fastigheter i Arsta. Totalt
ligger uthyrningsytan p& drygt 65 000 kvadrat-
meter och dessutom har FastPartner byggrat-
ter om ytterligare 60 000 kvadratmeter. Den
storsta hyresgasten i omradet ar Sandvik som
nu utdkar sin verksamhet med ytterligare ytor.
Kombinationen av kontors-, forsknings-, lager-
och industrilokaler, som utgdér stommen i Fast-
Partners fastighetsbestand i Véstberga, har i
ovrigt haft stor efterfrdgan under aret.

20- FastPartner 2009

Véstberga/i\rsta

B Produktion/Lager 71 %

= Kontor 23 %

W Butiker 0%

B Bostader 0%
Hotell 6 %

Bland hyresgéasterna finns aven Nobel Bio-
care, ett innovativt féretag verksamt inom
dentalteknik. Nobel Biocare vaxer kraftigt
och har under aret utokat sina ytor med 2 000
kvadratmeter, till 6 600 kvadratmeter. Andra
hyresgaster ar Teknos, Aare, ADI Alarmsystem
och Sandstréms Center.

Exklusiva bilar

| Arsta ager FastPartner fastigheten Allgun-
nen 7 om 1772 kvm. Hyresgéast i fastigheten
ar Kaiser Bil, som ar exklusiv aterférsaljare
av Lexus i Stockholm. Foretaget har allt fran
showroom till fullserviceverkstad under ett
och samma tak. Hyresavtalet stracker sig till
2016.

Det &r ndra till city
och har finns dess-
utom en intressant
mix av foretagande.



REGION STOCKHOLM

MARSTA/KNIVSTA/VASBY

Flera projekt som utvecklar Sigtuna Kommun
har pagatt under aret. Med den omedelbara
narheten till Arlanda Airport, Stockholm och
Uppsala samt ett rikt utbud av hotell och
konferensanlaggningar &r kommunen en stor
motesplats och optimal for nyetableringar.

FastPartner ager Marsta Centrum med ett 60-
tal butiker och kontor samt 82 bostéader. Den
totala uthyrningsbara ytan ar cirka 27 000
kvadratmeter och FastPartner har flera bygg-
ratter inom omradet. FastPartner har fort dis-
kussioner med flera rikstdckande detaljhan-
delsbolag om nyatableringar i Marsta. Endast
néagra mindre kontorsytor ar vakanta.

Arlandastad och Marsta Centrum
| Arlandastad har FastPartner ett antal lager-
och logistikfastigheter samt en hotellanlagg-
ning. Nyuthyrningen under aret var cirka 4 000
kvadratmeter och hyresgaster som tillkommit
eller utdkat ytan &r bland annat RK Enter, Sigtu-
na Friskolor och Arbetsférmedlingen. De storsta
hyresgasterna ar Axfood, Overskottsbolaget,
Visma, Park Hotel och Sigtuna Kommun.
Foérhandling pdgar om en utbyggnad av Park

Marsta/Knivsta/Vasby
‘ B Produktion/Lager 47 %
m Kontor 156 %
W Butiker 22 %
B Bostader 9%
Hotell 7 %

Hotel och om uppférande av en ny byggnad i
Marsta centrum.

FastPartner ar, i nara samarbete med hand-
larna, engagerade i olika projekt for att utveck-
la bland annat exterioren i Marsta Centrum.

100-procentig uthyrning

Knivsta Kommun fortsatter expandera. Fast-
Partner har hundraprocentig uthyrning i omré-
det och flera hyresgaster har utdkat sin yta. Fo-
retaget har aven byggratten till Gredelby 24:1.

Stor efterfragan i Upplands Vasby
Messingen, dar FastPartners fastighet ligger,
ar i omvandling fran industri- och bostads-
omrade till foretagsby. Detta har medfort stor
efterfragan pa lokaler. FastPartners fastighe-
ter Nedra Runby 1:9 och 11 kan komma att
berdras av en ombyggnad.

FastPartner ager
Marsta Centrum
med ett 60-tal bu-
tiker och kontor
samt 82 bostéader.
Den totala uthyr-
ningsbara ytan

ar cirka 27 000
kvadratmeter.

TABY/DANDERYD

Den snabba kommunikationen in till Stock-
holms city och det goda foretagsklimatet gor
kommunerna Taby och Danderyd synnerligen
attraktiva for etablering av nya foretag.

| Fogdens handels- och industriomréde har
FastPartner tva fastigheter. MIO Mébler &r
den stérsta hyresgasten. For ICA Stop pagar
ett omfattande utvecklingsprojekt, med fler
parkeringsplatser och planerad utékning och
foradling av lokalerna. Andra hyresgaster ar
Onoff, Sportex, Sats Sports Club och Ahlsell.
| Taby arbetar FastPartner tillsammans med
kommunen for att férandra detaljplanen fér
fastigheten Stansen 1. Ar 2012 pabérjar Fast-
Partner bostadsbebyggelse i omradet.
FastPartners storsta hyresgast i Nasbypark
foretagsby ar Aleris Diagnostik, som forlangt
sitt hyresavtal med sex ar. Brandskyddsmé-

Téby/Danderyd
\ B Produktion/Lager 19 %
u Kontor 53 %
W Butiker 28 %
W Bostader 0%
Hotell 0%

larna i Sverige har under aret utokat sina lo-
kalytor markant. Ovriga hyresgaster &r bland
andra Beweholt Reklam, Bring Citymail, Trans-
it Bredband och Mellansvenska Elektriska.

| Taby Kyrkbys handels- och industriomréde
koépte FastPartner tvé fastigheter i slutet av
aret. Hyresgaster ar Megger Sweden, Aktiv Bil-
finans, Taby Platslageri och Classes Garage.

| Danderyd ager FastPartner en fastighet
om cirka 2 000 kvadratmeter. Bland hyres-
gasterna finns bland andra Rubrik Media och
Bilcity.

| Taby arbetar Fast-
Partner tillsammans
med kommunen for
att forandra detalj-
planen for fastighe-
ten Stansen 1. 2012
paborjar FastPart-
ner bostadsbebyg-
gelse i omradet.

OVRIGA FASTIGHETER

FastPartner dger och forvaltar dven ett antal
enstaka fastigheter i Sodertélje, Norrk6ping,
Linkdping och Atvidaberg.

| fastigheten Lojan 13 i Sodertalje har Fast-
Partner slutfért en ombyggnation fér Meko-

nomen samt byggt om och utdkat for Jesper
Markussons Bil AB. | Norrképing ager och
forvaltar FastPartner en fastighet med hyres-
gasterna Swedol och Brandkaren. | Atvida-
berg har FastPartner en fastighet med bland
annat hyresgasterna Netto, Systembolaget,
Apoteket och Folktandvérden. Fastigheten i
Atvidaberg innehaller aven bostader.

FastPartner 2009 -2 1



REGION GAVLEBORG

REGION

GAVLEBORG

Ett omtumlande ar

Anders Svensson, Regionchef

Aven Gavle har drabbats av de ekonomiskt tuffare tiderna. B FastPartner har under aret fortsatt att ta
Ericssons beslut om nedldggning ar ett hart slag och inne- ?kt"’ del i utvecklingen av Gavle“ som etable-
béar stor vakans for regionen. Samtidigt har Gévles expansiva ringsort, bland annat genom ordftrandeskapet

. . . .. . . i samverkansprojektet Marknadsplats Gavle.
naringsliv inneburit spannande etableringar och framgangar Projektet r ett av flera pagaende projekt, dr

hos manga foretag. FastPartner har underlattat for hyresgds-  samverkan mellan kommunen och narings-
ter med kraftiga nedgangar i verksamheten samtidigt som vi  livet startats fér att positivt paverka Gavles
har medverkat i andra hyresgésters expansionsplaner. utveckling. Projektet, som samlar de storre

fastighetsagarna, har under 2009 anstéllt en
projektledare pé tre ar.

a6o | 481 | 481 | 481 | 477 200 000 kvadratmeter
- : ' Kontraktsvérde Inom Region Gavleborg ansvarar vi for 19
' arshyra, MSEK fastigheter med en uthyrningsbar yta pa cirka

200 000 kvadratmeter samt byggratter pa
drygt 25 000 kvadratmeter. Elva av fastig-
heterna, med en uthyrningsbar yta pa cirka
78 000 kvadratmeter, ar halftenagda och
Region Gavlebor utgdr cirka 40 procent av regionens totala
° ° 20101 20111 201212018 | 2014 utﬁyrningsbara )F/)ta De stérstaghyresgéstema
inom det halftenagda bestandet ar Ericsson

B Produktion/Lager 85 %

™ Kontor 9%
u Butiker 6% som hyr 44 700 kvadratmeter och Gavle-
W Bostader 0% fastigheter som hyr 14 627 kvadratmeter.
Hotel 0% Per 31 december 2009 | tre av de hilftenagda fastigheterna pagar
FLB Logistik AB 15 001 kvm ombildning till bostadsrattsféreningar och per
Mekanotjanst i Séderhamn AB 7 837 kvm den 11 mars 2010 avyttrades fastigheterna
Ex&Co 4534 kvm Norrtull 22:7 och Norrtull 24.9.
Kraft Foods 4620 kvm Under 2009 tecknades nya kontrakt pa
Ulno AB 4534 kvm cirka 4 500 kvadratmeter vilket motsvarar

arshyror om cirka 5,6 MSEK. FastPartner har
byggt om fastigheter och anpassat lokaler fér
DRIFTNETTO* totalt cirka 2,4 MSEK.

FastPartners mal ar att bli den dominerande

*Avser FastPartners helagda fastigheter.

Region Gévieborg MSEK_ Kr/kvm fastighetsagaren fér kommersiella lokaler i
28 3 Hyresintakter 458 3859 Gavle.
) Driftkostnader -116 -977
M S EK Reparation och underhall 51 426  Féretagshotellet i Séderhamn vixer
Fastighetsskatt -09 -76 | den fore detta Ericssonfabriken i Séder-
Tomtrattsavgalder 00 00 hamn ligger Bj?rrjénge Fc‘;‘retagshofelll. Med
Drifinetio™ 083 2380 fastighetens mOJllghgter till sltor variation av
Fastiahetovirde vid &rets utaéng™ 4816 verksamheter, logistikhantering och ett bra
Oni 9 % o 5Y6 serviceerbjudande fortsatter féretagshotellet
fiftnetto, % ' att intressera féretagare i S6derhamn med
*Avser FastPartners helagda fastigheter. omnejd.
“*Exklusive fastighetsadministration och marknadsforing. FastPartner har under 2009 kunnat val-

“*Projektfastigheten Andersberg 14:32 ingar ej i tabellen. Vardet vid
arets slut uppgar till 41,4 MSEK.
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REGION GAVLEBORG

komna Miroi, Gavleborgs foretagshalsovard,
Utbildarna, skolprojektet och Jabster som
nya hyresgéster. Sedan tidigare finns Meka-
notjanst, Rimaster, Selga, Posten, Postékeriet,
BLF, Kaeser Kompressorer, ES Construction
samt Telecom Valley. Totalt har féretagshotel-
let ett 20-tal hyresgaster.

Pionjéarer pa Ersbo-omradet
FastPartner och Panaxia Logistik ar pionjarer
i Gavle kommuns storsatsning pa Ersbo-om-
radet vid E4:ans sodra infart till Gavle, en lo-
gistisk knutpunkt med stor potential enligt alla
intressenter. Omradet ar pa totalt 300 000
kvadratmeter med en planerad total byggna-
tion av 150 000 kvadratmeter for industri-,
logistik-, transport- och kontorslokaler.
FastPartner ar det forsta foretaget som eta-
blerar sig i omrédet. Byggnaden som uppforts
fér Panaxia ar pa 2 700 kvadratmeter. Den
stora markytan, cirka 20 000 m?, &r iordning-
stalld for lastbilsuppstallningar.

Framétblick
Konjunkturlaget blir naturligtvis en faktor med

REGION
VAST

betydelse for utvecklingen pa fastighetsmark-
naden i Region Gavleborg dven under 2010.
For FastPartners del handlar det mycket om
att tillsammans med &vriga stora fastighetsa-
gare fortsatta att marknadsféra Gavle som
etableringsort.

En vasentlig utmaning blir att vanda vara
vakanta lokaler fran att vara en belastning till
att bli en tillgang i arbetet. Det handlar ocksa
om att snabbt kunna stélla om och anpassa
oss efter de forédndringar som vara hyresgas-
ter genomgar.

FastPartner ser stora méjligheter med Gév-
leregionen. Inte minst har den pdgéende och
planerade utvecklingen av infrastrukturen i
och kring Gavle stor betydelse for framtids-
tron. Utéver E4:ans utveckling byggs mellan
2011 och 2013 dubbelsparet mellan Furuvik
och Skutskar, vilket innebar hég kapacitet pa
Ostkustbanan som i sin tur starker kommuni-
kationerna till och fran Gavle. En annan fram-
tida satsning p& kommunikationerna ar E16
mellan Gavle och Oslo, som néar den forverk-
ligas kommer att starka norra mellansverige
p& ménga satt.

Johan Béckert, Regionchef

FastPartner ser
stora mdojligheter
med Gévleregionen.
Inte minst har den
pagaende och pla-
nerade utvecklingen
av infrastrukturen

i och kring Gavle
stor betydelse for
framtidstron.

Region Véast

B Produktion/Lager 59 %
m Kontor 1%

B Butiker 30 %
W Bostader 0%
Hotell 0%

L] L) L] L]
Stabil hyresgastsituation =
arshyra, MSEK
B Hyresgéstsituationen i Region Vst &r stabil. Regionen praglas av en
stark industritradition och hdg forsknings- och kvalitetsniva. | MéIndal
innehar FastPartner industrifastigheten Pelargonian 6, som omfattar 25|,
butik, lager och verkstad. Hyresgasterna ar bland annat Kakelpalatzet, . L
Stencentrum och Bilvaruhuset. | Grabo, Lerum, &ger FastPartner fast- 20101 2011120121 2013 | 2014
igheten Hjallsnas 8:30-31, tvd kommersiella fastigheter. Dessa fastig-
heter utgor sjélva centrumkérnan i Grébo. De stérsta hyresgésterna ar
Bonum Livsmedel, Netto Marknad och Sparbanken. Region Vst MSEK  Kr/kvm
Hyresintakter 156 69738
Driftkostnader -39 -173,0
DRIFTNETTO* Reparation och underhall -42 -186,3
Per 31 december 2009 Fastighetsskatt -0,6 -247
6 7 Bonum Livsmedel i Grabo AB 1963 kvm Tomtrattsavgalder -03 -143
| Kakelpalatzet i MdIndal AB 1 935 kvm Driftnetto® 6,7 2994
M S E K Hydraul-Center i Géteborg AB 1 670 kvm Fastighetsvarde vid arets utgang 105,7
Rodlin Sanco AB 1486 kvm Driftnetto, % 6,2

“Exklusive fastighetsadministration och marknadsféring
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FINANSIERING OCH FINANSFORVALTNING

Finansiering och
finansforvaltning

FastPartners malsattning ar att soliditeten ska uppga till minst 25 procent samt att
rantetackningsgraden ska uppga till minst 2,0 ggr. Per den 31 december 2009 uppgick
soliditeten till 29,6 (32,7) procent och rantetackningsgraden uppgick till 4,5 (2,7) gar.

Tillgang till kapital
ar en grundldggande
forutsattning for att
utveckla en fram-
gangsrik fastighets-
rorelse.

SOLIDITET

29,6%

o

W Skulder till kreditinstitut
60,0%

¥ Eget kapital
29,6%

W Uppskjuten skatteskuld
7.0%

M Ej rantebarande
skulder 3,4%

24- FastPartner 2009

Bakgrund

Att 8ga, forvalta och omsatta fastigheter ar en
kapitalintensiv verksamhet. Tillgang till kapital &r
en grundlaggande forutséttning for att utveckla
en framgangsrik fastighetsrorelse. FastPartners
tillgangar uppgick per 2009-12-31 till 5,0 mil-
jarder kronor. Verksamheten finansieras med
en kombination av eget kapital, rantebarande
skulder samt ¢vriga skulder. De tv& viktigaste
kapitalkallorna &ar det egna kapitalet och de
rantebdrande skulderna och dessa svarade fér
29,6% respektive 60,0% av FastPartners finan-
siering per arsskiftet.

Rantekostnader utgor en av verksamhetens
stérsta kostnader. FastPartner har ingen fast
angiven |optid inom vilken den genomsnittliga
rantebindningstiden ska ligga. De flerariga kre-
ditavtalen innebér bland annat réntevillkor dar
bankens marginaler &r faststallda i avtalen och
dar FastPartner har mojlighet att valja rante-
bindningstid. FastPartners stravan ar att ut-
nyttja I6ptider pa laneportfolien som ger sa lag
genomsnittlig ranta som méjligt.

Med anledning av utvecklingen pé kredit-
marknaden under &ret har FastPartner valt
att fortsatta att anvanda korta bindningstider
for huvuddelen av bolagets finansiering. Detta
finansieringssatt har varit mycket lyckat och
lett till markant lagre réantekostnader for Fast-
Partner. Genomsnittlig rantekostnad pa fastig-
hetslanen var per 31 december 2009 1,7 (3,4)
procent.

FastPartner bedémer att férutsdgbarheten
i forvaltningsresultatet medger en relativt hog
andel lanat kapital. FastPartners egna kapital
kan darigenom anvéandas effektivt, vilket skapar
hégre avkastning &n vad som annars skulle vara
méjligt, utan att risknivan blir fér hog.

Eget kapital

FastPartners egna kapital uppgick per 31 de-
cember 2009 till 1483,7 (1537,9) miljoner
kronor vilket motsvarade 29,6 (32,7) procent
av bolagets totala finansiering. FastPartner
stravar efter balans mellan en attraktiv avkast-

ning pa eget kapital och en acceptabel riskniva.
Bolagets mélsattning &r att soliditeten langsik-
tigt ska Overstiga 25 procent. FastPartner har
gjort beddmningen att en soliditet dverstigande
25 procent &r lamplig med hénsyn till bolagets
l&nga hyresavtal, kapitalbindning och stallning
i Ovrigt.

FastPartners malsattning for avkastning pa
eget kapital under en konjunkturcykel uppgér
till 15 procent. Fér ar 2009 uppgick avkast-
ningen pa eget kapital till 2,3 (-4,8) procent.
Forbattringen ar framst en foljd av stabilare
marknadsvarden pé bolagets fastigheter och
lagre réntekostnader till foljd av riksbankens
rantesankningar av reporantan under aret. Den
genomsnittliga avkastningen pa eget kapital har
uppgatt till 20 procent for de senaste tre aren
och 75,9 procent fér de senaste fem aren.

Réntebéarande skulder

De réantebarande skulderna utgjorde 60,0
(568,9) procent av bolagets finansiering per
den 31 december 2009. De rantebarande
skulderna ar FastPartners huvudsakliga finan-
sieringskélla och bestar av banklan som upp-
tagits med sakerhet i bolagets fastigheter. Vid
arsskiftet uppgick de rantebarande skulderna
till 2997,0 (2 774,6) miljoner kronor. Av dessa
lan ar 398,2 (757,0) miljoner kronor klassifi-
cerade som kortfristiga med anledning av att
de forfaller under 2010. FastPartner har redan
kommit langt i refinansieringsdiskussionerna
med berdrda banker och bolaget kommer att
omsatta dessa lan till langfristig finansiering
med kort rantebas under 2010. Samtliga lan
ar tagna i SEK.

Sékerhet for rantebérande skulder

Som sakerhet for de rantebdrande skulderna
har pantbrev om sammanlagt 3 555,0 pantsatts.
Utover dessa pantbrev i bolagets fastigheter
lamnar FastPartner regelmassigt pant i form
av aktiebrev i de fastighetsdgande koncern-
foretagen.



Ovriga skulder

FastPartners 6vriga skulder uppgick vid &rs-
skiftet till 523,4 (393,4) miljoner kronor vilket
motsvarar 10,5 (8,4) procent av bolagets totala
finansiering. Ovriga skulder utgérs huvudsakli-
gen av uppskjuten skatteskuld samt férutbetal-
da intakter och upplupna kostnader. Uppskjuten
skatteskuld avser till storsta delen skatteeffek-
ten av skillnaden mellan marknadsvardet och
det skatteméssiga restvéardet pa bolagets fast-
igheter. Forutbetalda intékter uppstar till f6ljd av
att FastPartner erhéller hyresbetalningar kvar-
talsvis i forskott. Denna skuld upploses genom
att FastPartner tillhandahéller lokaler under den
period for vilken hyra betalts. Upplupna kostna-
der utgérs i huvudsak av upplupna réantekostna-
der och upplupna kostnader for media for det
nérmast féregaende kvartalet. Sammantaget
medfér betalningsstrukturen att FastPartner
saknar behov av att finansiera rérelsekapital
med rantebarande skulder eller eget kapital.

Finansiell stallning

Soliditeten uppgick vid arets slut till 29,6 (32,7)
procent. Likvida medel inklusive kortfristiga pla-
ceringar uppgick vid arets slut till 89,3 (28,5)
MSEK. Disponibel likviditet inklusive outnyttjad
checkkredit om 27,6 (29,4) MSEK uppgick till
116,8 (67,9) MSEK.

Finansiella poster

Arets finansiella poster uppgick till 10,8
(-155,0) MSEK. De finansiella posterna bestar
framst av rantekostnader for koncernens lan
och ranteintékter avseende reversfordringar.
Koncernens rantekostnader uppgick till -61,0
(-130,0) MSEK. Mellan fastighetsrérelsen och
dvrig finansiell verksamhet sker varje kvartal en
intern férdelning av koncernens rantekostnader.
Fordelningen baseras péa det genomsnittliga
verkliga vérdet av de finansiella investeringarna.
Réntekostnaderna som belastar 6vrig finansiell
verksamhet under 2009 uppgick till 8,3 (8,1)
MSEK. | de finansiella kostnaderna for fastig-
hetsrérelsen ingick ocks& marknadsvardering
av koncernens rantederivat om —0,2 (-9,0)
MSEK.

Kassafléde

Arets kassaflode fran den Idpande férvalt-
ningen fore forandring i rérelsekapital uppgick
till 211,0 (186,4) MSEK. Kassaflodet efter
férandring i rorelsekapitalet uppgick till 275,5
(118,2) MSEK. Férandring i rérelsekapitalet
ar paverkad av att engangsersattning om 67,8
MSEK fakturerades i december 2008, medan
betalning erholls under férsta kvartalet 2009.
Foérandringen i likvida medel uppgick for aret till
56,7 (-146,3) MSEK. Forbattringen om 203,0
MSEK férklaras framst av ett 6kat kassaflode

FINANSIERING OCH FINANSFORVALTNING

fran den Idpande verksamheten till vilket del-
vis ovanndmnda engangserséattning bidragit
samt lagre réantekostnader. Under aret uppgick
investeringar i anlaggningstillgangar till 350,7
(529,9) MSEK varav 324,4 (531,4) MSEK ut-
gor fastighetsinvesteringar. Under aret har ut-
delning till aktieagarna lamnats med 88,8 (88,9)
MSEK. Kassaflodet fran finansieringsverksam-
heten uppgick till 131,9 (265,4) MSEK och
innefattar ocksa upptagande av nya lan.

Bvrig finansiell verksamhet

Inom koncernens 6vriga finansiella verksamhet
uppgick orealiserade omvarderingar i finansiella
investeringar till 48,5 (-50,0) MSEK, varav var-
deférandringar i innehavet LinkMed uppgick till
41,0 (-24,6) MSEK. Investeringen i LinkMed
uppgick vid arets slut till 101,0 (28,0) MSEK.
Ovriga investeringar &r bland annat LinkTech,
Litium och Synoco. Bokfort varde fér samtliga
innehav uppgick till 155,5 (79,0) MSEK. Under
aret har FastPartner erhéllit utdelning fran Link-
Tech och Synoco om 1,4 (0,4) MSEK.

Inom FastPartners finansférvaltning ryms
ocksa kortfristiga placeringar pa borsen. Vid
&rets slut uppgick dessa placeringar, som ut-
gjordes av placeringar i Sagax, till 28,3 (24,2)
MSEK. Vardeférandringen pé dessa placeringar
uppgick for aret till 6,2 (-8,6) MSEK. Under aret
har FastPartner erhéllit utdelning fran Sagax om
1,8 (1,8) MSEK.

ARETS KASSAFLODE
FRAN DEN LOPANDE
VERKSAMHETEN
FORE FORANDRING |
RORELSEKAPITAL

211,0
MSEK

MSEK 2009 2008
Rénteintakter 181 215 “
Utdelningar 32 2.2
Resultat fran finansiella placeringar 2,0 1,3
Summa finansiella intakter 23,3 25,0
MSEK 2009 2008 B Rantebarande skulder
60,0 % (3 002,4 MSEK)
Lan hos kreditinstitut -645 -1245 M Eget kapital 29,6 %
Checkrikning 02 -03 (1 483,7 MSEK)
o B Uppskjuten skatteskuld
Ovriga skulder -38 -3,0 70 % (3473 MSEK)
Pantbrevskostnader -2,5 -2,2 W Ej rantebérande skulder
3,4 % (170,7 MSEK)

Summa finansiella kostnader -61,0 -130,0

Utnyttjade lane- Andel Medel-  Beviljade lane-
Loptid avtal (MSEK) % rinta, % avtal (MSEK)
2010 399,2 13,3 2,3 4907
2011 17822 59,6 1,4 1 850,8
2012 815,6 272 2,0 1250,0
Totalt 2 9970 100,0 1,7 35915
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RISKER

S4a hanteras riskerna

All affarsverksamhet star infér osédkerhet om framtida handelser. FastPartner utsatts
Iopande for olika risker som kan fa betydelse for bolagets framtida verksamhet,
resultat och finansiella stéllning. Bolaget arbetar kontinuerligt med att bedéma och
forebygga risker i verksamheten.

BESKRIVNING AV RISK KONSEKVENS RISKHANTERING EXPONERING

Hyresnivarisk
Hyresnivarisken star i relation till ut-
vecklingen av aktuella marknadshyror.

Fallande hyresnivaer leder till lagre
intakter vilket pa lang sikt kan ge likvidi-
tetsproblem.

FastPartners férvaltningsstrategi att arbe-
ta med langa hyresavtal reducerar denna
risk. Det sker ett kontinuerligt arbete med
att omforhandla befintliga hyresavtal i

syfte att minimera denna risk pa kort sikt. LAG
Merparten av FastPartners hyresavtal ar
helt eller delvis bundna till konsumentpris-
index (KPI) vilket innebér att de &r helt
eller delvis inflationsjusterade.
Kreditrisk Det finns alltid en risk att hyresgasterna | | samband med forvérv och uthyrningar
FastPartners primara motpartsrisk ligger | inte kan infria &taganden i form av varderas motpartsrisken och avtalen
i att hyresgasterna inte kan fullgéra sina | de hyreskontrakt som de ingatt med kompletteras vid behov med sakerheter
betalningar enligt hyreskontrakten. FastPartner. i form av depositioner, bankgarantier,
moderbolagsborgen och liknande.
FastPartner arbetar mycket nara sina MEDEL
hyresgaster och foljer lopande utveck-
lingen av deras finansiella stéllning.
FastPartner bedémer att bolagets
hyresgaster, med ett fatal undantag, har
en god finansiell stallning.
Risker i samband med fastighetsférvarv Daliga miljoférhallanden samt tekniska FastPartner ar noga med att ratt
Fastighetsforvarv ar en del av Fast- brister pa de fastigheter man forvarvar kompetens for fastighetsforvarv finns i
Partners |6pande verksamhet och &r kan bli mycket kostsamma for bolaget. organisationen. Extern spetskompetens
till sin natur alltid férenade med viss tas alltid in nar det anses nédvandigt. LAG
osakerhet. Hyresbortfall, miljoférhal- FastPartner bedémer att bolaget besit-
landen samt tekniska brister &r en ter ratt kompetens for att genomféra
del av de risker som ér forenliga med fastighetsforvarv och integrera dessa i
fastighetsférvarv. verksamheten.
Exponering mot vérdeforandringar Fallande fastighetsvarderingar slar For att bibehalla eller 6ka marknadsvar-
pa fastigheter direkt pa resultat och leder till minskat det pa fastigheterna arbetar FastPartner
FastPartner ar exponerat mot eget kapital. Det kan aven leda till kontinuerligt med att férséka hyra ut
foérandringar av fastighetsportfoliens stigande rantekostnader pa grund av vakanta lokaler samt att hantera det
marknadsvérde. Sjunkande marknads- att marginalerna mot bolagets banker |6pande underhallet av fastigheterna pa
varden kan intraffa bland annat till kan 6ka da utestaende lan i relation till ett optimalt satt. Fér att bedéma fastig-
foljd av férsvagad konjunktur, stigande fastighetsvardet okar. heternas marknadsvarde anvéander sig MEDEL
rantelagen, avflyttningar av hyresgéster FastPartner uteslutande av det externa
eller férsamrad teknisk standard. varderingsforetaget DTZ. FastPartner
har gjort bedémningen att DTZ ger de
basta langsiktiga forutsattningarna for
rattvisande och trovérdiga bedémningar
av fastigheternas marknadsvarden.
Exponering mot driftkostnadsférandring Okade driftkostnader leder till lagre En stor del av driftkostnaderna de-
En stor kostnadspost fér FastPartner ar | forvaltningsresultat och samre nyckeltal. | biteras hyresgasterna direkt eller vidare-
driftkostnaderna i form av bland annat debiteras av FastPartner till sjalvkost- MEDEL

el, varme och vatten. Stigande priser
pé el- och uppvarmningskostnader ger
6kade kostnader for FastPartner.

nadspris. FastPartners exponering mot
driftskostnadsférandringar ar séledes
relativt begransad.
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RISKER

BESKRIVNING AV RISK KONSEKVENS RISKHANTERING EXPONERING

Finansiella risker

FastPartners finansiering bestar primart
av eget kapital och rantebarande skulder.
De réntebarande skulderna ar upptagna
av svenska affarsbanker. Refinansie-
ringsrisken, definierat som risken att

Med en férsamrad balansrékning okar
refinansieringsrisken. Detta kan leda
till att bolagets villkor mot bankerna
forsémras vilket kan leda till hogre
rantekostnader och lagre lanebelopp.

FastPartner strévar efter en lag genom-
snittlig rantekostnad pa laneportfoljen.
For att uppné detta anvander bolaget

i huvudsak korta réantebindningstider.
FastPartner arbetar hart fér att bibehalla
goda kassafléden vilket ger battre

refinansiering av befintliga skulder ej kan finansieringsmojligheter och battre Hoe
ske pa skéliga villkor, &r nagot som Fast- villkor. Det ar FastPartners bedémning
Partner hela tiden foljer och arbetar med. att bolagets faciliteter har marknads-
FastPartners 1&n I6per i vissa fall med massiga villkor.
sarskilda ataganden som uppréatthallande
av exempelvis rantetackningsgrad.
Rénterisk Per den 31 december 2009 uppgick de | FastPartners mycket goda kassafléde
Réntekostnaderna ar FastPartners rantebérande skulderna till 2 997 miljo- innebar att bolaget kan arbeta med
storsta [opande kostnad. Denna risk ner kronor. En férandring av de rérliga korta rantebindningstider da tillfalliga
definieras som risken att férandringar marknadsréntorna med en procenten- réantehdjningar inte innebar nagon LAG
i rantelaget paverkar FastPartners het skulle paverka rantekostnaderna likviditetsrisk.
finansieringskostnad. Ranterisken ar med ca 30 miljoner kronor per ar med
hanférlig till utvecklingen av aktuella befintlig kapitalstruktur.
rantenivaer.
Organisatorisk risk Bristfalliga rutiner och bristande intern FastPartner arbetar langsiktigt med
FastPartner har en relativt liten kontroll kan leda till att féretagsledning- | att skapa en god intern kontroll med
organisation vilket medfor beroende av en tappar kontrollen éver bolagsstyr- dokumenterade rutiner och policys for
enskilda medarbetare. ningen vilket dsamkar bolaget skada. det dagliga arbeter. LAG
FastPartner har traffat anstallningsavtal
med sina medarbetare och bolaget be-
domer att dessa ar marknadsméssiga.
Operationell risk Bristfalliga rutiner och bristande intern Bra systemstdd, god intern kontroll och
Inom ramen for den I6pande verk- kontroll kan leda till att foretagsledning- | kompetensutveckling ger bolaget goda
samheten kan FastPartner &samkas en tappar kontrollen éver bolagsstyr- forutsattningar att minska de operatio- MEDEL
forluster pa& grund av bristfalliga rutiner, ningen vilket &samkar bolaget skada. nella riskerna.
bristande kontroll eller oegentligheter.
Milj6risk Det kan finnas hyresgéster som FastPartner samarbetar tillsammans
Enligt géllande miljélagstiftning bedriver verksamhet som kréaver sarskilt med verksamhetsutévaren i fragor som
bar verksamhetsutdvaren ansvaret tillstand enligt miljobalken, det vill saga rér verksamhetens miljopaverkan. Vid
avseende fororeningar och andra mil- ar verksamhetsutdvare enligt miljébal- fastighetsforvary genomfor FastPartner
joskador. FastPartner bedriver ej nagon ken. Om inte verksamhetsutévaren kan regelmassigt miljéanalyser av fastighe-
verksamhet som kraver tillstand enligt utféra eller bekosta efterbehandling av terna. | dagslaget finns inga miljékrav
miljébalken. en fastighet ar det den som forvarvat riktade mot nagot av koncernbolagen LAG
fastigheten och som vid forvérvet kéant inom FastPartner.
till eller borde ha upptackt férorening-
arna som &r ansvarig. Det kan leda till
krav mot FastPartner att aterstélla fast-
igheten i sddant skick som miljébalken
erfordrar.
Exponering mot &ndrad lagstiftning Under aret drabbades FastPartner av FastPartner anvander sig inte av
Andrad lagstiftning eller rattspraxis. andrad skattelagstiftning till foljd av avancerad skatteplanering for att pa sa
Exempelvis hyres-, forvarvs- och regeringens beslut fran den 17 juni satt minimera sin skatt. FastPartner ar
miljélagstiftningen kan fa negativa 2009 om andringar i ratten till avdrag noga med att folja de lagstiftningar och
konsekvenser for bolaget. i inkomstlaget naringsverksamhet for direktiv som finns.
kapitalforluster p& andelar i handelsbo- MEDEL

lag. Detta fick till foljd att FastPartner
var tvungen att upplsa en uppskjuten
skattefordran om 104,3 MSEK (gj kas-
saflddespaverkande). Detta &r ett exem-
pel p& en konsekvens som kan paverka
FastPartner vid dndrad lagstiftning.
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MILJO OCH SAMHALLE

Hallbarhet en investering

For FastPartner ar arbetet med hallbarhetsfragor en investering, inte en kostnad.
Vi satter ansvarsfullt foretagande i saval ett miljoméassigt och socialt som ett
ekonomiskt perspektiv.

FastPartner arbetar
aktivt med att 6ka
sdkerhet, trygghet
och trivsel i de
omraden dar vara
fastigheter finns.

?

W Fjarrvarme 86 %
® Olja 8 %

EI'5 %
W Gas 1%
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M FastPartners miljdarbete berér alla delar av
var verksamhet, fran medarbetare till forvalt-
ning, fastighetsdrift och nybyggnation. Vi har
under 2009 tagit ett stort steg framat i vart
miljdarbete.

Pa ett socialt plan arbetar vi aktivt med
sékerhetsfrdgor i de omréden dér vara fast-
igheter finns. Detta gor vi for att 6ka trygghet,
sékerhet och trivsel fér de som bor och arbe-
tar i omradena.

Miljéarbete bortom normen
FastPartners langsiktiga engagemang i det
vi gor omfattar aven vara satsningar for en
battre miljo. Arbetet innefattar exempelvis
den normala fastighetsférvaltningen, trans-
porter, miljésanering, avfallshantering som
atervinning med tillhérande kallsortering och
kompostering. Dessutom genomférs standigt
forbattringar i vara fastigheter i form av byten
till mer energieffektiva fénster, tillaggsisole-
ringar och montering av energibesparande
belysningsarmaturer. Vid ombyggnad och ny-
byggnad av véra fastigheter styr vi dver mate-
rialval och forsoker se en miljioméssig helhet.
Under 2009 inledde FastPartner Green-
Building-certifiering av sin foérsta fastighet,
Krejaren 2. Det innebar att vi sénker energi-
forbrukningen i vara fastigheter med minst 25
procent utdver vad normen i BBR (Boverkets
byggregler) kraver. Detta 4r att arbete som
sker I6pande i vara befintliga fastigheter. Ny-
byggda fastigheter ska vara GreenBuilding-
certifierade fran start. Under 2009 inleddes
aven arbetet med ett nytt energiledningssy-
sem. Varje ar stélls nya speciella mal upp for
milj6- och energiarbetet.

Gradjusterad, MWh 2009
Fjarrvarme 41732
El 2543
Olja 3689
Gas 358
Summa 48 322
Vatten m® 166 400
Uthyrningsbar yta, tkvm 491

Ett malstyrt arbete
Miljdarbetet bedrivs med ett miljélednings-
system som grund. Miljéledningssystemet
fungerar som ett beslutsstdd och omfattar ar-
betsbeskrivningar och rutiner for hur arbetet
ska utféras. For varje fastighet gors separata
energideklarationer.

Det har ar FastPartners Milj6- och Energi-
policy:
FastPartner ska med en langsiktighet styra
och leda verksamheten med omsorg om mil-
jén och mot en minskad resursfoérbrukning.
FastPartner ska i sitt arbete med forvaltning,
fastighetsutveckling och forvarv styra sitt
miljo- och energiarbete mot ett mer héllbart
samhélle.

Mal

W FastPartner ska utvecklas till ett mer kli-
matneutralt och miljdmassigt hallbart bolag
tillsammans med vara hyresgaster.

B Energiférbrukningen ska sankas varje ar.

B Materialval ska tillampas med forsiktighets-
principen och ur hallbarhetssynpunkt.

m Miljdpéaverkan ska minska i transporterna.
Fordonspolicyn ska foljas.

B Resursforbrukning ska minska, atervinning-
en Oka och kéllsorteringen ska forbattras.

m Vidareutveckling av miljéledningssystemet
ska ske internt och vi ska stélla krav pa vara
leverantérer.

W Fortsatt arbete sker med att konvertera ol-
jeanlaggningar till battre miljoalternativ.

Sakerhet i omraden dér vi finns

FastPartner arbetar aktivt med att 6ka s&-
kerhet, trygghet och trivsel i de omraden dar
vara fastigheter finns. Detta engagemang &r
viktigt ur saval ett socialt som ett ekonomiskt
perspektiv.

Arbetet sker i samarbete med olika f6-
retagsgrupper, kommunala tjansteman och
lokala politiker. Satsningar gérs bland annat
pé& upprustning av narmiljon i omrédena, till
exempel genom utdkad belysning. S& kal-
lade trevnads- och trygghetsvandringar &r en
annan viktig atgard for att 6ka sakerheten i
omradena.



Handlingstrihet skapar
engagerade medarbetare

FastPartner har genom aren etablerat en snabbfotad organisation med korta be-
slutsvagar. Ratt kompetens ar av storsta betydelse for en fortsatt framgangsrik ut-
veckling av verksamhet och fastigheter. En viktig utmaning fér koncernen ar darfor
att hitta och behalla kompetenta medarbetare.

Vara tre vagvisare — langsiktighet,
snabbhet och entusiasm
FastPartners tre karnvéarden galler i lika hog
grad internt som externt. Varderingarna ge-
nomsyrar vara relationer till varandra, till hy-
resgéasterna och till andra intressenter. Var-
deorden har tagits fram ur en gemensam
diskussion med utgangspunkt fran hur vi ser
pé oss sjalva, hur vara hyresgaster betraktar
oss och hur vi vill arbeta framéver.
Entusiasmen lyser igenom i det vi gér. Med
kunniga och engagerade medarbetare ser vi
till att vi uppfyller vara hyresgésters behov och
dnskemal.

Ett 6ppet foretagsklimat

FastPartner har en platt organisation. | kom-
bination med en relativt specialiserad rollbe-
skrivning ger det varje medarbetare stor hand-
lingsfrihet inom sitt omrade. Pa FastPartner
rader ett oppet foretagsklimat.

For att 6ka samhorigheten och det sa viktiga
interna erfarenhetsutbytet inom bolaget traf-
fas vi ett par gdnger om aret for att diskutera
verksamhetsgemensamma fragor och lara av
varandra. Inte sallan anlitas externa experter
inom omraden som fastigheter, lagstiftning,
skatter och miljo, som en del i en gemensam
kompetensutveckling inom bolaget. Parallellt
med detta sker individuell kompetensutveck-
ling efter behov.

Hélsa

P& FastPartner uppmuntras god hélsa och
friskvard. Medarbetarna erbjuds halsounder-
sokningar och ett arligt friskvardsbidrag som
ska anvandas till tranings- och friskvardsakti-

Entusiasmen lyser igenom i det vi
gor och med kunniga och engage-
rade medarbetare ser vi till att vi
uppfyller vara hyresgasters behov
och 6nskemal

viteter. Sjukfranvaron i organisationen var for
aret 1,2 (3,6) procent. Halsoriskerna ar sma
och inga arbetsrelaterade incidenter har rap-
porterats under aret.

Jamstalldhet

FastPartners jamstalldhetsplan visar att for-
delningen mellan man och kvinnor i forhal-
lande till foretagets forutsattningar ar rimlig.
Regler och praxis vad galler anstallningsvill-
kor och I8nesattning tillampas lika for kvin-
nor och man. FastPartner arbetar aktivt med
jamstalldhetsfragor.

2009 2008
Total sjukfranvaro 1,2 36
Varav korttidssjukfranvaro 1,2 0,6
Varav langtidssjukfranvaro 0,0 3,0
Sjukfranvaro fér kvinnor 0,5 29
Sjukfranvaro fér man 0,8 07

MEDARBETARE

—
FAKTA:

FastPartner har per 31
december 2009 31
anstéllda varav tio arbetar
pé huvudkontoret i Stock-
holm. P4 lokalkontoren,

i néra kontakt med vara
hyresgéster, arbetar totalt
21 personer, varav 15 i
Stockholm, fyra i Gévle, en
person i Géteborg och en
person i Séderhamn.

VARA
KARNVARDEN

M Langsiktighet
M Snabbhet

B Entusiasm

2009 2008
Antal anstallda per 31 december 31 30
Antal kvinnor 11 12
Antal man 20 18
Snittalder 48 51
Snittalder kvinnor 49 47
Snittalder man 48 54
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AKTIE OCH AKTIEAGARE

Aktie och aktieagare

FastPartner noterades pa Stockholms fondbdrs O-lista i februari 1994.
Sedan oktober 2006, da Nasdag OMX Stockholm 6ppnade, ar aktien noterad pa

Mid Cap-listan.

FastPartners
malséattning ar att
utdelning till aktiea-
garna ska uppga till
minst en tredjedel av
resultatet fore skatt
och orealiserade
vardeforandringar.
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Boérsvarde och kursutveckling

Borsvardet pa FastPartner uppgick den 31
december 2009 till 1 614 MSEK. Aktiekursen
har under 2009 stigit med 72,8 procent, att
jamfora med uppgangen i SIX generalindex
om 40,2 procent och Carnegies fastighets-
index om 20,1 procent. Den genomsnittliga
omséttningen har under aret varit 366 175
kr per dag med ett genomsnittligt antal pa
13731 aktier.

FastPartner har sedan flera ar tillbaka en
likviditetsgarant for aktien. Garant &r Remium
AB. Sedan sommaren 2009 har FastPartner
utékat med HQ Bank som ytterligare en likvidi-
tetsgarant for aktier. Syftet med det nya avta-
let ar att ytterligare framja likviditeten i aktien.
Avtalen innebar i korthet att likviditetsgaran-
terna staller kép- och saljkurs i FastPartners
aktie och forbinder sig att for egen rakning
kdpa och sélja aktier till dessa kurser.

Utdelning

FastPartners mélséttning ar att utdelning till
aktiedgarna ska uppga till minst en tredjedel
av resultatet fore skatt och orealiserade var-
deférandringar. Hansyn ska tas till konsolide-
ringsbehov, likviditet och bolagets stéllning i

ovrigt. Utdelningen per aktie har ékat fran 50
ore for 2002 till foreslagen utdelning pa 2,0 kr
for 2009. Totalt uppgér foreslagen utdelning
for 2009 till 101,56 MSEK.

Aktieagare

Antal aktiedgare per 31 december 2009 upp-
gick till 1 365. Vid arets ingang var motsva-
rande siffra 1 377. Stérsta aktiedgare ar bo-
lagets VD Sven-Olof Johansson som genom
Compactor Fastigheter AB ager 75,4 procent
av aktierna. Déarefter foljer Lansforsakringar
Fastighetsfond och Lansférsakriingar Smabo-
lagsfond som &ger 4,4 respektive 3,0 procent
av aktierna.

Aktiekapital, antal aktier

Totalt antal utgivna aktier uppgar till
53711212 stycken, med ett kvotvarde pa
10 kr/aktie. Vid arets ingang agde FastPart-
ner 2943 212. Under 2009 har inga ytterli-
gare aktier aterkopts. Innehavet vid arets slut
uppgéar darmed till 2943 212 aktier, vilket ut-
gor 5,b procent av totalt antal utgivna aktier.
Inget varde har redovisats for innehavet enligt
tillampade redovisningspriciper.
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AKTIE OCH AKTIEAGARE

Namn Antal aktier Andel %
Compactor Fastigheter AB* 38 254 000 75,4
7o Léansférsakringar Fastighetsfond 2 224 062 4,4
63 | 62 | g Léansférsakringar smabolagsfond 1519 600 3,0
Kamprad, Ingvar 1100 000 22
-15 2 SIX SIS AG, W8IMY 992 000 19
. 44 089 662 86,9
2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009
Ovriga 6 678 338 13,1
Antal utestaende aktier 50 768 000 100,0
FastPartner AB 2943212
Totalt utgivna 53711212
336
303 | 999 ) . I -
280 ! *Varav 8 000 (8 000) aktier ar utlanade till Remium AB och 60 000 (0) aktier ar
23,1 utlanade till HQ Bank i samband med tecknandet av likviditetsgarantin.

2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009

Antal Marknads-
Férdelning i storleksklasser aktiedgare Andel % Antal aktier Andel % vérde (KSEK)
1-1 000 920 674 377 440 07 12 003
1 001-2 000 176 129 289 045 0,6 9192
2 001-5 000 114 84 402 080 08 12 786
5 001-1 0000 63 4,6 507 068 1,0 16 125
10 001-20 000 40 29 597 194 1,2 18 991
20 001-50 000 16 1,2 504 476 1,0 16 042
50 001-100 000 12 09 7565314 1,5 24019
100 001- 24 1,8 47 336 383 93,2 1 605 265
Summa utestéende aktier 1365 100 50 768 000 100 1614 422
FastPartner AB 1 2943 212
Summa 2009-12-31 1366 53711212
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FEM AR | SAMMANDRAG

Fem ar i sammandrag

UR RESULTATRAKNINGEN

Forvaltningsresultat fastighetsrorelsen 2147 221,82 170,0 104,0 102,9
Hyresintakter 410,9 4882 381,56 320,56 331,3
Fastighetskostnader —-1467 -1429 -128,8 -130,0 -1259
Driftnetto 264,2 3453 2527 190,56 2054
Central administration -16,1 -15,2 -141 -13,8 -125
Andel i intresseféretags resultat - -0,6 4.4 - -
Finansnetto =377 -105,0 -66,2 -92,1 -93,6
Resultat fére vardeférandringar och skatt 214,0 2245 176,8 84,6 99,3
Véardeférandringar

Fastigheter -871 -2823 3579 210,56 2516
Finansiella instrument 485 -50,0 -63,0 20,4 =79
Skatt

Aktuell skatt -3,6 -3,1 -52 15 11
Uppskjuten skatt -1372 338 -1027 -20 -226
Resultat efter skatt 34,6 =771 363,8 315,0 3214
UR BALANSRAKNINGEN

Forvaltningsfastigheter 38157 3820,8 39435 31771 27819
Fastigheter under uppférande 6131 3718 - - -
Ovriga anlaggningstillgangar 3924 3141 3964 4569 2395
Omséttningstillgangar 1219 170,7 92,3 65,7 839
Likvida medel 61,0 43 150,6 2224 3972
Fastighetslan (inkl kortfristig del) 29970 2 7746 2 469,0 2 205,0 2 052,2
Ovriga langfristiga skulder 54 33 1,3 9,7 13,8
Kortfristiga skulder 170,7 180,0 164,1 1374 130,3
Uppskjuten skatteskuld 3473 210,1 2438 141,1 126,8
Eget kapital 14837 15379 1704,6 14289 11794
Balansomslutning 5 004,1 4 705,9 45828 39221 35025
UR KASSAFLODESANALYSEN

Kassafléde fore forandring i rorelsekapital 211,0 186,4 173,5 89,6 99,1
Kassaflode efter forandring i rérelsekapital 275,5 1182 1778 120,0 -2179
Kassafléde fran investeringsverksamheten -350,7 -5299 -4147 -226,8 750,1
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 1319 265,4 165,1 -68,0 -189,5
Avrets kassaflode 56,7 -1463 =718 -1748 3427
Genomsnittligt antal aktier 50768000 507731256 50838275 50988250 51000000
Antal utestdende aktier 50768000 50768000 50792100 50953000 51000000
NYCKELTAL

Soliditet % 29,6 327 372 364 337
Réntetéckningsgrad ggr 45 27 27 1,80 1,93
Avkastning pa eget kapital % 23 -4.8 23,2 24,20 30,95
DATA PER AKTIE

Férvaltningsresultat/aktie 423 437 334 2,04 2,02
Resultat kr/aktie 0,68 -1,62 716 6,18 6,30
Rorelsens kassaflode kr/aktie 416 3,67 3,41 1,76 1,95
Eget kapital kr/aktie 29,2 30,3 33,6 28,0 23,1
Borskurs vid arets slut 31,8 18,4 32,8 419 31,0
FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

Uthyrningsgrad % 91,3 915 90,3 89,0 90,4
Driftnetto % 71 7,6 71 6,2 6,5
Overskottsgrad % 64,3 66,0 66,0 59,0 62,0

! Exklusive finansiell kostnad av engangskaraktar om 11 MSEK.

2 Inklusive engangsersattning om 67,8 MSEK.
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Definitioner

FASTIGHETSRELATERADE

Driftnetto
Hyresintakter minus fastighetskostnader.

Driftnetto, %
Driftnetto i forhallande till forvaltningsfastig-
heternas genomsnittliga redovisade vérde.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %

Redovisade hyresintakter med justering
for rabatter och hyresférluster i procent av
hyresvarde.

Ekonomisk vakansgrad
Beddémd marknadshyra for befintliga ej ut-
hyrda ytor, i procent av hyresvérde.

Fastighetskostnader

Summan av direkta fastighetskostnader som
driftkostnader, kostnader foér reparation och
underhall, avgalder, skatt, och indirekta fast-
ighetskostnader som kostnader for fastig-
hetsadministration och marknadsféring.

Forvaltningsresultat

Resultat fére skatt i fastighetsrérelsen med
aterlaggning av vérdeforandringar forvalt-
ningsfastigheter.

Hyresvarde

Redovisade hyresintakter med aterldggning
av eventuella rabatter och hyresforluster,
plus bedémd marknadshyra for befintliga ej
uthyrda ytor.

Jamforbart bestand

Jamforelseperioden justeras med avseende
pa forvarvade och sélda fastigheter som om
de hade innehafts under motsvarande period
som innevarande rapportperiod.

Overskottsgrad, %
Driftnetto i forhallande till redovisade hyres-
intékter.

FINANSIELLA

Avkastning pa eget kapital, %
Resultat efter skatt i férhéllande till genom-
snittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital, %

Resultat efter finansiella poster plus rante-
kostnader minus rantebidrag i férhallande till
genomshnittlig balansomslutning.

Belaningsgrad, %
Skulder till kreditinstitut i procent av fastighe-
ternas redovisade varde.

Rantebarande skulder
Skulder som I6per med avtalad ranta.

Rantetackningsgrad, ggr

Resultat fore skatt med aterlaggning av varde-
foérandringar och rantekostnader, som multipel av
rantekostnader.

Soliditet, %
Eget kapital i forhallande till balansomslut-
ningen.

AKTIERELATERADE

Eget kapital per aktie
Eget kapital i forhallande till antal utestdende
aktier vid periodens slut.

Genomsnittligt antal aktier

Antal utestaende aktier vid periodens ingéang
plus antal utestaende aktier vid periodens ut-
gang dividerat med tva.

Resultat per aktie
Resultat efter skatt i férhéllande till genom-
snittligt antal utestdende aktier

DEFINITIONER



LEDNING

Ledning

SVEN-OLOF JOHANSSON (1)
Stockholm, fodd 1945.
Verkstallande direktor

sedan 1997.

Ovriga uppdrag: Compactor
Fastigheter AB, bolag inom
FastPartner-koncernen och LinkMed AB.
Antal aktier i FastPartner

direkt samt via bolag och
narstaende: 38 254 000

(forra aret: 38 254 000).
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PER SJOLING (2)
Stockholm, fodd 1951.
Marknadschef.

Anstalld ar: 1998.

Antal aktier i FastPartner: 0
(forra aret: 0).

ANDERS SVENSSON (4)
Gavle, fodd 1950.
Regionchef.

Anstilld ar: 2003.

Antal aktier i FastPartner: 0
(forra aret: 0).

JOHAN BOCKERT (6)
Stockholm, fodd 1965.
Regionchef.

Anstalld ar: 2005.

Antal aktier i FastPartner: 0
(forra aret: 0).

DANIEL GERLACH (3)
Stockholm, fodd 1976.
Ekonomichef.

Anstalld ar: 2009.

Antal aktier i FastPartner: 0
(forra aret: 0).

HAKAN BOLINDER (5)
Stockholm, fédd 1963.
Regionchef.

Anstilld ar: 2005.

Antal aktier i FastPartner: 0
(forra aret: 0).

SVANTE HEDSTROM (7)
Stockholm, fodd 1961.
Fastighetschef.

Anstalld ar: 2008.

Antal aktier i FastPartner: 2 500
(forra aret: 0).




STYRELSE OCH REVISORER

Styrelse och revisorer

PETER LONNQUIST (1)
Liding6, fodd 1943. Advokat.
Styrelseordférande.
Ledamot av FastPartners
styrelse sedan 1995.

Antal aktier i FastPartner:

0 (forra aret: 0).

LARS KARLSSON (2)
Linképing, fodd 1948.

Ledamot i FastPartners

styrelse sedan 2000.

Ovriga uppdrag: Bland annat
Millnet AB, 1Q Object AB, Litium
Affarskommunikation AB,
Ostgéra Enskilda Bank
(Linkdping), Mjardevi Science
Park AB och AB Mobelvarlden.se.
Antal aktier i FastPartner:

0 (forra aret: 0).

CHRISTOPHER JOHANSSON (3)
Stockholm, fédd 1977.

Teknologie Doktor. Kvantitativ
analytiker pa Swedbank. Ledamot i Fast-
Partners styrelse sedan 2004 (suppleant
1998-2004).

Ovriga uppdrag: Suppleant Compactor
Fastigheter AB.

Antal aktier i FastPartner:

2 000 (forra aret: 2 000).

EWA GLENNOW (4)

Lidingd, fodd 1956.

Verkstéllande direktér i Marginalen AB.
Ledamot av FastPartners styrelse
sedan 2005.

Ovriga uppdrag: ESCO Marginalen
AB, Finans AB Marginalen, Kredit AB
Marginalen, Bank 2 Bankaktiebolag,
Fastighets AB Marginalen.

Antal aktier i FastPartner:

10 000 (férra aret: 10 000).

PETER CARLSSON (5)
Stockholm, fédd 1954.

Country Manager DnBNOR Sverige.

Ledamot i FastPartners styrelse
sedan 2008.

Ovriga uppdrag: Ledamot i Sv
Bankféreningen, DnBNOR Asset
Management, Svensk Fastighets-
férmedling och SalusAnsvar AB.
0 (forra aret: 0).

LARS WAHLQVIST (6)
Danderyd, fodd 1938.
Bergsingenjor.

Ledamot av FastPartners
styrelse sedan 1987.

Ovriga uppdrag: Bland annat
Nobel Biocare Procera
Advisory Board.

Antal aktier i FastPartner:

65 612 (forra aret: 60 612).

ANDERS KELLER (7)

(suppleant)
Stockholm,
Jur.kand.

fédd 1940.

Suppleant/ledamot i FastPartners
styrelse sedan 1995.

Ovriga upp

drag: Ordférande i

Travelnet Sweden AB och vice ord-

forande i G
Antal aktier

rupptalan mot Skandia.
i FastPartner:

16 250 (forra aret: 16 250).

REVISORER

DELOITTE AB

TOMMY MARTENSSON
Huvudansvarig auktoriserad revisor.

Fodd 1948.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for Fast-
Partner AB (publ) 556230-7867 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2009.

Verksamheten 2009

Under aret har FastPartner fortsatt arbetet med att férvalta
och utveckla fastighetsbestandet. Koncernen har genom
forvarv fortsatt att expandera i Stockholmsregionen med
fastigheterna Oljan 2 och Bensinen 6 i Taby samt Etuiet
85 i Linkdping och i Gavle med fastigheten Andersberg
14:32. Under éaret har arbetet med att fardigstalla fastig-
heten Krejaren 2 vid Ostermalmstorg i Stockholm fortsatt
och uthyrningsarbetet har gatt bra. Under vintern har éaven
fastigheten Andersberg 14:32 i Gavle fardigstéllts och
Panaxia flyttade in i fastigheten i mitten av januari 2010.
Den finansiella oron under &ret har genom sénkta rénte-
nivaer péverkat FastPartners finansnetto positivt. Daremot
har det radande konjunkturlaget hittills inte drabbat hyres-
marknaden for den typ av lokaler som FastPartner innehar
i nagon vasentlig utstrackning.

Fastighetsbestand

Fastighetsbestandet utgors framst av fastigheter lampliga for
kontor, forskning, handel, logistik och industri. Fastigheterna
ar belagna framfor allt i Stockholmsregionen och i Gavle.

Vid arets bérjan agde FastPartner 83 fastigheter, till ett
redovisat varde av 4 192,6 MSEK, varav fastigheter under
uppforande 371,8 MSEK. Uthyrningsbar area uppgick till
482 995 kvadratmeter. Vid arets slut ager FastPartner 87
fastigheter, till ett redovisat varde av 4 428,8 MSEK varav
fastigheter under uppférande uppgar till 613,1 MSEK. Den
uthyrningsbara ytan uppgéar den 31 december till 491 109
kvadratmeter.

Fastigheten Krejaren 2 pa Ostermalmstorg 1 som far-
digstalls under 2010 innehaller 4 100 kvadratmeter han-
del, 4 700 kvadratmeter kontor och 1 200 kvadratmeter
bostader. Inflyttningen pébdrjades i januari 2010 med
Ahléns pa hela handelsdelen. Darefter flyttar Segulah
och Swedbank in p& tvéa plan i kontorsdelen under andra
kvartalet. Under sommaren kommer de forsta bostadsrat-
terna i en 3D-fastighet att st& klara. Till hosten 2010 &r
byggnaden klar och projektet som inleddes 1999 gar mot
sitt slut. FastPartner har skapat en unik byggnad péa en
av Stockholms mest attraktiva adresser som naturligtvis
certifieras enligt GreenBuilding.

Under 2009 forvarvade FastPartner fastigheten Anders-
berg 14:32 i Gavle. Fastigheten bestod av en markyta om
21 200 kvadratmeter dér FastPartner under hésten har
fardigstallt en byggnad &t Panaxia om 2700 kvadratmeter.
Gévle kommun har beslutat att upplata ett omrade om totalt
300 000 kvadratmeter med en planerad total byggnation om
150 000 kvadratmeter for industri-, logistik-, transport- och
kontorslokaler intill E4:ans sddra infart. FastPartner &r det
forsta foretag som etablerar sig i detta expansiva omréde.
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Under 2009 férvarvade FastPartner aven fastigheterna
Oljan 2 och Bensinen 6 i Taby samt 60 procent av fastig-
heten Etuiet 85 i Linkdping.

FastPartner ar ocksa halftenagare till tio tidigare helag-
da fastigheter. Dessa fastigheter &4gs av ett med Property
Group A/S gemensamagt bolag, FastProp Holding AB.
Den uthyrningsbara ytan uppgar till 78 075 kvadratme-
ter och bestar till 79 procent av kommersiella lokaler och
21 procent av bostéder. Fastighetsbestandet forvaltas av
FastPartner som aven skoter den administrativa forvalt-
ningen av bolagen.

Fastighetsvardering

Under 2009 har FastPartner fortsatt att géra kvartalsvisa
varderingar av hela fastighetsbestandet hos ett externt
varderingsféretag. Varderingarna utférs av DTZ Sweden
AB. Nytt fér i ar ar att &ven projektfastigheterna omfattas
av extern vardering och varderas séledes under projektets
gang till beddmt marknadsvarde. Véarderingsforetagets
underlag for varderingarna utgors av den information som
FastPartner har lamnat om fastigheterna. Denna informa-
tion bestér av utgaende hyra, avtalsperiod, eventuella tillagg
och rabatter, vakansnivaer, kostnader for drift och underhall,
samt storre planerade eller nyligen utférda investeringar
och reparationer. Darutdver anvénder varderingsforetaget
ocksé egen information avseende ort- och marknadsvillkor
for respektive fastighet.

Vérderingen syftar till att bedéma fastigheternas mark-
nadsvarde vid vardetidpunkten. Med marknadsvarde avses
det mest sannolika priset vid en férséljning med normal
marknadsféringstid pa den éppna marknaden. For vérde-
beddmningen genomférs en kassaflédesanalys for varje
fastighet. Kassaflodesanalysen utgdrs av en beddmning
av nuvardet av fastighetens framtida driftnetton under en
kalkylperiod samt nuvérdet av objektets restvarde efter kal-
kylperiodens slut. Kalkylen beaktar framtida forandringar av
driftnettot samt objektets behov av underhéll och investe-
ringar. Varderingsinstitutets utldtande granskas och jamfors
med FastPartners interna vardering.

Av érets orealiserade vardeférandringar om —87,1 MSEK
avser —37,6 MSEK bestandet i Stockholm och —44,2 MSEK
bestandet i Gavle. Orealiserad vardeforandring under 2009
for region Vast uppgar till =5,3 MSEK. Vérdeforandringen
i fastigheterna beror framst pa att avkastningskraven har
6kat under aret. | FastPartners varderingsunderlag uppgér
det genomsnittliga avkastningskravet for hela bestandet till
7,8 procent.

Hyresintékter
Koncernens hyresintékter uppgick under rakenskapséret
till 410,9 (488,2) MSEK. Minskningen beror framst pa att
foregéende ar inkluderar en engangserséattning om 67,8
MSEK for fortida avflyttning.

Kontraktsportféljen for kommersiella kontrakt uppgar il
1.774,4 (1 902,5) MSEK, och utgérs av 590 (604) kon-



trakt. Detta motsvarar en kontrakterad arshyresintékt pé
375,1 (430,7) MSEK. Den genomsnittliga kontraktslang-
den uppgar till 2,2 (4,4) &r.

Kontrakterad arshyresintakt for bostader uppgar till 8,8
(8,8) MSEK medan kontrakterad arshyresintakt for p-plat-
ser och garage uppgar till 3,0 (3,6) MSEK.

Resultat
FastPartnerkoncernens resultat fore skatt fér 2009 uppgar
till 175,4 (-=107,8) MSEK. | resultatet ingér orealiserade var-
deférandringar for fastigheter om 87,1 (-282,3) MSEK.
Driftnettot uppgar till 264,2 (345,3) MSEK. Férsam-
ringen i driftnettot forklaras framst av att féregaende ar
inkluderar en engangsersattning om 67,8 MSEK.
Forvaltningsresultatet i fastighetsrérelsen uppgar till
214,7 (221,8) MSEK. | detta resultat inkluderas ocksa
FastPartners resultatandel i intresseforetaget FastProp
Holding. Resultatandelen fér 2009 uppgar till 0,0 -0,6)
MSEK.

Forvaltning av kapital
Kapital avser eget kapital samt l&anat kapital. Vid arets
slut uppgér eget kapital och lanat kapital i koncernen
till 4 486,1 (4 315,8) varav eget kapital utgor 1 483,7
(1 537,9) MSEK och lanat kapital 3 002,4 (2 777,9).
Koncernens mél for forvaltning av kapital ar att trygga
koncernens fortlevnad och handlingsfrihet och att tillse
att agarna aven fortsattningsvis erhéller avkastning pa
sina placerade medel. Férdelningen mellan eget och lanat
kapital skall vara sddan att en god balans erhélls mellan
risk och avkastning. Kapitalstrukturen anpassas om s&
ar nédvandigt till forandrade ekonomiska férutsattningar
och andra omvérldsfaktorer. For att bibehalla och anpassa
kapitalstrukturen kan koncernen dela ut medel, tka det
egna kapitalet genom utgivande av nya aktier eller kapital-
tillskott eller minska respektive 6ka skulderna. Av balans-
rakningen framgar koncernens skulder och egna kapital.
Av rapporten Forandringar i eget kapital framgar de olika
komponenterna i eget kapital och aven en specifikation av
de olika komponenterna som ingér i reserver.
FastPartners mélsattning &r att soliditeten ska uppga
till mellan 25 procent och 35 procent, samt att rantetack-
ningsgraden ska uppgé till minst 2,0 ggr. Vid arets slut
uppgar soliditeten till 29,6 (32,7) procent och rantetéack-
ningsgraden uppgar till 4,5 (2,7) ggr. Méalsattningen for
avkastning pa eget kapital &r minst 15 procent. Utfallet
for 2009 uppgar till 2,3 (-4,8) procent. Férklaringen till att
avkastningsmalet pa eget kapital inte uppnaddes under
2009 var de orealiserade vardeforandringarna pa fastig-
heter om —87,1 MSEK samt bortskrivning av uppskjuten
skattefordran om —104,3 MSEK till féljd av &ndrad lag-
stiftning. Gallande utdelning till aktiedgare ar FastPartners
malsattning att utdelningen ska uppga till minst en tredje-
del av resultatet fore skatt och orealiserade vardeforand-
ringar. Hansyn ska tas till konsolideringsbehov, likviditet
och bolagets stallning i 6vrigt. Féreslagen utdelning for
2009 om 2 (1,75) kr/aktie uppgar till 47,4 (39,6) procent
av detta belopp. Se nedan for styrelsens motivering till
foreslagen utdelning.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Finansiering

FastPartner har ingen fast angiven I&ptid inom vilken den
genomsnittliga rantebindningstiden ska ligga. FastPartner
innehar flera kreditavtal hos storre svenska banker, med en
total laneram om 3 591,5 (3 957,0) MSEK. Dessa kredit-
avtal innebér rantevillkor dér bankernas marginaler &r fast-
stéllda i avtalen och dar FastPartner har méjlighet att valja
réantebindningstid. Vid &rets utgang uppgick koncernens
fastighetslan hos kreditinstitut till sammanlagt 2 997,0
(2 774,6) MSEK. Vid arets slut utgér den kortfristiga de-
lan av dessa skulder 398,2 (757,0) MSEK. Under férsta
halvaret 2010 avser FastPartner att omséatta dessa lan till
langfristig finansiering med kort rantebas.

Gentemot samtliga langivare har FastPartner informa-
tionsataganden. Dessa informationsataganden géller fram-
for allt efterlevnaden av de villkor som stipulerats i respek-
tive avtal, sa kallade "covenants”. FastPartner har under aret
efterlevt samtliga aktuella informationsataganden.

Finansiella intakter uppgar till 23,3 (25,0) MSEK, medan
finansiella kostnader uppgar till =61,0 (-130) MSEK. Av
de finansiella kostnaderna avser -54,56 (-124,5) MSEK
kostnader for I&n hos kreditinstitut. Koncernens disponibla
likviditet, inklusive kortfristiga placeringar och outnyttjad
checkrakningskredit uppgar vid arets slut till 116,8 (57,9)
MSEK. Medelréntan for koncernens fastighetslan hos kre-
ditinstitut ar vid arets slut 1,7 (3,4) procent.

(")vrig finansiell verksamhet
Koncernens finansiella investeringar ingar i FastPartners
évriga finansiella verksamhet. Den vardemassigt stérsta
investeringen avser LinkMed. Bolaget noterades p& Stock-
holms fondbors i december 2006. Kursutvecklingen under
aret har varit positiv och ingér i FastPartners resultat som en
orealiserad vardeférandring med 41,0 (-24,6) MSEK. Ovriga
investeringar ar bland annat LinkTech, Litium och Synoco.
Inom FastPartners finansforvaltning ryms ocksa korta
placeringar pa bérsen. Innehaven klassificeras fran och
med detta rakenskapsar som kortfristiga placeringar jam-
fort med likvida medel féregaende ar. Jamforelsetalen for
2008 har justerats. Vid arets slut uppgick dessa place-
ringar till 28,3 (24,2) MSEK och bestod av placeringar i
Sagax. Placeringarna har under aret genererat en oreali-
serad vardeférandring om 6,2 (-8,6) MSEK.

Kassaflode
Arets kassaflode fran den I6pande verksamheten fore for-
andring i rérelsekapital uppgar till 211,0 (186,4) MSEK.
Kassaflodet har paverkats med -324,4 (-531,4) MSEK av
investeringar i fastigheter.

Inom finansieringsverksamheten har upptagande och
|6sen av 1&n samt amorteringar paverkat kassaflédet med
2294 (307,7) MSEK.

Investeringar och férséljningar

Under 2009 forvarvade FastPartner 4 (1) fastigheter for
58,3 (254,9) MSEK. Detta motsvarar uthyrningsbara ytor
om cirka 8 000 kvadratmeter. Fastigheterna avser framfo-
rallt industri-, kontors- och lagerfastigheter. Samtliga fastig-
hetsférvarv har gjorts genom bolag vilka redovisningsmas-
sigt har klassificerats som tillgangsforvarv.
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Investeringar i befintliga fastigheter och projekt har under
aret uppgatt till 266,1 (276,56) MSEK. Dessa investeringar
avser till 199,8 (116,9) MSEK investeringar i fastigheten
vid Ostermalmstorg i Stockholm. Ovriga investeringar un-
der aret avser bland annat uppférande av en ny fastighet
i Gavle samt ombyggnation fér flera hyresgasters rakning
i Lunda/Spanga. Dessutom pagar kontinuerliga investe-
ringar for hyresgasterna i Vastberga. Under aret har en del
av en fastighet i region Vast avyttrats for 1,1 MSEK.

Medarbetare
Vid rakenskapséarets utgang har koncernen totalt 31 (30)
anstallda, varav 11 (12) kvinnor och 20 (18) man. Medel-
antalet anstéllda har under aret varit 29 (28), varav 11 (11)
kvinnor och 18 (17) man.

Arsstamman 2009 beslutade att féljande riktlinjer for
ersattning till ledande befattningshavare skall gélla:

Bolaget skall erbjuda en marknadsméssig totalkom-
pensation som mojliggor att ledande befattningshavare
kan rekryteras och behallas. Kompensationen till bolags-
ledningen kan besta av en eller flera utav fast 16n, rorlig
ersattning, pension samt 6vriga ersattningar. Tillsammans
utgdr dessa delar individens totalkompensation. For att
nyckelpersonerna skall uppmuntras till langsiktig samsyn
med bolagets aktiedgare, skall utéver 16n, pension och &v-
riga ersattningar aven incitament kunna erbjudas i form av
aktierelaterade instrument. Den fasta I6nen skall beakta
den enskildes ansvarsomraden samt erfarenhet och om-
prévas varje ar. Den rérliga erséttningen skall baseras pa
enkla och transparenta konstruktioner och skall generellt
inte dverstiga den fasta lénen. Pensionsvillkor skall vara
marknadsmaéssiga i férhallande till vad som galler f6r mot-
svarande befattningshavare pa marknaden och skall base-
ras pa avgiftsbestdmda pensionsldsningar. Uppségningslén
och avgéngsvederlag skall sammantaget inte dverstiga 24
méanadsloner for verkstéllande direktéren respektive 12
manadsloner for dvriga ledande befattningshavare. Styrel-
sens forslag till riktlinjer for ersattning till ledande befatt-
ningshavare att galla for tiden intill nésta arsstamma galler
som ovan.

| foretagets ledning ingar 7 (7) personer. Till dessa per-
soner har under aret utgatt fast 16n inklusive bilformaner
om 5 002 (4 960) kSEK, varav VD 960 (960) kSEK. Pen-
sionspremier om 1 311 (1 132) kSEK har erlagts for per-
soner i bolagets ledning varav VD O (0) kSEK. Till styrelsen
har utgatt erséttning om 710 (613) kSEK varav ordféran-
den erhallit 215 (200) kSEK och 6vriga ledaméter 90 (75)
kSEK vardera. Suppleanten har erhallit 45 (37,5) kSEK.
Inga pensionspremier har erlagts for styrelsens ledamoter
eller suppleant.

Styrelsen foreslar att riktlinjerna for erséttning till ledan-
de befattningshavare for ar 2010 ska vara de samma som
for ar 2009.

Milj6é och energi

FastPartner har fortsatt att arbeta med miljé- och energi-
fragor under 2009. Energideklarationerna har fardigstéllts.
Uppféljning och sankning av energiférbrukning har varit
prioriterade frdgor under é&ret. | fastighetsbesténdet ana-
lyseras och prioriteras de fastigheter som har storst for-
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battringspotential pa miljdsidan och tillika konstnadssidan.
Fonsterbyten har pabdrjats i fastigheten Paronet 2 med
mycket gott resultat for miljén och véra hyresgaster. Inom-
husklimatet har férbattrats avsevért med avseende pa kall-
ras och drag, vilket &ven medfort lagre energiférbrukning.

For fastigheten Krejaren 2 inleddes GreenBuilding-
certifieringen under 2009 och den kommer att slutféras
under 2010. Krejaren 2 ar FastPartners forsta Green-
Building byggnad. De fastigheter som kommer att nypro-
duceras framéver kommer samtliga att certifieras enligt
GreenBuilding. | samband med certifieringen tas ett nytt
energiledningssystem fram. Bolagets Milj6- och Energipo-
licy forstarks och inom organisationen utses en energi-
ansvarig.

Moderbolaget

Moderbolaget bedriver delar av fastighetsrorelsen i kom-
mission. Moderbolaget redovisade for verksamhetséret
hyresintakter pa 250,2 (220,1) MSEK, och ett resultat fore
skatt pa 206,4 (38,1) MSEK.

Moderbolagets likvida medel uppgick den 31 december
till 51,4 (1,1) MSEK. Kassaflodet fran investeringsverksam-
heten uppgick till =579 (-=132,1) MSEK. Under rakenskaps-
aret har moderbolaget givit koncernbidrag till dotterforetag
om 1779 (162,6) MSEK.

Vid moderbolagets arsstamma 2009 lamnade arsstam-
man styrelsen bemyndigande att for tiden intill dess att
nésta arsstamma har hallits fatta beslut om nyemission av
aktier for foretagsforvary.

Aktier

Totalt antal utgivna aktier i FastPartner AB uppgar till
53 711 212 (63 711 212) varav FastPartner innehar
2 943 212 (2 943 212) egna aktier. Utav dessa har O
(24 100) aktier anskaffats under rakenskapsaret. FastPart-
ners innehav av egna aktier utgér 5,5 (5,5) procent av det
totala aktiekapitalet. Genomsnittligt anskaffningspris for ak-
tier anskaffade under rakenskapsaret uppgar till 0 (30,0) kr/
aktie, med ett kvotvarde pa 10. Arets anskaffning motsvarar
0,0 (0,0) procent av totalt aktiekapital. Genomsnittligt an-
skaffningspris for samtliga aterkdpta aktier uppgar till 9,60
(9,60) kr/aktie. Inget varde har redovisats for innehavet
enligt tillampade redovisningspriciper.

Agaren till det aktieinnehav som representerar minst en
tiondel av réstetalet for samtliga aktier i bolaget ar Com-
pactor Fastigheter AB, som &gs av Sven-Olof Johansson,
verkstéllande direktor i FastPartner AB. Compactors Fast-
igheter AB &garandel uppgar till 75,4 procent.

Handelser efter rakenskapsarets utgang

Den 1 januari 2010 har FastPartner salt fastigheten Parti-
centralen 8 i Arsta fér 46 MSEK genom en bolagsforsalj-
ning.

Den 25 februari 2010 har FastPartner ingatt avtal med
Svensk Fastighetsfond om att garantera en nybyggnation
av en logistikfastighet vid E4:an vid Arlandastad.

Den 1 mars har FastPartner avyttrat sitt innehav om 60
procent av aktierna i bolaget Cvore AB. Cvore ager genom
sitt dotterbolag fastigheten Etuiet 85 i Linkdping.

Den 11 mars 2010 har FastPartners halftenagda dot-



terbolag FastProp Gavle AB salt fastigheterna Norrtull
22:7 och Norrtull 24:9 i Gavle for 78 MSEK genom bo-
lagsforsaljningar.

Forvantningar om framtida utveckling, risker

och osédkerhetsfaktorer

FastPartner skall vara ett tillvaxtforetag med fokus pé kas-
safldden och 6kning av fritt eget kapital. Tillvaxten skall i
forsta hand ske genom utveckling av befintliga fastigheter
och projekt. Uppstar férméanliga foérvarvsméjligheter, inom
vara prioriterade foérvaltningsomraden i Stockholm och
Gaévle, kan aven detta vara en mojlighet.

Bolagets langsiktiga rantestrategi ar i huvudsak baserad
pa korta rantebindningstider vilket fér 2009 har varit mycket
lyckosamt. Fér 2010 kommer den genomsnittliga rantekost-
naden att 6ka, dels genom att vissa av vara bankforbindelser
borjar tillampa egna berékningar fér sin funding i stallet for
STIBOR och darmed indirekt héjer sina marginaler, och dels
genom att Riksbanken kommer att justera styrrantan uppét.
Den sammantagna effekten av detta blir dock mindre &n vid
en strikt tillampning av STIBOR déa de banker som tillampar
egna berakningar for sin funding redan diskonterat stora
rantehdjningar.

P& hyresmarknaden har en viss sattning redan konstate-
rats och det ser ut som vi natt en viss bottenniva. Efterfra-
gan pa lokaler ar férvanansvart god trots att konjunkturen
inte forbattrats namnvart, vilket kan bero pa en viss struk-
turell omflyttning med fokus pé effektiv ytanvandning.

Bakslag i konjunkturaterhamtningen kan dock intraffa,
varfor uthyrning ar mycket prioriterat, och stora anstrang-
ningar gors for att férlanga hyreskontraktens genomsnitt-
liga avtalstider.

Forslag till vinstdisposition
Till &rsstdmmans forfogande star:

Balanserat resultat 116 372 906
Arets resultat 1565 1569 095
Summa 271 532 001

Styrelsen och verkstéllande direktéren féreslar att till forfo-
gande stadende vinstmedel disponeras enligt féljande:

Till aktiedgarna utdelas 2 kr/aktie 101 536 000
Balanseras i ny rékning 169 996 001
Summa 271 532 001

Utdelningsbeloppet ar beréknat p& antal utestaende aktier
per 31 december 2009, det vill saga 50 768 000 aktier.
Det totala utdelningsbeloppet kan komma att forandras
fram till och med avstadmningstidpunkten beroende pa yt-
terligare aterkdp av egna aktier.

Styrelsens yttrande avseende féreslagen vinstutdelning
Motivering

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsre-
dovisningslagen, de av EU godkanda International Financial
Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av International

FORVALTNINGSBERATTELSE

Financial Reporting Interpretations Committée (IFRIC) per
den 31 december 2009. Vidare tilldmpar koncernen éven
RFR 1.2 "Kompletterande redovisningsregler for koncer-
ner” vilken specificerar de tillagg till IFRS upplysningar som
kravs enligt bestdmmelserna i arsredovisningslagen.

Koncernens egna kapital uppgar till 1 483,7 MSEK. Det
egna kapitalet i moderbolaget uppgar till 900,3 MSEK av vil-
ka 271,56 MSEK é&r utdelningsbara. Det utdelningsbara egna
kapitalet har paverkats, med ett belopp om 48,7 MSEK, av
att tillgangar har varderats till verkligt varde.

Den féreslagna utdelningen uppgar till 101,56 MSEK och
utgdr 47,3 procent av arets forvaltningsresultat for koncer-
nen och 47,4 procent av arets resultat i koncernen fore
skatt och orealiserade vardeforandringar i fastigheter och
finansiella instrument. Styrelsens faststéllda utdelnings-
policy &r att utdelning skall uppgé till minst en tredjedel
av arets resultat fore skatt och orealiserade vardeforand-
ringar.

Likviditet och soliditet

Koncernen och moderbolaget har en god likviditet och
koncernens soliditet, som enligt faststalld malsattning skall
uppgé till mellan 25 och 35 procent, minskar efter féresla-
gen utdelning med 1,4 procentenhet fran 29,6 procent till
lagst 28,2 procent.

Det finns enligt styrelsens beddmning, med hansyn ta-
gen till likviditetsbehov, framlagd budget, investeringspla-
ner och formaga att lyfta langfristiga krediter, inget som
talar fér att moderbolagets och koncernens egna kapital
inte skulle vara tillrackligt i relation till verksamhetens art,
omfattning och risker efter den féreslagna utdelningen.

Stockholm den 25 mars 2010

Styrelsen
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FINANSIELLA RAPPORTER

Resultatrakningar och totalresultat,
koncernen

Hyresintakter 3 4109 488,2

Fastighetskostnader

Driftskostnader -69,6 -62,1
Reparation och underhall -33,8 -372
Fastighetsskatt -11,8 -12,0
Tomtréttsavgélder/arrenden 4 -129 -139
Fastighetsadministration och marknadsféring -18,6 =177
Driftnetto 264,2 345,3
Central administration b5 -16,1 -15,2
Orealiserade vardeforandring pa fastigheter 8 -87,1 -282,3
Realiserade varrdeforandringar pa fastigheter 8 3,6 -
Andel i intresseforetags resultat 14 = -0,6
Resultat fore finansiella poster 164,6 47,2
Finansiella poster

Finansiella intakter 6 23,3 25,0
Finansiella kostnader 7 -61,0 -130,0
Vardeférandringar finansiella instrument 8 48,5 -50,0
Resultat fére skatt 175,4 -1078
Aktuell skatt 9 -3,6 -3,1
Uppskjuten skatt 9 -1372 33,8
ARETS RESULTAT 34,6 -771
Ovrigt totalresultat - -
ARETS TOTALRESULTAT 34,6 =771
Moderbolagets andel av arets resultat och totalresultat 34,6 =771
Minoritetens andel av arets resultat och totalresultat 0,0 -
Data per aktie. Ingen utspédning aktuell d& det inte

férekommer nagra potentiella aktier i FastPartner.

Resultat per aktie 0,68 -1,62
Genomsnittligt antal aktier 50 768 000 50 773 125
Antal utestadende aktier 50 768 000 50 768 000
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FINANSIELLA RAPPORTER

Balansrakningar, koncernen

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 10 38157 38208
Fastigheter under uppférande 10 6131 3718
Maskiner och inventarier 11 1,8 2,2
Summa 4 430,6 4194,8
Aktier och andelar 13,23 [55!5) 79,0
Andelar i intresseféretag 14 438 43,8
Andra langfristiga fordringar 15 1913 189,1
Summa 390,6 311,9
Summa anlaggningstillgangar 4821,2 4506,7

Omsittningstillgangar

Kundfordringar 149 87,1
Ovriga fordringar 56,9 64,5
Kortfristiga placeringar 23 28,3 24,2
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 21,8 19,1
Likvida medel 17 61,0 43
Summa omsittningstillgangar 182,9 199,2
SUMMA TILLGANGAR 5004,1 4705,9

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital och skulder hanféligt till moderbolagets aktiedgare

Aktiekapital 5371 5371
Reserver 94,7 94,7
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 8519 906,1
Summa eget kapital 14837 15379
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 25988 20176
Ovriga langfristiga skulder 21 5,4 33
Uppskjuten skatteskuld 9 3473 210,1
Summa 29515 2231,0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 398,2 7570
Leverantorsskulder 44,0 33,6
Ovriga skulder 23 30,2 36,9
Avsattningar 18 28,0 28,0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 68,6 8156
Summa 568,9 937,0
Summa skulder 3520,4 3168,0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 004,1 4705,9

Poster inom linjen
Stallda sékerheter 25 35884 34939
Eventualforpliktelser 26 25,5 4927
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FINANSIELLA RAPPORTER

Resultatrakningar, moderbolaget

Hyresintakter 3 250,2 220,1
Fastighetskostnader

Driftkostnader -41,1 -36,1
Reparation och underhall -185 -20,7
Fastighetsskatt =77 =76
Tomtréttsavgélder/arrenden =518 -b9
Fastighetsadministration och marknadsféring =17 -15,0
Driftnetto 1597 134,8
Central administration 5 =1 14 -12,1
Resultat fore finansiella poster 148,3 122,7
Finansiella poster

Finansiella intakter 6 126,8 1182
Finansiella kostnader 7 -114,0 -161,8
Forsaljning aktier och andelar -3,4 -
Vardeférandringar finansiella tillgangar 8 48,7 -41,0
Resultat fore skatt 206,4 38,1
Aktuell skatt 9 -49,2 -279
Uppskjuten skatt 9 -2,0 0,0
ARETS RESULTAT 155,2 10,2
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FINANSIELLA RAPPORTER

Balansrakningar, moderbolaget

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Maskiner och inventarier 11 1,3 1,6
Summa 1,3 1,6
Andelar i koncernféretag 12 1.836,0 18170
Fordringar hos koncernféretag 29911 2 556,4
Aktier och andelar 13,23 1685 79,0
Andelar i intresseforetag 14 40,0 40,0
Andra langfristiga fordringar 15 1814 1783
Summa 5 204,0 4 670,7
Summa anlaggningstillgangar 5 205,3 4672,3

Omsattningstillgangar

Kundfordringar 14,5 86,8
Ovriga fordringar 59,9 63,7
Kortfristiga placeringar 23 28,3 24,2
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 21,4 184
Likvida medel 17 51,4 1,1
Summa omsattningstillgdngar 175,5 194,2
SUMMA TILLGANGAR 5 380,8 4 866,5

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 5371 5371
Uppskrivningsfond 78,5 78,5
Reservfond 13,2 132
Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel 116,3 326,1
Avrets resultat 1552 102
Summa eget kapital 900,3 965,1

AVSATTNINGAR

Avsattningar 18 28,0 28,0
Summa 28,0 28,0
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 2 4131 14953
Skulder till koncernféretag 18894 1483,1
Ovriga langfristiga skulder 21 6,1 4.1
Summa 4 308,6 29825

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 12,7 7570
Leverantorsskulder 424 32,1
Ovriga skulder 239 24,4
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 64,9 774
Summa 143,9 890,9
Summa skulder 4 4525 38734
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 380,8 4 866,5

Poster inom linjen
Stéllda sakerheter 25 37734 3 265,1
Eventualforpliktelser 26 664,4 515,1
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FINANSIELLA RAPPORTER

Forandringar i eget kapital

Eget kapital 2007-12-31 50 792 100 5371 94,7 1072,8 - 1704,6
Aterkop egna aktier -24 100 -07 - -07
Utdelning 1,75 kr/aktie -88,9 - -88,9
Avrets totalresultat =771 - =771
Eget kapital 2008-12-31 50 768 000 5371 947 906,1 - 15379
Utdelning 1,75 kr/aktie -88,3 - -8838
Avrets totalresultat 346 00 34,6
Eget kapital 2009-12-31 50 768 000 5371 947 851,9 0,0 14837
Eget kapital 2007-12-31 50 792 100 5371 917 4875 1116,3
Aterkop egna aktier -24 100 -07 -07
Utdelning 1,75 kr/aktie -88,9 -88,9
Lamnat koncernbidrag efter skatt -1170 -1170
Erhallet koncernbidrag efter skatt 45,2 45,2
Arets resultat 10,2 10,2
Eget kapital 2008-12-31 50 768 000 5371 91,7 336,3 965,1
Utdelning 1,75 kr/aktie -88,8 -88,8
Lamnat koncernbidrag efter skatt -1312 -1312
Arets resultat 155,2 155,2
Eget kapital 2009-12-31 50 768 000 5371 91,7 271,5 900,3

Aktiekapital: Aktiekapitalet uppgar till 5371 MSEK och bestar av 53 711 212 stycken registrerade aktier till ett kvotvarde
om 10 kr/st, varav 2 943 212 stycken aktier finns i eget férvar.

Reservfond: Syftet med reservfonden ar att avsatta vinstmedel fér att mota eventuella framtida férluster.

Balanserade vinstmedel: Utgors av foregaende ars balanserade vinstmedel efter eventuella avsattningar till reservfonder och
efter aktieutdelning. Arets resultat laggs till detta belopp. Moderbolagets balanserade vinstmedel utgor underlag for bolags-
stdmman att besluta om arets utdelning.
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Kassaflodesanalyser

FINANSIELLA RAPPORTER

Koncernen Moderbolaget
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Resultat fore skatt 175,4 -1078 206,4 38,1
Justeringsposter
Avskrivningar 11 0,5 0,9 0,3 0,9
Orealiserade véardeforandringar 8 38,6 282,3 -487 36,3
Resultat férsaljning av andelar -5,1 -39 3,9 -39
Ovriga poster 6,0 21,4 41 -05
Erhallna/betalda skatter -4.4 -6,5 -4.4 2,0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fére forandringar i rérelsekapital 211,0 186,4 161,6 72,9
Férandringar i rérelsekapital
Okning (=) /minskning (+) kortfristiga fordringar 28 96,5 -78,4 73,2 -1172
Okning (+) / minskning (<) korfristiga skulder 28 -32,0 10,2 2,6 84
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 275,5 118,2 2374 -35,9
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i fastigheter 10 -324,4 -531,4 - -
Forsaljning av fastigheter 47 - = -
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar -35,1 -42 -51,6 -1378
Forsaljning av andelar 49 6,5 - 6,5
Investeringar i maskiner och inventarier 11 -0,1 -0,8 -0,1 -0,8
Kassafléde fran investeringsverksamheten -350,7 -529,9 -51,7 -132,1
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagande och lésen av lan 2224 3077 569,1 1528
Forandring av langfristiga fordringar -1,7 473 -4378 1141
Lamnade bidrag/utdelningar -88,8 -889 -266,7 -188,5
Aterkop egna aktier - -07 - -07
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 131,9 265,4 -135,4 777
ARETS KASSAFLODE 56,7 -146,3 50,3 -90,3
Kassabehallning vid arets ingang 17 43 150,6 11 91,4
Kassabehéllning vid arets slut 17 61,0 43 51,4 11
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NOTER

Redovisningsprinciper och noter

NOT 01 Redovisningsprinciper

ALLMAN INFORMATION
FastPartner AB (publ) (6566230-7867) 4r ett svenskt aktiebolag med sate i
Stockholm. Bolagets aktie ar sedan 1994 noterad vid NASDAQ OMX Nordiska
bors i Stockholm pa listan fér medelstora bolag.

Koncernens huvudsakliga verksamhet &r att aga, férvalta och utveckla fast-
igheter i expansiva orter.

Styrelsen och verkstallande direktéren har per 256 mars 2010 godkant denna
arsredovisning och koncernredovisning fér publicering och den kommer att f6-
relaggas arsstamman den 29 april 2010 fér faststéllande.

KONCERNENS REDOVISNINGSPRINCIPER
OVERENSSTAMMELSE MED LAG OCH NORMGIVNING
Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen, Inter-
national Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International Financial Re-
porting Interpretations Committee (IFRIC) sadana de antagits av EU. Vidare tillam-
par koncernen dven Rédet fér finansiell rapporterings rekommendation RFR 1.2,
Kompletterande redovisningsregler for koncerner vilken specificerar de tillagg till
IFRS upplysningar som krévs enligt bestdmmelserna i arsredovisningslagen.
Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i
de fall som anges nedan under avsnittet "Moderbolagets redovisningsprinciper” i
6verensstammelse med arsredovisningslagen, RFR 2.2 fér Redovisning i juridisk
person och uttalanden fran Radet for finansiell rapportering.

FORUTSATTNINGAR VID UPPRATTANDE AV MODERBOLAGETS

OCH KONCERNENS FINANSIELLA RAPPORTER

Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor, vilket ocksa ar moder-
bolagets och koncernens rapporteringsvaluta. Samtliga belopp &r angivna i
miljontals kronor med en decimal om ej annat anges.

Tillgangar och skulder &r redovisade till historiska anskaffningsvérden, for-
utom férvaltningsfastigheter samt vissa finansiella tillgangar och skulder som
redovisas till verkligt varde och skulder redovisade till upplupet anskaffnings-
varde. Finansiella tillgangar och skulder som redovisas till verkligt varde bestar
av kortfristiga placeringar, andra langfristiga vardepapper och 6vriga skulder.

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver att styrelsen
och féretagsledningen gor bedémningar och uppskattningar samt gér antagan-
den som péaverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade
beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Uppskattningar och an-
taganden &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som
under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskatt-
ningar och antaganden anvands sedan for att bedéma de redovisade vardena
pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Uppskattningar och antaganden ses éver regelbundet. Andringar av upp-
skattningar redovisas i den period andringen gors om andringen endast pa-
verkar denna period, eller den period andringen gérs och framtida perioder om
andringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Bedémningar som &r gjorda av styrelsen och féretagsledningen vid tillamp-
ningen av IFRS som har en betydande inverkan pa de finansiella rapporterna
och gjorda uppskattningar som kan medféra vasentliga justeringar i paféljande
ars finansiella rapporter beskrivs narmare i not 10 Férvaltningsfastigheter.

De nedan beskrivna redovisningsprinciperna fér koncernen har tillampats
konsekvent pa samtliga perioder, om inte annat framgar nedan. Koncernens
redovisningsprinciper har tillampats konsekvent pa rapportering och konsolider-
ing av moderbolag och dotterféretag, intresseforetag och joint venture foretag.

TILLAMPNING AV NYA REDOVISNINGSPRINCIPER
Féljande &ndrade standarder och nya tolkningar har trétt ikraft 2009; Andringar i
IFRS 1 Férsta gangen IFRS tillampas och IAS 27 Koncernredovisning och sepa-
rata finansiella rapporter. Andring i IFRS 2 Aktierelaterade ersattningar. Andring i
IFRS 7 Finansiella instrument. Andring i IFRS 8 Rérelsesegment. Andring i IAS 1
Utformning av finansiella rapporter. Andring i IAS 23 Laneutgifter. Andring i IAS
32 Finansiella instrument: Klassificering. Andring i IAS 39 Finansiella instrument:
Redovisning och vardering. Forbattringar av IFRSer 2008. IFRIC 9 Omvérdering
av inbéddade derivat. IFRIC 13 Kundlojalitetsprogram. IFRIC 16 Sakringar av
nettoinvesteringar i en utlandsverksamhet. IFRIC 18 Overféring av tillgangar fran
kunder.

Ovanstaende andringar och nya tolkningar har haft féljande inverkan pa kon-
cernens finansiella rapporter 2009:
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Andring i IAS 1 har inneburit &ndrade uppstallningsformer fér koncernen. Kon-
cernens samtliga intékter och kostnader presenteras nu i en rapport benamnd
Koncernens resultatrakning och totalresultat. | koncernens rapport éver férand-
ringar i eget kapital presenteras poster i totalresultatet skilt fran transaktioner
med agarna.

Tillampningen av den nya standarden IFRS 8 Rérelsesegment har medfort
att koncernens segmentinformation presenteras utifran féretagsledningens
perspektiv och rérelsesegment indentifieras utifran den interna rapporteringen
till foretagets hégste verkstallande beslutsfattare. Koncernen har identifierat f6-
retagsledningen som dess hdgste verkstallande beslutsfattare och den interna
rapporteringen som anvands av foretagsledningen fér att félja upp verksamhe-
ten och fatta beslut om resursférdelning ligger till grund for den segmentinfor-
mation som presenteras. FastPartner presenterade redan 2008 sina segment
enligt geografisk férdelning sa inférandet av IFRS 8 har darfor ej inneburit
nagon férandring for FastPartner under 2009.

Andring i IAS 23 Laneutgifter har medfort att koncernens laneutgifter hanfor-
liga till kvalificerade tillgangar aktiveras som en del av tillgangens anskaffnings-
varde. Enligt tidigare redovisningsprinciper kostnadsférdes dessa laneutgifter nar
de uppkom. Byte av redovisningsprincip har skett i enlighet med 6vergangsbe-
stammelserna i IAS 23, vilket innebar att den nya principen tillampas framatriktat
for kvalificerade tillgangar for vilka aktivering av utgifter pabérjades den 1 januari
2009 eller senare. FastPartner har gjort bedémningen att endast fastigheter un-
der uppforande &r att definiera som kvalificerade tillgangar vilket for FastPartner
avser fastigheterna Krejaren 2 och Andersberg 14:32.

De tillkommande upplysningskraven i den reviderade IFRS 7 har medfért
att FastPartner Iamnat mer information om finansiella instrument véarderade
till verkligt varde och koncernens likviditetsrisker. En andring i IAS 40 (forbatt-
ringar av IFRSer 2008) har inneburit att fran 2009 redovisas projektfastjigheter
till verkligt varde jamfort med att tidigare har redovisats till anskaffningsvarde.

Ovriga nya och andrade standarder och tolkningar har inte haft nagon inver-
kan pa koncernens finansiella rapporter 2009.

Nya och é@ndrade standarder och tolkningar som &nnu ej tratt ikraft

IASB har aven givit ut ytterligare andringar i ett antal standarder innefattande
Férbattringar av IFRSer 2009. IFRS 1 Forsta gangen IFRS tillampas, IFRS 2
Aktierelaterade ersattningar, IFRS 3 Rorelseforvary, IFRS 9 Finansiella instru-
ment, IAS 24 Upplysningar om narstaende, IAS 27 Koncernredovisning och
separata finansiella rapporter, IAS 32 Finansiella instrument: Klassificering,
IAS 39 Finansiella instrument: Redovisning och vardering, vilka samtliga skall
tillampas for rakenskapsar som bérjar 1 juli 2009 eller senare.

IFRIC har givit ut féljande tolkningar; IFRIC 15 Avtal om uppférande av fast-
ighet, IFRIC 17 Vardedverforing av icke-kontanta tillgangar genom utdelning
till dgare, IFRIC 19 Extinguishing Financial Liabilities with Equity Instruments,
Andring i IFRIC 14 Begransningen av en férmansbestamd tillgang, lagsta fon-
deringskrav och samspelet dem emellan. Dessa nya tolkningar har inte haft
nagon inverkan pa FastPartners finansiella rapporter 2009.

Ovanstaende nya och andrade standarder och tolkningar har annu ej tillam-
pats. Bolaget undersoker vilka effekter ovan nya regelverk kommer att fa.

KONSOLIDERINGSPRINCIPER
Dotterféretag
Dotterforetag ar foretag som star under bestdmmande inflytande av moderbola-
get FastPartner AB. Bestdmmande inflytande innebér en rétt att utforma finan-
siella och operativa strategier for en ekonomisk verksamhet i syfte att erhalla
ekonomiska fordelar. Férekomsten och effekten av potentiella rostratter som
for narvarande ar mojliga att utnyttja eller konvertera, beaktas vid bedémningen
av huruvida bestammande inflytande foreligger.

Dotterféretag redovisas enligt forvarvsmetoden, om forvarv av dotterforetag
inneburit forvarv av rérelse och inte endast av tillgangar och skulder.

Forvarvsmetoden innebér att forvarv av ett dotterforetag betraktas som en
transaktion varigenom koncernen indirekt forvarvar dotterféretagets tillgangar
och 6vertar dess skulder och eventualférpliktelser. Det koncernmassiga an-
skaffningsvardet faststélls genom en férvarvsanalys i anslutning till forvarvet.
| analysen faststélls dels anskaffningsvardet for andelarna, dels det verkliga
vardet av forvarvade identifierbara tillgangar samt 6vertagna skulder och even-
tualforpliktelser. Overstiger anskaffningsvardet det verkliga vérdet av forvarvade
identifierbara tillgangar samt 6vertagna skulder och eventualférpliktelser redo-
visas denna skillnad som goodwill. Understiger anskaffningsvardet det verkliga
vardet av férvarvade identifierbara nettotillgangar och eventualférpliktelser,
redovisas skillnaden direkt i resultatrakningen.

| de fall férvérv sker av en grupp av tillgangar eller nettotillgangar som inte
utgor en rorelse fordelas istéllet anskaffningsvardet pa de enskilt identifier-
bara tillgangarna och skulderna baserat pa deras relativa verkliga varden vid
forvarvstidpunkten.



Dotterféretag medtas i koncernredovisningen fran och med den tidpunkt da det
bestammande inflytandet uppkommer och innefattas i koncernredovisningen till
det datum d& det bestdammande inflytandet upphér.

Intresseféretag

Intresseféretag ar foretag for vilka koncernen har ett betydande inflytande dver
den driftsmassiga och finansiella styrningen, men inte ett bestdmmande infly-
tande. Betydande inflytande innebar att agarforetaget kan delta i de beslut som
ror ett foretags finansiella och operativa strategier, men innebar inte bestam-
mande Over dessa strategier.

Intresseféretag redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Andelar i intresse-
foretag redovisas i balansrakningen till anskaffningsvarde justerat fér férand-
ringar i koncernens andel av intresseféretagets nettotillgangar, med avdrag for
eventuella vardeminskningar i verkligt varde pé individuella andelar. Resultat
fran intressebolag redovisas i resultatrakningen under rubriken "Resultat fran
andelar i intresseforetag” inom finansiella poster. Avskrivningar p& dvervarden
i intresseféretag ingar ocksa i denna resultatpost. Erhalina utdelningar fran
intresseféretag minskar investeringens redovisade varde.

FastPartner klassificerar langfristiga vardepappersinnehav inom Riskkapi-
talportfélien som finansiella instrument, aven om de i 6vrigt skulle klassificera
sig som intressebolag enligt IAS 28. Innehaven varderas till verkligt varde i
enlighet med IAS 39.

Joint ventures

Ett joint venture ar ett avtalsbaserat ekonomiskt forhallande dar koncernen
tillsammans med annan part bedriver en ekonomisk verksamhet och dér par-
terna har ett gemensamt bestdmmande inflytande éver den driftsmassiga och
finansiella styrningen.

Andelsinnehav i joint venture redovisas enligt kapitalandelsmetoden. Se
ovan under Intresseféretag for redogorelse av kapitalandelsmetoden. Kapital-
andelsmetoden tillampas fran den tidpunkt da det gemensamma bestdmmande
inflytandet uppkommer och fram till den tidpunkt d& detsamma upphér.

Transaktioner eliminerade vid konsolidering
Koncerninterna fordringar och skulder, intakter eller kostnader och orealiserade
vinster eller forluster som uppkommer genom koncerninterna transaktioner mellan
koncernféretag, elimineras i sin helhet vid upprattandet av koncernredovisningen.
Orealiserade vinster som uppkommer vid transaktioner med intresseféretag
och joint ventures elimineras i den utstrackning som motsvarar koncernens
agarandel i féretaget. Orealiserade forluster elimineras pa samma sétt som
orealiserade vinster, men endast i den utstrackning det inte finns nagon indi-
kation pa nedskrivningsbehov.

SEGMENTRAPPORTERNG

| enlighet med IFRS 8 presenteras segmentredovisningen med foretagsled-
ningens synsatt uppdelat pa Stockholm, Gavleborg och Vast. Dessa tre inden-
tifierade regioner ar de forvaltningsomraden som verksamheten foljs upp pa
och rapporteras till féretagsledningen. Redovisningsprinciperna som anvéands
vid den interna rapporteringen ar samma som fér koncernen i 6vrigt. De tre
regionerna féljs upp pa driftnetto niva. Dartill kommer oférdelade poster samt
koncernjusteringar.

Hyresintékter, vilka ar externa i sin helhet, och fastighetskostnader samt
orealiserade vardeforandringar ar direkt hanférliga till fastigheterna i respektive
segment. Bruttoresultatet bestar av resultat fran respektive segment exklusive
allokering av centrala administrationskostnader, andel i intresseféretags resul-
tat, poster i finansnettot samt skatt.

Tillgangar och skulder redovisas per balansdagen och fastighetstillgangarna
ar direkt hanforliga till respektive segment.

INTAKTER
Hyresintakter
Koncernen genererar intakter huvudsakligen fran uthyrning av bostader och
lokaler under operationella leasingavtal. Intakterna redovisas linjart 6ver den
period da bostaden/lokalen ar upplaten.

Forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintakter. Ersattningar i sam-
band med uppsagning av hyresavtal i fortid intaktsfors direkt. Rabatter eller
andra hyresreduktioner periodiseras éver hyreskontraktets 16ptid.

Intékter fran fastighetsférsiljning

Intakter fran fastighetsférsaljningar redovisas normalt pa kontraktsdagen savida
inte risker och formaner 6vergatt till koparen vid ett senare tillfalle. Vid bedom-
ning av intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna
betraffande risker och formaner samt engagemang i den I6pande forvaltningen.
Darutéver beaktas omsténdigheter som kan paverka affarens utgang vilka lig-
ger utanfor saljarens och/eller képarens kontroll.

LEASINGAVTAL

Ett finansiellt leasingavtal foreligger d& de ekonomiska risker och férdelar som
forknippas med &gandet i allt vasentligt dverfors fran leasegivaren till leaseta-
garen. De leasingavtal som inte ar finansiella klassificeras som operationella

NOTER

leasingavtal. Alla FastPartners leasingavtal av vasentlig karaktar har klassifi-
cerats som operationella.

Koncernen som leasetagare
Leasingavgifter under operationella leasingavtal kostnadsférs éver leasingpe-
rioden med utgangspunkt fran nyttjandet.

FastPartner har klassificerat ingangna tomtratts- och arrendeavtal som ope-
rationella leasingavtal, dar FastPartner &r leasetagare.

Koncernen som leasegivare

Hyreskontrakten avseende forvaltningsfastigheterna klassificeras som opera-
tionella leasingavtal, dar koncernen star som leasegivare. Principer for redovis-
ning av erhallna leasinginbetalningar redovisas under avsnittet intékter.

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Finansiella intakter och kostnader bestér av ranteintakter pa bankmedel och
fordringar, utdelningsintakter, rantekostnader pa lan, orealiserade och realise-
rade vinster och férluster pa finansiella tiligangar.

Rénteintakter periodiseras dver I6ptiden med tillampning av effektivrantemeto-
den. Utdelning pa aktier redovisas nar rétten att erhalla betalning faststéllts.

Resultat fran férsaljning av vardepapper redovisas da de risker och fordelar
som ar férknippade med &gandet av instrumentet i allt vasentligt 6verforts till
képaren och koncernen ej langre har kontroll dver instrumentet.

Lanekostnader redovisas i den period till vilken de hanfor sig utom till den
del de inraknas i anskaffningsvardet vid vasentliga ny-, till- och ombyggnationer.
Réntekostnaden motsvarar faktisk kostnad eller beréknas efter en rantefot mot-
svarande koncernens genomsnittliga rantekostnad fér perioden.

Kostnad fér uttag av pantbrev betraktas som finansiell kostnad och perio-
diseras over tre ar.

FINANSIELLA INSTRUMENT

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget
blir part enligt instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort
fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget
forlorar kontrollen 6ver dem. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar
forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat satt utslacks. Forvarv och avyttring av
finansiella tillgangar redovisas pa affarsdagen utom i de fall koncernen forvarvar
eller avyttrar noterade vardepapper, da tillampas likviddagsredovisning.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde eller till verk-
ligt varde beroende pa den initiala kategoriseringen enligt IAS 39.

Vid faststallande av verkligt varde for kortfristiga placeringar, andra langfris-
tiga vardepapper samt ovriga finansiella instrument anvénds officiella mark-
nadsnoteringar pa balansdagen. | de fall sadana saknas gérs vardering genom
allmant vedertagna metoder sasom diskontering av framtida kassafloden och
jamférelser med nyligen genomférda likvérdiga transaktioner. Omrakning till
funktionell valuta gors till balansdagens kurs.

Vid varje rapporttillfalle utvarderar féretaget om det finns objektiva indika-
tioner pa att en finansiell tillgang eller en grupp av finansiella tillgangar &r i
behov av nedskrivning.

Foér samtliga finansiella tillgangar och skulder, om ej annat anges i not, anses
det redovisade vérdet vara en god approximation av det verkliga vérdet.

FastPartner har utdkat informationen om sina finansiella instrument under
2009 i enlighet med IFRS 7, se not 23.

Aktier och andelar
Aktier och andelar avser andra langfristiga vardepappersinnehav och &r redo-
visade till verkligt varde med vardeférandringar redovisade éver resultatrék-
ningen. FastPartner har klassificerat innehaven i sin riskkapitalportfélj som
finansiella instrument.

Innehavet av egna aktier har inte redovisats som finansiell tillgang, vilket ar i
Overensstammelse med IAS 32.

Andra langfristiga fordringar och vriga fordringar

Andra langfristiga fordringar och 6vriga fordringar &r fordringar som uppkommer
da foretaget tillhandahaller pengar utan avsikt att idka handel med fordringsrat-
ten. Om den forvantade innehavstiden &r langre an ett ar klassificeras de som
andra langfristiga fordringar och om innehavstiden ar kortare klassificeras dem
som ovriga fordringar. Dessa fordringar kategoriseras som "Lanefordringar och
kundfordringar” och vérderas till upplupet anskaffningsvarde genom tillampning
av effektivrantemetoden.

Kundfordringar

Kundfordringar kategoriseras som "Lanefordringar och kundfordringar” vilket
innebar vérdering till upplupet anskaffningsvérde. Kundfordringarnas férvantade
|6ptid ar dock kort, varfér redovisning sker till nominellt belopp utan diskonte-
ring. Kundfordringarna redovisas netto efter reservering fér befarade kundfor-
luster. Reservering for befarade kundférluster pa kundfordringar gors nar det
finns objektiva grunder fér att anta att koncernen inte kommer att erhélla alla
belopp som ar férfallna enligt fordringarnas ursprungliga villkor. Nedskrivningar
av kundfordringar redovisas i resultatrakningen.
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Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar kategoriseras som "Innehav for handel” och varderas till
verkligt varde med vardeférandringar redovisade i resultatrakningen.

Likvida medel

| likvida medel ingar kassa och banktillgodohavanden. Tillgodohavanden under
kassa och bank kategoriseras som "Lanefordringar och kundfordringar” vilket
innebér redovisning till upplupet anskaffningsvarde. P4 grund av att banktillgo-
dohavanden &r betalningsbara pa anfordran motsvaras upplupet anskaffnings-
varde av nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder kategoriseras som "Ovriga finansiella skulder” vilket innebar
vérdering till upplupet anskaffningsvarde. Leverantdrsskulders forvantade I6ptid
ar kort, varfér skulden redovisas till nominellt belopp utan diskontering enligt
metoden for upplupet anskaffningsvarde.

Laneskulder

Laneskulder kategoriseras som "Ovriga finansiella skulder” och vérderas till
upplupet anskaffningsvarde. Eventuella vasentliga transaktionskostnader for-
delas 6ver laneperioden med tillampning av effektivrantemetoden. Langfristiga
skulder har en férvantad 16ptid langre an ett ar medan kortfristiga har en 16ptid
kortare an ett ar.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att generera hyres-
intakter eller vardestegring eller en kombination av dessa. Initialt redovisas for-
valtningsfastigheter till anskaffningsvarde vilket inkluderar, till forvarvet, direkt
hanforbara utgifter. Darefter redovisas forvaltningsfastigheter i balansrakningen
till verkligt varde.

Fastigheter under uppférande avser nyproducerade fastigheter som Fast-
Partner uppfor fran grunden och inkluderar saledes ej hyresgéstanpassningar
och ovriga pagaende projekt i befintliga fastigheter.

Fran och med tredje kvartalet 2007 gérs kvartalsvisa varderingar av Fast-
Partners hela fastighetsbestand av varderingsinstitutet DTZ Sweden AB.

Varderingsféretagets underlag for varderingarna utgérs av den information
som FastPartner har lamnat om fastigheterna. Denna information bestar av ut-
gaende hyra, avtalsperiod, eventuella tilldgg och rabatter, vakansnivaer, kostnader
for drift och underhall, samt storre planerade eller nyligen utforda investeringar,
underhall och reparationer. Dérutéver anvander vérderingsféretaget ocksa egen
information avseende ort- och marknadsvillkor for respektive fastighet.

Varderingen syftar till att bedoma fastigheternas marknadsvéarde vid varde-
tidpunkten. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en forsalj-
ning med normal marknadsforingstid pa den 6ppna marknaden.

For vardebeddmningen har en kassaflédesanalys genomférts for varje fastig-
het. Kassaflédesanalysen utgdrs av en bedémning av nuvérdet av fastighetens
framtida driftnetton under en kalkylperiod samt nuvardet av objektets restvarde
efter kalkylperiodens slut.

Varderingsinstitutets utlatande granskas och jamférs med FastPartners in-
terna vardering.

Se éaven beskrivning under not 10 Forvaltningsfastigheter.

Saval orealiserade som realiserade vardeforandringar hanforliga till forvalt-
ningsfastigheters verkliga varde redovisas i resultatréakningen.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet endast nar det ar san-
nolikt att de framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med tillgangen
kommer att komma foretaget till del och anskaffningsvardet kan beréknas pa
ett tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Avgérande for bedémningen nar en tillkommande utgift
laggs till det redovisade vardet ar om utgiften avser utbyten av identifierade
komponenter, eller delar darav, varvid sadana utgifter aktiveras. Aven i de fall
ny komponent tillskapats laggs utgiften till det redovisade vardet. Reparationer
kostnadsférs i samband med att utgiften uppkommer.

MASKINER OCH INVENTARIER

Maskiner och inventarier redovisas som tillgang i balansrakningen om det ar
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar kommer att komma bolaget till del
och anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Ma-
skiner och inventarier redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumu-
lerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar p& maskiner och inventarier beréknas fran historiskt anskaff-
ningsvarde med justering for beraknat restvarde och eventuella nedskrivningar
och uppskrivningar. Avskrivning sker linjart éver nyttjandeperioden. Maskiner
och inventarier har en bedémd nyttjandeperiod om fem ar.

NEDSKRIVNINGAR

Det redovisade vardet pa anlaggningstillgangarna prévas fortldpande. Om indi-
kation pa nedskrivningsbehov finns, gérs en jamférelse mellan anlaggningstill-
gangens redovisade varde och dess bedémda atervinningsvarde.
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Atervinningsvardet utgérs av det hogsta av en tillgangs nettoférsaljningsvarde
och nyttjandevérde. Nettoférséljningsvardet utgérs av det pris som beraknas
kunna uppnas vid férsaljning av en tillgang mellan kunniga parter som &r obe-
roende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors.
Avdrag ska goras for férsaljningskostnader och avvecklingskostnader. Nytt-
jandevérdet mats som forvantat framtida diskonterat kassafléde. Nedskrivning
sker da det redovisade vardet éverstiger atervinningsvardet.

ERSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

Ersattningar till anstallda i form av Iéner, betald semester, betald sjukfranvaro
med mera, samt pensioner redovisas i takt med intjanandet. Betraffande pen-
sioner och andra ersattningar efter avslutad anstélining klassificeras dessa som
avgiftsbestdmda eller formansbestamda pensionsplaner.

Avgiftsbestamda planer

For avgiftsbestdmda planer betalar foretaget faststallda avgifter till en separat
oberoende juridisk enhet och har ingen férpliktelse att betala ytterligare av-
gifter. Koncernens resultat belastas for kostnader i takt med att formanerna
intjanas vilket normalt sammanfaller med tidpunkten for nar premie erlaggs.

Férmansbestdmda planer
Koncernens pensioner utgors av [TP-planen genom forsakring i Alecta vilken, enligt
ett uttalande fran Radet for finansiell rapportering, UFR 3, klassificeras som en
formansbestamd plan som omfattar flera arbetsgivare. Detta innebér att foretaget
skall redovisa sin proportionella del av de férmansbestamda forpliktelserna samt
forvaltningstillgangar och kostnader som &r forknippade med planen.

Enligt uppgift fran Alecta kan de ej lamna dessa uppgifter, varfér planen
redovisas som en avgiftshestamd plan i enlighet med punkt 30 i IAS 19.

AVSATTNINGAR

Avséttningar ar skulder som ar ovissa med avseende pa belopp och/eller tid-
punkt da de kommer att regleras. FastPartner redovisar en avséattning i ba-
lansrakningen nar det finns ett atagande till f6ljd av en intraffad handelse och
att det &r troligt att ett utflode av resurser kravs for att reglera atagandet och
en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan géras. Nuvardesberakning gérs vid
eventuella véasenliga tidseffekter for framtida betalningsfléden.

SKATT

Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r skatt
som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar samt justeringar av tidigare
ars aktuella skatt. Uppskjuten skatt beréknas pa skillnaden mellan redovisade och
skattemassiga varden pa foretagets tillgangar och skulder. Uppskjutna skatte-
skulder redovisas i princip for alla skattepliktiga temporara skillnader. Uppskjutna
skattefordringar redovisas endast i den utstrackning det &r sannolikt att beloppen
kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bok-
slutstillfalle och reduceras till den del det inte langre &r sannolikt att tillrackliga
skattepliktiga dverskott kommer att finnas tillgangliga for att utnyttjas helt eller
delvis mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt beraknas enligt de skattesatser som férvantas galla for den
period da tillgangen atervinns eller skulden regleras. Uppskjuten skatt redovisas
som intakt eller kostnad i resultatrakningen, utom i de fall den avser transak-
tioner eller handelser som redovisats direkt mot eget kapital, varvid tillhérande
skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till
inkomstskatt som debiteras av samma myndighet och da koncernen har for
avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt den indirekta metoden, vilket innebér att
nettoresultatet justeras for poster som inte ar kassaflédespaverkande.

EVENTUALFORPLIKTELSER

En eventualférpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt atagande som harror
fran intraffade handelser och vars forekomst bekraftas endast av att en eller
flera osakra framtida handelser, som inte ligger inom féretagets kontroll, intraf-
far eller uteblir, eller ett atagande som harrér fran intraffade handelser men som
inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av att det inte &r troligt
att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet eller att
atagandets storlek inte kan beréknas tillrackligt tillférlitligt.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér moderbolaget har upprittats enligt arsredovisningslagen,
Radets for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2.2 och uttalanden
fran Radet for finansiell rapportering. RFR 2.2 innebar att moderbolaget i ars-
redovisningen fér den juridiska personen ska tillampa samtliga av EU godkanda
IFRS och uttalanden s& langt det ar moéjligt inom ramen fér arsredovisningsla-
gen och Tryggandelagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning
och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som ska
goras fran IFRS.



SKILLNADER MELLAN KONCERNENS OCH

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER

Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper
framgar nedan.

Dotterforetag, intresseforetag och joint ventures

Andelar i dotterféretag, intresseforetag och joint venture redovisas i mo-
derbolaget enligt anskaffningsvardemetoden. Som intékt redovisas endast
erhallna utdelningar och under forutséttning att dessa harror fran vinstmedel
som intjanats efter forvéarvet. Utdelningar som dverstiger dessa intjanade vinst-
medel betraktas som en aterbetalning av investeringen och reducerar andelens
redovisade varde.

Forvaltning i kommission

Fastighetsdgande dotterforetag driver forvaltningen i kommission for moder-
bolaget. Lopande intékter och kostnader, och driftrelaterade balansposter
redovisas direkt i moderbolaget. | dotterféretagen redovisas i princip endast
avskrivningar pa byggnader.

NOTER

Uppskjuten skatt

De belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporéra
skillnader. Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovi-
sas i juridisk person inte den uppskjutna skatteskuld som &r hanférlig till de obe-
skattade reserverna. Férandringar av obeskattade reserver redovisas enligt svensk
praxis éver resultatrakningen i enskilda bolag under rubriken "Bokslutsdisposi-
tioner”. I balansrakningen redovisas det ackumulerade vardet av avsattningarna
under rubriken "Obeskattade reserver”, av vilka 26,3 procent kan betraktas som
uppskjuten skatteskuld och 73,7 procent som bundet eget kapital.

Koncernbidrag och aktieégartillskott

FastPartner redovisar koncernbidrag och aktiedgartillskott i enlighet med utta-
lande UFR 2 fran Radet for finansiell rapportering. Aktiedgartillskott fors direkt
mot fritt eget kapital hos mottagaren och som en ¢kning av posten "andelar i
koncernforetag” hos givaren.

Koncernbidrag som lamnas och tas emot i syfte att minimera koncernens
skattebetalningar redovisas som en minskning respektive 6kning av fritt eget
kapital. Aven skatteeffekten pa dessa redovisas direkt mot eget kapital och
paverkar séledes inte resultatet.

NOT 02 Redovisning av segment

I enlighet med IFRS 8 presenteras segmentredovisningen med foretagsledningens synsatt uppdelat pa Stockholm, Géavleborg och Vast. Dessa tre indentifierade
regioner ar de férvaltningsomraden som verksamheten féljs upp pa och rapporteras till féretagsledningen. Redovisningsprinciperna som anvands vid den interna
rapporteringen &r samma som fér koncernen i évrigt. De tre regionerna foljs upp pa driftnetto niva. Dartill kommer oférdelade poster samt koncernjusteringar.
Hyresintékter, vilka ar externa i sin helhet, och fastighetskostnader samt orealiserade vardeférandringar ar direkt hanforliga till fastigheterna i respektive seg-
ment. Bruttoresultatet bestar av resultat fran respektive segment exklusive allokering av centrala administrationskostnader, andel i intresseféretags resultat, poster

i finansnettot samt skatt.

Tillgangar och skulder redovisas per balansdagen och fastighetstillgangarna &r direkt hanférliga till respektive segment.

Summa Elimineringar
fastighets- och koncerngemen- Summa
Stockholm Gavleborg Vast férvaltning samma poster koncernen
MSEK 2009 2008 2009 2008 2009 2008 2009 2008 2009 2008 2009 2008
Hyresintakter 3496 3120 458 1618 15,6 14,4 4109 4882 4109 4882
Fastighetskostnader -1164 -1139 -20,6 -181 -9,7 -109 -146,7 -1429 -1467 -1429
Driftnetto 233,1 198,1 25,2 143,7 5,9 3,5 264,2 345,3 264,2 345,3
Véardefoérandringar
Orealiserade vardeférandringar
fastigheter -376 -1687 -442 -100,0 -53 -136 -87,1 -2823 -87,1 -282,3
Realiserade vardeférandringar
fastigheter 3,6 3,6 36
Vardeférandringar finansiella
tillgangar -0,2 -90 48,7 -41,0 485 -50,0
Bruttoresultat 195,5 294 -19,0 43,7 42 -10,1 180,5 54,0 48,7 -41,0 2292 13,0
Oférdelade poster
Central administration -16,1 -152 -16,1 -15,2
Andel i intresseforetags resultat 0,0 -0,6 0,0 -0,6
Finansiella intakter 18,1 233 52 1,7 23,3 25,0
Finansiella kostnader -515 -1219 -95 -8,1 -61,0 -130,0
Skatt -140,8 30,7 -1408 30,7
Arets resultat 1471 -452 -1125 -319 34,6 =771
Forvaltningsfastigheter 32284 31779 481,6 532,6 105,7 1103 38157 38208 38157 38208
Fastigheter under uppférande B571,7 3718 414 613,1 3718 613,1 3718
Oférdelade poster
Finansiella
anlaggningstillgangar 390,6 3119
Inventarier 18 2,2
Omsattningstillgangar 1219 194,9
Likvida medel 61,0 43
Summa tillgangar 3800,1 3549,7 5230 5326 105,7 110,3 44288 41926 5004,1 47059
Oférdelade poster
Eget kapital 14837 156379
Langfristiga skulder 26042 20209
Avsattningar 347,3 238,1
Kortfristiga skulder 5689 909,0
Summa eget kapital och skulder 5004,1 47059
Arets investeringar 287,1 4769 345 63,7 2,8 08 3244 531,4 3244 5314
Férsaljningar 0,0 - 0,0 - =11 - =11 - -1,1 -
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NOT 03 Hyresintakter

NOT 05 Central administration

Koncernen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget
2009 2008 2009 2008 2009 2008 2009 2008
Hyresvarde 468,7 526,0 2889 2422 Central administration 15,6 14,3 11,1 11,2
Hyresrabatter och férluster -19,0 -14,7 -15,5 -149 Avskrivningar kontorsutrustning 0,5 0,9 0,3 0,9
Vakanser -406  -388 247 -21,9 Summa 16,1 15,2 11,4 12,1
Ovr\ga intékter fastighetsrorelsen 18 15,7 15 14,7
Summa 410,9 4882  250,2 220,1
| hyresintakter 2008 ingar en engangsersattning om 67,8 MSEK avseende NOT 06 Finansiella intakter
fortida utflyttning ur en av fastigheterna i region Gavleborg.
Den genomsnittliga kontraktslangden uppgar till 4,5 (4,4) ar.
Koncernens kreditforluster avseende hyresfordringar uppgar for aret till —1,7 Koncernen Moderbolaget
(-1,7) MSEK. 2009 2008 2009 2008
Ranteintakter 18,1 215 123,6 1147
5rfall s s : \ ) | )
FastPartners kontraktsforfallostruktur framgar av nedanstaende tabell Utdelningar 392 290 32 29
Resultat fran finansiella placeringar 20 1,3 0 1,3
Kontraktsvarde
Loptid Antal (arshyra) Andeloy  Summa 2381 250 ERI2GB) 1182
2010 195 52,1 139 P4 koncerninterna fordringar bokférs ranteintikter pa reversfordringar
2011 157 72,2 19,2 avseende koncernens skulder till kreditinstitut. Koncerninterna réanteintékter
2012 118 63,1 16,8 elimineras i koncernresultatrakningen.
2013 63 28,0 75
2014 > 57 159,7 42,6
Summa kommersiella fastigheter 590 375,1 100,0 i .
Bostader 199 88 NOT 07 Finansiella kostnader
P-platser och garage 168 3,0
Summa 877 386,9 Koncernen Moderbolaget
Ned d bell besk ; dah . e befintl 2009 2008 2009 2008
edanstaende tabell beskriver framtida hyresintékter avseende befintliga Rantekostnad d
kontrakt for kommersiella fastigheter (orderstock). Denna kontraktsvolym léinhisogg;ﬁi;?ﬁteen © -545 -1245 -1079 -1565
uppgar till 1 774,4 (1 902,5) MSEK. Orderstocken for bostader uppgar till 8,8 Rantekostnader avseende check-
(88) MSEK i arshyra. rékning 02 -03 03 05
Réntekostnader évriga skulder -1,7 -2,1 -1,7 -2,0
A_vtalade framtida hyresintékter Summa rantekostnader -56,4 -126,9 -109,9 -159,0
fo6r kommersiella lokaler 2009 2008 Ovnga finansiella poster -9,1 -09 -18 -09
Avtalade hyresintakter ar 1 375,1 381,1 Pantbrevskostnader -25 -29 -23 -19
Avtalade hyresintakter ar 2 till 5 1064,0 958,9 Summa bvriga finansiella poster -46 -3,1 41 -28
Avtalade hyresintakter senare an b ar 335,3 562,56 Finansiella kostnader enligt
Summa 17744 19025 resultatrakning -61,0 -130,0 -1140 -1618
Pa koncerninterna skulder bokfors rantekostnader pa reversskulder avseende
Férdelningen av kontraktsportféljen per region framgéar nedan. koncernens skulder till kreditinstitut. Koncerninterna rantekostnader elimineras
i koncernresultatrakningen.
Kommersiellt
kontraktsvérde per region Kontraktsvarde Loptid Yta (kvm)
Stockholm 14956 47 349 900 NOT 08 V3 o s :
ardeférandringar
Gavle 238,1 38 118 800 9
Vast 407 28 22400 1 er aret har del av fastigheten Hogsbo 2:3 | Géteborg awytirats, Samtliga
Summa 1774,4 4,5 491 100

NOT 04 Tomtrattsavgalder och arrenden

Tomtrattsavgald ar den avgift en agare till en byggnad pa kommunéagd mark
betalar till kommunen. Tomtrétts- och arrendeavgift uppgick till 12,9 MSEK
(18,9) fér 2009. Tomtratter innehas framst i Stockholmsregionen. FastPartner
innehar 30 tomtratter genom dotterféretag. Tomtrattsavtalens forfallotidpunkter
framgar nedan.

Koncernen
Avtalade framtida tomtréttsavgalder 2009 2008
Avtalade tomtrattsavgélder ar 1 14,8 135
Avtalade tomtrattsavgélder ar 2 till 5 51,8 446
Avtalade tomtrattsavgélder ar 6 till 10 33,2 36,1
Summa 99,8 94,2
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vardeférandringar sammanfattas i nedanstaende tabell.

Koncernen
2009 2008
Fastigheter
Realiserade 3,6 -
Omvarderingar -87,1 -282,3
Summa vérdeférandringar fastigheter -83,5 -282,3

Arets totala vardeforandringar i forvaltningsfastigheter uppgar till -83,5 (-282,3)
MSEK.

Av arets orealiserade vardeférandringar om —87,1 (-282,3) avser -37,6
(~168,7) MSEK bestandet i Stockholm och —44,2 (-100,0) MSEK bestandet i
Gévle. Orealiserad vardeférandring under 2009 fér region Vast uppgar till -5,3
(~13,6) MSEK och realiserad till 3,6 (0,0) MSEK.

Under aret har FastPartner fortsatt att gora kvartalsvisa varderingar av hela
fastighetsbestandet med hjélp av varderingsinstitutet DTZ Sweden AB.

For ytterligare information kring vardering av férvaltningsfastigheter, se not
10 Forvaltningsfastigheter.



NOTER

Koncernen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget
2009 2008 2009 2008 Uppskjuten skatteskuld -/fordran 2009 2008 2009 2008
Finansiella instrument Temporéra skillnader
Omvarderingar i Fastigheter -12709 -1319,7 - -
langfristiga innehav 425  -363 425 -363  Uppskjuten skatteskuld 26,3% -3342 -347,1 - -
Realiserad omvardering i Andelar i handels- och
langfristiga innehav - 39 - 39 kommanditbolag _ 396,56 _ _
Omvérderingar i Uppskjuten skattefordran 26,3% - 1043 - -
kortfristiga placeringar 6,2 -86 6,2 -86 Underskottsavdrag _ 115,2 _ _
Marknadsvérdering rantederivat -0,2 -9,0 = - Uppskjuten skattefordran 26,3% _ 303 _ _
Summa vérdeforandringar ;
finansiella instrument 9 485 -50,0 48,7 -41,0 %?%ité\gjl:ftie;‘?/irgkaffnIngsutg\ﬂ 87 ) 74 .
Av arets omvarderingar i langfristiga innehav avser 41,0 (-24,6) MSEK vérde- Uppskjuten skatteskuld 26,3% -15,4 - -20 -
férandring i innehavet i LinkMed AB. Marknadsvérdering rantederivat 9,2 9,0 = -
Uppskjuten skattefordran 26,3% 25 24 - -
Uppskjuten skatteskuld -347,3 -210,1 -2,0 0,0

NOT 09 Skatt

Koncernen Moderbolaget

2009 2008 2009 2008
Inkomstskatt
Resultat fore skatt 1754 -1078 2064 38,1
Nominell skattesats i Sverige,
26,3% (28%) -46,1 302 -543 -10,7
Vardeférandringar finansiella
instrument 12,8 -11,7 12,8 -12,6
Justering skattemassiga restvarden
fastigheter 17,4 0,0 - -
Justering underskottsavdrag -55 -6,9 - -
Justering avseende redovisad upp-
skjuten skatt pa andelari HB/KB ~ -104,3 - = -
Ovrig justering avseende uppskju-
ten skatt pa andelar i HB/KB -154 - -2,0 -
Justering for évriga ej avdragsgilla/
skattepliktiga poster 13 8,7 =71 -46
Effekt av férandrad skattesats
avseende uppskjuten skatt = 135 = -
Korrigering tidigare ars taxering/
berékning -1,0 -3,1 -0,6 -
Redovisad skattekostnad -140,8 30,7 -51,2 -27,9
varav
Aktuell skatt -3,6 -3,1 -49,2 -279
Uppskjuten skatt -137,2 338 -2,0 -
Redovisad skattekostnad -140,8 30,7 -51,2 -27,9

Till foljid av regeringens beslut fran den 17 juni 2009 angaende andringar i
ratten till avdrag i inkomstslaget naringsverksamhet for kapitalforluster pa an-
delar i handelsbolag, har redovisad uppskjuten skattefordran om 104,3 MSEK
hanférlig till beraknade kapitalforluster pa handelsbolagsandelar bortskrivits
och har saledes paverkat arets resultat negativt. Beslutet innebar att kapital-
forluster pa andelar i svenska handelsbolag bara far dras av mot kapitalvinster
pé sédana andelar. Rétten till avdrag har saledes begransats. Bortskrivningen
av den uppskjutna skattefordran ar ej kassaflédespaverkande.

Den 14 december 2009 antog regeringen det Lagradsremiss férslag om
att skattefria kapitalvinster pa vissa handelsbolagsandelar samt forslag om att
negativa justerade anskaffningsutgifter (JAU) pa sadana andelar skall aterforas
till beskattning. | och med att lagférslaget i lagradsremissen blev verkligt inne-
bar det en uppskjuten skattekostnad for FastPartner om -15,4 MSEK. Denna
skatt ar ej kassaflodespaverkande i ar utan kommer att I6sas upp och betalas
under de kommande tio aren.

Aktuell skatt i moderbolaget 2009 avser till =1,7 MSEK skatt pa arets resultat,
till -46,8 MSEK skatt pa koncernbidrag och till -0,7 MSEK korrigering av skatt
fran tidigare ar. Aktuell skatt i moderbolaget 2008 avser skatt pa koncernbidrag.

Arets skatt uppgar till -140,8 (30,7) MSEK. Skatten utgors framst av bortskriv-
ning av uppskjuten skatt hanférlig till orealiserade kapitalforluster pa andelar i
handelsbolag, uppskjuten skatt hanférlig till orealiserade vardeférandringar pa
forvaltningsfastigheter, mojligheter att utnyttja skattemassiga avskrivningar for
forvaltningsfastigheterna samt underskottsavdrag. Detta innebér att skatten ej
ar kassaflodespaverkande. Vid avyttringar av fastigheter i bolagsform omvandlas
séllan den uppskjutna skatten till aktuell skatt eftersom vinst vid férséljning av dot-
terbolagsaktier &r skattefri.

Under aret har FastPartner utnyttjat samtliga underskottsavdrag som fanns
tillgangliga vid arets borjan. Samtidigt har den negativa orealiserade vardeforand-
ringen pa forvaltningsfastigheter medfért en upplosning av den uppskjutna skat-
teskulden. Kvarvarande underskott inom koncernen avser sparrade underskott om
cirka 111 MSEK och dessa kan borja utnyttjas tidigast i taxeringen 2012.

NOT 10 Forvaltningsfastigheter och fastigheter under

uppforande

Koncernen Moderbolaget
Forvaltningsfastigheter 2009 2008 2009 2008
Verkligt vérde vid arets borjan 3820,8 39435 = -
Forsaljningar av fastigheter =11 - = -
Forvarv av fastigheter 55,1 - = -
Investeringar 38,4 159,6
Vardeforandring -975 -2823 = -
Verkligt vérde vid arets slut 3815,7 38208 - -

Koncernen Moderbolaget
Fastigheter under uppférande 2009 2008 2009 2008
Vérde vid arets borjan 371,8 - = -
Forvarv av fastigheter 32 25649 = -
Investeringar 2977 1169 - -
Vardeforandringar 10,4 - = -
Virde vid &rets slut 613,1 371,8 - -
Taxeringsvarde samtliga fastigheter 16455 16189 = -

Koncernens fastigheter redovisas till verkligt varde.

Under aret har kvartalsvisa varderingar av FastPartners hela fastighetsbe-
stand gjorts av varderingsinstitutet DTZ Sweden AB.

Varderingsforetagets underlag for varderingarna utgérs av den information
som FastPartner har lamnat om fastigheterna. Denna information bestar av ut-
géende hyra, avtalsperiod, eventuella tillagg och rabatter, vakansnivéer, kostnader
for drift och underhall, samt stérre planerade eller nyligen utforda investeringar
och reparationer. Darutéver anvander varderingsforetaget ocksa egen information
avseende ort- och marknadsvillkor for respektive fastighet. Varderingsinstitutets
utlatande granskas och jamfors med FastPartners interna vardering.

Vérderingen syftar till att bedéma fastigheternas marknadsvérde vid var-
detidpunkten. Med marknadsvérde avses det mest sannolika priset vid en
forsaljning med normal marknadsforingstid pa den éppna marknaden. Fér
vardebeddmningen genomfors en kassaflodesanalys for varje fastighet. Kas-
saflédesanalysen utgérs av en bedémning av nuvardet av fastighetens framtida
driftnetton under en kalkylperiod samt nuvérdet av objektets restvérde efter
kalkylperiodens slut. Kalkylperioden uppgér normalt till tio &r. Fér bedémning
av restvardet vid utgangen av kalkylperioden beraknas driftnettot for aret efter
kalkylperiodens slut.

Bedomningen av utbetalningar fér drift och underhall har gjorts dels utifran
FastPartners lamnade uppgifter, dels utifran erfarenhet avseende jamférbara
objekt. Utbetalningarna for drift och underhall bedéms 6ka i takt med den an-
tagna inflationen.
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Kalkylrantan utgér ett nominellt rantekrav pa totalt kapital fore skatt. Rantekravet
&r baserat pa erfarenhetsmassiga bedémningar av marknadens forrantningskrav
for likartade fastigheter. Beddmningen av rantekravet gérs per fastighet.

NOT 11 Maskiner och inventarier

Samtliga forvaltningsfastigheter i bestandet genererar hyresintakter. Koncernen Moderbolaget

For vardebeddmningen vid balansdagen har fljande varderingsantaganden 2009 2008 2009 2008
gJI:;It;\onsantagandet fér hela kalkylperioden uppgér till 2 % per ér. Ackumulerade anskaffningsvarden
- 0 . Y o
= Genomsnittligt avkastningskrav for hela fastighetsbestandet uppgar till 7,8 %. l\/ld a;et§ borjan g‘? g’g g’? g’g
For region Stockholm ar det genomsnittliga avkastningskravet 7,7 %, fér region :ves erngar h ',7 '9 '4 '9
Gavleborg &r det 8,0 % och for region Vast ar det 7,4 %. vytiringar och utrangeringar 0. =0, =0, mtt

For ytterligare information om vérdeforandringar i férvaltningsfastigheter Summa @e 6.9 52 38
under aret, se not 8 Vardeférandringar. Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan -47 -50 -19 -2,4

Ataganden Avyttringar och utrangeringar 0,7 0 03 0,6
FastPartner har inga vasentliga ataganden att utféra reparationer och underhall Arets avskrivning enligt plan -05 -09 -03 -04
annat &n vad som féljer av god fastighetsférvaltning. Daremot finns vasentliga Summa -4,5 -4,7 -1,9 -1,9
ataganden att fardigstalla pabdrjade investeringar i férvaltningsfastigheterna om - - P
cirkga 15 (22) MSE& och apt‘t féréigsiélla invesngaringar i fastig?weter L?nder uppfo- Planenligt restvarde vid arets siut i 22 03 18
rande om cirka 120 MSEK avseende Krejaren 2 och om cirka 4 MSEK avseende
Andersberg 14:32.
NOT 12 Aktier och andelar i dotterféretag
Féretag Org nummer Site Kapital- och réstandel Bokfort varde kSEK
| Moderbolaget
Colonia Fastighet AB 556241-5140 Stockholm 100% 50
Fastighetspartner Norrképing AB 556231-5902 Stockholm 100% 8 422
HB Solhem Fastighetsforvaltning 916618-9424 Stockholm 100% 1
HB Robertsfors Fastighetsférvaltning 916618-9465 Stockholm 100% 11080
HB Skebo Fastighetsférvaltning 916618-9473 Stockholm 100% 1
HB Naringshuset 916637-2897 Stockholm 100% 36 356
KB Arbetsbasen Vastberga 916618-0837 Stockholm 100% 9255
KB Lerkrogen Fastighetsforvaltning 916618-0860 Stockholm 100% 427 852
Fastighetspartner Taby AB 556204-1177 Stockholm 100% 2 650
Cvore AB 556756-2268 Linképing 60% 60
Kebarco AB 556006-9584 Stockholm 100% 401
Partnerfastigheter NF AB 5566139-1722 Stockholm 100% 7078
Standard Fastighet i Marsta AB 556067-2221 Stockholm 100% 8773
Forvaltningsbolaget Entuna HB 916600-0381 Stockholm 100% 22 375
Fastighetsbolaget Timpenningen 2 KB 916610-6974 Stockholm 100% 1085
Landeriet Fastighet AB 556203-2218 Stockholm 100% 133 621
Mérsta Centrum AB 5566106-8817 Stockholm 100% 160 891
Vasterashus Forvaltning AB 556259-3060 Stockholm 100% 24735
Batteriet Hus AB 556055-9519 Stockholm 100% 5112
Batteriet Fastighetsférvaltning AB 556178-8968 Stockholm 100% 19 845
Fastighetsbolaget Oljan i Taby AB 556793-1174 Stockholm 100% 25517
KB Paronet 2 916613-9023 Stockholm 100% 2607
Fredriksten Fastighet AB 556096-0840 Stockholm 100% 33902
Storheden Invest AB 556047-1087 Stockholm 100% 29517
Capital Hotel AB 556479-9301 Stockholm 100% 18 500
Fastighetspartner Bromsten AB 556356-5810 Stockholm 100% 211
Landeriet Forvaltning AB 556057-9665 Stockholm 100% 128 690
HB Fastighetspartner 11 916629-8092 Stockholm 100% 0
Darrgraset HB 969649-6810 Stockholm 100% 3 000
Dérbovi KB 969649-8576 Stockholm 100% 0
Fastighets AB Drillsnappan 556660-5761 Stockholm 100% 178 383
Fastighetspartner Lunda AB 556669-0656 Stockholm 100% 4705
Fastighetspartner Knivsta-AR AB 556671-8507 Stockholm 100% 11421
KB Avesta 1 916582-2009 Stockholm 100% 48 677
KB Fisken 13 916614-4452 Stockholm 100% 10785
Fastighetspartner Séderhamn Holding KB 969666-8889 Stockholm 100% 1
Fastighetspartner Globen AB 556625-5708 Stockholm 100% 28 814
FastPartner Tech Center AB 556591-2010 Stockholm 100% 24 195
Fastighetspartner Bromma AB 556682-0956 Stockholm 100% 37 576
Fastighetspartner Avastrom Holding AB 556651-9723 Gavle 100% 112 653
Fastighetspartner Skolfastigheter AB 556661-5521 Gavle 100% 25 768
Gavle Naringen 22:2 AB 556718-2448 Stockholm 100% 62 045
Sétra halsofastigheter AB 5566704-8748 Gavle 100% 8843
Deamatris Forvaltning AB 556518-6896 Stockholm 100% 170 737
Summa 1835 990
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Kapital- och
Féretag Org nummer Site rostandel
Tillkommer i koncernen
Nordpartner AB 5566535-1938 Stockholm 100%
AB Profundo 556199-8146 Stockholm 100%
Bosgarden KB 916444-2221 Goteborg 100%
Batteriet Centrumhus AB 556436-5988 Stockholm 100%
Fastighetspartner Amplus AB 556209-8128 Stockholm 100%
Batteriet Fastigheter AB 556121-5699 Stockholm 100%
Landeriet 14 AB 556083-2165 Stockholm 100%
Fastighetsbolaget Grabo Centrum KB 969633-4540 Stockholm 100%
Fastighetsbolaget Fargelanda Prastgard KB 969634-0653 Stockholm 100%
Fastighetspartner Séderhamn KB 969670-3009 Stockholm 100%
Cabinjo Holding AB 556239-5243 Stockholm 100%
HB Bunson 7:1 916557-4980 Goteborg 100%
KB Bunson 7:2 916557-4998 Goteborg 100%
KB Amplus 916557-5953 Goteborg 100%
Fastighetspartner Avastrom KB 969645-2730 Gavle 100%
Vinsta stenskérve AB 556725-8685 Stockholm 100%
Fastighets AB Etuiet 566781-1111 Stockholm 60%
NOT 13 Aktier och andelar
Koncernen Moderbolaget
Kapital- och

Org nummer rostandel Site 2009 2008 2009 2008
Alberto Biani S.p.A 2453810240 24,0% (Italien) 7,5 23,1 75 23,1
LinkMed AB 5565643-6127 18,0% Stockholm 101,0 28,0 101,0 28,0
LinkTech AB 556516-1543 16,9% Linképing 838 54 838 54
Litium Affarskommunikation AB 5565662-1835 37,5% Jénkoping 25,7 13,7 25,7 13,7
Synoco Scandinavia AB 556550-9014 24,0% Stockholm 12,0 8,0 12,0 8,0
Northern Star AB 556684-7959 12,6% Stockholm 0,0 0,0 0,0 0,0
Transmission Audio Svenska AB 556707-0965 8,0% Uppsala 0,0 03 0,0 0,3
Dacke Group Nordic AB 556606-9323 0,5% Stockholm 0,0 0,0 0,0 0,0
Snowdrops AB 556569-9310 1,0% Stockholm 0,0 0,0 0,0 0,0
E-tel Ltd 3,0% (England) 0,0 0,0 0,0 0,0
Ovrigt 05 05 05 05
Summa aktier och andelar 155,5 79,0 155,56 79,0
NOT 14 Andelar i intresseféretag

Koncernen Moderbolaget
Kapital- och

Org nummer rostandel Site 2009 2008 2009 2008
FastProp Holding AB 556706-5072 50,00% Stockholm 438 438 40,0 40,0
Kapitalandel
Vid arets borjan 438 44,0 40,0 40,0
Forvarv av andelar = - = -
Andel av arets resulat = -0,6 = —
Vid &rets slut 43,8 43,8 40,0 40,0

Innehavet i FastProp Holding AB redovisas enligt kapitalandelsmetoden i enlighet med IAS 28.
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NOT 15 Andra langfristiga fordringar

NOT 19 Skulder till kreditinstitut

Koncernen Moderbolaget Koncernen Moderbolaget
2009 2008 2009 2008 2009 2008 2009 2008
Reversfordringar* 191,2 189,0 181,4 1783 Fastighetslan 271356 26828 24258 22523
Fjarrvarmelan 0,1 0,1 = - Byggnadskreditiv 283,5 918 = -
Summa 191,3 189,1 181,4 178,3 Checkrékning - - - -
*Varav 22 MSEK 4r en efterstalld fordran. Summa 2997,0 27746 24258 22523
Specifikation forfallostruktur reversfordringar. Varav kortfristig del fastighetslan -3982 -757,0 -12,7 -757,0
Summa langfristiga lan till
Genomsnittlig Belopp  kreditinstitut 25988 20176 24131 14953
Forfall rénta % MSEK
2010 52 361 Specifikation checkrakningskredit
2011 50 03 Beviliad kreditlimit 279 294 279 20,4
2012 - © Outnyttiad del 079  -204 -979 294
2013 - N Utnyttjat kreditbelopp - - - -
>2013 7,7 1548
Summa 191,2
Nedan redovisas koncernens lanestruktur per 31 december 2009:
Varav Outnyttjat  Laneavtalens
MSEK Laneavtal utnyttjat laneavtal 16ptid
490,7 399,2 9156 2010
NOT 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 18508 17822 686 2011
12560,0 8156 4344 2012
Summa 35915 2997,0 594,5
Koncernen Moderbolaget
2009 2008 2009 2008 FastPartners 1an hos kreditinstitut uppgar vid arets slut till 2 997,0 (2 774,6)
Ovriga férutbetalda kostnader, MSEK. Sedan den 1 april 2008 ager FastPartner AB samtliga aktier i Dea-
inklusive lager, bransle 10,8 10,1 10,4 9,4 matris Forvaltning AB, och har i anslutning till detta tecknat en férvérvs- och
Upplupna rénteintakter 11,0 9,0 11,0 9,0 kreditfinansiering om totalt 4560 MSEK. Per 31 december 2009 &r denna fi-
Summa 21,8 19,1 21,4 18,4 nansiering utnyttjad till ett belopp om 362,5 (191,8) MSEK. Denna finansiering
|6per ut under sommaren 2010 och &r darfér klassificerad som kortfristig skuld
i bokslutet. FastPartner har kommit langt i diskussionerna om refinansiering
av denna kredit.
Koncernens totala tillgangliga laneram uppgar till 3 591,6 MSEK. | detta
belopp ingér lan pa totalt 398,2 MSEK som férfaller eller ska delamorteras inom
NOT 17 Likvida medel 12 manader och ar darfér k.lassific.erade som qutfristiga skuldgrtill.krediﬂnst.itut
per 31 december 2009. For ytterligare upplysningar om finansiell riskhantering,
se not 20 Finansiell riskhantering.
Koncernen Moderbolaget
2009 2008 2009 2008
Kassa och banktillgodohavanden 61,0 43 514 1,1
Likvida medel 61,0 4,3 51,4 11
NOT 20 Finansiell riskhantering
FastPartner &r genom sin verksamhet exponerad for finansiella risker s& som
rante-, kredit och motparts- samt likviditets- och refinansieringsrisker. Ansvaret
NOT 18 Avséttningar for FastPartners finansiella risker hanteras av foretagets VD och ekonomiav-
delning. FastPartner anvénder i begransad omfattning derivatinstrument for att
Koncernen Moderbolaget sakra de finansiella riskerna.
2009 2008 2009 2008 " .
- — " Ranterisk
Avsattning enligt vinstdelningsavtal 280 280 280 280 Med ranterisk avses risken att férandringar i marknadsrantan paverkar kon-
Summa 28,0 28,0 28,0 28,0

Avséttningar enligt vinstdelningsavtal avser aterkdpsgaranti. Reglering
bedéms ske 2010.

Avsittningar vid arets ingang 28,0 28,0 28,0 28,0
Betalningar/avsattningar = - = -
Avsittningar vid arets utgang 28,0 28,0 28,0 28,0
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cernens rantenetto. Hur snabbt en ranteforandring far genomslag i rantenettot
beror pa rantebindningstiden fér de finansiella tillgangarna och de finansiella
skulderna.

FastPartner har ingen fast angiven 16ptid inom vilken den genomsnittliga
rantebindningstiden ska ligga. De flerariga kreditavtal som FastPartner teck-
nade under 2006 och 2007 innebar rantevillkor dar bankens marginaler i stor
utstrackning &r faststallda i avtalen och dar FastPartner har méjlighet att vélja
rantebindningstiden.

FastPartners stravan ar att utnyttja I6ptider pa laneportfolien som ger en sa
lag genomsnittlig ranta som méjligt. FastPartners finansiering l6per for narva-
rande med kort rénta, upp till tre manaders bindningstid, d& detta bedéms vara
mer I6nsamt &n att binda réntorna pa langre tid. FastPartner har under aret i stor
utstrackning valt att anvanda STIBOR 30 dagar som huvudsaklig rantebas.

Nedan redovisas réntebindningsstrukturen per 31 december 2009 for kon-
cernens skulder hos kreditinstitut.



Réntebindningsstruktur per 2009-12-31

Utnyttjade Beviljade

laneavtal Medel- laneavtal

Loptid (MSEK) Andel % rénta % (MSEK)
2010 3992 133 2,3 490,7
2011 17822 59,5 1,4 18508
2012 8156 27,2 2,0 12500
Summa 2997,0 100,0 1,7 35915

Vid utgangen av 2009 uppgick koncernens likvida medel till 61,0 (4,3) MSEK.

En rénteférandring pa en procentenhet som baseras pa exponeringen per
balansdagen skulle for 2009 paverka FastPartners resultatrakning med 30,0
MSEK.

Kredit- och motpartsrisker

FastPartners kredit- och motpartsrisker bestar av exponeringar gentemot kom-
mersiella motparter och finansiella motparter. Med kredit- eller motpartsrisk
avses risken for forlust om motparten inte fullgor sina forpliktelser. FastPartners
kommersiella kredit- och motpartsrisk bestar framst av hyresfordringar vilka ar
fordelade over ett stort antal motparter. Kredit- och motpartsrisken gentemot
finansiella motparter begréansas till finansiella institutioner med hog kreditvar-
dighet. Per den 31 december 2009 fanns inga vasentliga koncentrationer av
kredit- och motpartsrisk. Den maximala kredit- och motpartsrisken motsvaras
av de finansiella tillgangarnas bokforda varde. Arets hyresforluster uppgick i
koncernen till =1,7 (-1,7) MSEK.

Koncernen
2009 2008
Forfallna, ej reserverade hyresfordringar
Férfalina upp till 30 dagar 45 1,6
Forfallna 31-60 dagar 2,0 02
Forfallna mer &n 61 dagar 1,0 2,6
Totalt 7,5 4,4

Likviditets- och refinansieringsrisker

Med likviditets- och refinansieringsrisk avses risken att kostnaden blir hégre
och finansieringsmojligheterna begransade nar lan ska omséttas samt att be-
talningsforpliktelser inte kan uppfyllas som féljd av otillracklig likviditet eller
svarigheter att erhalla finansiering.

FastPartner tecknade under 2006 och 2007 kreditavtal med flera storre
svenska banker pa sammanlagt 2 7560 MSEK. Avtalen ar ett bra satt att saker-
stélla tiligang till likviditet i en marknadssituation dar tillgangen pa krediter blivit
mycket begrénsad. Avtalen I6per ut ar 2011 respektive 2012,

Sedan den 1 april 2008 ager FastPartner AB samtliga aktier i Deamatris
Forvaltning AB, och har i anslutning till detta tecknat en férvarvs- och kreditfi-
nansiering om totalt 460 MSEK. Denna finansiering l6per ut under sommaren
2010.

Av koncernens totala lan hos kreditinstitut om 2 997,0 (2 774,6) MSEK
|6per lan om 399,2 MSEK ut under ar 2010. FastPartner avser att under forsta
halvaret 2010 omsétta dessa lan till langfristig finansiering med kort rante-
bindning.

NOTER

NOT 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Koncernen Moderbolaget
2009 2008 2009 2008
Forutbetalda hyror 33,5 40,8 319 389
Upplupna rantekostnader 43 94 43 94
Oviga upplupna kostnader 30,7 31,3 28,7 29,1
Summa 68,5 81,5 64,9 77,4

NOT 23 \Verkligt varde finansiella instrument

Finansiella tillgangar véarderade till verkligt vérde per 2009-12-31

Koncernen och Moderbolaget

09-12-31 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Aktieinnehav véarderade
till verkligt varde 1834 138,2 - 452
Vardering enligt niva 3
Alberto
Biani Litum  Synoco Totalt
Vid arets borjan 23,1 13,7 8,0 448
Omvérdering 2009 6ver
resultatrakningen -15,6 12,0 4,0 0,4
Vid arets slut 75 25,7 12,0 452

Niva 1 innefattar foljande innehav: LinkMed, LinkTech, Dacke Group och Sagax
dar Sagax redovisas som kortfristig placering och 6vriga innehav som aktier
och andelar.

Niva 3 innefattar innehaven enligt ovan. Innehavet i Alberto Biani &r var-
derat till FastPartners del av substansvardet i bolaget enligt senast lamnad
arsredovisning.

Vérdet pa innehaven i Litium och Synoco &r framtagna baserat pa en bedém-
ning av framtida kassafléden.

Kanslighetsanalys for niva 3:

En forandring av antagen diskonteringsfaktor och tillvaxtantagande med +/-
2% for varderingen av Litium och Synoco skulle paverka det bokforda vardet
med ca =7 MSEK respektive 11 MSEK.

Finansiella skulder varderade till verkligt virde per 2009-12-31

Koncernen
Niva 1 Niva 2

09-12-31 Niva 3

Réntederivat varderade
till verkligt varde -9,2 - -9,2 -

Verkligt varde enligt de tre nivaerna ovan:

Niva 1: Noterade priser pa en aktiv marknadplats.

Niva 2: Varderingsmodell huvudsakligen baserad pa observerbar marknadsdata
for tillgangen eller skulden.

Niva 3: Varderingsmodell huvudsakligen baserad p& egna antaganden.

NOT 21 Ovriga langfristiga skulder

Koncernen Moderbolaget
2009 2008 2009 2008
Depositioner 33 33 33 33
Ovriga skulder 2,1 0,0 2.8 0,8
Summa 54 33 6,1 41

NOT 24 Upplysningar om transaktioner
med nérstaende

Moderbolaget hanterar I6pande dotterféretagens in- och utbetalningar samt
lanetransaktioner. For vissa bolag sker detta enligt kommissionarsavtal (se
not 1 Redovisningsprinciper).

Transaktioner med bolag inom FastPartner-koncernen sker till marknads-
maéssiga villkor.

Vid arets utgang har FastPartner en skuld till Compactor Fastigheter AB,
bolagets storsta dgare, uppgaende till 20,1 MSEK som I6per med marknads-
massig ranta. Marknadsmassig [6n till FastPartners VD Sven-Olof Johansson,
tillika &gare av Compactor Fastigheter AB, uppgar till 960 (960) kSEK.

| samband med férsaljningen av fastigheterna i Géavle ar 2006, lanade Fast-
Partner mot revers ut 130 MSEK till FastProp Gavle AB. Detta bolag ar ett
dotterbolag till FastProp Holding AB, vilket ags till 50 procent av FastPartner.
Lanefordran uppgér vid arets slut till 116,9 MSEK. Ytterligare 22 MSEK la-
nades ut i form av ett efterstéllt 1an till FastProp Holding AB. Vid arets slut
uppgar lanet inklusive kapitaliserad ranta till 28,1 MSEK. Savél den tekniska
som den administrativa forvaltningen av FastProp Holding-koncernen och dess
fastigheter skéts av FastPartner. For dessa tjanster fakturerar FastPartner ett
marknadsméssigt arvode om 2,3 MSEK per ér.
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NOTER

NOT 25 Stéllda sakerheter

Koncernen Moderbolaget
2009 2008 2009 2008
Fastighetsinteckningar 3565650 34603 - -
Foretagsinteckningar 48 5,1 - -
Andelar = - 1300,1 13010
Fordringar pa dotterféretag = - 24447 19256
Likvida medel 28,6 28,5 28,6 28,5
Summa 35884 34939 37734 32551
NOT 26 Eventualforpliktelser
Koncernen Moderbolaget
2009 2008 2009 2008
Borgensataganden 2.515) 255 664,4 4979
Hyresgaranti = 17,2 = 17,2
Summa 255 42,7 664,4 515,1

Moderbolaget ar, i egenskap av dgare och komplementar i koncernens han-
dels- och kommanditbolag, ytterst ansvarig for dessa bolags skulder.

NOT 27 Personal, styrelse och revisorer

Arsstamman 2009 beslutade att féljande riktlinjer fér ersattning till ledande
befattningshavare skall gélla: Bolaget skall erbjuda en marknadsméssig total-
kompensation som méjliggor att ledande befattningshavare kan rekryteras och
behallas. Kompensationen till bolagsledningen kan besté av en eller flera utav
fast 16n, rorlig ersattning, pension samt dvriga ersattningar. Tillsammans utgér
dessa delar individens totalkompensation. For att nyckelpersonerna skall upp-
muntras till langsiktig samsyn med bolagets aktiedgare, skall utéver 16n, pension
och évriga erséttningar aven incitament kunna erbjudas i form av aktierelate-
rade instrument. Den fasta I6nen skall beakta den enskildes ansvarsomraden
samt erfarenhet och omprovas varje ar. Den rorliga ersattningen skall baseras
pa enkla och transparenta konstruktioner och skall generellt inte 6verstiga den
fasta l6nen. Pensionsvillkor skall vara marknadsmassiga i férhallande till vad
som géller fér motsvarande befattningshavare p& marknaden och skall baseras
pa avgiftsbestdmda pensionsldsningar. Uppsagningslon och avgangsvederlag
skall sammantaget inte 6verstiga 24 manadsléner for verkstallande direktéren
respektive 12 manadsloner for 6vriga ledande befattningshavare.

Till verkstallande direktéren har under aret utgatt fast 16n om 960 (960)
KSEK. Harutsver har erlagts pensionspremier om 0 (0) kSEK. Verkstallande di-
rektoren har ratt till 16n i tolv manader vid uppsagning fran bolagets sida. Nagra
pensionsforpliktelser foreligger ej. Ej heller foreligger nagot avtal om alder for
pensionsavgang. Ersattning till verkstallande direktdren beslutas av styrelsen.

| bolagets ledning ingar sju personer, varav en person har anstéllts under
aret. Till dessa personer har, under rékenskapsaret, utgatt fast [on inkl bilfor-
maner om 5 002 (4 960) kSEK. Nagra rérliga ersattningsformer for foretags-
ledningen férekommer inte.

Fér personer i bolagets ledning har pensionspremier om 1 311 (1 132)
kSEK erlagts. Vid uppsagning fran foretagets sida ager dessa personer ratt
till 16n under maximalt tolv manader. Ersattningar och évriga villkor for évriga
ledande befattningshavare beslutas av verkstéllande direktoren.

| FastPartnerkoncernen férekommer bara ataganden enligt ITP-planen
vilken enligt uttalande fran Radet for finansiell styrning skall betraktas som
en férmansbestamd plan. Planen administreras genom Alecta som inte har
mojlighet att lamna sadana upplysningar som krévs for att FastPartner skall
kunna redovisa planen som en férmansbestamd plan, varfér den klassificeras

Koncemen Moderbolaget som en premiebestamd plan. Under éret har ITP premier om totalt 1 704 (1
2009 2008 2009 2008 510) kSEK erlagts.

Medelantal anstéllda 29 28 28 26 Alectas dverskott kan férdelas till férsakringstagarna och/eller de férsiak-

varav man 18 17 18 16 rade. Vid utgangen av 2009 uppgick Alectas dverskott i form av den kollektiva
konsolideringsnivan till 141 procent (112 procent). Den kollektiva konsolide-

Loéner och erséttningar ringsnivan utgérs av marknadsvardet pa Alectas tillgangar i procent av forsak-

Styrelse och VD 17 16 17 16 ringsataganden beraknade enligt Alectas férsakringstekniska berékningsanta-

Ovriga anstallda 13,7 119 132 114 ganden, vilka inte 6verensstammer med IAS 19.

Summa 15,4 13,5 14,9 13

Sociala kostnader

Styrelse och VD 05 0,5 0,5 05 . . ) .

varav pensionskostnader _ _ _ . NOT 28 Specifikation till kassaflédesanalys

Ovriga anstallda 43 492 492 41

varav pensionskostnader 1,7 1,6 1,7 1,6 Koncernen Moderbolaget

Summa 48 4,7 4,7 46 2009 2008 2009 2008
Skillnad mellan betald och

Ersattning till revisorer kostnadsford ranta -5,1 -14,7 -5,1 -145

Avseende revision 1,1 14 1,1 1,4 Skillnad mellan erhéllen och

Ovriga konsultationer 0,1 0,1 0,1 0,1 intaktsford ranta =22 -43 =2 -42
Denna differens ingar i férandring av rorelsekapitalet.

Sjukfranvaro

Totalt 1,2% 3,6%

Langtidssjukfranvaro 0,0% 3,0%

Sjukfranvaro for kvinnor 0,5% 2,9%

Sjukfranvaro for man 08%  07% NOT 29 Handelser efter balansdagen

Sjukfranvaro anstallda 30-49 ar 0,8% 3,2%

Sjukfranvaro anstallda FastPartner har per den 1 januari 2010 salt 100% av aktierna i Capital Hotel

50 &r och ldre 05%  04% AB som &ger fastigheten Particentralen 8 i Arsta.

Siffror anges inte for moderbolaget d& grupperna ar alltfor sma.

Till styrelsen har utgatt ersattning om 710 (613) kSEK, varav ordféranden er-
hallit 215 (200) kSEK och évriga ledaméter 90 kSEK vardera. Suppleanten
har erhallit ett halvt arvode, 45 kSEK. Ersattning utéver styrelsearvode har ej
utgatt. Inga pensionspremier eller liknande férmaner har erlagts for styrelsens
ledaméter eller suppleant. Beslut om styrelsearvode fattas av bolagsstamman,
och fordelningen beslutas av styrelsen.
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FastPartner har per den 25 februari 2010 ingatt avtal med Svensk Fastig-
hetsfond om att ga in som garant fér en nybyggnation av en logistikanlaggning
vid E4:an vid Arlandastad. FastPartner garanterar ett belopp om max 30 MSEK
for tiden februari 2010 - april 2011. Garantiersattningen uppgar till 3,5% av
kopeskillingen.

FastPartner har per den 1 mars 2010 avyttrat sitt 60 procentiga innehav
i bolaget Cvore AB som genom sitt dotterbolag ager fastigheten Etuiet 85 i
Linkoping.

FastProp Gavle AB som ar ett dotterbolag till FastProp Holding AB som
FastPartner ager 50% av har per den 11 mars 2010 salt 100% av aktierna i
bolagen FastProp Norrtull Ett AB, som &ger fastigheten Norrtull 24:9 i Gavle,
och FastProp Norrtull Tre AB, som &ger fastigheten Norrtull 22:7 i Gavle.



ARSREDOVISNINGENS UNDERTECKNANDE

Arsredovisningens undertecknande

Styrelsen och verkstéallande direktéren intygar harmed att:
m arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen samt RFR 2.2
m arsredovisningen ger en réttvisande bild av féretagets stéllning och resultat samt

m forvaltningsberéttelsen ger en rattvisande dversikt éver utvecklingen av foéretagets verksamhet, stéllning och
resultat samt beskriver vésentliga risker och osakerhetsfaktorer som féretaget star infor.

Styrelsen och verkstallande direktoren intygar vidare att:

m koncernredovisningen har upprattats i enlighet med de internationella redovisningsstandarder (IFRS) som avses
i Europaparlamentets och radets forordning (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om tillampning av inter-
nationella redovisningsstandarder

m koncernredovisningen ger en rattvisande bild av koncernens stélining och resultat samt

m forvaltningsberattelsen fér koncernen ger en rattvisande oversikt éver utvecklingen av koncernens verksamhet,
resultat och stéllning samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som de féretag som ingér i koncer-
nen star infor.

Stockholm den 25 mars 2010

o= oL QS

Peter Lénnquist Lars Karlsson Christopter Johansson Ewa Glennow
Styrelseordférande

Peter Carlsson Lars Wahlgvist SvenfOlof Johansson

Verkstallande direktér

Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den 25 mars 2010

Deloitte AB

/ ﬁ-‘mf 7

Tommy Mértensson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Revisionsberattelse

Till &rsstamman i FastPartner AB (publ)
Organisationsnummer 556230-7867

Vi har granskat &rsredovisningen, koncernredovisningen
och bokféringen samt styrelsens och verkstéllande di-
rektérens forvaltning i FastPartner AB (publ) for raken-
skapsaret 2009. Bolagets arsredovisning ingar i den
tryckta versionen av detta dokument pa sidorna 36-57.
Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har
ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen
och for att arsredovisningslagen tillampas vid upprattan-
det av arsredovisningen samt for att internationella redo-
visningsstandarder IFRS sadana de antagits av EU och
arsredovisningslagen tillampas vid upprattandet av kon-
cernredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsre-
dovisningen, koncernredovisningen och férvaltningen péa
grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed
i Sverige. Det innebar att vi planerat och genomfort revi-
sionen for att med hdg men inte absolut sakerhet forsakra
oss om att &rsredovisningen och koncernredovisningen
inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision inne-
fattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och
annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision
ingér ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrel-
sens och verkstéllande direktdrens tillampning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen och verkstéllande direktéren gjort nar de upprat-

tat &rsredovisningen och koncernredovisningen samt att
utvardera den samlade informationen i &rsredovisningen
och koncernredovisningen. Som underlag for vart utta-
lande om ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut,
atgéarder och forhallanden i bolaget fér att kunna bedéma
om négon styrelseledamot eller verkstallande direktéren
ar ersattningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat
om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren
pé annat satt har handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen. Vi anser att var
revision ger oss rimlig grund fér vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsre-
dovisningslagen och ger en rattvisande bild av bolagets
resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed
i Sverige. Koncernredovisningen har uppréattats i enlighet
med internationella redovisningsstandarder IFRS sadana
de antagits av EU och arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av koncernens resultat och stéllning. For-
valtningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens
och koncernredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker att arsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen fér moderbolaget och for koncernen,
disponerar vinsten i moderbolaget enligt férslaget i for-
valtningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Stockholm den 25 mars 2010

Deloitte AB

’/4’ 4-'5-,;.3-'*-?,7@5 .

Tommy Mértensson
Auktoriserad revisor
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Bolagsstyrningsrapport

FastPartner AB (publ) ar ett publikt bolag noterat
pa Nasdaq OMX Stockholm. Styrningen av bolaget
regleras av svensk lagstiftning, bolagsordningen,
Borsens noteringsavtal, EU-direktiv, Svensk kod
for bolagsstyrning samt interna regler och policys.

Svensk kod for bolagsstyrning (Koden)

Svensk kod for bolagsstyrning behandlar fragor sasom prin-
ciperna kring &garrollen, ansvarsférdelning och maktbalans
mellan lednings- och kontrollorgan samt aktiebolagslagens
likabehandlingsprincip. Under 2007 och 2008 har koden
reviderats och fran den 1 juli 2008 omfattas samtliga bolag
som ar noterade pa Nasdag OMX Stockholm.

Enligt Koden ska styrelsen arligen uppréatta en bolags-
styrningsrapport som beskriver hur bolagsstyrningen i bo-
laget fungerar. | rapporten anges ocksa vilka avvikelser fran
Koden som finns i bolaget och férklaringen till dessa. Rap-
porten ar inte en del av de formella &rsredovisningshand-
lingarna och har ej granskats av bolagets revisor.

FastPartner foljer Koden med undantag for valberedning-
en och suppleant till bolagsstammovald styrelseledamot. Av-
vikelserna forklaras nedan:

Valberedningen

Enligt Koden skall verkstallande direktdren eller annan per-
son fran bolagsledningen inte vara ledamot av valbered-
ningen. FastPartners VD ingér i valberedningen i egenskap
av bolagets huvudaktiedgare.

Suppleant till bolagsstdmmovald styrelseledamot

Enligt Koden skall suppleanter till bolagsstdmmovalda sty-
relseledaméter inte utses. | FastPartner ar styrelsens se-
kreterare aven vald till styrelsesuppleant.

Bolagsordning

Bolagsordningen beskriver bolagets andamal och verksam-
het, samt 6vriga forutsattningar. Bolagsordningen &terfinns
i sin helhet p& www.fastpartner.se.

Bolagsstamma

Bolagsstdmman ar bolagets hégsta beslutande organ. Vid
bolagsstdmman utdvar aktiedgarna sin rostratt genom att
bland annat utse bolagets styrelse och revisorer, fatta be-
slut om riktlinjer for erséttning till bolagets styrelse, ledning
och revisorer. Bolagsstamman fattar ocksa i forekommande
fall beslut om bolagsordningen, utdelning och andringar i
aktiekapitalet. Vid den bolagsstdmma som skall hallas inom
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sex manader efter rakenskapsarets slut fattas ocksa beslut
om faststallelse av resultat- och balansrakningar, disposi-
tion av resultatet samt ansvarsfrihet for styrelseledamoter
och VD.

Arsstamma 2009

Arsstamma med aktiedgarna i FastPartner AB holls i
Stockholm den 22 april 2009. Vid stamman beslutades
att faststélla, de i arsredovisningen, intagna resultat- och
balansrakningarna samt koncernresultat- och koncernba-
lansrakningarna. Stdamman fattade ocksé beslut att, i enlig-
het med styrelsens och verkstéllande direktdrens férslag,
lamna utdelning om 1,75 kr per aktie. Stdmman beslutade
att bevilja styrelsens ledaméter och den verkstallande di-
rektoren ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2008.

| dvrigt fattade stamman féljande beslut:

m Omval av foljande styrelseledaméter for tiden intill dess
nasta arsstamma hallits: Ewa Glennow, Christopher
Johansson, Lars Karlsson, Peter Lénnquist, Lars Wahl-
qvist och Peter Carlsson. Till styrelsesuppleant omvaldes
Anders Keller.

m Bemyndigande for styrelsen for tiden intill dess nasta
arsstdmma hallits att fatta beslut om nyemission av
aktier for foretagsforvarv.

m Beslut att andra bolagsordningen i enlighet med styrelsens
forslag.

m Beslut att anta riktlinjer for ersattning till ledande
befattningshavare i enlighet med styrelsens férslag.
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Vid rakenskapséarets utgang hade styrelsen utnyttjat
bemyndigandet gallande aterkép av egna aktier samt
bemyndigandet om upptagande om lan.

Redogodrelse for aterkép av egna aktier under
rakenskapséret aterfinns under avsnittet om Aktie och
aktiedgare. Protokoll fran &rsstdmman &terfinns p& www.
fastpartner.se

Arsstamma 2010 kommer att hallas i Stockholm den
29 april 2010.

Valberedning
Valberedningen har till uppgift att till &rsstdmman férbereda
och lamna férslag till val av stammoordférande, val av sty-
relseordférande och dvriga styrelseledamdéter, val av revisor,
arvodesfragor och dartill hérande fragor. Valberedningens
ledamoter ska tillvarata samtliga aktiedgares intressen.
Koden har faststéllt oberoenderegler for valberedningen.
Dessa innebar att minst en av valberedningens ledaméter
ska vara oberoende i forhallande till den i bolaget rostmas-
sigt storsta aktiedgaren eller grupp av aktiedgare som
samverkar om bolagets foérvaltning. | koden finns ocksa
bestammelser som reglerar oberoendet i de fall att styrel-
seledamoter ingér i valberedningen.

FastPartner har en valberedning bestdende av tre
representanter. Valberedningen har fortldpande kontakter
och sammantrader infor arsstamma.

Valberedningen bestar av féljande personer:

m Sven-Olof Johansson, ordférande i valberedningen, som
foretradare for Compactor Fastigheter AB.

® Annika Johannesson* som foretradare for familjen
Johannessons aktieinnehav.

® Roland Martin-L6f* som foretradare for eget aktie-
innehav.

* Oberoende i férhallande till den réstmassigt stérsta aktieagaren.

Ingen av ledaméterna i valberedningen ingér i FastPartners
styrelse.

Styrelse

Enligt FastPartners bolagsordning ska styrelsen besté av
lagst fyra och hogst tio ledamoter med hogst fyra supplean-
ter. Styrelsen valjs arligen pa arsstamman for tiden intill slu-
tet av nasta arsstamma. Styrelsens arbete ska ske i enlighet
med gallande lagstiftning, bolagsordningen och styrelsens
arbetsordning. Arbetsordningen tas upp pé konstituerande
styrelsemote och faststélls arligen. Styrelsen svarar for
bolagets organisation och forvaltningen av bolagets ange-
lagenheter. Styrelsen ska se till att bolagets organisation
ar utformad s& att bokféringen, medelsforvaltningen och

60- FastPartner 2009

bolagets ekonomiska forhallanden i évrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt.

Styrelsen har under aret bestétt av sex ordinarie leda-
méter och en suppleant. Presentation av styrelsen finns
pé sidan 35. VD ingér ej i styrelsen.

Styrelsens arbete 2009

Styrelsen har under aret haft sex protokollférda méten, va-
rav ett konstituerande styrelseméte i april 2009. Revisorn
har deltagit pa tva av dessa styrelseméten. Enligt styrel-
sebeslut skall revisorn narvara vid minst ett styrelsesam-
mantrade per ar. Styrelsearbetet och den I6pande verk-
samheten i foretaget har bedrivits i enlighet med bolagets
faststallda arbetsordning for styrelsen och instruktion avse-
ende arbetsfordelningen mellan styrelsen och verkstéllande
direktdren, samt instruktionen for ekonomisk rapportering
till styrelsen.

Styrelsearbetet leds av styrelsens ordférande som ocksa
har I6pande kontakter med bolagets VD. Pa styrelsemd-
tena behandlas ledningens avrapportering av koncernens
ekonomiska och finansiella stallning, i forekommande fall
forvarv och avyttringar, vasentliga projekt och det aktuella
affarslaget. Kvartalsvis rapporteras koncernens utfall mot
budget och prognoser och under december ménad behand-
las budget och affarsplan fér nastkommande ar. Styrelsen
diskuterar och utvarderar ocksé regelbundet koncernens
policyfragor och strategier.

Revisions- och ersattningsfragor behandlas och beslutas
av hela styrelsen, varmed inga sérskilda utskott fér dessa
fragor har tillsatts.

STYRELSENS SAMMANSATTNING, ERSATTNING,
ANTAL MOTEN OCH NARVARO 2009

Obero-  Arvode Antal
Namn Invald ende  (kSEK) styrelseméten
Peter Lénnquist, ordférande 1995 Ja 2156 6av6
Peter Carlsson 2008 Ja 90 6av6
Christopher Johansson
(suppleant 1998-2004) 2004 Nej 90 6av6
Ewa Glennow 2005 Ja 90 5av6
Lars Karlsson 2000 Ja 90 5av6
Lars Wahlqvist 1987 Ja 90 6av6
Styrelsesekreterare
Anders Keller, suppleant 1995 Ja 45 6av6



| den reviderade koden hanvisas till oberoendereglerna
for styrelseledaméter i Nasdag OMX Stockholms géllande
noteringsavtal. Enligt dessa regler far hégst en av styrel-
sens bolagsstdmmovalda ledaméter ingd i bolagets led-
ning eller ledningen i dess dotterbolag. Vidare ska enligt
samma borsregler en majoritet av styrelsens ledaméter vara
oberoende i férhallande till bolaget och bolagsledningen.
Minst tva av dessa ska &ven vara oberoende i forhallande
till bolagets storre aktiedgare. Enligt noteringsavtalet kan
en styrelseledamots oberoende ifragasattas om ledamo-
ten direkt eller indirekt har omfattande affarsférbindelser
eller andra omfattande ekonomiska mellanhavanden med
bolaget. Detta kan uppsta exempelvis genom att styrelsele-
damoten ar anstalld, leverantdr, kund eller uppdragstagare
hos bolaget. Detsamma galler om en styrelseledamot ar
anstalld i ett narstadende foretag.

Ingen av styrelseledaméterna i FastPartners styrelse in-
gar i bolagets ledning. Av ledaméterna i styrelsen fér Fast-
Partner ar endast Christopher Johansson att betrakta som
beroende av bolagets stérre aktiedgare, i egenskap av nara
slakting till Sven-Olof Johansson, som genom Compactor
Fastigheter AB ager 75,4 procent av aktierna i FastPartner
AB.

Ledning

Foretagsledningen bestar av VD, fastighetschef, ekonomic-
hef, marknadschef samt regioncheferna inom fastighetsfor-
valtningen. Foretagsledningen presenteras pa sidan 34.

VD ansvarar for bolagets 16pande férvaltning och ska
tillse att verksamheten i bolaget bedrivs i enlighet med de
principer som galler i den av styrelsen upprattade VD-in-
struktionen. VD skall ta fram erforderliga informations- och
beslutsunderlag infér styrelsemoten samt vid dessa féredra
och avge motiverade forslag till beslut. VD ansvarar ocksa
for att styrelsebeslut blir verkstéllda. FastPartners VD Sven-
Olof Johansson ar ocksé bolagets stérsta aktiedgare, ge-
nom Compactor Fastigheter AB.

Foretagsledningen har I6pande méten dar verksamhe-
tens resultat och utveckling f6ljs upp. Strategifragor, planer,
vasentliga projekt, budgetuppféljning och prognosarbete
ar ocksa viktiga omrédden som behandlas av féretagsled-
ningen.

Principerna for erséattning till ledande befattningshavare
har faststéllts av bolagsstdmman och innebér att bolaget
ska erbjuda en marknadsmassig totalkompensation som
mojliggor att ledande befattningshavare kan rekryteras och
behallas. Pensionsvillkor ska vara marknadsméssiga i férhal-
lande till vad som galler fér motsvarande befattningshavare
p& marknaden och baseras pa avgiftsbestdamda pensions-
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I6sningar. Uppsagningslon och avgangsvederlag skall sam-
mantaget inte dverstiga 24 manadsléner for VD respektive
12 manadsléner for dvriga ledande befattningshavare. Er-
sattning till VD beslutas av styrelsen. Fér ytterligare infor-
mation kring ersattning till ledande befattningshavare, se not
27 Personal, styrelse och revisorer.

Revision

Vid arsstamman 2007 valdes revisionsbolaget Deloitte AB
till revisor for tiden intill slutet av arsstamman 2011. Som
huvudansvarig revisor utsags auktoriserade revisorn Tom-
my Martensson. Styrelsen tréffar revisorn minst en gang
per ar. Med verkan fran och med 1 juli 2008 tréffar styrel-
sen bolagets revisor minst en gang arligen utan narvaro av
bolagets VD.
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Internkontrollrapport

Inledning

Denna rapport ar uppréttad i enlighet med Svensk kod for
bolagsstyrning och &r en del av Bolagsstyrningsrapporten.
Internkontrollrapporten &r en beskrivning av hur den interna
kontrollen avseende den finansiella rapporteringen ar or-
ganiserad. Rapporten é&r inte en del av de formella &rsre-
dovisningshandlingarna och har inte granskats av bolagets
revisor.

Kontrolimiljé

Styrelsens arbetsordning och instruktionerna for VD avser
att sékerstalla att den interna kontrollmiljén inom bolaget
fungerar val. Dartill kommer de interna riktlinjer och poli-
cys som har utarbetats av styrelsen och féretagsledningen.
Bland dessa riktlinjer och policys kan ndmnas informations-
policy, investeringspolicy och IT-policy. Styrelsen har ocksé
faststallt en instruktion fér rapportering av finansiell infor-
mation, enligt vilken féretagsledningen I6pande rapporterar
till styrelsen.

Utéver detta finns inom bolaget faststallda rutiner for
bland annat tecknande av hyreskontrakt och intaktsredovis-
ning, inkdp, tjanstebilar samt attestordning med faststéllda
beloppsgranser.

Riskbedémning

Riskbeddmningen innebar att en analys har gjorts for att
identifiera omraden dér det finns en risk for vasentliga fel i
den finansiella rapporteringen. Resultatet av denna analys
och de bedémningar som féretagsledningen har gjort visar
att dessa omréden fradmst avser vérdering av fastigheter
och projekt, reserveringar och skatter.

Fastigheter och dértill hérande pagéende projekt utgor
den enskilt storsta posten i balansréakningen. Detta medfor
att rutiner och processer kring vardering av fastigheter ar
mycket viktiga. Reserveringar i balansrakningen innefattar
vanligtvis ett visst matt av beddomningar fran foretagsled-
ningen, vilket ocksé innebar att dessa rutiner och bedém-
ningar far stor betydelse. Bolagets skattesituation analy-
seras lopande for att sékerstalla att lagar och regler foljs
samt att bolagets skatteposition blir korrekt redovisad i de
finansiella rapporterna.

Kontrollaktiviteter

De kontrollaktiviteter som finns inom bolaget syftar till att
hantera de identifierade riskomradena och att férebygga att
vasentliga fel uppstar. Kontrollaktiviteterna bestar dels av
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foretagsledningens analys av verksamhetens resultat- och
balansrakning, kassaflode och nyckeltal, dels av [6pande
avstdmningar, attester och uppféljningar.

Under &r 2007 inrattades en controller-funktion inom
bolaget, for att ytterligare utdka och férstarka den interna
kontrollen. Under &r 2008 har en ny fastighetschef an-
stallts, vilket ger en forstarkning av kontrollmiljén inom den
operativa fastighetsforvaltningen saval som inom den admi-
nistrativa forvaltningen.

Information och kommunikation

Interna policys och riktlinjer &r kommunicerade och finns
tillgéngliga fér samtliga anstallda. Darutéver ligger det 16-
pande ansvaret att informera avdelningarna pa respektive
chef inom organisationen.

For den externa informationen finns rutiner och riktlinjer
som ska sékerstélla att information till marknaden sker en-
ligt gallande lagar och regelverk.

Hantering av bade den interna och den externa informa-
tionen finns angiven i bolagets informationspolicy.

Uppfoljning

Styrelsen utvarderar och analyserar I6pande den informa-
tion som erhélls fran féretagsledningen. Dartill gérs uppfélj-
ning av revisorernas rapportering avseende granskningen
av den interna kontrollen. Detta arbete innebar att folja upp
och stdmma av vilka atgérder som féretagsledningen vid-
tar for att komma tillratta med de forbattringsomraden som
rapporterats av revisorn.

Internrevision

FastPartner har inte funnit nagon anledning att inratta en
funktion for intern revision. Uppfdljning och kontroll av den
interna kontrollen utfors framst av féretagets ekonomichef,
controller och fastighetschef.

Stockholm den 25 mars 2010

Styrelsen
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Fastighetsforteckning

REGION STOCKHOLM MARSTA, KNIVSTA

FORDELNING

Uthyrn. Prod./ . Hyresvirde Taxvirde,
Fastighetsnamn Gatuadress Omrade Tomtarea area Kontor  Butiker lager  Hotell Bostader Ovrigt Kkr* Kkr
Mérsta 11:8° Generatorgatan 6 Marsta 2012 0 0 0 0 0 0 0 0 452
Mérsta 19:2 Bristagatan 16 Marsta 34002 12329 0 0 12329 0 0 0 9200 30400
Marsta 19:3 Bristagatan 16 Mérsta 1835 4132 0 0 0 4132 0 0 5300 19728
Mérsta 1:189 Marsta Centrum Marsta 2084 3470 35 1909 69 0 1457 0 3600 33878
Mérsta 1:190 Marsta Centrum Marsta 2183 3616 2712 904 0 0 0 0 4150 29800
Mérsta 1:191 Marsta Centrum Marsta 587 1065 746 320 0 0 0 0 1200 0
Mérsta 1:1927 Marsta Centrum Marsta 3754 3137 0 3137 0 0 0 0 1360 12600
Mérsta 1:193 Marsta Centrum Marsta 894 1018 0 947 71 0 0 0 1660 9280
Mérsta 1:194 Marsta Centrum Marsta 817 1323 1019 304 0 0 0 0 1775 13412
Mérsta 1:217 Marsta Centrum Marsta 2 521 5342 1656 1389 53 0 2244 0 6350 42278
Marsta 1:199 Marsta Centrum Mérsta 1727 2568 565 899 205 0 899 0 2900 18404
Mérsta 1:200 Marsta Centrum Marsta 3633 3000 0 3000 0 0 0 0 4250 26775
Mérsta 1:201 Marsta Centrum Marsta 536 734 301 433 0 0 0 0 5560 6765
Marsta 1:202 Mérsta Centrum Mérsta 11562 1792 287 287 0 0 1219 0 18256 12357
Mérsta 1:203° Mérsta Centrum Mérsta 35 653 0 0 0 0 0 0 0 650 758
Steninge 8:313T Solgatan 2 Marsta 2021 472 0 0 472 0 0 0 276 1593
Marsta 17:5 Industrigatan 6 Mérsta 7225 3 740 1683 0 2057 0 0 0 3100 11254
Mérsta 15:3 Bristagatan 12 Marsta 5518 2295 0 0 2295 0 0 0 1400 5060
Gredelby 1:13 Rubanksgatan 6 Knivsta 2 840 1245 0 0 1245 0 0 0 1000 4824
Gredelby 28:2 Hyvelgatan 24 Knivsta 572 793 0 0 793 0 0 0 630 1811
Gredelby 28:3 Hyvelgatan 26 Knivsta 458 486 0 0 486 0 0 0 410 1500
Gredelby 28:4 Hyvelgatan 28 Knivsta 4580 550 0 0 550 0 0 0 420 1896
Gredelby 24:1 Rubanksgatan 9 Knivsta 21224 3065 0 0 3 065 0 0 0 3200 14608
Nedra Runby 1:9; 1:11 Edsvagen 1 Upplands Vasby 35270 5593 250 0 5226 0 17 0 4380 21405
Summa Knivsta, Marsta 173097 61765 9253 13527 28918 4132 5935 0 59 566 320838

REGION STOCKHOLM VASTBERGA, ARSTA

FORDELNING

Uthyrn. Prod./ . Hyresvirde Taxvérde,
Fastighetsnamn Gatuadress Omrade Tomtarea area Kontor Butiker lager Hotell Bostader Ovrigt Kkr* Kkr
Allgunnen 77 Bolmensvagen 51 Sthim-Globen 1569 1772 0 0 1772 0 0 0 31256 6676
Arbetslaget 17 Elektrav 83-85/ Lerkrogsv 13 Vastberga 8000 10260 4150 0 6110 0 0 0 21935 44923
Arbetslaget 27 Lerkrogsvagen 19 Vastberga 17742 29 426 8743 0 20683 0 0 0 22900 87420
Timpenningen 57 Vastbergavagen 32 Vastberga 7680 139560 1301 0 126560 0 0 0 15200 39191
Arbetsbasen 37 Elektrav 68/Lerkrogsv 9 Vastberga 6263 1400 0 0 1400 0 ] 0 925 4697
Lonelistan 17 Elektrav 79-81/ Vastbergav 14 Vastberga 4192 3700 370 0 3330 0 0 0 3200 15618
Lénelistan 270 Vastbergavagen 18-20 Vastberga 2702 0 0 0 0 0 0 0 0 2026
Timpenningen 270 Vastbergavagen 22 Vastberga 5 647 0 0 0 0 0 0 0 915 0
Particentralen 8T Marknadsvagen 6 Arsta 2 250 4106 0 0 0 4106 0 0 5200 22446
Summa Vastberga och Arsta m.fl. 56 045 64614 14563 0 44716 4106 0 0 73400 222997

Fotnétter: T=Tomtratt O = Obebyggd fastighet * = Hyresvarde fullt uthyrd, 2009
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REGION STOCKHOLM LUNDA, SPANGA, BROMMA

FORDELNING

Uthyrn. Prod./ . Hyresvirde Taxvérde,
Fastighetsnamn Gatuadress Omrade Tomtarea area Kontor Butiker lager Hotell Bostader  Ovrigt Kkr* Kkr
Robertsfors 27 Domnarvsgatan 11 Spanga 22 448 11403 4041 0 7362 0 0 0 10550 41803
Robertsfors 37 Finspangsgatan 52 Spanga 23624 9715 1679 1343 6693 0 0 0 13000 46 106
Robertsfors 47 Finspangsgatan 54 Spanga 5850 6973 4532 0 0 2441 0 0 6800 33000
Ranas 17 Fagerstagatan 18 Spanga 27 495 35928 14614 397 20917 0 0 0 34300 163508
Skebo 3T Finspangsgatan 42 Spanga 9881 9716 4372 0 5344 0 0 0 8775 39048
Skultuna 17 Finspangsgatan 48 Spanga 8615 5740 1375 0 4365 0 0 0 7775 20639
Skultuna 27 Finspangsgatan 46 Spanga 5334 1495 523 0 972 0 0 0 1600 7901
Skultuna 57 Domnarvsgatan 7 Spanga 4200 1409 750 0 659 0 0 0 1225 7415
Vitgréet 8 Stormbyvagen 6 Spanga 3233 2990 2392 0 598 0 0 0 3950 18671
Gustav 1 Skogsangsvagen 16-36 Spanga 13 796 282 0 0 194 0 88 0 860 8841
Gunhild 5 Skogsangsvagen 15-39 Spanga 27521 1700 0 0 1700 0 0 0 18256 17675
Avesta 17 Avestagatan 61 Spanga 20595 7626 2490 0 5136 0 0 0 8300 36200
Domnarvet 417 Gunnebogatan 32 A Spanga 436 668 0 0 668 0 0 0 725 4014
Domnarvet 43T Gunnebogatan 30 Spanga 845 1262 0 0 12562 0 0 0 1160 7242
Domnarvet 447 Gunnebogatan 22 Spanga 456 690 0 0 690 0 0 0 800 5027
Domnarvet 457 Gunnebogatan 32 B Spanga 436 783 0 0 783 0 0 0 800 4888
Veddesta 5:3 Bruttovagen 6 Jarfalla 17080 5917 1055 0 4 862 0 0 0 5400 29200
Paronet 2 Ursviksvagen 127 Sundbyberg 16937 7723 2992 0 4731 0 0 0 6900 38893
Stenskarven 87 Siktgatan 2 Vinsta 6409 9600 9 600 0 0 0 0 0 8600 43000
Riksby 1:13T Kvarnbacksvagen 30 Bromma 64 864 43648 1000 0 42648 0 0 0 44 000 0
Summa Lunda, Spanga och Bromma 278 955 165 258 51416 1740 109574 2441 88 0 167335 573071

I s S
REGION STOCKHOLM DANDERYD, TABY

FORDELNING

Uthyrn. Prod./ . Hyresvirde Taxvérde,
Fastighetsnamn Gatuadress Omrade Tomtarea area Kontor Butiker lager Hotell Bostéader Ovrigt Kkr* Kkr
Bulten 7 Rinkebyvagen 11 Danderyd 2974 1839 1169 216 454 0 0 0 2100 10399
Degeln 2 Nytorpsvagen 2 A-34 Taby 21647 12945 12344 0 601 0 0 0 15700 55200
Fogden 4 Bergtorpsvagen 43 A-B Taby 8356 5 700 3344 2 356 0 0 0 0 9400 44400
Fogden 12 Bergtorpsvagen 43 C Taby 1067 100 0 100 0 0 0 0 0 791
Fogden 6 Fogdevégen 4 Taby 14632 11156 1459 9437 260 0 0 0 13150 64800
Hagernas 7:12 Termikvagen 2 Taby 1917 0 0 0 0 0 0 0 175 1054
Stansen 1 Maskinvéagen 1,3 Taby 12179 5100 1500 0 3600 0 0 0 3960 27546
Oljan 2 Eldarvagen 4 Taby Kyrkby 7 804 4 675 2 400 0 2275 0 0 0 3124 19412
Bensinen 6 Svetsarvagen 6-8 Taby Kyrkby 2923 1524 152 380 992 0 0 0 1228 7114
Valhall Norra 22 S Kungsvéagen 66 Lidingd 1993 1101 804 0 297 0 0 0 785 5768
Valhall Norra 210 S Kungsvagen 64 Lidingd 991 0 0 0 0 0 0 0 0 644
Summa Danderyd, Taby och Lidingé 76 483 44140 23172 12489 8 479 0 0 0 49622 237128

. ' ! ' ! '/ '/ [ [ [ | |
REGION OVRIGA

FORDELNING

Uthyrn. Prod./ . Hyresvirde Taxvérde,
Fastighetsnamn Gatuadress Omrade Tomtarea area Kontor Butiker lager Hotell Bostader Ovrigt Kkr* Kkr
Blyet 57 Jarnagatan 23 Norrkdping 9491 2990 150 0 2 841 0 0 0 3300 8591
Hammaren 12 Tappgatan 22-24 Sodertélje 1272 1766 88 0 0 0 1678 0 1700 10558
Léjan 13 Nyképingsvagen 52 Sodertalje 3662 2007 0 1098 909 0 0 0 1875 4478
Trekanten 9 Adelswardsg 4-8 m fl Atvidaberg 3610 5 459 1017 2 457 273 0 1712 0 4875 18801
Etuiet 85 Tinnerbacksgrand 32 A, B Linkdping 5502 1915 1915 2521 0
Summa 6vriga 23537 14137 1255 3555 4022 0 3390 1915 14271 42428
Summa Region Stockholm 608117 349914 99658 31311 196938 10679 9413 1915 364 1941396 462

Fotnotter: T=Tomtratt O = Obebyggd fastighet

* = Hyresvarde fullt uthyrd, 2009



REGION GAVLEBORG

FORDELNING

Uthyrn. Prod./ N Hyresvérde Taxvérde,
Fastighetsnamn Gatuadress Omrade Tomtarea area Kontor Butiker lager Hotell Bostéader Ovrigt Kkr* Kkr
Vaster 4:3 Vastra vagen 54-56 Gavle 17178 3480 3480 0 0 0 0 0 3000 11100
Bjérnéange 5:1 Granvagen 1 Séderhamn 78500 42053 0 0 42053 0 0 0 16000 16 734
Naringen 5:1 Létéangsgatan 14-16 Gavle 31277 20400 2040 0 18360 0 0 0 7 700 25 149
Naringen 10:4 Strommavégen 2 Gavle 85551 17985 2968 0 15017 0 0 0 13800 75 900
Naringen 22:2 Beckasinvagen / Krickvagen Gavle 91526 28204 2758 0 25446 0 0 0 16250 33437
Satra 11:3 Norrbagen 32 Gavle 2 556 2140 0 0 0 0 0 2140 2 790 0
Satra 64:5 Folkparksvagen 13 Gavle 13 879 3144 0 0 0 0 0 3144 4100 0
Satra 108:22 Folkparksvagen 13 Gavle 3627 1390 0 0 0 0 0 1390 2 150 0
Summa Region Gavleborg 324093 118796 11246 0 100876 0 0 6674 65790 162 320

REGION VAST

FORDELNING

Uthyrn. Prod./ . Hyresvérde Taxvérde,
Fastighetsnamn Gatuadress Omrade Tomtarea area Kontor Butiker lager Hotell Bostader Ovrigt Kkr* Kkr
Pelargonian 6 Agatan 18 Mélndal 9677 3979 1565 1255 2 569 0 0 0 3600 14 569
Hogsbo 2:3 Gruvgatan 5-17, 23 Goteborg 9900 2169 334 0 1835 0 0 0 1675 16 073
Backa 22:77 Exportgatan 57 A Goteborg 7 444 2205 305 0 1900 0 0 0 1690 7890
Backa 22:167 Exportgatan 55 A Goéteborg 5835 2040 190 0 1850 0 0 0 1075 7512
Kangurun 2 Goteborgsvagen 91 MéIndal 8749 6442 1353 0 5089 0 0 0 3450 19411
Bosgarden 1:32° Goteborgsvagen 91 MélIndal 5800 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Hijallsnas 8:30, 31 Mjérnbotorget 4-10 Lerum 19 269 4039 0 4039 0 0 0 0 4150 17177
Fargelanda P-gard 1:430 Centrumvagen 7 Fargelanda 2067 15625 0 156256 0 0 0 0 1465 4044
Summa Region Vast 68 741 22399 2337 6819 13243 0 o] 0 17 105 86 676
Summa Totalt 1000951 491109 113241 38130 311057 10679 9413 8589 447089 1645458
Ytférdelning Totalt 23,1% 78%  633% 22% 19%  17%

DELAGDA FASTIGHETER ANDEL 50%

FORDELNING

Uthyrn. Prod./ . Hyresvérde Taxvérde,
Fastighetsnamn Gatuadress Omrade Tomtarea area Kontor Butiker lager Hotell Bostéader Ovrigt Kkr* Kkr
Soder 67:1 Nedre Akargatan 67 A-C Gévle 9072 16115 0 0 0 0 0 16115 17 150 0
Norrtull 22:7 Hantverkargatan 27 Gavle 1251 2963 302 0 0 0 2661 0 2570 14722
Norrtull 24:9 N Slottsgatan 22-24 Gavle 3636 4673 0 36 141 0 4496 0 4075 25 128
Norrtull 32:4 N Koépmangatan 27 Gavle 559 1330 0 0 50 0 1280 0 1175 6785
Norrtull 32:1 Valbogatan 46 Gavle 561 1223 0 0 60 0 1168 0 980 6133
Norrtull 23:4 N Kungsgatan 27 Géavle 568 1394 0 404 0 0 990 0 1115 6351
Vaster 16:9 Valbogatan 2 A-B Gavle 1397 1038 0 0 0 0 1038 0 9156 5586
Norr 35:3 Kyrkogatan 31 Gavle 960 2197 0 0 149 0 2048 0 1840 13 046
Norrtull 32:8 N Radmansgatan 26 Gavle 1129 2 472 0 0 49 0 2423 0 2 000 12 795
Hemsta 11:11 Skolgangen 17 Gavle 22900 9670 0 0 9 670 0 0 0 5000 20 333
Hemsta 15:7 Skolgangen 17 Gavle 39300 35000 0 0 35000 0 0 0 23600 84188
Summa Deldgda 81333 78075 302 440 45119 0 16099 16115 60420 195067
Ytfordelning, Delagda 0,4% 0,6%  578%  0,0% 20,6% 20,6%

FASTIGHETER UNDER UPPFORANDE

FORDELNING
Uthyrn. Prod./ . Hyresvirde Taxvérde,
Fastighetsnamn Gatuadress Omrade Tomtarea area Kontor Butiker lager Hotell Bostader Ovrigt Kkr* Kkr
Krejaren 2™ Ostermalmstorg 1,3 Stockholm 15668 10001 4790 4000 0 0o 1211 0  Ejklart 128 000™
Andersberg 14:32 Norra Ersbo Gavle 21220 2 700 540 0 2160 0 0 0 4400 0
Fotnotter: T=Tomtratt O = Obebyggd fastighet * = Hyresvarde fullt uthyrd, 2009 **Pagaende byggnation, klart 2010-04-01  *“"Avser mark



Arbetslaget 1 Vaster 4:3 Marsta 1:200

VARA FASTIGHETER

FastPartner ager, forvaltar och utvecklar egna fastigheter. Vi har valt att fokusera
pa kommersiella fastigheter framforallt i tillvaxtregionerna Stockholm och Gavle.
Vart arbetssétt praglas av ett langsiktigt engagemang, snabbhet i beslut och infor-
mation samt entusiasmen i att skapa marknadens framsta fastighetslésningar. Vi
forvaltar sjélva merparten av vara fastigheter. Pa sa sétt kan vi vara bade lyhorda
och aktiva i var forvaltning. En modell som har visat sig mycket framgangsrik.

Mérsta 1:190

Soder 67:1 Degeln 2 Skebo 3 Mérsta 1:190



FastPartner AB
Sturegatan 38

Box 556625

102 14 Stockholm
Tel 08-402 34 60
Fax 08-402 34 61
info@fastpartner.se
www.fastpartner.se

Genom att aktivt forvalta vara egna
fastigheter skapar vi tilsammans
med vara hyresgéster l6sningar
anpassade efter deras behov och
6nskemal. Vi kannetecknas av ett
langsiktigt engagemang, snabbhet
i beslut och information och
entusiasm i att skapa marknadens
framsta fastighetslosningar.

YAYYN
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