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Transaktionsvolymen i Sverige nastan tredubblad under forsta halvaret

Den totala transaktionsvolymen under det andra kvartalet 2010 uppgick till 28 miljarder kronor enligt
Jones Lang LaSalles bedémning. Detta motsvarar en 6kning med 51 procent jamfért med kvartalet
fore och hela 211 procent jamfért med samma period 2009.

Under det forsta halvaret 2010 genomférdes transaktioner till ett varde om 46,4 miljarder kronor enligt
Jones Lang LaSalles bedémning. Detta motsvarar en uppgang med 194 procent jamfort med samma
period 2009, da transaktionsvolymen uppgick till 15,8 miljarder kronor. Transaktionsvolymen fér s.k.
Cross Border-transaktioner 6kade samtidigt med 135 procent.

Vi kan nu konstatera att vi &nda sedan arsskiftet 2008/2009, nar vi sag vandningen pa
fastighetsmarknaden, kontinuerligt sett gradvis okande transaktionsvolymer i Sverige. Tillgangen pa
kapital ar alltjamt gott, samtidigt som den goda utvecklingen pa borsen under det senaste aret
medfort att ytterligare medel fatt omallokeras till fastigheter. Det internationella intresset for Sverige ar
fortsatt stort. Jones Lang LaSalles stora globala undersokning som kartlagger oppenheten pa
varldens fastighetsmarknader, Global Real Estate Transparency Index (GRETI), placerar Sverige i
den absoluta toppen vad galler transparens, tillsammans med Kanada, Australien, Storbritannien och
Nya Zeeland. Detta ar en starkt bidragande orsak till att Sverige fortfarande lyckas attrahera utlandskt
institutionellt kapital av hog kvalitet och att volymerna for s.k. Cross Border-transaktioner fortfarande
utgor ett stort inslag i de genomférda afférerna.

Intressant att notera ar att andelen transaktioner som skett utanfor de tre storstadsomradena okat
under perioden. Detta beror framférallt pa att arets tre storsta affarer skett utanfor storstaderna, men
det tyder ocksa pa att riskviljan ater borjat 6ka bland investerarna. Den totala andelen transaktioner
som genomforts i vara tre storstadsomraden uppgick under det forsta halvaret till 40 procent, medan
60 procent av transaktionerna genomférdes utanfor de tre storstadsomradena. Stockholm, som
normalt star for ungefar halften av transaktionsvolymen minskar sin andel kraftigt till 32 procent (56
procent under H1 2009), Géteborg till 5 procent (7 procent) och Malmé till 3 procent (8 procent). Det
ar dock viktigt att poéngtera att transaktionsvolymen i absoluta tal okat i samtliga geografiska
omraden.
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De tva klart dominerande fastighetsslagen pa den svenska transaktionsmarknaden &r bostader och
kontor, som tillsammans utgdr 64 procent av den totala transaktionsvolymen. Ett antal storre afférer
med bostadsfastigheter i fokus har lett till en kraftig 6kning av andelen bostader, som nu utgor 41
procent av den totala transaktionsvolymen, under H1 2010.

Kvartalets (och arets) hittills storsta affar var Vasakronans forséljning av Dombron, bestaende av 38
bostadsfastigheter i Stockholm, Goteborg och Uppsala till Fjarde AP-fonden for 5,4 miljarder kronor.
Nagra andra stérre bostadstransaktioner var Verner Anderssons férsaljning av 1 300 lagenheter i
Eskilstuna och Vasteras till Ikano Bostad for 800 miljoner kronor, samt Akelius forsaljning av en
portfélj bestaende av nara 900 lagenheter i Uddevalla och Karlstad till Apartment Bostad for 500
miljoner kronor. Sagax och Hemfosa stod for arets nést storsta affar genom vertagandet av DK
Properties bestaende av 368 000 kvadratmeter lokaler, framst i sodra Storstockholm, for drygt 3
miljarder kronor. Den storsta affaren avseende handelsfastigheter skedde da Diligentia kopte tre
citygallerior/varuhus fran brittiska Boultbee for 1,4 miljarder kronor. Vasallens avyttring av ett stort
bestand till Kungsleden for 1,2 miljarder kronor utgjorde periodens stérsta affar med publika
fastigheter. | Solna strand utanfor Stockholm avyttrade Fabege en nyutvecklad kontorsfastighet till
tyska Union Investment omfattande 21 600 kvadratmeter uthyrbara ytor med Skatteverket som
hyresgast. Kopeskillingen uppgick till 555 miljoner kronor och utgjorde kvartalets storsta affar
avseende kontorsfastigheter.

Generellt praglades det forsta halvaret av en stark utveckling pa transaktionsmarknaden dar aven
affarernas storlek dkat markant. Under perioden genomférdes 20 affarer med storlek 6ver 500
miljoner kronor, varav flertalet var miljardaffarer. Utvecklingen har pa manga hall i Europa varit lika
stark som i Sverige under det senaste aret, men vi ser nu ater en okad oro for utvecklingen i de s.k.
PlIGS-landerna och vad detta kan komma att medfora for resten av Europa. Med finanskrisen i farskt
minne, borjar vissa internationella investerare redan nu att inféra mer restriktiva krav vid utvéardering
av potentiella investeringar. Det rader darmed stor osakerhet om det andra halvaret kan komma att
utvecklas lika bra som det forsta.
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