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PRESSMEDDELANDE

2010-07-13

Obligationsejermgde d. 17. august 2010, vedr. 8,5 %, Allokton Properties 2015, fondskode DK
DK0030005913.

Som tidligere udmeldt har selskabet igangsat en plan for styrkelse af likviditetssituationen og
kapitalstrukturen. Uden en rekonstruktion er det bestyrelsens vurdering at Allokton Properties
AB ("Selskabet”) ma imgdese en konkurs, hvorved obligationerne ma antages at vaere
veerdilgse.

Selskabet har fremskredne forhandlinger om en samlet rekonstruktion og har opnaet principiel
accept fra Selskabets andenprioritetsbanker om at deltage i rekonstruktionsplanen. Selskabet
er desuden i dialog med fgrsteprioritets banken med henblik pa at opna tilsvarende principiel
accept om deltagelse i rekonstruktionen.

Selskabet har pr. seneste statusdag 31. Marts 2010 en negativ egenkapital pa SEK 207,3
millioner. For at sikre going concern ngdvendigger rekontsruktionsplanen at der indskydes ny
kapital i Selskabet samtidig med at den rentebaerende geeld nedsattes betydeligt.

Selskabet planizegger, at der gennemfgres en kontant egenkapitalemission pa SEK 50 millioner
fra Selskabets aktionzerer, samtidig med at Selskabets banker nedsaetter renten og giver
henstand med afdrag pa Selskabets bankgaeld.

Betingelsen er imidlertid at ejerene af obligationsgeelden accepterer at konvertere obligationen
pa i alt DKK 110 millioner til praeferenceaktier i Selskabet, sdledes at obligationsejere samlet vil
besidde ca. 68,4% af kapitalen i Selskabet og ca. 17,8% af stemmerne efter endt rekonstruktion.
Herved har obligationsejerne en mulighed for at genindvinde den nominelle
obligationshovedstol over tid om end en aktieinvestering er risikobetonet, men samtidig ma
obligationsejerne give afkald pa renter og veerdistigninger udover hovedstolen.

Bestyrelsen anbefaler, at obligationsejerne accepterer forslaget om konvertering til
praeferenceaktier. Obligationsejernes accept af rekonstruktionsplanen er betinget af at hele
planen i sin vaesentlighed gennemfgres, herunder den kontante aktieemission samt bankernes
deltagelse.

Pa denne baggrund har selskabet anmodet om at der indkaldes til et obligationsejermegde til d.
17. August 2010 kl. 09.00. Det er en forudsaetning at 2/3 af obligationsgalden er repraesenteret
pa obligationsejermegdet for, at rekonstruktionen kan gennemfgres. Samtlige obligationsejere
opfordres derfor til at deltage pa obligationsejermpdet eller fremsende fuldmagt sammen med
depotudskrift pd beholdning af obligationer.



For en naermere uddybning af planen henvises til vedlagte indkaldelse fra Special Servicer samt
praesentation af rekontruktionsplanen i bilag. Herudover star selskabet samt dets radgivere til
radighed for en uddybning af planen, og de er velkommen til at kontakte Adm Direkter i
Allokton Properties AB Anders Wehtje pa telefon +46 702 442 133 eller Peter Bygholm, Catella
Corporate Finance pa telefon +45 3393 7593.

Med venlig hilsen
Allokton Properties AB

Jakob Johansson Anders Wehtje
Formand Adm. Direktgr

Fér yiterligare information, vanligen kontakta:

Jakob Johansson, styrelseledamot
+46-(0)}7035060707

kombination med férdelaktiga finansieringsidsningar skall ge en god avkastning pd investerat kapital.
Alfoktons fastighetsportfdlf bestGr av fastigheter om cirka 440.000 kvm beldgna | 19 svenska stéider.
Aktierna i Allokton dr sedaon 18 december 2006 upptagna fir handel pé First North under tickerkoden
ALOK B. Afloktons Certified Adviser och likviditetsgarant pa First North dr Mangold Fondkommission tel
08-5030 1550.
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BILAG 1
Indkaldelse til Obligationsejermpde - Allokton Properties AB {Fondskode DK0030005913)

CorpNordic Denmark A/S som Special Servicer og HSH Nordbank AG, Copenhagen Branch som
Obligationsbank, informerer hermed samtlige ejere af obligationer udstedt Allokton Properties
AB péa nominelt DKK 110.000.000, fondskode DKO0O30005913, om et kommende
obligationsejermade.

Formel indkaldelse vil i overensstemmelse med Prospektet blive offentliggjort i Dagbladet
Bersen, Statstidende og via Kebenhavns Fondsbers tidligst den 3. august.

Madet atholdes den 17. august 2010 ki. 09.00 (registrering starter 08.30) hos
Adina Apartment Hotels Copenhagen
Amerika Plads 7, 2100 Kgbenhavn

Agenda til madet
1. Valg af dirigent

2. Baggrund for indkaldelse til obligationsejermade
e Udsteder har anmodet Obligationsbanken om at indkalde.
e Remedy periode for renter forfaldne til betaling den 30. juni 2009 er
udlabet
e Rente med forfald tif betaling den 30. juni 2010 er ikke betalt

3. Redegerelse fra Udsteder
4, Forslag fra Udsteder om andring af obligationsvilkédrene

s Obligationernes hovedstol nedskrives fra DKK 110 mio. til DKK 11
mio.,

e Obligationernes lobetid forlaenges til 2020,

o Renter for perioden efter 30. juni 2010 og til udlgb frafaldes.

e Obligationsejernes sikkerheder frafaldes, Udsteders forpligtigelser om
udiodning, begraensede adgang til geeldsoptagelse og anvendelse af
likviditet opheaeves

o Til gengaeld modtager hver obligationsejer et tilbud fra bestyrelsen om
at konvertere obligationen til preeferenceaktier i Udsteder, sdledes at
obligationsejere samlet vil besidde ca. 68,4% af kapitalen i Udsteder
og ca. 17,8% af stemmerne efter endt rekonstruktion.

CorpNordic Denmack A/S + Damplaergesej 3,2, + DE2100 Copenhagen + Denmark + wwweorpnordiccom + Tel +45 33188000 + Fax +45 33189001 + CVR21 2106781
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| tilfzlde af at forslaget vedtages, bortfalder punkterne 8 til 10.

Special Servicers anbefaling er at stemme for forslaget, i det
rekonstruktionspianen giver mulighed for at fa en tilbagebetaling af
obligationshovedstolen over tiden.

5. Forslag fra Udsteder om, at udestédende renter tilskrevet pr. 30. juni 2009
frafaldes

6. Forslag fra Udsteder om, at udestdende renter tilskrevet pr. 30. juni 2070
frafaldes

7. Forstag fra Udsteder om at give bestyrelsen i Udsteder adgang til at afnotere

Obligationerne

8. Stillingtagen til opsigelse af obligationerne
9. Stillingtagen til eventuel realisation af pantet
10. Stillingtagen til daekning af omkostninger, som eventuelt overstiger indestaende

pa Provenuekontoen

11. Eventuelt

Pa Obligationsejermedet giver hver obligation a DKK 10.000 ret til én stemme.

For at deltage i medet skal ejerskab af obligationerne dokumenteres ved forevisning af
depotudskrift, ikke mere end fem dage gammel, fra VP-Securities eller kontoferende institut -
udskrift fra net-bank accepteres som dokumentation.

Ejes obligationerne gennem et selskab, skal dokumentation for tegningsret vedlagges.
Vi ger opmaerksom pa at der for at treeffe beslutning under punkt 4 - 6 kraeves at minimum
2/3 af obligationskapitalen er repraesenteret til medet. Special Servicer opfordrer samtlige

obligationsejere at sende vedlagte fuldmagt, sammen med dokumentation for ejerskab og
eventuel tegningsret, tit CorpNordic Denmark A/S.

CorpNordic Denmark A/S + Dampfaergeve] 3,2, + DK-2100 Copenhagen + Deamatk + www.eorpnodiccom + Tel. +453318900C + Fax +4533185001 + CVR21 2107 81
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Obligationsejere der snsker at deltage ved medet, bedes venligst meddele deltagelse og
fremsende oven navnte dokumentation senest den 16. august 2010 til CorpNordic Denmark
A/S.

pd e-mail:  bondmeeting@corpnordic.com
via brev: CorpNordic Denmark A/S, Dampfeergevej 3, 2100 Kebenhavn
via fax: +45 3318 9001, Attn.: Henrik Hvidt-Karisson

Tilmelding modtaget af CorpNordic for kl. 15.00 den 16. august vil vare registreret til modet.

Udover hvad der er vedlagt i denne korrespondance vil Indkaldelse til mepdet, agenda for
medet, fuldstaendigt beslutningsgrundlag samt fuldmagter {generalfuldmagt til Bank og
fuldmagt til Udsteder) vaere tilgaengelig pa felgende websider;

e Udsteders hjemmeside:

o www.allokion.se
o Special Servicers hjemmeside:

o www.corpnordic.com/SpecialServicer.htm
e Selskabets microsite p2 OMX Nordic

o www.nasdagomxnordic.com/bonds/denmark/microsite/?Instrument

=(CSES9428 (faneblad "Nyheder")

Med verlig hilsen
CorpNordic Denmark A/S

Seren Segaafd o Henrik Hvidt-Karlsson o

CerpNordic Denmark ArS + Dampfacrgevej 3,2, + DK-2100 Copenhagen + Denmark + wwwicorpnordiccom + Tel +45 33189000 + Fax 44533189001 + CVR21 21 {7 81




Bilag 2

Obligationsejermade for ejerne af obligationer udstedt af Allokton Properties AB

Fuldstandige beslutningsforslag for dagsordenens punkt 4, 5,6 og 7

| dette fuldsteendige besiutningsforsiag er anvendt de sarmme definitioner som i prospekt af 23. juni 2005
vedrerende Allokton Properties AB - 8,5% fast forrentet obligationslan 2015.

Dagsordenens punkt 3 - Beslutning vedrerende betingelser for vedtagelse af dagsordenens punkt 4,
8 60g7

Som led i en finansiel rekonstruktion af Udsteder planisegger Udsteder at rejse SEK 50 mio. kontant mod
udstedelse af A-aktier i Udsteder, og at sgge obligationsgaelden konverteret tit B-aktier i Udsteder. |
forbindelse med rekonstruktionen nomineres de eksisterende aktier udstedt af selskabet som A-akfier.

A-aktierne vil have 10 stemmer pr. aktie 8 nominelt SEK 0,1. B-aktieme vil 1 stemme pr. aktie & nominelt
SEK 0,1.

Konvertering af Obligationerne til B-aktier gennemferes saledes at een obligation giver ret tit konvertering til
6.217 B-aktier. Safremt alle obligationsejere tager imod tilbuddet om at konvertere tit B — aktier, vil der efter
gennemfarelsen af kapitalforhgjelsen vaere samlet 100.000.000 stk. aktier, fordelt pa 31.613.307 stk A—aktier
og 68.386.693 stk. B — aktier. Det vil sige, at obligationsejerne samlet vil eje ca. 68,4% af aktiekapitalen og
ca. 17,8% af stemmerne.

B-aktierne vil fa ret til felgende samlede preeferenceudbytte til fordeling mellem samitlige B-aktier (baseret pa
en 100% konvertering af obligationsgasiden).Der vil ikke ske udlodning tit A-aktierne for B—aktierne er indlgst
med mindre Selskabets samlede beldningsgrad er mindre end 85% og geeldsserviceringsratioen er stgrre
end 120%, if. nedenfor.

2010: 0
2011: 0
2012: 2% (modsvarende ca. SEK 2,9m)
2013: 3% (modsvarende ca. SEK 4,3m)
2014: 4% (modsvarende ca. SEK 5,8m)
2015-2019: 5% {modsvarende ca. SEK 7,2m}

2020 og fremefter 13,2% (modsvarende ca. SEK 19m)

Udbyttet vil alene blive udbetalt, hvis det kan anses for lovligt og forsvarligt i forhold til Udsteders finansielle
forhold pa det planiagte udbyttetidspunkt. Endvidere er det en forudsaetning, at de til enhver tid geeldende
aftaler med Udsteders finansielle kreditorer er overholdt.

A-aktionzererne vil til enhver tid have ret tif at kabe samtlige B-aktier fra de til enhver tid vaerende B-
aktionasrerne mod betaling af SEK 144 mio. (ved 100% konvertering ellers forholdsmaessigt lavere belab)
fratrukket modtaget akkumuleret udbytte jf. ovenfor.



Forudsat at udbytte betales som planiagt, vil A-aktionaererne f.eks. i 2015 (inden udbyttebetaling for 2015)
have ret til at kabe samilige B-aktier for ca. SEK 137 mio.

Safremt Udsteders samlede belaningsgrad ikke overstiger 85% og gaeldsservicerings raticen er stgrre end
120% kan eventuelt overskydende cash flow anvendes med 50% til ekstraordinzert afdrag pa fersteprioritets
geelden; ca. 34% til ekstraordinger dividende til B-aktionzererne (ved 100% konvertering ellers
forholdsmasssigt lavere andel) samt ca. 16% til dividende til A-aktionaererne.

Nedenstaende forslag under dagsordenens punkt 4 og 5 vedtages i givet fald under forudsestning af, at

{i) Udsteder tilfgres SEK 50 mio. kontant efter omkostninger mod udstedelse af nye aktier i
selskabet; og

(i) Samilige obligationsejere bliver tilbudt at konvertere deres obligationer il aktier i
Selskabet ved at tegne B-aktier | Selskabet 4 nominelt SEK 100 ved konvertering af én
obligation til 6.217 B-aktier tii kurs 2,1, hvilket modsvarer, at obligationsejerne efter
gennemfgrelsen af geeldskonverteringen og den efterfeigende kontante kapitalforhgjelse
ejer ca. 68,4% af aktliekapitalen og ca. 17,8% af stemmerne i Selskabet, safremt alle
obligationsejere tager imod tilbuddet om at konvertere.

inden 31. december 2010.
Vedtagelsen af punkt 4, 5, 6 og 7 nedenfor traeder forst | kraft, ndr denne forudsaetning er opfyldt.
Dagsordenens punkt 4 - Beslutning om &ndring af obligationsvitkarene

Pa baggrund af den fremlagte Restruktureringsplan fra Udsteder foreslas felgende sendringer af
obligationsvilkérene, vedtaget:

4 {a) Forslag om at hovedstolen nedskrives fra DKK 110.000.000 til DKK 11.000.000.

Punkt 4.2 "Belzb og valuta® erstattes af folgende ordlyd:

"Obligationermne har en samiet nominel vaerdi pa DKK 11.000,000. Obligationerne er denomineret i danske
kroner (DKK), og serien vil ikke veere ében for yderligere udstedelser.”

Punkt 4.9 "Stykstarrelse, registrering og Betaling” sendres il feigende:

"Obligationerne registreres i VP SECURITIES A/S, Weidekampsgade 14, P.Q. Box 4040, DK-2300
Copenhagen 8 VP Securities

Der er oprindeligt udstedt i alt 11.000 stk. Obligationer i stykstarreiser 8 DKK 10.000. | forbindelse med
nedskrivning af hovedstolen er stykstarrelsen eendret til DKK 1.000. Der udstedes ikke fysiske Obligationer.

Obfigationerne udstedes til ihaeendehaver og kan ikke noferes pa navn.



Som Obligationsefjere befragtes de tif enhver tid i VP Securifies A/S registrerede indehavere af
Obligationerne.”

4 b) Forslag om forlz=ngeise af Obligationernes labetid til 2020

Punkt 4.5 "Udlgbsdate” sendres tik:

"30. juni 2020.”

1 Punkt 4.20 "Fprtidig indfrielse” fastholdes farste afsnit, mens resten af afsnittet slettes og erstattes af:

" perioden fra 30. juni 2011 ti 30. juni 2020 kan Obligationerne til enhver tid indfries af Udsteder tif Kurs
100.00 svarende il DKK 1.000 pr. obligation af nominelt DKK 1.000 "

4 (¢} Forslag om at obligationerne bliver rentefri
Punkt 4.15 "Kuponrente” | Obligationsvilkarene, erstattes i sin hethed med felgende ordlyd:
"Obligationerne er rentefri”

indholdet af punkt 4.16 "Betaling af renter og hovedstol” udgar, saledes at bestemmelsen fremover har
felgende ordlyd:

"indfrielse af Obligationeme sker ved overfarsel til Obligationsejernes konti
registreref | VP Securities pa Udlabsdatoen eller datoen for fartidig

indfrielss.

Udstaeders betalingsforpligtelse er opfyfdt, nér betalingeme er stillet uigenkaldeligt til radighed for VP
Securities til overfarse! Hl de registrerede konfi.”

Punkt 4.17 om beregning af rente udgéar helt.
Til punkt 4.19 " Ordinaer indfrielse” tilfgjes som et nyt afsnit:

"Bankdage er dage, hvor pengeinstifutter generelt er abne for almindelige
bankforretninger i Danmark.”

| punkt 4.26 "Misligholdelse” andet afsnit nr. 1 udgar "rente eller”, saledes at dette punkt fremover lyder:

*1) hvis Udsteder undiader reifidigt at betale hovedstol pa Obligationerne, og betalingsmisiigholdelsen ikke
er afhjulpet inden for 14 dage fra fidspunktet for reffidig betaling, eller”



I punkt 4.33 "Obligationsudstedende institut” slettes punkt 1) vedrarende gennemfarelse af betaling af renter.
Punkt 2) biiver herefter punkt 1).

Fazrste og andet afsnit | punkt 4.39 "Beskatning” udgar.

4 (e) Forslag om at obligationsejernes sikkerheder frafaldes, og at Udsteders forpligtigelser om udlodning
myv, begreensede addgang til gesldsoptagelse og anvendelse af likviditet ophasves

Obligationsvilkarenes punkt 4.23 "Obligationsejemes sikkerheder”, og punkt 4.25 "Realisation af Pantet”
udgar.

Obligationsvilkarenes punkt 4.27 "Udsteders forpligtelser” udgér.
Obligationsvilkarenes punkt 4.31 "@vrig geeldsoptagelse” udgar,
Obligationsvilkarenes punkt 4.36 "Anvendeise af likviditet” udgar.

Dagsordenens punkt 5 - Forslag om frafald af renter tilskrevet pr. 30 juni 2009
Forstag om at Obligationsejerne frafalder renter filskrevet pr. 30. juni 2008 frafaldes.
Dagsordenens punkt 6 - Forslag om frafald af renter tilskrevet pr. 30 juni 2010
Forstag om at Obligaticnsejerne frafalder renter tilskrevet pr. 30. juni 2010 frafaldes.

Dagsordenens punkt 7 Beslutning om bemyndigelse til bestyreisen i Udsteder til at afnotere
Obligationerne

Forslag om at bemyndige bestyrelsen | Udsteder til at sege Obligationerne afnoteret fra OMX med de
andringer, der matte felge deraf af Obligaticnsvilkarene efter gennemfarsel af konverteringen, séfremt der
mod forventning matie vaere en udestdende ikke konverteret obligationsmesngde tilbage.



BILAG 3

Fuldmagt til obligationsejermeade og tegning af aktier ved konvertering af
obligaticnsgald for ejerne af obligationer udstedt af Aliokton Properties AB

Undertegnede

Navn:

Adresse:
CPR-nr./CVR-nr.:
("Fuldmagtsgiver")

der er gjer af stk. obligationer udstedt af Allokton Properties AB (ISIN) DK0030005913
("Obligaticnerne”), meddeler hermed

1. fuldmagt til
a] Bestyrelsen i Aliokton Properties AB, Org. nr. 556676-8742 ("Selskabet’).
] navngiven fredjemand:

Fuldmaegtigens navn og adresse (benyt ventigst blokbogstaver)
{"Fuldmzegtigen”)

1il at reprassentere Fuldmagtsgiver og stemme pa Fuldmagtsgivers vegne pé obligationsejermade
vedrgrende 8,5% fast forrentet erhvervsobligationstan 2015, der afholdes den 17. august 2010

 tilfeelde af, at forslag fra Selskabet, jf. det fuldsteendige beslutningsforsiag for dagsordenens punkt 4 som
offentliggjort den 13. juli 2010, ikke vedtages pa obligationsejermedet den 17. august 2010, meddeles
tilige fuldmagt til at give mede og stemme pa Fuldmagtsgivers vegne pa et eller fiere efterfelgende
obligationsejermader, hvor tilsvarende forslag er pa dagsordenen.

2. fuldmagt tif

o Safremt Selskabets forslag vedtages pé obligationsejermadet den 17. august 2010 eller pa et
efterfalgende cbligationsejermede, og samtlige obligationsejere bliver filbudt at konvertere deres
obligationer 1it aktier | Selskabet, meddeles endvidere fuldmagt fil Fuldmaegtigen til p4 Fuldmagtsgivers
vegne at tegne B-aktier i Selskabet ved konvertering af Obligationerne tit B-aktier i forholdet én obligation &
DKK 10.000 il 6.217 B-aktier. B-aktierne udstedes med en ret for ejerne af Setskabets A-aktier til, pa
enhver tid at kebe samtlige B-aktier fra de til enhver fid veerende B-aktionzererne mod betaling af SEK 144
mio, modsvarende obligationernes oprindelige hovedstol pd DKK 110 millien {ved 100% kenvertering ellers
forholdsmaessigt lavere belab) fratrukket modtaget akkumuleret udbytte. Konvertering af Obligationerne til
B-aktier vil medfere, at obligationsejerne efter gennemforelsen af geeldskonverteringen og den
efterfelgende kontante kapitalforhejelse eje ca. 68,4% af aktiekapitalen og ca. 17,8% af stemmeme i
Selskabet, safremt alle obligationsejere tager imod tilbuddet om at konvertere.



Samtidig accepterer Fuldmagtsgiver, at enhver udestéende rente {renteaktivet) for Obligationerne
annulleres.

Tegningen sker i praksis ved, at Selskabets bestyrelse pa vegne af Fuldmagtsgiver tegner aktieme pé en tegningsliste, der
i overensstemmelse med den svenske aktieselskabslovs regler vil indeholde beslutningen om at forhgje kapitalen i
Selskabet og vaere ledsaget at Selskabets vediaegter samt evrige pakravede dokumenter.

Fuldmagtsgiver accepterer og er bekendt med, at tegning af aktier i Selskabet ved konvertering af Obligationerne | henthold
til denne fuldmagt, er bindende for Fuldmagtsgiver. Fuldmagisgiver accepterer, at tegningsbelabet afregnes ved

konvertering af Obligationerne mod registrering af Fuldmagtsgiver som ejer af de tegnede aktier,

Pepotoplysninger:
Kontofgrende institut: CD-ident: VP- depotnummer;

Denne fuldmagt er gaeldende indtil 31. December 2010 og kan ikke tibagekaldes.
—-000oo—
Undertegnede erklzerer at have fuld bemyndigelse til at give denne fuldmagt og til at tegne Fuldmagtsgiver.

Dato:

Navn: Navn:
Titel: Titel:
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