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* Fordlag om utskiftning av Caponatill PriFasts aktieagare
* Ny vérdering ger substansvérde 142 kr per aktie (fore latent skatt)
* Projektering for Millenniumhuset i Marievik, 20.000 m?, pagar

* Resultatet efter finansnetto, exkl realisationsvinster, 6kade med 56 %
till 61 Mkr (39)

Fastighets- och |okalmarknaden

Fastighetsmarknaden i Stockholm har utvecklats positivt under perioden som en effekt av sti-
gande hyresnivaer och sinkta avkastningskrav. PriFast fastighetsbestand exkl Caponas hotell-
fagtigheter, som &r koncentrerat till Stockholm, har vardemassigt paverkats positivt av denna
utveckling.

Den sunkande vakansgranden i kombination med bristen pa attraktiva nybyggnadsprojekt har
medfért en 6kande efterfragan pa funktionellalokaler i ringlagen i Stockholm. For PriFasts del
har dettainneburit en klart okad efterfragan pa kontorsokaler i sdvél Marievik som i Horns-
berg och till stigande hyresnivaer.

Verksamheten

| enlighet med faststélld strategi att koncentrera verksamheten till kontorsfastigheter vid ringen
runt Stockholm har under tredje kvartalet tre fastigheter i Amsterdam avyttrats. Darmed har
PriFast |lamnat fastighetsmarknaden i Holland. Tidigare under aret har den ssta fastigheten i
Gateborg samt en tomt i Danmark sdlts. Sammantaget har under arets tre forsta kvartal fastig-
heter avyttrats for 268 Mkr. Efter genomforda forsaljningar aterfinns 90 % av marknadsvéardet
for koncernens fastigheter (exkl Capona) i Sverige. Av detta dterfinns 95 % runt ringen i
Stockholm.
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Nyuthyrningen under perioden har varit god och ligger vél i linje med koncernens uthyrnings-
plan fér 1998. Sammantaget har nyuthyrning skett motsvarande 30.000 m* , varav cirka 26.000
mf avser uthyrning av lokaler i Stockholm. Koncernens uthyrningsgrad, exkl Capona, har se-
dan arsskiftet forbattrats med 4 procentenheter och uppgick till 96 % vid utgangen av septem-
ber.

Utveckling av Marievik

Forsta steget i vidareutvecklingen av Marievik & den nu pagaende om- och tillbyggnaden av
17.000 m* i Urhuset, som skall st& helt klar véren/sommaren 1999. Fastigheten & nu uthyrd till
cirka 75 %.

Avsikten &r att successivt exploatera de byggrétter pa totalt ca 37.000 m* som finns fér omré-
det. For narvarande pagér projektering for Millenniumhuset omfattande drygt 20.000 m? kon-
tor av modernaste dag. Huset kommer att utgéra entrétill hela omradet. Efterfragan panya
kontordokaler i Marievik ar god.

Forsaljning

PriFasts intakter for perioden uppgick till 347 Mkr (308), varav dotterbolaget Caponas hyre-
sintakter frén hotellfastigheter utgér 166 Mkr. Okningen av koncernens hyresintakter beror
framst pa okade hyresintakter for Capona genom forvarvade hotellfastigheter.

Resultat

Resultatet efter finansnetto fore avyttringsvinster uppgick till 61 Mkr (39). Koncernens  re-
sultat efter avyttringsvinster och fore skatt uppgick till 80 Mkr (72), och resultatet efter mino-
ritetsintresse och skatt blev 73 Mkr (67).

Resultatforbattringen for [6pande verksamhet, exklusive avyttringsvinster, uppgar for perioden
till 56 % och &r en effekt av ett forbéttrat finansnetto samt resultattillskott fran Capona. Nér
Urhuset fardigstéllts kommer detta att bidractill ett okat driftnetto och resultat efter finansiella
poster.

Periodens resultat efter skatt per aktie uppgick till 3,65 kr (3,35). For den senaste 12-ména-
dersperioden var resultatet per aktie 4,45 kr att jamforas med 4,15 kr per aktie for helaret
1997. Rensat fran realisationsvinster uppgick resultatet per aktietill 3,30 kr for den senaste 12-
manadersperioden, att jamforas med 2,60 kr for helaret 1997.

Investeringar och kassafl6de

Periodensinvesteringar i fastigheter uppgick till 110 Mkr (31), varav storre delen avser om-
och tillbyggnad av Urhuset i Marievik och en distributionsfastighet i Bromma samt fardigstal-
landet av Europe House i Bryssdl.
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K assafl 6det fore investeringar och forandring av rorel sekapital uppgick till 99 Mkr (73). Kas-
safl 6det efter investeringar, avyttringar och férandring av rorel sekapital uppgick till 147 Mkr
(977). Forsamringen i forhadlandetill foregaende & beror huvudsakligen pa lagre forsdlj-
ningsintakter frén fastighetsavyttringar.

Finansiering

Vid utgangen av september uppgick koncernens rantebarande skuldnetto - varmed avses rante-
bérande skulder med avdrag for likvida medd och placeringsfordringar - till 2.083 Mkr. Detta
innebdr en minskning sedan arsskiftet med 97 Mkr.

Likvida medd inkl obligationsinnehav uppgick till 191 Mkr, vilket & en 6kning med 36 Mkr
sedan &rsskiftet.

Medel rantan for koncernens rantebarande skulder vid periodens utgang, 2.274 Mkr, uppgick
till 6,09 %. Dettainnebér att medelrantan har sinkts med 0,51 procentenheter sedan arsskiftet
och med 1,86 procentenheter under den senaste 12-manader sperioden.

Under dutet av juni upptog Capona ett 1an pa 821 Mkr fran ett bankkonsortium. Medlen har
anvants for att aterbetala del av Caponas |an fran PriFast och Diligentia. PriFast har anvant
merparten av erhdlinamede for att |6sa externa lan. Aterstdende [8n frén PriFast (451 Mkr)
och Diligentia (349 Mkr) till Capona &r sakerhetsmassigt efterstdllda lanet fran bankkon-
sortiet.

Koncernens soliditeten uppgick vid periodens utgang till 33 % (39).

Prognos

Resultatet efter avskrivningar och finansiella poster bedoms for heldret 1998 uppgatill ca 80
Mkr (52). Till detta kommer resultatet fran arets fastighetsforsaljningar, vilket hittills uppgar
till 19 Mkr.

Fordlag om utskiftning av Capona

Efter rapportperiodens utgang har PriFast forvéarvat Diligentias reversfordran pa Capona AB
samt Diligentias aktieinnehav (43,65%) i Capona fér 325 Mkr. Darmed ager PriFast 100 % av
Capona. | enlighet med tidigare angivna mal att borsintroducera Capona under 1998 har styrel-
sen bedutat foredd en extra bolagstammai PriFast att Capona utskiftas till PriFasts aktiesgare
utan vederlag. Den extra bolagsstémman i PriFast &ger rum den 17 november 1998. Genomfo-
randet och effekterna av den foredagna utskiftningen belysesi ett separat pressmeddel ande
utsdnt denna dag.
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Ny véardering och nytt substansvarde

PriFast har |&tit genomfora en ny vardering av fastighetsbestandet per utgangen av september
1998. Fastigheter, projekt och byggratter ( exkl Caponas fastigheter) har darvid asatts ett
sammanlagt marknadsvérde av 3.235 Mkr. Detta innebér ett substansvarde (fore latent skatt)
av 142 kr per aktie och efter 20 % latent skatt 127 kr per aktie.

Efter utskiftningen av Capona framkommer en tidigare diminerad koncernintern realisations-
vinst som preliminért beréknatstill 165 Mkr. Substansvérdet per PriFast-aktie blir efter fore-
dagen utskiftning av Capona 104 kronor (fore latent skatt) och 90 kronor efter 20 % latent
skatt.

Atgarder infér millenniumskiftet

Arbetet med att forbereda koncernen for millenniumskiftet bedrivs sedan hdsten 1997 i ett
flertal projekt. Samtliga utforda tester med avseende pa sekel skiftessakerheten har genomforts
enligt 1T-kommissionens definition for " Saker 2000”. Enligt gédllande tidsplan skall dtgarder
for att rattatill konstaterade problem vara genomférda fore sommaren 1999.

Kommande rapporttillfallen
Bokd utskommunikeé for 1998 kommer att publiceras under februari 1999 och ordinarie bolags-
stamman halles den 7 april 1999.

Stockholm den 27 oktober 1998
PriFast AB (publ)

Kjel-Ake Dahlstrém
Verkstallande direktor



