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Isannoitsijat ja taloyhtididen hallitukset ovat kertoneet mielipiteensa

Vain puolet tyytyvaisia uuteen asunto-osakeyhtiolakiin

Uusi asunto-osakeyhti6laki on otettu vastaan ristiriitaisissa tunnelmissa. Consti Yhtiéiden omistaman
PutkiReformin ja Kiinteistoliitto Uusimaan teettama valtakunnallinen kysely paljastaa kiinnostavaa tietoa
siitd, mitd mieltd isannoitsijat ja taloyhtididen hallitukset ovat laista. Kyselyyn vastanneista
isdnnoitsijoista ja taloyhtididen hallitusten puheenjohtajista ja jasenista vain vajaa puolet (48 %) pitaa
lakia onnistuneena. Lisdksi lain nahdaan kasvattavan taloyhtion hallituksen vastuuta, nostavan
isdnnointikuluja ja hidastavan hallituksen paatoksentekoa.

Heindkuun alussa voimaan tullut uusi asunto-osakeyhtiélaki on herattdanyt paljon keskustelua asukkaiden ja
alan ammattilaisten keskuudessa. Putkireformin ja Kiinteistéliitto Uusimaan teettdman kyselyn mukaan
uutta lakia pitda onnistuneena vain 48 prosenttia vastaajista.

Isdnnoitsijoista 55 prosenttia ja hallituksen puheenjohtajista ja jasenista 46 prosenttia ovat
lakiuudistukseen tyytyvdisia. Epdonnistuneena lakia pitaa neljasosa seka isannditsijoista (26 %) etta
hallituksista (26 %). Joka neljas vastaaja (26 %) ei osaa sanoa, mitd mieltd on uudesta asunto-
osakeyhtidlaista.

— Halusimme yhdessa Kiinteistoliitto Uusimaan kanssa teettdaa tdman kyselyn, koska halusimme selkeaa
faktatietoa lain aiheuttamista reaktioista. Esimerkiksi se, ettad joka neljannella vastaajalla ei ole mielipidetta
uudesta laista, kertoo suuresta hammennyksesta taloyhtitissa ja isdnnoitsijoiden keskuudessa, toteaa
Consti Yhtididen omistaman PutkiReformin toimitusjohtaja Jan-Erik Luther.

Uuden lain myota taloyhtididen paatdksenteko vaikuttaa hidastuneen. Vaikka laki on ollut voimassa vasta
viisi kuukautta, niin jo 12 prosenttia isannditsijoista kertoo korjaushankkeiden lykkdaantyneen uuden lain
vuoksi. Vastaajilta kysyttiin my6s, onko paatoksenteko taloyhtidissa heidan mielestdan nopeutunut. Eri
mielta vaitteen kanssa oli 54 prosenttia ja samaa mieltd 14 prosenttia vastaajista. Kolmasosa (32 %) ei
osannut ottaa vaitteeseen ollenkaan kantaa.

Hallituksen tyomaara ja vastuu kasvaneet

Uuden asoy-lain ndhd&dan kasvattavan hallituksen jasenten vastuuta. Valtaosa vastaajista on sitd mielt3,
ettd hallituksen jasenten vastuu (84 %) ja tydmaara ovat kasvaneet (71 %).

Lisdantynyt vastuu on kaikkien vastaajien mielestd vahentanyt asukkaiden halukkuutta taloyhtididen
hallituksiin. Kolme neljasta (76 %) on sita mieltd, ettd uuden lain myo6ta asukkaita on entista vaikeampi
saada mukaan taloyhtion hallitukseen.

Laki ndyttada muuttavan myds isannoitsijan roolia entista tydladammaksi ja vastuullisemmaksi.
Isdannditsijoista 90 prosenttia kokee vastuunsa kasvaneen uuden lain my6ta, ja 65 prosenttia isannditsijoista
arvioi myos tydbmaaransa kasvaneen. Hallitukset eivat pida isannoitsijoiden vastuun kasvua yhta suurena
(71 %), mutta tydmaaran lisddntymiseen uskoa prosentuaalisesti useampi (68 %) kuin isdnnditsijoista.
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— Kaikkien osakkaiden kannalta on eduksi, etta taloyhtio tietda, missa kunnossa yhtio on ja mita
muutostoita huoneistoissa tehdaan. Lakiuudistuksen keskeinen pdamaara on osittain unohdettu julkisessa
keskustelussa. Isanndintisopimuksiin pitaa vain kiinnittaa tarkempaa huomiota, jotta hallitus ja osakkaat
tietavat, mista kannattaa ja toisaalta pitda maksaa. Hallitusvastuuta on lakiuudistuksen takia turha pelata,
sanoo Kiinteistoéliitto Uusimaan toiminnanjohtaja Kai Haarma.

Kokouspalkkioita maksetaan joka toisessa taloyhtiossa

Uusi laki nostaa esille myos keskustelun rahasta. Peréti 55 prosenttia hallituksen vastuuhenkildista kertoo,
ettd heidan kokouksistaan maksetaan jo talla hetkelld korvaus. Kokouspalkkioiden arvioidaan olevan myds
yksi keinoista houkutella uusia kasvoja hallitustyohon, silld kaikista vastaajista kolme neljdsta (72 %) on sita
mieltd, ettad hallituksen jasenille pitdisi maksaa jatkossa kokouspalkkiota.

Vahvimmin tatd mieltd ovat isannditsijat, joista nelja viidesta (80 %) on palkkioiden kannalla. Hallitusten
vastuuhenkilot ovat kysymyksessa pidattyvaisempia, mutta heistdkin 69 prosenttia liputtaa
kokouspalkkioiden puolesta.

Isdnnoitsijat ja hallitukset ovat samoilla linjoilla isdnndintikustannuksia kasittelevasta kysymyksesta: uusi
laki teettaa lisatoita, jotka kasvattavat isdnndintipalvelujen laskua. Perati 80 prosenttia vastaajista on sita
mieltd, ettd uuden lain myota isannointikulut tulevat nousemaan.

Kasvanut vastuu ja tydmaara nostavat hallituksissa esiin keskustelun hallitusammattilaisten kaytosta
taloyhtidissa. Isannoitsijat nayttavat kaipaavan tuekseen taloyhtidihin hallitusammattilaista enemman kuin
hallitukset. Hallituksista vain yksi kymmenesta (12 %) haluaisi taloyhtiéonsa hallitusammattilaisen, kun taas
isdnnoitsijoista hallitusammattilaiset toivottaa tervetulleeksi 28 prosenttia. Hallituksista 4 prosenttia
vastasi, ettd heidan taloyhtioonsa on jo palkattu hallitusammattilainen.

Consti Yhtididen omistama viemdrisaneerausyritys PutkiReformi Oy ja Kiinteistéliitto Uusimaa teettivét yhteistydssd
isdnnéitsijoille ja taloyhtiéiden hallitusten jésenille valtakunnallisen kyselyn 16.—-26.11.2010 vilisend aikana. Kyselyyn
vastasi yhteensd 1.220 vastaajaa eri puolilta Suomea. Vastaajista isdnnéitsijéitd oli 305 ja hallituksen jésenié 870
(hallituksen puheenjohtajia 647 ja hallituksen jésenid 223). Muita vastaajia oli 45.

Consti Yhtiot ja PutkiReformi

Consti Yhtiét on Suomen johtava korjausrakentamiseen keskittynyt yritys. Sen tehtévédnd on uudistaa kiinteistékantaa tehokkaasti ja
luoda arvoa kiinteist6jen omistajille. Consti Yhtidissé parhaat rakennusurakoinnin, talotekniikan, linjasaneerauksen,
julkisivusaneerauksen sekd piha- ja ympdristérakentamisen yrittdjdt joa ammattilaiset ovat saman nimen alla. Moderneja
viemdrisaneerausmenetelmié tarjoava PutkiReformi on osa Consti YhtiGitd.

Kiinteistéliitto Uusimaa

Uudenmaan Asuntokiinteistéyhdistys (Kiinteistéliitto Uusimaa) on uusmaalaisten asunto-osakeyhtididen yhdistys, joka on
valtakunnallisen kiinteisténomistajajdrjeston, Suomen Kiinteistéliiton suurin alueellinen jédsenjérjesté. Yhdistys on perustettu
15.1.1933.
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