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Mordisk Renting

LEHDISTOTIEDOTE 2001-08-22

Osavuosikatsaus Nordisk Renting AB
1 tammikuuta — 30 kesékuuta 2001

Konsernin tulos ennen ver oja nous 315 M SEK:iin (260), josta 167
MSEK (159) muodostui mm kiinteistgjen luovutusvoitoista. Tulos
verojen jalkeen oli 245 M SEK (197).

Konsernin litkevaihto oli 633 M SEK (821) ja tase kauden lopussa
nous 13 303 M SEK:iin verrattuna vuoden alun 12 047 M SEK.
Kiinteistbhankintoja ja uusinvestointg a tehtiin 1 466 M SEK :n
arvosta (285). Tdman lisdks on tehty sopimuksia kauden jélkeen
toteutuvista uusinvestoinneista 577 M SEK :n arvosta (965).
Kiinteistdja ja osakkeita myytiin 579 M SEK:n arvosta (243).
Konserni hallinnoi 30 kesakuuta 2001 192 kiinteistog, yhteensa noin
1,7 miljoonaa nelibmetria, kokonaisarvoltaan

12,6 miljardia kruunua.

Konsernin tuloksen ennen vergjatilivuodelle 2001 odotetaan
ylittavan 450 M SEK :n sisdltden enssmmaisen vuosipuoliskon aikana
toteutuneita luovutusvoittoja 167 M SEK.

Halutessanne lisatietoja, ystavallisesti ota yhteys:
Gote Dahlin, TJ Nordisk Renting AB, puhelin +46 8-670 98 00

Nordisk Renting on erikoistunut kiinteistosijoitusyhtio, jolla on ainutlaatuinen tapa toteuttaa pitk&aikaista,
strategista kiinteistéyhteistyota tal oudel lisesti vahvojen yritysten ja julkisyhteisdjen kanssa. Nordisk Renting omistaa
kiinteistdja Ruotsissa, Suomessa, Norjassa, Saksassa, Sveitsissa, Hollannissaja Englannissa noin 13 miljardin
kruunun arvosta. Nordisk Rentingin omistajia ovat Nordea (40 %), Atle (35%) ja Ruotsin 6. elakerahasto (25%).
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Kehitys kauden aikana

Ensimmaéisella vuosipuoliskolla 2001 liiketoiminta oli vilkasta. Kauden aikana hankittiin
kiinteistdja ja investoitiin uudisrakennuksiin 1 466 MSEK (285). Lisdks kauden aikana
tehtiin sopimuksia tulevista uusinvestoinneista 577 MSEK:n arvosta (965). Kauden
aikaisesta hankinta- ja investointivolyymista kohdistui 854 M SEK:& kiinteistdihin Ruotsissa
ja612 MSEK:a kiinteistéihin Suomessa. Kaikkiaan hankittiin 25 kiinteistod, joista Suomen
osuus oli 6. Ensimmaéisen vuosipuoliskon aikana myytiin 4 (3) kiinteistod yhteensa

566 MSEK :lla (31) seka osakkeita 13 MSEK:lla (212). Myydyista kiintei stoista
mainittakoon Scandic Hotel Mamen Tukholmassa, joka myytiin toukokuussa
kiinteistosijoitusyhtié Capona AB:lle 136,9 MSEK:n luovutusvoitolla. Ennenaikaisen osto-
option kayton johdosta Nordisk Renting myi kesdkuussa myds V artahamnetissa
Tukholmassa sijaitsevan Scandic Hotel Ariadnen Drott AB:n ja AP Fastigheter AB:n
yhteisesti omistamalle yhtiolle, Position Stockholm AB:lle. Myynnista syntyi

19,7 MSEK:in luovutusvaitto.

Kaikki hankintojen ja uusinvestointien yhteydessa solmittiin pitk&aikaiset vuokra- ja
yhteisty6sopimukset taloudellisesti vahvojen osapuolten kanssa.

Hankinnoista ja uusinvestoinneista jotka tehtiin kauden aikana voidaan mainita mm.:

18 hoitolaitoskiinteistda Taalainmaan kuntaliitolta yhteensa 650 M SEK :n arvosta,
kuntainliiton ja 13 Taalainmaan kunnan ollessa pitk&aikaisina vuokralaisina,

Nordisk Rentingin omistuksessa olevan Europolitanin paékonttorin lagjennus
85 M SEK .I1a Karlskronassa,

varasto- ja logistiikkakiinteiston hankinta Vantaalla 108 MSEK:lla, Skandinavian yhden
suurimman Kuljetusyrityksen, DFDS Transportin ollessa pitk&aikai sena vuokralaisena,

huolto- ja liikekiinteiston rakentaminen Helsinkiin 72 MSEK:lla, Volvo Auto Oy Ab:n
kokonaan omistaman tytaryhtion ja jalleenmyyjén, Bilia Oy Ab:n ollessa pitk&aikaisena
vuokralaisena,

toimistokiinteiston rakentaminen Lahteen 108 M SEK :lla osana uutta High Tech
Centerid Soneran ollessa pitkaai kai sena vuokralaisena,

teollisuus- ja toimistokiinteiston hankinta Tampereelta 169 M SEK :Ila Suomen toiseksi
suurimmalta mediakonsernilta, Alma Media Oyj:Ité&. Hankinnan yhteydessa solmittiin
pitk&ai kainen vuokrasopimus osapuolten valilla

Tulos- ja volyyminkehitys

Konsernin tulos ennen veroja oli 315 MSEK (260), josta 167 MSEK:& (159) muodostui
mm. luovutusvoitoista. Tulos verojen jalkeen oli 245 MSEK:a (197). Konsernin liikevaihto
laski edellisestéd vuodesta 633 MSEK:iin (821). Lasku johtui etupédéssa Fastighets AB
Skulderbladetin myynnistda ABB Sverige:lle joulukuussa 2000. Konsernin

vertailukel poinen liikevaihto ilman Skulderbladetia kasvoi 121 MSEK:lla.
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Tase oli jakson lopussa 13 303 MSEK verrattuna vuoden alun 12 047 MSEK:iin. Jakson
suunnitelman mukaiset poistot vahenivat 47 MSEK:iin (97) Fastighets AB Skulderbladetin
myynnisté johtuen.

Padoma- ja rahoitusrakenne

Oma pdadoma oli 1 564 MSEK ja véhemmistéosuudet 132 MSEK. Oman p&doman osuus oli
11,8 prosenttia verrattuna vuoden alunl3,4 prosenttiin, ja vakavarai suus
vahemmistbosuudet mukaan lukien oli 12,8 prosenttia (14,6).

Konserni soveltaa vuoden alusta kirjaustapaa, jossa laskennallinen verovelka huomioidaan
RR (Redovisningsradet) 9:n mukaisesti. Tasta johtuen vapaata omaa padomaa on
vahennetty 119 MSEK:llaja siirto verovarauksiin on noussut samalla summalla. Lukujen
vertailukel poisuuden takia verovelan oikaisu RR 9:n mukaisesti on tehty myos jaksoille 30
kesdkuuta seka 31 joulukuuta 2000. Muilta osin kirjanpitok&ytantd el ole muuttunut.

Nordisk Rentingin toiminta perustuu alhaiseen riskinottoon hyvélla ja varmalla tuotolla
Konsernilla on tietoisesti alempi vakavarai suusaste kuin Kiinteistosijoitusyhtitilla yleensa
johtuen oleellisesti pienemmasta riskinotosta, jonka erittéin pitkdaikaiset vuokrasopimukset
taloudellisesti vahvojen osapuolten kanssa mahdollistavat.

Konsernin koko kiinteistokannasta 83 prosenttia on kiinteistdj&, joiden vuokrasopi mukset
ovat korkosidonnaisia. Naiden kiinteist6jen rahoitus tapahtuu vuokrasopi musehtojen
mukaisilla korkosidonnaisuuksilla, mika mahdollistaa konsernin korkoriskien minimoinnin.

Niiden kiinteistdjen osalta, vastaten 17 prosenttia kiinteistokannasta, joissa on
indeksisidonnainen vuokrasopimus, rahoitus on jarjestetty pitkékorkoisilla lainoilla. Naiden
luottojen keskimaardinen laina-aika oli 5,5 vuotta jakson lopussa. Keskimaardinen jaljella
oleva vuokra-aika néiden kiinteistdjen osalta oli 18 vuotta.

Kiinteistbkanta ja vuokraustilanne

Konserni omisti jakson lopussa 192 kiinteistda, joiden kokonaispinta-ala on 1,7 miljoonaa
neliometrid. Nordisk Rentingin pitkaaikaiset vuokrasopimukset vakavaraisten vuokralaisten
kanssa johtavat siihen, ettd vuokraus- ja vajaakayttoriskit ovat pienid. Kaikkien kiinteistojen
jajella oleva painotettu keskivuokra-aika oli jakson lopussa 17 vuotta. Kiinteistokannan
kirjanpitoarvo koneet ja muut tekniset laitteet seka rahoitusl easing-sopimukset mukaan
lukien oli 12 614 MSEK verrattuna vuoden alun 11 515 M SEK.

Nordisk Rentingin vuokralaisia ovat valtaosaltaan suuret yksityiset pohjoismaalaiset
yritykset. Asiakkaiden joukossa on myds Suomen ja Ruotsin valtiot, Ruotsin kuntia seka
muita julkisyhteistja.

Uus toimitusiohtaja 1. marraskuuta 2001

Reinhold Geijer aoittaa Nordisk Renting AB:n toimitusjohtajana 1. marraskuuta 2001.
Reinhold Geijer seuraa Gote Dahlinia, joka paéttéa pitkdn 15-vuotta kestdneen uransa
yhtién toimitusjohtgjana. Géte Dahlin on nimetty Nordisk Renting AB:n hallituksen
varapuheenjohtgjaksi, ja hén tulee myds jatkossa toimimaan yhtion strategioita koskevissa
tehtavissa kuin myos tietyissa projekteissa.
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Ennuste

Konsernin tuloksen ennen verojatilikaudelle 2001 odotetaan ylittédvan 450 MSEK, sisdltéen
ensimmaisen vuosipuoliskon aikana toteutuneita luovutusvoittoja 167 M SEK.

Emoyhti6

Tammi-kesdkuun aikana 2001 emoyhtitn, Nordisk Renting AB:n liikevaihto oli
11 MSEK (11) jatulos verojen jakeen sisdltéen osuudet konserninyhtididen tuloksista
273 MSEK (362). Jakson aikana tehtiin emoyhtidssa investointeja 0,1 MSEK:114 (0,5).

Tukholma 16 elokuuta 2001

Gote Dahlin

Toimitugohtgja

Tarkastusraportti

Olen katsauksenomaisesti tarkastanut tdméan osavuosiraportin ja noudattanut tarkastuksessani
FAR:n suosituksia. Katsauksenomainen tarkastus on oleellisesti suppeampi kuin varsinainen
tilintarkastus. Tarkastuksessa ei ole ilmennyt mitéan, mikéa osoittaisi, ett osavuosikatsaus ei

tayta kirjanpitolain vaatimuksia.

Tukholmassa 16 €l okuuta 2001

Carl Lindgren
Auktorisoitu tilintarkastaja
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Yht eenvet o Tamm - Kesa Tamm - Kesa Koko vuosi

2001 2000 2000
Nettoliikevaihto 633 821 1 658
Kiinteistdo- ja liiketoim ntakul ut -187 -325 - 687
LI I KETO M NNAN KATE 446 496 971
Poi st ot -47 - 97 -190
BRUTTOTULCS 399 399 781
Yht ei set yhti 6- ja konserni kust annukset -27 -25 -50
Gsuus osakkuusyhti 6i den tul oksi sta 8 8 18
Kiinteistdjen ja osakkei den | uovutusvoitot 167 159 307
LI 1 KEVA TTO 547 541 1 056
Rahoi tustuotot - ja kul ut -232 -281 -533
TULCS ENNEN VERQJA 315 260 523
Ver ot - 70 - 63 - 91
KAUDEN VO TTO 245 197 432

Konsernit ase
(Summat NMBEK)

YHTEENVETO 31 Kesa 31 Kesa 31 Joulu

2001 2000 2000
VASTAAVAA
Kayt t domai suus 249 767 235
Ki i nteistot 12 413 14 809 11 319
Miu vai ht o- omai suus 641 511 493
Vast aavaa yht eensa 13 303 16 087 12 047
OVA PAAOVA JA VI ERAS PAAQVA
Oma p&aaoma 1 564 1 385 1 618
Vahenmi st 6osuudet 132 1 569 145
Var aukset 295 295 249
Pi t kaai kai set vel at 10 733 11 963 9 358
Lyhyt ai kai set vel at 579 875 677
OVA PAAOVA JA VI ERAS PAAOVA YHTEENSA 13 303 16 087 12 047
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(Summat NMBEK)
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YHTEENVETO Tamm - Kesa Tamm - Kesa Koko vuosi

2001 2000 2000
Tul os ennen veroja 315 260 523
Poi st ot 48 98 191
Kiinteistdjen ja osakkei den | uovutusvoitot- 167 159 - 307
Muut oi kai sut jotka eivat sisally kassavirtaan - 4 36
Makset ut ver ot - 28 - 37 - 26
Li i ket oi m nnan kassavi rta ennen kayttopaaoman nuutosta 164 198
Kayt t 6pdaoman nuut os - 208 473 - 189
Li i ket oi m nnan kassavirta - 44 671 280
Kiinteistdjen ja osakkeiden hankinnat - 1 466 285 - 2 682
Kiinteistdjen ja osakkei den | uovutukset 579 243 7 103
Pi t kaai kai set vel at - 10 238 22
Kassavirta investointien jal keen - 897 280 4 443
Vahermm st 6osuudet - 12 50 - 1 375
Lai noj en rmuut okset 1 193 291 - 3 147
Makset ut osi ngot - 300 120 - 120
Rahoi t ust oi m nnan kassavirta 881 -361 - 4 642
Kauden rahavirta - 60 30 81
Rahat ja pankki saam set kauden | opussa 191 199 251
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469



