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DELARSRAPPORT JANUARI — SEPTEMBER 2001

> Effekterna pa Caponas resultat av den senaste tidens oroligheter i omvarlden
har varit begrénsade.

» Hyresintakter steg under perioden med 12 procent till 213 (190) MSEK. For
jamforbara enheter steg hyresintékternamed 3,1 procent.

> Resultat efter skatt per aktie, exklusive jamforel sestbrande poster, 6kade med
13 procent och uppgick till 3,61 (3,19) SEK.

» Tredje kvartalets hyresintakter steg med 13 procent till 75 (66) MSEK. For
jamforbara enheter steg hyresintékterna med 0,3 procent.

> Tredje kvartalets resultat efter skatt per aktie 6kade med 21 procent och
uppgick till 1,38 (1,14) SEK.

> Resultatet efter finansnetto fér helaret 2001 bedoms éverstiga 125 MSEK,
vilket ligger i linje med tidigare |&mnad beddmning for 2001.

DELARSPERIOD JANUARI - SEPTEMBER 2001

SAMMANDRAG

Under perioden har flera dramatiska handelser intréffat som negativt paverkat bade ekonomin
och resandet i varlden. Genom Caponas koncentration pa den nordiska marknaden, med hog
andel inomnordiskt resande och starka nordiska varumérken, har effekterna pa Caponas resultat
varit begransade. Hyresintakter 6kade under del érsperioden med 12 procent till 213 (190)
MSEK. For jdmforbara hotellfastigheter 6kade hyresintékterna med 3,1 procent. Av
hyresintakterna kommer 31 (31) MSEK fran den egna hotelloperatorsverksamheten, det vill sdga
de tre hotell som drivsi egen regi.

Fastighetsverksamhetens resultat Okade med 12 procent till 147 (131) MSEK och resultatet fran
hotelloperatorsverksamheten uppgick till 18 (18) MSEK. Rorel seresultatet for delarsperioden
uppgick till 151 (140) MSEK och resultatet efter finansnetto uppgick till 96 (95) MSEK.
Resultatet efter finansnetto, exklusive jamforel sestérande poster om 5 MSEK for 2000, 6kade
med 6 MSEK. Resultatet efter skatt uppgick till 69 (67) MSEK och motsvarande resultat per
aktie uppgick till 3,61 (3,38) SEK. Exklusive jamforel sestorande poster 6kade resultatet per aktie
med 13 procent fran 3,19 SEK till 3,61 SEK.

Del&rsperiodens fastighetsforvary i form av Scandic Hotel Malmen uppgick till 283 (36) M SEK.
Ovriga fastighetsinvesteringar uppgick till 16 (17) MSEK, varav 11 (15) MSEK avser
fastighetsverksamheten och 5 (2) MSEK avser hotelloperatérsverksamheten. Under
delérsperioden har 258 400 aktier motsvarande 1,3 procent av Caponas totala antal aktier
aterkopts for 14 MSEK till en snittkurs av 53,92 SEK.
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FASTIGHETSBESTANDET 2001-09-30 GEOGRAFISKT FORDELAT

Antal Antal Bokfort varde Direkt-

hotell hotellrum  totalt, MSEK andel, % per rum, TSEK avkast.”
Storstockholm 7 1405 861 35 616 10,1%
Goteborg 2 307 93 4 303 7,4%
Oresundsregionen 6 898 262 11 292 10,1%
Oslo 2 293 171 7 584 9,4%
Helsingfors 2 323 146 6 452 10,1%
S.a Stor stadsr egioner 19 3226 1533 63 475 9,8%
Regionstéader 21 3285 860 35 262 10,5%
Ovrigaorter 2 207 49 2 237 10,0%
Totalt 42 6718 2442 100 364 10,1%

1) Driftsdverskott rullande tolv manader, justerat for kdpta och sdlda fastigheter, dividerat med bokfort varde
fastigheter inklusive hotellfastighetsinventarier per bokslutsdagen, omraknat med genomsnittlig valutakurs.

HOTELLMARKNADEN | NORDEN

Under delarsperioden har den nordiska hotellmarknaden haft en balanserad utveckling mellan
utbud och efterfragan. Efterfragan pa hotellrum 6kade nagot mer an kapacitetstillskottet, vilket
ledde till en liten kning av bel ggningen. Det genomsnittliga priset per sdlt rum (ARR) 6kade
jamfort med foregaende &r. Sammantaget innebér detta att den genomsnittliga intakten per
tillgangligt rum (RevPAR) ocksa har okat.

AKTUELL RAPPORTPERIOD JULI - SEPTEMBER 2001

HYRESINTAKTER

Tredje kvartalets hyresintakter 6kade med 13 procent och uppgick till 75 (66) MSEK. Okningen
beror framst pa gjorda fastighetsforvarv. Sverige svarade for 73 procent av hyresintakterna,
Norge for 12, Danmark fér 8 och Finland for 7 procent. For jamforbara hotellfastigheter steg
hyresintakterna med 0,3 procent. Av hyresintakterna kommer 11 (11) MSEK fran den egna
hotell operatdrsverksamheten.

Hyresintakterna kommer till 95 procent fran omséttningsbaserade hyresavtal. De
omséttningsbaserade hyresavtalen & uppbyggda sa att hyran utgor en procentuell andel av
hotelloperatGrens omséttning. Det innebér att en forandring av omséttningen i hotellen &ven
forandrar Caponas hyresintakter. Capona och hotelloperatorerna far darmed samma ekonomiska
incitament att paverka hotellens omséttning positivt.

Fordelning av hyresintakterna per land  Geografisk fordelning av hyresintékterna
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HYRESINTAKTER GEOGRAFISKT FORDELADE

"

3 manader 9 manader 12 méanader

2001 2000 2001 2000, 2000/01 2000
MSEK jul-sep|  jul-sep| jan-sep| jan-sep| okt-sep| jan-dec
Storstockholm 20 19 59 56 81 78
Goteborg 3 3 8 8 10 10
Oresundsregionen 10 9 28 23 38 33
Oslo 4 3 12 10 19 17
Helsingfors 6 1 13 3 16 6
S.a Stor stadsr egioner 43 35 120 100 164 144
Regionstéader 31 29 89 85 121 117
Ovrigaorter 1 2 4 5 5 6
Totalt 75 66 213 190 290 267
RORELSERESULTAT

Rorelseresultatet for tredje kvartalet 6kade med 18 procent och uppgick till 56 (48) MSEK. |
rorel seresultatet ingar dels resultatet fran fastighetsverksamheten, som 6kade med 16 procent till
53 (45) MSEK, dels hotelloperatorsverksamhetens resultat, som uppgick till 8 (7) MSEK.
Administrationskostnaderna, som uppgick till 5 (4) MSEK, ingar ocksa i rorel seresultatet.

RESULTAT EFTER FINANSNETTO

Tredje kvartalets resultat efter finansnetto 6kade med 15 procent och uppgick till 36 (32) MSEK.
Finansnettot uppgick till minus 20 (-16) MSEK. Forandringen av finansnettot beror framst pa
Okade réntekostnader for finansiering av genomférda fastighetsforvérv.

RESULTAT EFTER SKATT

Resultatet efter skatt for tredje kvartalet uppgick till 26 (23) MSEK. Motsvarande resultat per
aktie 6kade med 21 procent och uppgick till 1,38 (1,14) SEK. Koncernens skattesats under
kvartalsperioden var 28 (29) procent. De redovisade skattesatserna har justerats till f6ljd av

tillampningen av Redovisningsradets nya rekommendationer, se vidare under

redovisningsprinciper.

INVESTERINGAR

Tredje kvartalets fastighetsforvarv, Scandic Hotel Malmen i Stockholm med tilltradesdatum den
sista augusti 2001, uppgick till 283 (0) MSEK. Ovrigainvesteringar uppgick till totalt 3 (9)
MSEK. Investeringar i fastighetsverksamheten uppgick till 2 (9) MSEK och avsdg framst
fasadrenovering av Scandic Hotel i Vasteras. Investeringar i hotell operatdrsverksamheten

uppgick till 1 (0) MSEK.

FINANSIERING OCH LIKVIDITET
Per den 30 september 2001 uppgick de rantebarande skuldernatill 1 565 (1 153) MSEK. Den
genomsnittliga rantebindningstiden for de rantebérande skulderna uppgick till 2,4 (2,6) ar och
den genomsnittligalanerantan till 5,5 (5,5) procent. Caponas likvida medel uppgick den 30

september 2001 till 88 (70) MSEK.
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RESULTATRAKNINGAR 3 manader 9 manader 12 manader
2001 2000 2001 2000, 2000/01 2000
MSEK jul-sep| jul-sep| jan-sep| jan-sep| okt-sep| jan-dec
Hyresintakter 75 66 213 190 290 267
Drifts- och férvaltningskostnader -3 -2 -10 -7 -14 -11
Underhdllskostnader -9 -10 -27 -26 -37 -36
Fastighetsskatt & tomtrattsavgald -4 -4 -11 -10 -15 -14
Summa fastighetskostnader -16 -16 -48 -43 -66 -61
Driftsover skott 59 50 165 147 224 206
Avskrivningar -6 -5 -18 -16 -24 -22
Resultat fastighetsver ksamheten 53 45 147 131 200 184
Hotelloperatorsintakter 42 44 118 121 161 164
Hotelloperatorskostnader -34 -37 -100 -103 -138 -141
Resultat
hotelloper ator sver ksamheten 8 ! 18 18 23 23
Administrationskostnader -5 -4 -14 -14 -20 -20
Jamforel sestérande poster - - - 5 - 5
Rorelseresultat 56 48 151 140 203 192
Finansnetto -20 -16 -55 -45 -72 -62
Resultat efter finansnetto 36 32 96 95 131 130
Skatt -10 -9 -27 -28 -38 -38
Periodens resultat 26 23 69 67 93 92
Resultat per aktie, SEK 1,38 1,14 3,61 3,38 4,85 4,62
Resultat per aktie exklusive
iamfor ot ande boster. SEK 1,38 1,14 361 319 485 443
Genomsnittligt antal aktier,’000 19163] 19756 192131 19907, 19304 19824
BALANSRAKNINGAR
MSEK 2001-09-30| 2000-09-30 2000-12-31
Tillgangar
Fastigheter? 2442 1991 2106
Ovrigatillgéngar 42 43 31
Likvida medel 38 70 86
Summa tillgangar 2572 2104 2223
Eget kapital och skulder
Eget kapital 817 795 806
Réntebarande skulder 1565 1153 1248
I cke rantebdrande skulder 190 156 169
Summa eget kapital och skulder 2572 2104 2223

1) Inklusive hotellfastighetsinventarier.
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KASSAFLODESANALYSER 2001 2000 2000
M SEK jan-sep jan-sep jan-dec
Rorel seresultat 151 140 192
Avskrivningar” 22 19 26
Ovriga g likviditetspaverkande poster -3 1 4
Ovriga likviditetspéverkande poster -2 - -7
Netto erhdllen och erlagd ranta -54 -48 -60
Betald inkomstskatt -17 -18 -11
Forandring av rorel sekapital et 1 11 22
K assafl6de fran den |opande verksamheten 98 105 166
K assafl6de fran investeringsver ksamheten -299 -46 -161
Forandring av 1an 282 16 104
Aterkop av aktier -14 -14 -32
Utbetald utdelning -67 -60 -60
K assafl6de fran finansieringsver ksamheten 201 -58 12
Periodens kassafl6de 0 1 17
Omréakningsdifferens 2 0 0
Forandring av kassa 2 1 17
Likvida medel vid periodens slut 88 70 86
1) Inklusive den egna hotelloperattrsverksamheten.
NYCKELTAL 9 manader 12 manader
2001 2000 1999| 2000/01 2000 1999

jan-sep| jan-sep jan-sep| okt-sep| jan-dec jan-dec
Fastighetsrelaterade
Direktavkastning fastigheterl), % 10,1 10,2 9,3 10,1 10,1 9,5
Overskottsgrad?, % 77 77 76 77 77 78
Bel&ningsgrad®, % 64 58 58 64 59 58
Finansiella
Rantetackningsgrad®, ggr 2,7 31 2,8 2,8 3,0 2,8
Avkastning pa eget kapital % % 8,5 8,5 7,5 11,5 114 10,1
Avkastn. pd sysselsatt kapital®, % 6,4 7,3 6,2 8,6 9,5 8,3
Nettoskul dséttni ngsgrad7), gor 18 14 14 18 14 1,3
Genomsnittlig rantesats”, % 55 55 51 55 5,6 52
Genomsnittlig rantebindningstid, ar 2,4 2,6 30 24 24 2,7
Soliditet?, % 32 38 38 32 36 39

1) Driftsdverskott rullande tolv manader, justerat for kopta och silda fastigheter, dividerat med bokfort véarde
fastigheter inklusive hotellfastighetsinventarier per bokslutsdagen, omraknat med genomsnittlig valutakurs.

2) Driftsoverskott dividerat med hyresintakter.

3) Réntebdrande skulder dividerat med bokfort varde fastigheter per bokslutsdagen.

4) Resultat efter finansnetto plus finansiella kostnader dividerat med finansiella kostnader.
5) Periodensresultat dividerat med eget kapital per bokslutsdagen.
6) Resultat efter finansnetto plus finansiella kostnader dividerat med balansomslutningen minus icke réntebérande

skulder per bokslutsdagen.

7) Rantebadrande skulder minus likvida medel dividerat med eget kapital per bokslutsdagen.

8) Réntebdrande skulders genomsnittliga rantesats per bokslutsdagen.

9) Eget kapital dividerat med balansomslutning per bo
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KVARTALSFORDELADE RESULTATRAKNINGAR

"

MSEK kv3-01|kv2-01 kv1-01 kv4-00/kv3-00 kv2-00 kv1-00 kv4-99
Hyresintakter 75 68 70 77 66 63 61 63
Fastighetskostnader -16) -16 -16 -18 -16 -14  -13 -9
Driftsover skott 59 52 54 59 50 49 48 54
Avskrivningar -6 -6 -6 -6 -5 -6 -5 -6
Resultat fastighetsver ksamheten 53 46 48 53 45 43 43 48
Hotelloperatorsintakter 42 40 36 43 44 44 33 38
Hotelloperatorskostnader 34 344 32 38§ -37 -36 -30 -36
Resultat

hotelloper ator sver ksamheten 8 6 4 5 7 8 3 2
Administrationskostnader -5 -4 -5 -6 -4 -5 -5 -6
Jamforel sestérande poster - - - - - 2 3 -
ROr el ser esultat 56 48 47 52 48 48 44 44
Finansnetto -200 -18 -17 -17] -16 -15 -14 -15
Resultat efter finansnetto 36 30 30 35 32 33 30 29
Skatt -10 -8 -9 -1 -9 -9 -9 -6
Periodensresultat 26 22 21 24 23 24 21 23
Resultat per aktie, SEK 1,38 1,13 1,11 124 114 120 104 111
Resultat per aktie exklusive

j&mforelsestorande poster, SEK 133 1,13 111 124 114 113 093 111
Genomsnittligt antal aktier,’000 |19 163|19 229 19 248 19 577|19 756 19 923 20 040 20 040

RANTEBINDNINGSSTRUK TUR RANTEBARANDE SK UL DER 2001-09-30
L anebelopp i respektive valuta omraknat till MSEK Genomsnittlig

Réntebindningstid SEK  NOK DKK FIM| TotaltfAndel, %  ranta, %
2001 381 - 11 1 393 25 5,2
2002 150 45 - 28 223 14 51
2003 250 59 20 34 363 23 5,7
2004 100 64 - - 164, 11 5,8
2005-7 350 - 38 34 4221 27 5,9
Summa 1231 168 69 97/ 1565 100 55
Andel, % 79 11 4 6 100

Genomsnittlig rénta, % 53 6,9 6,3 55 55

Genomsnittlig rante-

bindningstid, ar 2,5 1,8 31 2,6 2,4

Valutakurs - 1,21 1,31 1,64 -
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DATA PER AKTIE 9 ménader 12 ménader

2001 2000 1999 2000/01| 2000 1999
SEK jan-sep| jan-sep jan-sep| okt-sep| jan-dec jan-dec
Resultat” 3,61 3,38 2,93 4,85 4,62 4,04
Resultat exklusive
jamforel sestérande posterl) 3,61 3,19 2,93 4,85 4,43 4,04
Utdelning - - - - 3,50 3,00
Eget kapital? 43 40 39 43 42 40
Fastigheternas bokforda varde? 128 101 97 128 109 98
Borskurs 4500 51,00 3450 4500 5750 36,90
P/E-tal® 9,3 11,3 9,4 9,3 12,5 9,1
P/CE-tal” 7,4 9,1 7,4 7,4 10,0 7,3
Ebdit-multipel® 10,3 10,2 10,5 10,3 10,8 10,0
Antal aktier, '000
Genomsnittligt 19213 19907 20040, 19304 19824 20040
Exklusive &terkopa aktier 19149 19734 20040, 19149 19408 20040
Totalt 20040, 20040 20040 20040 20040 20040

1) Resultat efter skatt berdknat pa genomsnittliga antal aktier.
2) Berdknat pa utestdende antal aktier per bokslutsdatum.

3) Borskursi forhdllandetill periodens resultat per aktie rullande tolv manader.

4) Borskursi forhallande till periodens resultat, plus avskrivningar som belastar resultatet, per aktie rullande tolv

méanader.

5) Borsvarde plus rantebarande skulder minus rantebérande tillgangar dividerat med rorel seresultatet plus
avskrivningar som belastar resultatet rullande tolv manader.

AKTIENSUTVECKLING

| diagrammen nedan visas utvecklingen dver Capona-aktiens borskurs sedan introduktionen i

december 1998 jamfort med Afféarsvérldens generalindex och Carnegies fastighetsindex.
Dessutom visas utvecklingen dver aktiens totalavkastning, Caponas borskursutveckling inklusive
aterinvesterad utdelning, jamfort med SIX avkastningsindex.

Under tredje kvartalet 2001 50nk Caponas bdrskurs med 22 (+16) procent. Under samma period
gonk Affarsvarldens generalindex med 20 (-6) procent och Carnegies fastighetsindex sjonk med
14 (+13) procent.

Aktiens totalavkastning var under delarsperioden januari till september minus 16 (+48) procent.
SIX Fvkasiningsndex 50Nk under delarspertoden med 30 (1) procent.

Totalavkastning

70 80
60 70

60
50 .

50
30 30 . 2)
20 20

9812 9906 9912 0006 0012 0106 0111
1) Capona-aktiens totalavkastning

9812 9906 9912 0006 0012 0106 0111

1) CAPO 2) AFV 3) CREX

2) SIX avkastningsindex
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REDOVISNINGSPRINCIPER

Del&rsrapporten har uppréttatsi enlighet med arsredovisningslagen och Redovisningsradets
rekommendation RR 20 Delarsrapportering. Samma redovisningsprinciper och
berakningsmetoder har anvants i delérsrapporten som i senaste arsredovisningen férutom att
Capona fran och med januari 2001 tillampar Redovisningsradets nya rekommendationer RR 9
Inkomstskatter och RR 18 Resultat per aktie. De perioder som presenteras for jamforel seandamal
har justeratsi enlighet med RR 9 Inkomstskatter och RR 18 Resultat per aktie. Justeringarna
avser skatt, eget kapital och icke rantebdrande skulder. De siffror som redovisas har i vissafall
avrundats vilket innebar att tabellernainte alltid summerar.

FORANDRING AV PERIODENSRESULTAT, EGET KAPITAL OCH ANTAL AKTIER

2001 2000 2000
MSEK jan-sep jan-sep jan-dec
Periodens resultat
Resultat enligt tidigare faststalld resultatrakning - 76 103
Justering enligt RR 9 Inkomstskatter - -9 -11
Periodens resultat enligt ny princip 69 67 92
Eget kapital
Ingdende eget kapital enligt tidigare faststélld
balansrakning - 822 822
Justering enligt RR 9 Inkomstskatter - -20 -20
I ngaende eget kapital 806 802 802
Utdelning -67 -60 -60
Omréakningsdifferens 23 0 4
Aterkdp av egna aktier -14 -14 -32
Periodens resultat 69 67 92
Utgaende eget kapital 817 795 806
Antal aktier 000
Totalt 20 040 20 040 20 040
Tidigare ars aterkopa aktier -632 - -
Periodens aterkopta aktier -258 -306 -632
Totalt antal aktier exklusive aterkop 19 149 19734 19 408
Genomsnittligt antal aktier 19213 19940 19824

ATERKOP AV EGNA AKTIER

Under tredje kvartalet har 76 400 aktier motsvarande 0,4 procent av Caponas totala antal aktier
aterkopts for 4 MSEK till en snittkurs av 55,55 SEK. Totalt har 890 800 aktier aterkdpts for 46
MSEK till en snittkurs av 51,26 SEK. De aterkopta aktierna motsvarar 4,4 procent av det totala
antalet aktier i Capona som uppgar till 20 040 046. Det totala antalet aktier, exklusive aterkopta
aktier, uppgick den 30 september 2001 till 19 149 246.
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AGARSTRUKTUR

Per den 30 september 2001 uppgick antalet aktiedgare i Caponatill 4 616 (4 728). De utlandska
agarna svarade for cirka 6 (7) procent av agandet i Capona. Caponas innehav av egna aktier
uppgick till 890 800. Capona &r noterat pa O-listan vid Stockholmsbérsen under beteckningen
CAPO och har ett aktieslag med lika rostrét.

Caponas aktieagar e 2001-09-30
Kapitalandel / roster, %  Justerad rostandel”, %

Ratos 46,6 48,7
Skandia 59 6,2
Alecta 3,2 33
SHB fonder 2,8 3,0
Robur fonder 1,6 1,6
Bengt & Christina Norman 1,5 1,6
Magnus & Marta ChristinaVahlquist 15 16
Wasa Fastighetsfond 1,3 1,3
Spar Hotel AB 1,3 1,3
Roda K orset 1,2 1,3
SEB Securities Service 1,2 1,2
Ovriga 27,5 28,9
Externa agare 95,6 100,0
Capona 44 0,0
Totalt 100,0 100,0
1) Rostandel justerad for Caponas dterkdpta aktier. Kéla: VPC

UTSIKTER FOR 2001

Konjunkturutvecklingen beddms férsémras ytterligare efter terrorattacken i USA och
efterfoljande handel ser. Genom Caponas koncentration pa den nordiska marknaden, med hog
andel inomnordiskt resande och starka nordiska varumarken, bedoms effekterna pa Caponas
resultat bli begrénsade under dret.

Caponas bedomning &r fortfarande att helarsresultatet efter finansnetto for 2001 kommer att
Overstiga 125 MSEK, vilket ligger i linje med tidigare |&mnad beddmning for 2001.

Delarsrapporten har g granskats av bolagets revisorer.

Danderyd den 16 oktober 2001
Capona AB (publ)

Olle Persson
Verkstallande direktor
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KORT OM CAPONA

Capona, som ager och aktivt forvaltar hotellfastigheter, &r ett av de ledande hotellfastighets-
bolagen pa den nordiska hotellfastighetsmarknaden. Fastighetsbestandet per den 30 september
2001 bestod av totalt 42 hotellfastigheter varav 32 var beléagnai Sverige, femi Norge, trei
Danmark och tvai Finland. Det totala antalet hotellrum uppgick till cirka 6 700. Capona ar
noterat pa O-listan vid Stockholmsborsen under beteckningen CAPO. Namnet Capona kommer
fran det latinska ordet caupona som betyder " hotell” .

For ytterligare information kontakta:

Olle Persson, Verkstéllande direktor, tel. 08-446 59 72 / 070-324 34 32
E-post: olle.per sson@capona.se

Ando Wikstrom, vVD Finans & Investor Relation, tel. 08-446 59 71/ 070-324 34 33
E-post: ando.wikstrom@capona.se

Detta och tidigare pressmeddelanden finns dven pa www.capona.se

Ekonomisk information lamnasvid foljandetillfalle:
»  Bokslutskommunikén for 2001 kommer mandag den 21 januari 2002
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