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Resultatet fore skatt uppgick till 154 Mkr (180), varav 33 Mkr (62) utgor vinster
fran fastighetsfor saljningar.

Forvaltningsresultatet uppgick till 114 Mkr (113). Tredje kvartalets
forvaltningsresultat uppgick till 59 Mkr (53), vilket ar det basta forvaltnings-
resultatet nagonsin for ett enskilt kvartal.

Resultatet fran Mandamus delagandei ett fastighetskonsortium i Haninge har
utvecklat sig battre an forvantat.

Mandamus forvaltar idag flest bostaddégenheter av alla svenska bor snoterade
fastighetsbolag. Totalt forvaltas 17.579 bostadslagenheter, varav 4.236
bostaddagenheter genom Mandamus delagandei ett fastighetskonsortium.
Arsresultatet fore skatt bedéms uppga till [agst 170 Mkr.

VERKSAMHETEN JANUARI-SEPTEMBER 2001

Hyres- och resultatutveckling

Hyresintékterna uppgick till 646 Mkr (619) vilket innebér en intéktsdkning med drygt 4 procent jamfort med
forgéende &r. De Okade hyresintakterna ar framst en effekt av tillkommande hyresintakter fran forvarvade
fastigheter under den senaste 12 manadersperioden. Den genomsnittliga ekonomiska uthyrningsgraden for
perioden uppgick till 97,8 procent, vilket & en forbattring med 0,8 procentenheter i jamfdrel se med motsvarande
period forgaende & och med lika mycket sedan arsskiftet. V akansen inom bestandet &r i huvudsak hanforlig till
kommersiellalokaler, medan vakansen for bostader var endast 0,8 procent per den 30 september. Dettavisar pa
en fortsatt mycket stark efterfragan pa bostader inom Mandamus omraden.

Efter avdrag for fastighetskostnader dterstod ett driftnetto om 335 Mkr (323), vilket innebar en dverskottsgrad
pa 51,9 procent (52,3). Avskrivningar pa fastigheterna uppgick till 39 Mkr (36) och centrala
administrationskostnader till 12 Mkr (13). Under perioden har drygt 1 Mkr erhdllitsi forvaltningserséttning fran
intressebolaget Mandamus Forvaltning i Haninge.

Intakter fran intressebolag

Intékterna fran Mandamusinvestering i fastighetskonsortiet i Haninge uppgick till totalt 16 Mkr under
perioden. Dessaintakter &r i resultatrakningen fordelade patre olikaresultatposter beroende patypen av
erhdllen intakt. Ranta pa aktiedgarlan och resultatandel i intressebolag redovisasi resultatrakningen under
rubriken ” Resultat fran intressebolag”, medan erséttning for bildande av konsortiet redovisas paraden

" Intakter av engangskaraktar”. De senare intékternaingar g i koncernens redovisade forvaltningsresultat, da
de g utgor del av koncernens normalaldpande verksamhet.

* Intakter fran forvaltningsuppdrag 11
* Ranta pa aktieagarlan 35
* Resultatandel i intressebolag 6,4
* Erséttning for bildande av konsortium 50

= Totalt resultatbidrag 16,0
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Totalt har intakternafran intressebol aget uppgatt till 16 Mkr, varav 11 Mkr har paverkat periodens
forvatningsresultat och resterande 5 Mkr avser intakter av engangskaraktar.

Forvaltningsresultat

Rantekostnaderna uppgick till 182 Mkr (163) och har 6kat med 19 Mkr framst beroende pa ékad upplaning i
syfte att finansiera Mandamus fastighetsférvarv och deltagande i konsortieforvérv. Definansiellaintékterna
uppgick till 1 Mkr (2). | jamforelse med forgéende kvartal har de finansiellaintakterna minskats med 3 Mkr,
vilket beror pa andrade redovisningsprinciper avseende resultat fran intressebolag, vilket nu sirredovisas.
Rantebidragen har som beréknat fortsatt att minska och uppgick for perioden till 2 Mkr (5).

Forvaltningsresultatet, det vill ségaresultatet fore jdmforel sestérande poster som avyttringsresultat,
rantebidrag och resultat av engéngskaraktar uppgick till 114 Mkr (113). Forvaltningsresultatet for den senaste
12-méanadersperioden uppgick till 140 Mkr, vilket & en forbattring med 4 Mkr i jamforelse med motsvarande
period foregéende &r. Forvaltningsresultatet for det tredje kvartalet 2001 uppgick till 59 Mkr (53) och &r
Mandamus basta férvaltningsresultat ndgonsin for ett enskilt kvartal. Resultat fran intressebolag har paverkat
forvaltningsresultatet positivt med ca 11 Mkr.

Forvaltningsresultat per kvartal, Mkr
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Avyttringsresultatet fran genomforda fastighetsforsaljningar uppgick under perioden till 33 Mkr (62), vilket
motsvarar en genomsnittlig vinst pacirka 16 procent av de sdlda fastigheternas bokforda varde. Under tredje
kvartalet har tvd mindre fastigheter avyttrats med en smérre forlust. Dessa fastigheter &r beldgnai Hovas
utanfor Goteborg ochi Valdemarsvik.

Resultatet fore skatt, vilket inkluderar jamforel sestérande poster som avyttringsvinster, réntebidrag och
resultat av engangskaraktar, uppgick till 154 Mkr (180). Férsamringen i jamforelse med foregaende ar &r helt en
foljd av att resultatet fran fastighetsforsaljningar ar |agre an under motsvarande period foregéende ar.

Resultatet efter schablonskatt uppgick till 111 Mkr (130), vilket motsvarar en vinst per aktie om 5,57 kr (6,40).
Kassafl0det per aktie uppgick till 5,87 kr (5,17).

Stark fokusering av fastighetsbestandet mot bostadsfastigheter i tillvéxtomraden

Koncernen hade per 30 september 2001 fastigheter till ett bokfort vérde om 5.709 Mkr (5.484), vilket innebér en
okning sedan &rsskiftet med drygt 5 procent. Okningen beror framst paforvarv av tva fastighetsbestand i
Huddinge kommun i stdra Storstockholm.

Under perioden har 38 fastigheter forvérvats for 486 Mkr. Under motsvarande period har 26 fastigheter med
ett bokfort varde av 207 Mkr avyttrats. Under perioden har vidare antal et &gda fastigheter reducerats genom
fastighetsreglering, varvid ett antal fastigheter har lagts ssmman. Vid kvartal sskiftet uppgick antalet &gda
fastigheter till 309. Periodens investeringar i befintligt fastighetsbestand uppgick till 36 Mkr (46), vilket &r en
nivasom val f6ljer koncernens planenliga avskrivningar.

Sedan Mandamus borsnoterades for tre &r sedan har det bokforda vardet pa fastighetsbestandet nara
fordubblats. Detta har skett samtidigt som befintligt fastighetsbestdnd har omstrukturerats och koncentrerats
mot tillvaxtomraden. Andelen fastigheter i tillvaxtomraden var vid borsintroduktionen 32 procent av bokfort
vérde och har nu véxt till 69 procent per 30 september 2001. Samtidigt har andelen forvaltade |agenheter i
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tillvaxtomraden, det vill sagainklusive forvaltningsuppdraget i Haninge, okat till 80 procent. Andelen
bostadsfastigheter har ocksa fortsatt att 6ka och uppgick per halvarsskiftet till 85 procent vilket & en 6kning
med 25 procentenheter sedan boérsintroduktionen.

Forandring i fastighetsinnehav Bokfort Antal Uthyrbar

vérde area,

Mkr 1.000 n?

Per 1998-06-15 2957 547 919
Avyttrade fastigheter -1724 -396 -546
Kvarvarande bestand 1233 151 373
Forvéarvade fastigheter 4352 172 848
Investeringar/fastighetsreglering 297 -14 -
Avskrivningar/nedskrivningar -176 - -
Valutakursférandringar 3 - -
Per 2001-09-30 5709 309 1221

Finansiell stéllning

Koncernen hade per 30 september 2001 réntebarande skulder om 4.230 Mkr (3.937). Av de réntebérande
skuldernavar 10 Mkr (10) i utlandsk valuta. L &neportfdljen [6per med en genomsnittlig rantebindningstid pa 2
ar (1,9) och medelrantan uppgick till 5,77 procent (5,68). Nettol dneskulden per 30 september 2001 uppgick till
4.118 MKkr (3.919). Sedan arsskiftet har nettol &neskul den 6kat med 218 Mkr beroende pa nyalan for
finansiering av periodens fastighetsforvarv. Per 30 september hade koncernen 345 Mkr (377) i bekréftade
outnyttjade kreditl &ften.

L anestruktur, L&n, Medel- Andel
rantebindning till ar Mkr rénta,%  18n, %
2001 847 545 20
2002 862 578 20
2003 1088 6,10 26
2004 516 575 12
2005 358 5,98 8
2006 487 544 12
2007- 72 6,06 2
Totalt 4230 5,77 100

Per den 30 september uppgick den synliga soliditeten till 22,2 procent (22,3) och den justerade soliditeten till
27,0 procent (25,7). Det egna kapitalet har 6kat med 31 Mkr under perioden till 1.306 Mkr. Periodens resultat
har tkat det egna kapitalet med 111 Mkr och lamnad utdelning har minskat det egna kapitalet med 80 Mkr.

Prognos
Mot bakgrund av resultatet for arets forsta nio manader bedéms arsresultatet fore skatt uppgatill 1agst 170

Mkr. Denna prognos motsvarar en vinst efter skatt per aktie om 6,15 kronor (8,02). Resultatprognosen kan
kommaatt justerastill foljd av avyttringsresultat fran ytterligare fastighetsforsaljningar under aret.

Stockholm den 23 oktober 2001

Anders Johansson
Verkstallande direktor
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Resultatrakningar

2001 2000 2001 2000 2000/01 2000
Belopp i Mkr Jul-sep  Jul-sep Jan-sep Jan-sep  Okt-sep  Jan-dec
3 man 3 man 9 man 9 man 12man 12man
Hyresintakter 221 211 646 619 855 828
Driftkostnader -56 -42 -184 -161 -246 -222
Reparation och underhall -15 -18 -53 -58 -71 -76
Tomtrattsavgald -1 -1 -4 -4 -6 -6
Fastighetsskatt -8 -8 -24 -25 -31 -32
Fastighetsforvaltning -13 -16 -46 -48 -65 -67
Summa fastighetskostnader -93 -85 -311 -296 -419 -403
Driftnetto 128 126 335 323 436 425
Avskrivning pé fastigheter -13 -12 -39 -36 -51 -49
Bruttoresultat 115 114 296 287 385 376
Central administration -4 -3 -12 -13 -18 -19
Intakter fran forvaltningsuppdrag 1 - 1 - 1 -
Intakter av engangskaraktar 2 - 5 - 5 -
Avyttringsresultat 0 35 33 62 47 76
Rorelseresultat 114 146 323 336 420 433
Resultat fran intressebolag 10 - 10 - 10 -
Réantebidrag 0 1 2 5 4 7
Finansiella intakter 0 1 1 2 1 2
Finansiella kostnader -63 -59 -182 -163 -239 -220
Finansnetto -63 -57 -179 -156 -234 -211
Resultat fore skatt 61 89 154 180 196 222
Skattekostnader -17 -25 -43 -50 -53 -60
Periodens resultat 44 64 111 130 143 162
Resultatrelaterade nyckeltal
Bruttomarginal (%) 26,7 25,1 17,6 18,3 16,4 16,8
Overskottsgrad (%) 57,9 60,2 51,9 52,3 51,0 51,3
Réantetackningsgrad (ggr) 2,0 1,9 1,7 1,7 1,6 1,7
Avkastning pa eget Kapital (%) e.t. e.t. e.t. et 111 12,0
Avkastning pa totalt kapital (%) et e.t. e.t. et 74 8,0
Forvaltningsresutat (Mkr) 59 53 114 113 140 139
Vinst efter skatt per aktie (kr) 2,2 3,2 5,6 6,4 7,2 8,0
Kassaflode per aktie (kr) 2,9 2,1 59 52 74 6,7
P/E-tal per aktie (ggr) e.t. e.t. e.t. et 9,8 8,2

Genomesnittligt antal aktier (1000-tal) 19 918 19918 19918 20 297 19918 20202
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Kassaflodesanalyser

Belopp i Mkr

Kassaflode fore forandring
av rorelsekapital
Foréndring av rorelsekapital

Kassaflode fran rorelsen

Fastighetsforvarv
Fastighetsforsaljningar

Forvarv av andelar i intressebolag
Lopande investeringar

Gjorda avsattningar

Kassaflode fran investeringar

Lamnad utdelning
Aterkop av egna aktier
Kassaflode fran aktieagarna

Totalt kassafléde

Ingaende nettolaneskuld
Periodens kassaflode
Valutakurseffekt
Utgéende nettolaneskuld

Balansrakningar

Belopp i Mkr

Tillgangar

Fastigheter

Ovriga materiella anlagningstillgangar
Andelar i intressebolag

2001
Jul-sep
3 man

57

66

10
-13

-4

62

-4 180
62

-4 118

Ovriga finansiella anlaggningtillgdngar

Ovriga omséttningstillgangar
Likvida medel
Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Avséttningar

Rantebarande skulder

Ej rantebarande skulder

Summa eget kapital och skulder

Forandring av eget kapital
Ingaende eget kapital
Lamnad utdelning
Aterkopta egna aktier
Periodens resultat
Utgaende eget kapital

2000
Jul-sep
3 man

42
-242

-200

131

-17
-1
108

-92

-3827
-92

-3919

2001
30-sep

5709

10
95
56
17
5895

1306
155
4230
204
5895

1275
-80

111
1306

56
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2001 2000 2000/01
Jan-sep Jan-sep Okt-sep
9 méan 9man 12 man
117 105 147
33 -176 -47
150 -71 100
-486 -331 -491
240 351 315
-10 - -10
-36 -46 -53
4 -1 20
-288 -27 -219
-80 -272 -80
- _29 -
-80 -301 -80
-218 -399 -199
-3 900 -3520 -3 919
-218 -399 -199
0 0 0
-4 118 -3919 -4 118

2000 2000

30-sep 31-dec

5484 5432

9 9

7 6

61 84

11 19

5572 5 550

1243 1275

136 151

3937 3925

256 199

5572 5 550

1414 1414

-272 -272

-29 -29

130 162

1243 1275

2000
Jan-dec
12 man

135
-236

-101

-336
426
-63
-4
23

-272
-29
-301

-379

-3 520
-379
-1

-3 900



Balansrelaterade nyckeltal

Soliditet (%)

Skuldsattningsgrad (ggr)
Belaningsgrad (%)

Rantetackningsgrad (ggr)
Genomshnittlig laneranta (%)

Borskurs vid periodensslut (kr)

Eget kapital per aktie (kr)

Borskurs i relation till synligt eget kapital (%)
Antal aktier vid periodens slut (1000-tal)
Eget innehav aterkopta aktier (1000-tal)
Borsvéarde vid periodens slut (Mkr)

2001
30-sep

22,2
3,2
74,1
1,66
577
70,0
65,57
107
19918
624
1394
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2000 2000
30-sep 31-dec
22,3 23,0
3,2 3,1
71,8 72,3
1,72 1,66
5,68 5,77
60,5 65,5
62,41 64,01
97 102
19918 19 918
624 624
1205 1305

Totalt innehav av egna aktier, 624.400 st, motsvarar 3,04 procent av antalet utgivna aktier

Definitioner

Bruttomarginal: Forvaltningsresultat i forhéllande till hyresintakter.
Ekonomisk uthyrningsgrad: Hyresintakter och hyresforluster i forhallande till hyresvérde.

Fastigheternas belaningsgrad: Rantebarande skulder i forhdllande till fastigheternas bokférda varde.
Forvaltningsresultat: Resultat fore skatt exklusive poster av jamforel sestorande karaktar sdsom avyttringsresultat,

nedskrivningar, noteringskostnader, rantebidrag och intékter av engangskaraktar.

Kassafltde: Kassafldde fore foréndring av rorel sekapital.

Nettolaneskuld: Rantebarande skulder minskade med Iangfristiga fordringar och likvida medel.
Rantetackningsgrad: Resultat fore skatt, exklusive resultat fran fastighetsforséljningar och finansiella kostnader, i relation

till finansiella kostnader.

Overskottsgrad: Driftnetto i forhallande till totala hyresintakter.

Aktieagare per 2001-09-30 Andd av roster

och kapital, %

Akelius Insurance fonder 285
LRF-gruppen 209
Akademiinvest 3,7
Fristdende Sparbanker 20
Sis Segaintersettle Ag 18
Skandia 12
Mandamus féretagsledning 08
Credit Suisse First Boston Imy 08
Handel sbanken Livforsakring 08
Lansforsakringar fonder 0,6
Summa (10 agare) 61,1
Ovriga utlandska aktieagare 25
Ovriga svenska aktiesgare 364
Totalt 100,0

Ekonomiska informationstillfallen

Bokslutskommuniké 2001 8 februari 2002

Arsredovisning 2001 Mars 2002

Frégor angdende del drsrapporten kan riktastill VD Anders Johansson eller vV D Bengt Eval dsson, telefon 08-

556 130 00.

Adress (huvudkontor):

Mandamus Fastigheter AB, (Englundavégen 7), Box 12, 171 18 Solna,
Tel: 08-566 130 00 Fax: 08-566 130 99 E-post: mandamus@mandamus.se

Hemsida: www.mandamus.se
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