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Niomanadersrapport ar 2001

® Starkt niomanadersresultat

v Lopande forvaltningsverksamhet 9 man 2001 2000
- resultat fore skatt 693 Mkr 628 Mkr  +10%
- vinst per aktie 5,25 kr 446 kr +18%
- kassaflode per aktie 9,24 kr 7,70 kr  +20%
v' Koncernresultat 9 man 2001 2000
- resultat fore skatt 1237 Mkr | 915 Mkr +35%
- resultat efter skatt 981 Mkr 662 Mkr +48%
- vinst per aktie 10,32 kr 6,52 kr  +58%

® Fortsatt tillvaxt

v

Fortsatt stigande hyresintakter: | identiskt bestand var hyresintakterna 8% hogre - och
driftsdverskottet 9% hogre - an under motsvarande niomanadersperiod i fjol.

Arskassaflddet frn I6pande férvaltningsverksamhet (summan av de fyra senaste

kvartalen) ar nu 11,87 kr/aktie. For ett ar sedan var motsvarande siffra 9,32 kr/aktie -
en 6kning med 27 procent.

Helarsprognos

Koncernresultatet fore skatt forvantas overstiga 1 400 Mkr

Marknadsbild

Bostader Stockholm, Géteborg, Malmd (22% av arshyran) - mycket stabilt

Kommersiellt Stockholm (exkl Kista), Géteborg och Malmé (63% av arshyran) - dampad
marknadshyresutveckling, i vissa omraden nagot lagre marknadshyra an for ett ar sedan

Kista (10% av &rshyran) - avmattning pa kort sikt

Drott ar ett av de storsta noterade fastighetsbolagen i Europa. Fastighetsportféljen ar koncentrerad till

de regioner och stadsdelar i Sverige som langsiktigt forvantas fa den snabbaste tillvaxten. 400
anstallda. Borsvarde 6ver 10 Mdr. 48 600 aktiedgare.
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MARKNADSKOMMENTAR

Konjunkturen

Under den senaste 20-arsperioden har Sveriges BNP stigit med i genomsnitt tva procent per
ar. For innevarande ar ar prognosen en tillvaxt om drygt en procent, vilket ar betydligt svagare
an de senaste aren. Nasta ar forvantas dock tillvaxten bli hbgre, men osékerheten ar stor om
nar under aret vandningen sker och om kraften i uppgangen. Den framtida tillvaxten vantas
dock fortsatt bli betydligt hogre i Stockholm &n i dvriga landet.

Kommersiella lokaler

| de centrala delarna av Stockholms innerstad har kontorsefterfragan dampats successivt
under &r 2001 och marknadshyran - d v s hyran vid nyuthyrning - ar nu lagre an toppnivan for
drygt ett ar sedan. Vakansgraden har ¢kat fran en lag niva, liksom andrahandsuthyrningen. |
ovriga Stockholmsregionen har marknadshyrorna planat ut eller sjunkit. | Kista (se nedan)
vantas en obalans i utbud/efterfragan, p g a neddragningar inom telekomsektorn och
fardigstallande av nya ytor. | Oresundsregionen och Géteborg nytecknas idag
kontorskontrakten pa i stort sett samma nivaer som for ett ar sedan.

| det kommersiella bestdnd som Drottkoncernen dgde saval kvartal 1l 2000 som kvartal 111 2001
steg hyresintakterna med 9 procent (driftséverskottet steg med 14 procent). Och &ven om

marknadshyran nu planat ut, och t o m sjunkit i flera omraden, fortsatter Drotts hyresintakter att
Oka - tack vare hyresomférhandlingar, indexjusteringar och fardigstallande av fastighetsprojekt.

e Hyresomforhandlingar

De kommersiella hyresavtal som omférhandlas under ar 2001 tecknades for 3-8 ar sedan da
marknadshyran var betydligt lagre &n idag - i vissa delar av Stockholmsregionen har
marknadshyran fordubblats under kontraktsperioden. Normalt slar hyresjusteringarna igenom
fullt ut forst aret efter omfoérhandlingen.

Under ar 2002 forfaller avtal med en kontrakterad arshyra om 520 Mkr, vilket i genomsnitt
motsvarar 1 050 kr/kvm.

¢ Arlig indexjustering

Drotts kommersiella hyreskontrakt har indexklausuler, vilket innebér att den kontrakterade
hyran uppjusteras med inflationen. Om konsumentprisindex i ar stiger med t ex 2,5 procent
okar koncernens arshyra - via indexupprakning - med storleksordningen 50 Mkr (fullt
genomslag ar 2002).
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e Fardigstallande av projekt

Januari-december 2001 fardigstalls fyra fastighetsprojekt med arshyror om 118 Mkr, och
under nasta ar fardigstalls atta projekt med arshyror om 158 Mkr. | de pagaende projekten ar f
n 84 procent av arshyran kontrakterad.

Kista

En tiondel av koncernens hyresintakter kommer fran Kista, dar Drott ager totalt cirka 300 000
kvm (inkl pagaende projekt). Uthyrningsgraden &r drygt 90 procent, snitthyran 1 450 kr/kvm och
hyresavtalen har en vagd aterstaende kontraktstid om cirka fem ar. Drotts storsta hyresgéast i
Kista ar Ericssonkoncernen med cirka 220 000 kvm (inkl pAg&ende projekt)*.

Under nasta ar forfaller ett par stérre hyreskontrakt, vilket sannolikt innebér att drygt 40 000 kvm
frigors. Detta kan innebara att Drottkoncernens vakansgrad temporart 6kar med en dryg
procentenhet. Kista har ett mycket bra geografiskt lage, nara Arlanda och med tunnelbana och
pendeltag till city. Har finns cirka 700 foretag med stor andel hogutbildad personal och dessutom
en vaxande teknisk hogskola med tusentals studenter.

P& kort sikt kan emellertid neddragningarna pa telekomsidan och fardigstéllandet av nya ytor
paverka saval marknadshyror som fastighetspriser i Kista. Resultatet av den externa
marknadsvardering, som genomfors vid arsskiftet, kan for nagon fastighet fororsaka
nedskrivning av bokfort varde, och darmed paverka arets resultat. Effekten pa justerat eget
kapital i Drottkoncernen vid en eventuell vardejustering i Kista bedéms dock bli marginell.

Bostader

Vélbelagna hyresbostader ger - precis som langa kommersiella kontrakt - ett gott intaktsskydd vid
tillfalliga avmattningar i ekonomin. En fjardedel av Drotts hyresintakter kommer fran bostader. | det
bostadsbestand som agdes saval kvartal 11l 2000 som kvartal Il 2001 (1 000 000 kvm) steg
hyresintakterna med 3 procent. Aven framdeles forvantas okningstakten i Drotts bostadsintakter
Overtraffa inflationen - bl a tack vare lagesfaktorns storre betydelse i hyressattningen. Av
koncernens 15 500 bostadslagenheter ligger narmare 14 000 i de tre storstadsregionerna (varav 2
400 i Stockholms innerstad). Valbelagna bostader i tillvéxtregioner ar en bristvara som forvantas
fa en god vardetillvaxt. De sékra kassaflodena i Drotts bostadsbestand mojliggdr dessutom
belaning pa férmanliga villkor.

Y Inklusive forhyrningar utanfor Kista svarar Ericssonkoncernen for cirka 8 procent av Drottkoncernens
hyresintakter.
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KOMMENTARER TILL RAKENSKAPERNA

Resultatrakning januari-september
2001

Siffror inom parentes avser januari-september ar 2000

Hyresintakterna uppgick till 2 842 Mkr (2 447). Stora férandringar har skett i bestandet mellan
de tva matperioderna.

) lidentiskt bestand - d v s i det besténd som Drott &gde saval under de forsta tre
kvartalen 2000 (inkl Balder) som under de forsta tre kvartalen i ar - steg
hyresintakterna med 163 Mkr, eller med 8 procent. | bostadsbestandet var 6kningen 3
procent och i det kommersiella bestandet 10 procent.

Uthyrningsgraden per 2001-09-30 var 95 procent - d v s oférandrad jamfort med arsskiftet.

Driftsdverskottet 6kade till 1 795 Mkr (1 535). Driftskostnadernas andel av hyresintakterna var
16 procent (17). Overskottsgraden var oférandrat 63 procent (63).

|::> | identiskt bestand ckade driftsoverskottet med 125 Mkr, vilket motsvarar 9 procent.

Rorelseresultatet uppgick till 2 022 Mkr (1 535), varav vinster fran fastighetsforsaljningar 442
Mkr (241) och jamforelsestdrande poster 102 (34). Jamforelsestérande poster utgors av en
forsakringsreglering om netto 89 Mkr® och en engangsersattning frn en tvist om 13 Mkr.

Finansnettot blev -785 Mkr (-621). Rantekostnaderna dkade till 803 Mkr (663). Okningen
forklaras framst av storre genomsnittlig Ianevolym till f6ljd av forvarv, men aven av aterkdp av
egna aktier (juli 2000 - september 2001 forvarvade Drott egna aktier for totalt 1 024 Mkr). Den
genomsnittliga rantan per 2001-09-30 var 5,0 procent.

Resultatet fore skatt 6kade med 323 Mkr till 1 237 Mkr (914). Forbattringen ar hanforlig till
hogre resultat fran I[dpande forvaltningsverksamhet (+65), hogre vinster fran
fastighetsforsaljningar (+201) och poster av engangskaraktar (+57).

Resultat fran [6pande forvaltningsverksamhet fore skatt: 693 Mkr (628)
- en 6kning med 65 Mkr eller 10 procent.

Periodens resultat efter skatt uppgick till 981Mkr (662), efter en skattekostnad om 256 Mkr
(252). Skattekostnaden motsvarar 21 procent av resultatet fore skatt. Den laga skattesatsen
forklaras framst av att Drott under perioden salt fastigheter for vilka det tidigare gjorts betydande
skatteavsattningar.

2 Avser fastigheten Elektra 20 i Stockholm som forstorts av brand. Forsakringsersattning minus
saneringskostnader minus utrangering av fastighetens bokférda varde = 89 Mkr.
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JANUARI-SEPTEMBER 2001 Lopande Forsaljnings- Totalt
Mkr forvaltningsv. vinster mm

Resultat fore skatt 693 544 1237
Aktuell skatt -67 -150 -217
Uppskjuten skatt -127 +88 -39
Periodens resultat 499 482 981
Skattekostnad 194 62 256
Skattekostnad/resultat fére skatt 28% 11% 21%

|:> Resultat fran [6pande forvaltningsverksambhet efter 28 procent skatt: 499 Mkr (452) -
en 6kning med 47 Mkr eller 10 procent. Okningen per aktie var 18 procent.

Januari-september uppgick kassaflodet till 879 Mkr (782). Okningen per aktie var 20

procent.

Arskassaflodet - méatt som summan av de fyra senaste kvartalen - uppgick till 1 142
Mkr. Det motsvarar 11,87 kr per aktie, vilket ar 27 procent hogre an nivan for ett ar
sedan och 52 procent hogre an nivan for tva ar sedan.

Lopande forvaltningsverksamhet 1998 [ 1999 2000 2001
Kvartal Y I I Il Y [ I Il v I I I
Kassaflode, Mkr 146 192 216 263 165 | 206 279 297 263 286 297 296
Genomsnittligt antal utestdende aktier, 113,9 |101,7 101,7 101,7 101,7 (101,7 101,7 101,2 995 | 97,3 949 93,2
milj
Kassaflode, kr/aktie 128 | 189 212 259 162|203 274 294 264 | 294 313 3,18
Rullande arskassaflode, Mkr 647 | 701 744 817 836 | 850 913 947 1045|1125 1143 1142
Genomsnittligt antal utestdende aktier, 113,9 |110,8 107,8 104,7 101,7 (101,7 101,7 101,6 101,0| 99,9 98,2 96,2
milj
Rullande arskassaflode, kr/aktie 568 [ 632 690 780 822|836 898 932 1034|1126 11,64 11,87
Balansrakning 2001-09-
30
Siffror inom parentes avser 2000-12-31

Fastigheter
BOKFORT VARDE FASTIGHETER Mkr 2001-09-30 35935
2000-12-31 37 287
Forvarv av forvaltningsfastigheter +448 LOPANDE ARSHYRA Mkr
Forvarv av mark och projekt + 603 2000-12-31 3805
Investeringar - framst projekt +1062 Forandrad I6pande &rshyra i identiskt bestdnd +155
Forsaljningar -3227 Fardigstallda projekt +131
Avskrivningar -238 Ombyggnation 41
Utrangering av fastighet efter brand -19 Edrvary +80
Valutaeffekt +21 Forséaljningar -506
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2001-09-30 3624
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Januari-september férvarvades fastigheter for 1,1 Mdr. Bl a férvarvades resterande 50 procent i

Medicinaren 19 (Novum) for 347 Mkr. Novum ar ett biotekniskt centrum om 38 600 kvm vid

forskningsintensiva Huddinge sjukhus utanfor Stockholm.

Forséljningarna uppgick till 3,7 Mdr och den stdrsta affaren omfattade 99 fastigheter i 27

kommuner for 3,0 Mdr. Darutéver saldes bl a hotellfastigheten Flur 63 N 14 i Bonn (Tyskland)
och kontorsfastigheten Europe House i Bryssel (Belgien). Forséljningspriserna var i genomsnitt i
niva med arsskiftesvarderingarna och gav en forsaljningsvinst om 442 Mkr.

FORVARVADE FASTIGHETER 9 méan SALDA FASTIGHETER 9 man
2001 jan-sep 2001 jan-sep
Antal 5 Antal 118
Uthyrbar yta, kvm 81624 Uthyrbar yta, kvm 843 843
- varav bostadsyta - - varav bostadsyta, kvm 127 730
Bokfort varde forvarv, Mkr 1051 Foérsaljningspris, Mkr 3720

Vinster fran fastighetsforsaljningar, Mkr 442

Vid periodens slut &gde Drott 581 fastigheter (693) med en uthyrbar yta om 3 538 000 kvm (4
221 000). Andelen bostadsyta ar 30 procent (28) och antalet bostadslagenheter ar 15 500 (17

300). Ekonomisk uthyrningsgrad 95 procent (95).

Lopande arshyra inkl vakant hyra: 3,8 Mdr

Bostader
23%

Ovrigt
5%

Industri/ /

lager
8%
Butiker
8%

___Kontor
56%

HYRESFORDELNING 2001-09-30 Kommersiellt %| Bostader % Totalt %
MKr inkl garage

Innerstaden 732 25 147 17 879 23
Globen, Marievik, Alvik 516 17 - - 516 14
Kista 404 14 - - 404 10
Ovrigt Stockholmsregionen 741 25 208 24 949 25
Stockholmsregionen 2393 81 355 41 2748 72
Oresundsregionen 269 9 258 30 527 14
Goteborg 135 4 167 19 302 8
Uppsala 51 2 53 6 104 3
Ovriga Sverige 78 3 38 4 116 3
Utland 16 1 - - 16 0
Lopande arshyra inkl vakant hyra 2942 100 872 100 3814 100




Nioméanadersrapport 2001

Pagaende projekt

8(17)

| fastigheternas bokforda varde om 35,9 Mdr ingar - utdver mark och byggnader - nedlagda
byggnadsinvesteringar i pagaende projekt. 0,5 Mdr avser hittills gjorda byggnadsinvesteringar i
nio storre projekt (se nedan), vilka efter ytterligare investeringar om 1,0 Mdr kommer att
generera arshyror om 172 Mkr (varav 84 procent var kontrakterat per 2001-09-30).

PAGAENDE OM- och Region Till-  Pro-  Planerad Total  -varav

NYBYGGNADSPROJEKT skott jekt- inflyttning byggnads- hittills

>50 Mkr yta start investering nedlagt

2001-09-30 Kvm®  Ar Ma&n Mikr? Mkr

Ynglingen 10, Ostermalm Stockhol - 2001 nov-01 101 46
m

Von Conow 54 Malmo - 1999 mar-02 132 107

Lustgarden 12, Stadshagen Stockhol 2600 2000 dec-02 195 33
m

Kairo 1, Solna Stockhol - 2001 apr-02 77 15
m

Isafjord 2A, Kista Stockhol 19300 2000 apr-02 326 137
m

Helgafjall 2, Kista Stockhol 900 2000 jul-02 59 40
m

Elefanten 17, Norrmalm Stockhol 4300 2001 jul-02 94 1
m

Marievik 28, Marievik Stockhol 18 750 2000 okt-02 370 80
m

Solsten 1:19, MélInlycke Goteborg 4500 2001 dec-02 74 2

Totalt 50 350 1428 461

Omsattningstillgangar

Omsattningstillgangarna uppgick till 781 Mkr (591) varav likvida medel 287 Mkr (206).

Eget kapital i koncernen uppgick till 10 277 Mkr (10 321), fordelat pa 92 739 435 utestaende

Eget kapital
aktier (98 407 789).
FORANDRING AV EGET KAPITAL Mkr
2000-12-31 10 321
Utdelning -384
Aterkdp egna aktier -646
Forandring av kursdifferens 1
Erhallen premie for optioner 4
Periodens resultat 981
2001-09-30 10 277

3 Exklusive garage.

* Exklusive mark och byggratt (byggratt och frikopt mark ingar i bokfort varde fastigheter).
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Januari-september forvarvades 5 668 354 Drottaktier av serie B, vilket reducerat eget kapital
med 646 Mkr. Per 2001-09-30 &gde Drott totalt 8 949 324 egna aktier, motsvarande 8,8 procent
av antalet registrerade aktier.
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Avséttningar
Avsattningar for uppskjuten skatt utgjorde 2 474 Mkr (2 400) av de totala avsattningarna om 2
518 Mkr (2 445).

Réantebarande skulder
De rantebarande skulderna uppgick till 22 292 Mkr (23 439), med en genomsnittlig rénta om 5,0
procent och en genomsnittlig rantebindningstid om 17 manader. Per 2001-10-26 &r den
genomsnittliga rantan 4,9 procent.
Drott kan med mycket kort varsel forandra aktuell rdntebindningsstruktur genom att utnyttja
derivatmarknaden. Enligt géllande rantepolicy skall den genomsnittliga réntebindningen vara 24

manader +/- 12 manader.

Drott har sakerstallt tillgangen pa lanekapital genom langtidsavtal med fasta lanemarginaler.
Per 2001-09-30 hade laneportfoljen en vagd I6ptid om 4,9 ar.

| varas introducerades ett certifikatsprogram pa 3 Mdr. Utestaende foretagscertifikat per 2001-
09-30 uppgick till 1,2 Mdr och per 2001-10-26 till 1,5 Mdr.

Utover de rantebarande skulderna har Drott Ianelften om 4 Mdr.

Icke rantebarande skulder
Icke rantebarande skulder uppgick till 1 770 Mkr (1 826) och avsag framst upplupna kostnader
och forskottsbetalda hyror.
Moderbolaget

Moderbolaget redovisade ett resultat om 6 Mkr (-121). Omséattningen, som utgors av
koncerninterna tj&nster, uppgick under perioden till 30 Mkr (17).

HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODEN

| en bytesaffar med Tornet har Drott lamnat samtliga sina kommersiella Karlstadsfastigheter
(49 500 kvm) i utbyte mot nio bostadsfastigheter (43 100 kvm) och en likvid om 170 Mkr.
Affaren ger ingen resultatpaverkan.

| Dusseldorf i Tyskland har modecentret UT House Paris salts med en forséljningsvinst om 10
Mkr. Den enda kvarvarande utlandsfastigheten - en exploateringstomt i Bryssel i Belgien - ar
under forsaljning.
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PROGNOS 2001

Koncernresultatet fore skatt beraknas for helaret 2001 6verstiga 1 400 Mkr (1 364), varav resultat
fran I6pande forvaltningsverksamhet knappt 900 Mkr (860). | koncernresultatprognosen ingar
forsaljningsvinster och jamforelsestorande poster med 554 Mkr® (493).

| sexmanadersrapporten prognosticerades ett helarsresultat fran I6pande forvaltningsverksamhet
om >860 Mkr fore skatt, vilket inklusive forsaljningsvinster och jamforelsestorande poster om 364
Mkr® skulle givit ett koncernresultat 2001 om >1 224 Mkr fore skatt.

Eventuella nedskrivningar av bokforda fastighetsvarden ar ej beaktade i prognosen, ej heller
eventuella ytterligare vinster fran fastighetsforsaljningar.

Stockholm den 26 oktober 2001
Drott AB (publ)
Mats Mared

Verkstallande direktor

Niomanadersrapporten har ej varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

® Realiserat t o m 2001-10.26.
® Realiserat t o m 2001-08-20.
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RAKENSKAPER
Resultatréakning

TOTALT 3 man 9 man 12 méan

2001 2000 2001 2000| rullande 2000
MKr jul-sep jul-sep| jan-sep jan-sep| okt-sep jan-dec
Hyresintakter 901 917 2 842 2 447 3811 3416
Ovriga intakter 4 12 26 44 39 57
Drifts-, underhalls- och hyresgastanpassningskostn. -174 -218 -684 -637 -934 -887
Tomtrattsavgald -16 -16 -49 -41 -66 -58
Fastighetsskatt -50 -54 -154 -134 -202 -182
Uthyrning och fastighetsadministration -61 -53 -186 -144 -252 -210
Driftsdverskott 604 588 1795 1535 2 396 2136
Avskrivningar -84 -83 -253 -222 -333 -302
Bruttoresultat 520 505 1542 1313 2 063 1834
Vinster fran fastighetsforsaljningar 91 11 442 241 660 459
Jamforelsestérande poster 89 34 102 34 102 34
Centrala bolags- och koncernkostnader -18 -15 -64 -53 -83 -72
Rorelseresultat 682 535 2 022 1535 2742 2 255
Rantebidrag 1 5 6 20 10 24
Ranteintékter m m 5 2 12 22’ 20 30’
Rantekostnader -269 -257 -803 -663 -1085 -945
Periodens resultat fore skatt 419 285 1237 914 1687 1364
Aktuell och uppskjuten skatt -135 -79 -256 -252 -380 -376
Periodens resultat 284 206 981 662 1 307 988
Genomsnittligt antal utestdende aktier (milj) 93,2 101,2 95,1 101,5 96,2 101,0
Vinst per aktie efter aktuell och uppskjuten skatt, kr 3,05 2,04 10,32 6,52 13,59 9,78
LOPANDE FORVALTNINGSVERKSAMHET 3 man 9 man 12 man

2001 2000 2001 2000| rullande 2000
MKr jul-sep jul-sep| jan-sep jan-sep| okt-sep jan-dec
Periodens resultat fore skatt 239 240 693 628 925 860
Periodens resultat efter aktuell skatt 212 214 626 560 809 743
Periodens resultat efter aktuell och uppskjuten skatt 172 173 499 452 667 620
Kassaflode 296 297 879 782 1142 1045
Genomsnittligt antal utestdende aktier (milj) 93,2 101,2 95,1 101,5 96,2 101,0
Vinst per aktie efter aktuell och uppskjuten skatt, kr 1,85 1,71 5,25 4,45 6,93 6,14
Kassaflode per aktie, kr 3,18 2,94 9,24 7,70 11,87 10,34

! Varav 11 Mkr avser vinst fran forséljning av borsaktier.
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Balansrakning
KONCERNEN
Mkr 2001-09-30 2001-06-30 2001-03-31 2000-12-31
Fastigheter 35935 35651 35 294 37 287
Ovriga anlaggningstillgangar 141 143 149 153
Anlaggningstillgangar 36 076 35794 35 443 37 440
Kortfristiga fordringar 494 473 3248 385
Likvida medel 287 84 45 206
Omsattningstillgangar 781 557 3293 591
TILLGANGAR 36 857 36 351 38 736 38 031
Eget kapital 10 277 10 089 10 563 10 321
Avsattningar 2518 2 430 2381 2 445
Icke rantebérande skulder 1770 1644 1718 1826
Rantebérande skulder 22 292 22 188 24 074 23 439
EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 857 36 351 38 736 38 031
Kassaflddesanalys
KONCERNEN 3 man 9 man 12 man
2001 2000 2001 2000 | Rullande 2000
Mkr jul-sep jul-sep jan- jan- Okt- jan-dec
sep sep sep

LOPANDE VERKSAMHET
Drifts6verskott 604 588 1795 1535 2 396 2136
Centrala bolags- och koncernkostnader -18 -15 -64 -53 -83 -72
Réantebidrag 1 5 6 20 10 24
Réanteintakter 5 2 12 11 20 19
Réntekostnader -269 -257 -803 -663 -1 085 -945
Betald skatt pa den lopande forvaltningsverksamheten -27 -26 -67 -68 -116 -117
Kassaflode fran den lopande forvaltningsverksamheten 296 297 879 782 1142 1045
Kassaflode frdn poster av engdngskaraktar m m:
Poster av engangskaraktér samt skillnad mellan betalda och
kostnadsforda rantor 169 2 68 43 38 13
Kassaflode fore forandring av rérelsekapital 465 299 947 825 1180 1058
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital -64 22 -400 660 -92 968
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 401 321 547 1485 1088 2 026

INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar, fastigheter -508 -2355| -1789 -14875 -3315 -16401
Investeringar, inventarier -1 -18 -6 -40 -6 -40
Forsaljning borsaktier - - - 11 - 11
Fastighetsforsaljningar (inkl forséljningskostnader) 344 951 3668 3089 5009 4430
Betald skatt pa forsaljningsvinster -35 -8 -147 -156 -271 -280
Kassaflode fran investeringsverksamheten -200 -1430 1726 -11971 1417 -12 280

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Upptagna rantebarande lan/amortering rantebarande Ian 98 1179| -1167 10893 -1114 10946
Erhallen premie for optioner - - 4 - 4 -
Aterkop av egna aktier -96 -105 -645 -105 -918 -378
Utdelning - -384 -356 -384 -356
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 1074 -2192 10432 -2412 10212
Foérandring av likvida medel 203 -35 81 -54 93 -42
Likvida medel vid periodens bérjan 84 229 206 248 194 248
Likvida medel vid periodens slut 287 194 287 194 287 206
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Nyckeltal
KONCERNEN 3 man 9 man 12 man
2001 2000 2001 2000( rullande 2000
jul-sep jul-sep| jan-sep jan-sep| okt-sep jan-dec
FASTIGHETSRELATERAT, Mkr
Hyresintékter 901 917 2842 2447 3811 3416
Drifts6verskott 604 588 1795 1535 2 396 2136
Overskottsgrad, % 67 64 63 63 63 63
Vid periodens slut
Uthyrbar yta, kvm 3538000 4315000( 3538000 4 315000( 3538000 4221000
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95 95 95 95 95 95
Fastigheternas bokftrda varde 35935 36 947 35935 36 947 35294 37 287
FINANSIELLT, Mkr
Lépande férvaltningsverksamhet
Resultat fore skatt 239 240 693 628 925 860
Resultat efter aktuell och uppskjuten skatt (redov.sk. 28%) 172 173 499 452 667 620
Kassaflode 296 297 879 782 1142 1045
Rantetackningsgrad, ggr 1,9 1,9 1,9 1,9 1,9 1,9
Totalt
Resultat fére skatt 419 285 1237 914 1687 1364
Resultat efter skatt 284 206 981 662 1307 988
Avkastning pa eget kapital, % - - - - 12,7 9,7
Kassaflode inkl forsaljningsvinster 352 300 1174 867 1531 1224
Réntetéckningsgrad, ggr 2,6 21 25 24 2,6 24
Vid periodens slut
Réntebarande skulder 22292 23384 22292 23384 22292 23439
Eget kapital 10 277 10 268 10 277 10 268 10 277 10 321
Balansomslutning 36 857 37 851 36 857 37851 36 857 38031
Soliditet, % 28 27 28 27 28 27
Skuldséattningsgrad, ggr 2,2 2,3 2,2 2,3 2,2 2,3
PER AKTIE, kr® °
Genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden 93 171 548 101 166 774| 95095 287 101 514 764| 96 203 038 101 017 645
- Vinst |6pande forvaltningsv. (redovisad skatt 28%) 1,85 1,71 5,25 4,46 6,93 6,14
- Vinst totalt 3,05 2,04 10,32 6,52 13,59 9,78
- Kassaflode l16pande forvaltningsverksamhet 3,18 2,94 9,24 7,70 11,87 10,34
- Kassaflode inkl forsaljningsvinster 3,78 2,97 12,35 8,54 15,91 12,12
Antal utestdende aktier vid periodens slut 92 739 435 100 644 789| 92 739 435 100 644 789| 92 739 435 98 407 789
- Eget kapital vid periodens slut 110,82 102,02 110,82 102,02 110,82 104,88

8 Nyckeltalen per aktie berdknas pa antalet utestdende aktier, d v s antalet registrerade aktier minus det antal aktier
som Drott &ger.

o juni 1999 emitterades ett konvertibelt férlagslan om 46,2 Mkr med foretrade for Drotts anstallda i Sverige. De
anstéllda har hittills tecknat fér 43,1 Mkr medan resterande konvertibler har tecknats av ett helagt dotterbolag till Drott
AB for framtida tilldelning till anstallda. Konvertering kan ske senast 2004-04-30 till kursen 84 kr. Vid full konvertering
Okar antalet B-aktier i Drott med 550 000.

Under mars 2001 forvarvade 36 ledande befattningshavare 443 800 kdpoptioner avseende aktier av serie B i Drott.
Lésentidpunkt &r 2004-03-20 och I6senkursen &r 134,50 kr per aktie. Vid full teckning 6kar antalet B-aktier i Drott
saledes med 443 800 aktier.

I nyckeltalssammanstéallningen har utspadningseffekt vid eventuell konvertering/teckning ej beaktats eftersom
utspadningen har marginell inverkan pa nyckeltalen.

RedOV|Sn|ngspr|nC|per
Denna delarsrapport har tagits fram i enlighet med Redovisningsradets rekommendation RR:20
Delérsrapporter. Drott tillampar fr o m &r 2001 Redovisningsradets rekommendation RR:9 Inkomstskatter.
Bytet av redovisningsprincip har skett i enlighet med RR:5 Redovisning av byte redovisningsprincip.
Detta innebar att samtliga jamfdrelsetal har omréknats i enlighet med den nya redovisningsprincipen.
Forutom bytet av redovisningsprincip avseende inkomstskatt har samma redovisningsprinciper och
berakningsmetoder anvants som i arsredovisningen for 2000.
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| 101688 759 101 688 759| 101 688 759 101 688 759 101 688 759 101 688 759

Definitioner

FASTIGHETSRELATERAT

Ekonomisk uthyrningsgrad

Identiskt bestand

Lopande arshyra

Lopande arshyra inkl vakant hyra
Uthyrbar yta

Kontrakterad arshyra for hyresavtal vilka l6per vid periodens
utgang, dividerad med lopande arshyra inkl vakant hyra
Fastigheter vilka ingatt i Drottkoncernen fr o m en periods
bérjan t o m motsvarande period ett ar senare.
Balderfastigheterna inkluderas i identiskt bestand under
helaret 2000, trots att dessa tilltraddes forst per 2000-04-01.
Loépande grundhyra pa arsbasis enligt hyreskontrakt efter
indexupprékning, justerat for hyresrabatter och hyrestillagg
Summan av lépande och vakant arshyra

Uthyrd yta som genererar hyresintékter vid periodens utgang plus
vakant yta. | den uthyrbara ytan ingar ytor fér garage inom
byggnaden

Vakant hyra Bedomd arshyra for outhyrda bostader plus marknadshyra pa
arsbasis for outhyrda lokaler efter rimlig generell
upprustningsinsats

Overskottsgrad Driftsdverskott i procent av hyresintékter

FINANSIELLT

Avkastning pa eget kapital
Centrala bolags- och koncernkostnader

Kassafloéde

Resultat - I[6pande forvaltningsverksamhet
Rantetackningsgrad

Rantetackningsgrad — |6pande
forvaltningsverksamhet

Skuldsattningsgrad
Soliditet

Vinst per aktie

Arskassaflode

Periodens resultat i procent av genomsnittligt eget kapital
Kostnader som inte direkt kan hanfdras till fastighetsférvaltningen
sasom kostnader for bolagsledning, stabsfunktioner och
marknadsnotering

Resultat fore skatt med aterlaggning av avskrivningar, vinster fran
fastighetsforséaljningar och engangsposter samt med avdrag for
aktuell skatt pa den I6pande forvaltningsverksamheten

Resultat exklusive vinster fran fastighetsforsaljningar och poster
av engangskaraktar

Resultat efter finansnetto med aterlaggning av rantekostnader,
dividerat med réntekostnader

Resultat efter finansnetto med aterlaggning av rantekostnader,
vinster fran fastighetsforsaljningar och engangsposter, dividerat
med rantekostnader

Réantebarande skulder dividerat med eget kapital

Eget kapital jamte minoritet i procent av balansomslutning
Periodens resultat dividerat med genomsnittligt antal utestaende
aktier

Summan av de fyra senaste kvartalens kassaflode

Ytterligare information

Drott AB (publ)

556050-2113

Telefon
Telefax
Natplats
Postadress
Besoksadress

08-545 83 000

08-545 83 096
www.drott.se

Box 5530, 114 85 Stockholm
Nybrogatan 57A, Stockholm

Planerad information

Bokslutskommuniké for ar 2001
Ordinarie bolagsstamma ar 2002

2002-02-13
2002-04-24

Kontakter

Mats Mared (VD)

Claes Linné (vVD)

telefon
e-post
telefon
e-post

08-545 83 010
mats.mared@drott.se
08-545 83 012

claes.linne@drott.se
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Johan Nordenson (Investor Relations) telefon 08-54583 019
e-post johan.nordenson@drott.se
Asvor Brynnel (Information) telefon 08-545 83 082

e-post asvor.brynnel@drott.se
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1998-2001
Kurs Drott B ------- SAX Smtt?mlfr' fdag
180
160
140
120
100
80
Bl - 30
40 - - 20
20 1 10
04 0
Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q2 Q3 4 Q1 Q2 Q3 hitills
1998 1999 2000 2001 Q4
~ = Max och Min under perioden
a Svensk Borsinformation AB

Storsta agare 2001-10-04

AKTIEAGARE A-aktier B-aktier Totalt antal Registrerade aktier (%) Utestaende aktier (%)
Kapital Roster Kapital Roster
Robur fonder - 9958 857 9 958 857 9,8 9,4 10,7 10,2
Nordea fonder - 6412 064 6412 064 6,3 6,0 6,9 6,6
AMF Pension - 5140 000 5140 000 51 4,8 55 53
Skandia - 4199 698 4199 698 4,1 39 4,5 43
AFA Forsékring - 1895340 1895 340 1,9 1,8 2,0 1,9
Fjarde AP-fonden 28 000 1765 000 1793000 1,8 19 19 21
Handelsbanken Liv - 1415110 1415110 1,4 1,3 15 15
Didner & Gerge aktiefond - 1222 400 1222 400 1,2 1,1 1,3 1,3
KP Pension - 1220650 1220650 1,2 1,1 13 1,3
AMF Pension Fonder - 1078800 1078800 1,1 1,0 1,2 1,1
Forsta AP-fonden 28 000 935 300 963 300 0,9 1,1 1,0 1,2
SEB Fonder - 843 251 843 251 0,8 0,8 09 09
Tredje AP-fonden 28 000 700 000 728 000 0,7 0,9 0.8 1,0
Andra AP-fonden 13 600 617 242 630 842 0,6 0,7 0,7 0,8
Utlandska aktiedgare 35098 19703793 19738891 19,4 18,8 21,3 20,6
Ovriga (48 600) 393239 35106093 35499 332 34,9 36,7 38,3 40,1
Utestaende aktier 525937 92213498 92 739 435 91,2 91,6 100,0 100,0
Drott - 8 899 324 8 899 324 8,8 8,4
Registrerade aktier 525937 101162822 101688759 100,0 100,0




