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Hyresintékterna uppgick till 1 436

(1 432) Mkr. Hyresokningen i om- och
nytecknade kontrakt var 43 (60) procent.
Den ekonomiska vakansgraden okade till
6 (4) procent.

Lokalhyresmarknaden har haft en
nagot hogre aktivitet under andra kvar-
talet.

Resultatet efter finansiella poster
uppgick till 334 (1 610) Mkr. | resultatet
ingar rearesultat fran fastighetsforsalj-
ningar med -3 (1 402) Mkr och kost-
nader for l6sen av framtida réntekost-
nader med 0 (124) Mkr.

Euro MTN-program tecknat med
en laneram om 1 miljard Euro.

Prognosen justerades ned vid forra
kvartalsskiftet till foljd av stigande réntor
och okad osakerhet pé lokalhyresmark-
naden. Utsikterna for heldret 2002 ar
att resultatet efter finansiella poster,
med befintligt bestand och fore resultat
av fastighetsforsaljningar, kommer att
Oka och uppga till cirka 600 (418) Mkr.

STORA PA KONTOR | STORRE PA MANNISKOR

EKONOMISKA DATA

Jan—juni Jan—juni April- April- Juli 2001— Helar
Mkr 2002 2001 juni 2002 juni 2001 juni 2002 2001
Hyresintakter 1436 1432 724 699 2729 2725
Resultat efter finansiella poster 334 1610 179 1446 2005 2281
Resultat efter finansiella poster exklusive
fastighetsforsaljning och I6sen av rantekostnader 337 332 182 168 608 603
Kassaflode 414 355 180 121 767 708
Investeringar inklusive fastighetsférvarv 421 5115 191 4809 1502 6 196
Fastighetsforsaljning - 5553 - 5553 953 6 506
Soliditet, % 33 32 33 32 33 35
Vakansgrad, hyra, % 6 4 6 4 5 5
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Marknad

Aktiviteten pa lokalhyresmarknaden har 6kat ndgot under
andra kvartalet 2002. Ett antal nya hyresavtal har tecknats
trots att utbudet av lediga lokaler fortsatter att 6ka. Manga
foretag fortsatter att soka sig fran det absoluta citylaget till
goda innerstadslagen. En tydlig trend pa hyresmarknaden

ar att foretag uppgraderar sig och flyttar till nyare, mer anda-
malsenliga lokaler. Effektiva arbetsplatser blir allt viktigare for
foretaget.

Topphyrorna for kontor i Stockholm har sjunkit till 4 500
5000 kr/m2, Enstaka avtal har tecknats pa nivaer éver 5 000
kr/m?. Hyresnivéerna i Goteborg och Malmé ar forhallande-
vis stabila. | Goteborg tecknas topphyror pa nivan 2 300-2 400
kr/m?2 och i Malmo pé 1 900-2 000 kr/m2. Vakanser for kontor
i centrala Stockholm och Géteborg uppskattas till cirka 4-5
procent men varierar lokalt. | de centrala delarna av Malmo
beddms vakanserna ligga upp mot 6-7 procent.

Pa fastighetsmarknaden ar det framst utlandska investe-
rare som forvérvat och visat intresse for kontors- och butiks-
fastigheter. De storsta affarerna ar NCCs forséljning av fastig-
heter till Whitehall Funds/Goldman Sachs och ABBs forsalj-
ning av fastigheter till London & Regional Properties.

Hyresintakter

Vasakronans hyresintakter for januari—juni 2002 6kade med
4 Mkr och uppgick till 1436 (1 432) Mkr. Under 2001 salde
Vasakronan fastigheter med arliga hyresintakter pa 651 Mkr
samtidigt som fastigheter med arliga hyresintakter p& 405 Mkr
forvarvades. For jamforbart fastighetsbestand var 6kningen 9
(12) procent och effekten av avyttringar och férvarv av fastig-
heter -9 (1) procent. Den hdga 6kningen i jamforbart bestand
beror pa att huvuddelen av om- och nytecknade kontrakt

har en I6ptid pa tre till fem &r, vilket innebér att hyresférand-
ringarna blir betydande vid omfoérhandlingar. Genomsnittlig
l6ptid i kontraktsportféljen uppgick till 4,0 (4,2) ar.

Genomsnittlig hyresintakt ckade till 1 318 (1 248) kr/m? p&
arshasis. Okningen beror pé att hyresintikterna koncentrerats
till Stockholm, Goteborg och Malmé efter forra arets omfat-
tande strukturaffarer samt effekter av om- och nytecknade
kontrakt.

Under forsta halvaret 2002 har kontrakt motsvarande 143
(146) MKr i arshyra omforhandlats och hyrorna har ¢kat med
i genomsnitt 43 (60) procent. Totalt kommer 14 (9) procent
av hyreskontrakten att omférhandlas under 2002 varav 5 pro-
cent omférhandlats under de forsta sex manaderna. De stérsta
hyresavtalen under denna period har tecknats med Polis-
myndigheten i Goteborg samt NUTEK, Arbetsmiljéverket och
Proffice i Stockholm.

Av hyresintakterna var 87 (76) Mkr fastighetsskatt som
betalats av hyresgasterna vilket motsvarar 87 (88) procent av
fastighetsskatten. Vakansgraden uppgick till 7 (6) procent av
lokalarean, motsvarande 144 000 m?. Beréknat hyresbortfall
var lagre, 6 (4) procent vilket motsvarar 180 Mkr. Okningen
av vakansgraden beror pa rddande konjunkturavmattning.

Andelen statliga hyresgéaster uppgar till 33 (35) procent. Ande-
len dvriga hyresgéster &r darmed 67 (65) procent.

Kostnader och resultat

Driftkostnaderna minskade med 19 Mkr och uppgick till 305
(324) Mkr, en minskning med 6 (4) procent. Minskningen
forklaras av att Vasakronan har ett, i lokalarea raknat, mindre
fastighetsbestand efter forra arets strukturaffarer. Okningen
for jamforbart bestand var 13 (4) procent och effekterna av for-
varv och avyttringar var —19 (0) procent. Den hdga 6knings-
takten i jamforbart bestand beror framst pa héjda energipriser
och kostnader for ny organisation.

KONTRAKTSPORTFOLJ 2002-06-30

Loptid till &r Antal kontrakt Arshyra, Mkr Andel, %
2002 426 255 9
2003 632 434 15
2004 531 639 22
2005 376 462 16
2006 110 284 10
2007- 166 801 27
Bostader 1138 42 1
Totalt 3379 2917 100
FASTIGHETSINNEHAV 2002-06-30
Antal register-
fastigheter Hyresintakter
Lokal- 6man 6man Vakans- Bokfort
6 man 6 man area 2002 2001 grad  vardel
2002 2001 1000 m? Mkr Mkr hyra, % Mkr
Region Oresund
Malmoé 34 34 326 195 182 4 3055
Lund 11 11 70 39 37 0 523
Ovrigt 2 2 20 3 2 10 36
Totalt 47 47 416 237 221 4 3614
Region Goteborg/Linkdping
Goteborg 27 24 214 142 129 2 2075
Gullbergsvass 3 3 85 61 0 5 1492
Linkdping 8 9 7 37 28 2 519
Totalt 38 36 376 240 157 3 4086
Region Stockholm City
City 11 8 129 198 121 2 4233
Gamla Stan 8 8 23 22 13 6 318
Vasastan 10 10 54 54 29 8 1091
Ostermalm 11 11 307 241 205 6 3036
Ovriga innerstan 10 10 162 136 129 6 1569
Totalt 50 47 675 652 497 5 10247
Region Stockholm/Uppsala
Sodra Stor-
Stockholm 7 7 78 51 48 13 641
Norra Stor-
Stockholm 24 28 271 139 142 2 1716
Kista 2 1 10 10 5 0 162
InfraCity 7 7 190 81 66 25 1317
Uppsala 9 9 67 41 31 2 447
Totalt 49 52 617 322 292 10 4284
Ovriga orter - - - 0 276 - -
Eliminering -15 -11
Koncernen
totalt 184 182 2084 1436 1432 6 22231

1 Inklusive Gvervarde med latent skatt. Exklusive pagaende arbeten.



Kostnaderna for underhall och hyresgéstanpassningar
minskade med 35 Mkr och uppgick till 97 (132) Mkr. Detta
ar en minskning med 27 (+6) procent till foljd av senarelagt
underhall och lagre behov av hyresgastanpassningar. Minsk-
ningen for jamforbart fastighetsbestand var 8 (+5) procent och
effekten av forvérv och avyttringar var -19 (+1) procent. En
stor del av underhallskostnaderna &r relaterade till de projekt
som pagar i Stockholm.

Fastighetsskatten 6kade med 19 Mkr och uppgick till 100
(81) Mkr. Okningen beror pé fastighetsforvarv och hogre
omrékningstal for taxeringsvardena. Eftersom fastighetsskat-
ten till 87 procent betalas av hyresgéasterna reduceras kost-
nadsékningen nastan helt.

Driftdverskottet kade med 39 Mkr och uppgick till 934
(895) Mkr. Detta ar en 6kning med 4 (16) procent framst
till fljd av underhallskostnaderna ar lagre an féregdende ar.
Okningen i jamforbart bestand var 8 (14) procent och effekten
av forvarv och avyttringar var —4 (2) procent. Driftoverskotts-
marginalen forbattrades till 65 (63) procent.

Avskrivningarna 6kade med 24 Mkr och uppgick till
223 (199) Mkr beroende pa fastighetsforvarv genomforda
under 2001 samt investeringar. Kontors- och butiksfastig-

heter skrivs av med 2 procent per ar.

Kostnader for central administration och marknadsforing
uppgick till 60 (53) Mkr.

Finansnettot uppgick till =312 (-436) Mkr, en forbattring
med 124 Mkr. Av denna forbattring beror 124 Mkr pé losen av
framtida rantekostnader vilket belastade resultatet 2001. En
lagre genomsnittlig upplaningsranta har forbattrat finansnet-
tot med 43 Mkr. Detta har motverkats av en hégre genomsnitt-
lig uppléning till foljd av fastighetskop, investeringar, betald
reavinstskatt och utdelning vilket givit en negativ resultatef-
fekt pa 77 Mkr. Ranteintakterna pa rantebarande fordringar
forbattrade finansnettot med 31 Mkr. Resultatandelar fran
intressebolag forbéttrade finansnettot med 3 Mkr.

Resultat efter finansiella poster exklusive fastighetsforsalj-
ningar och l6sen av framtida réntekostnader 6kade till 337
(332) Mkr. Resultat fran fastighetsforsaljningar uppgick till
-3 (1 101) Mkr. Utfallet 2002 avser redovisning i samband med
externforsaljning av tidigare eliminerad reavinst vid forsalj-
ning till intressebolag.

Resultat efter finansiella poster inklusive fastighetsfor-
sdljningar och 16sen av framtida réntekostnader uppgick till
334 (1 610) Mkr.

Vasakronan &r den storsta aktéren pa kommersiella lokaler i cityndra lagen i Malmo.
Under 2001 forvarvades en fastighet i Vastra Hamnen i anslutning till BoO1-omradet. Fastigheten &r fullt uthyrd till Intentia.
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Forandring av fastighetsbestandet

Under det forsta halvaret har Vasakronan forvarvat fastighe-
ter, inklusive lagfart, for 15 MKkr. | maj forvarvades mark for
15 Mkr vid InfraCity. Saljaren var Sollentuna kommun. Inga
fastigheter har avyttrats.

Investeringar

Under januari—juni 2002 uppgick investeringarna till 421

(5 115) Mkr. Av dessa utgjorde 15 (4 511) Mkr forvarv av
fastigheter och 406 (604) Mkr investeringar i fastigheter och
anlaggningar. Pagaende fastighetsprojekt uppgick till 1,4 mil-
jarder kronor. Projekten finns i huvudsak i Stockholm déar det
storsta projektet ar Uppfinnaren 2 pa Ostermalm.

FASTIGHETSPROJEKT

Beraknat Total fastighets-
Oort Fastighet fardigstallt investering, Mkr
Linkoping Djaknen 3 juni 2002 119
Linkoping  Blandaren 17 juni 2003 65
Stockholm  InfraCity, P-hus september 2002 98
Stockholm  Uppfinnaren 2, Ostermalm december 2002 229
Stockholm ~ Gamen 8, S6dermalm oktober 2002 72
Stockholm  Argus 8, Gamla Stan september 2002 131
Stockholm  Gronlandet Norra,Vasastaden september 2002 210
Stockholm  Garnisonen 3, Ostermalm december 2003 145
Summa 1069
Ovriga mindre projekt 325
Totalt 1394
Finansiering

Likvida medel uppgick den 30 juni 2002 till 407 (2 341) Mkr
och réantebarande fordringar uppgick till 1 240 (564) Mkr. Déar-
till kommer outnyttjade kreditloften pa 5 108 (6 125) Mkr.

Rantebarande skulder var vid halvarsskiftet 15 351 (11 601)
MKr.

Netto rantebdrande skulder uppgick till 13 721 (8 708)
Mkr, en 6kning med 5 013 Mkr. Okningen beror pa genom-
forda fastighetsafférer, investeringar, betalning av skatt avse-
ende reavinst pa forra arets fastighetsforsaljningar samt betald
utdelning.

Netto réantebarande skulder uppgick i genomsnitt till
13 420 (11 760) Mkr.

Den genomsnittliga lanerantan under forsta halvaret mins-
kade till 5,0 (5,3) procent. Minskningen beror pa lésen av
framtida rantekostnader som genomfordes 2001. Den 30 juni
2002 var den genomsnittliga lanerantan 5,3 (5,0) procent.

Den kassaflodesmassiga rantetackningsgraden uppgick till
2,8 (1,9). Vid halvarsskiftet var den genomsnittliga rantebind-
ningen for upplaningen 2,1 (1,9) ar. Genomsnittlig kapital-
bindning uppgick till 2,7 (2,2) ar. Bindande kreditl6ften och
likvida medel motsvarade 150 procent av kortfristiga ranteba-
rande skulder. Genomsnittlig I6ptid pa bindande kreditl6ften
uppgick till 2,7 ar.

Med syfte att 6ka antalet finansieringskallor tecknade
Vasakronan i juni avtal om ett Euro MTN-program med en
laneram om 1 miljard Euro.

For kortfristig upplaning under certifikatprogram har
Vasakronan AB av Standard & Poor’s erhallit hogsta domes-
tika rating K1. De langfristiga EMTN- och MTN-programmen
har kreditbetyget BBB+ med tillagget “negative outlook™.

Eget kapital

Vasakronan hade den 30 juni 2002 ett synligt eget kapital om
8 895 (8 540) Mkr. Okningen av eget kapital beror i huvudsak
pa reavinster och att utdelningen pa 537 Mkr betalats i juni.
Soliditeten uppgick till 33 (32) procent.

Vid arsskiftet 2001/2002 varderades Vasakronans fastig-
heter till 35,1 miljarder kronor. Det bokférda vardet uppgick
vid samma tidpunkt till 22,2 miljarder kronor. Justerad solidi-
tet uppgick till 46 procent.

FORFALLOSTRUKTUR - FINANSIERING 2002-06-30

Bindande

Rantebindning Kapitalbindning kreditloften

Mkr Réanta% Andel % Mkr  Andel % Mkr  Andel %

2002 2077 4,6 13 2667 17 1625 32
2003 4 405 4,6 29 3175 21 0 0
2004 2 896 52 19 3096 20 700 14
2005 2978 59 19 3078 20 1000 19
2006 1540 6,1 10 1680 11 1000 19
2007 1483 6,6 10 1483 10 800 16
2008 - - - 200 1 0 0

Totalt 15379 53 100 15379 100 5125 100

Rantebindning inkluderar derivat. L&nen redovisas med nominella belopp.

FINANSIERINGSKALLOR 2002-06-30

Mkr L&neram Varav utnyttjat
Certifikatprogram 5000 1860
EMTN-program 1 miljard Euro 9 060 0
MTN-program 15 400 13 452
Bindande kreditl6ften 5125 17
Banklan - 50
Totalt 15379




Kassaflode
Kassaflodet i den 16pande verksamheten, fore férandring av
kortfristiga fordringar och skulder uppgick till 414 (355) Mkr.

Personal

Medelantalet anstallda under perioden var 327 (359) personer.
Per den 30 juni 2002 var 341 (372) personer anstéllda i Vasa-
kronan. Vid halvarsskiftet 2001 lamnade 80 personer Vasa-
kronan i samband med Norrportenaffaren.

Utsikter for 2002

Trots rddande konjunkturavmattning kommer Vasakronans
hyresintakter att 6ka pa grund av hégre hyror i omférhand-
lade kontrakt. Drift- och underhallskostnader blir i nivd med
ar 2001 vilket leder till ett forbattrat driftoverskott. Avskriv-
ningarna okar till foljd av genomforda fastighetsforvarv under

Som forsta kommersiella fastighetsbolag i Norden etablerade Vasakronan i juni ett Euro MTN-program, vilket ytterligare breddar finansieringskallorna.

2001. Finansnettot forbattras beroende pa I6sen av framtida
réntekostnader under 2001.

Vasakronans prognos justerades ned vid forra kvartalsskif-
tet till foljd av stigande rantor och ékad osakerhet pa lokalhy-
resmarknaden. Prognosen &r att resultat efter finansnetto, med
befintligt bestdnd och fore resultat av fastighetsforsaljningar,
kommer att 6ka till cirka 600 (418) Mkr.

Stockholm den 12 juli 2002

Hékan Bryngelson, Verkstéllande direktor

Denna rapport har inte varit foremal for revisorernas granskning.
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RESULTATRAKNING

Jan-juni Jan-juni Helar

Mkr 2002 2001 2001
Hyresintakter 1436 1432 2725
Driftkostnader -305 -324 —-636
Underhall -97 -132 —-259
Fastighetsskatt -100 -81 -163
Driftoverskott 934 895 1667
Auvskrivning fastigheter —223 -199 -395
Bruttoresultat 711 696 1272
Resultat fastighetsforsaljningar -3 1402t 1863
Ovriga rorelseintékter och kostnader -2 1 -9
Central administration och marknadsforing —60 -53 -87
Rorelseresultat 646 2 046 3093
Finansnetto -312 —-436 —758
Resultat efter finansiella poster 334 1610 2281
Skatt -99 —451 —-670
Minoritetens andel av resultatet - - 1
Periodens resultat 235 1159 1612
1 Omraknat pa grund av eliminering av reavinst vid férsaljning till intressebolag
BALANSRAKNING
Mkr 2002-06-30 2001-06-30 2001-12-31
Tillgdngar
Immateriella anlaggningstillgdngar 29 26 25
Fastigheter och anlaggningar 23 356 22 361 23168
Finansiella anlaggningstillgangar 2023 872 1843
Kortfristiga fordringar 1062 1415 1231
Likvida medel 407 2341 393
Summa tillgdngar 26 877 27 015 26 660
Eget kapital och skulder
Eget kapital 8 895 8 5401 9198
Minoritetsintresse 1 1 1
Avsattningar 447 654 445
Réntefria skulder 2183 62191 2 756
Réntebérande skulder 15 351 11 601 14 260
Summa eget kapital och skulder 26 877 27 015 26 660
1 Omraknat pa grund av eliminering av reavinst vid férsaljning till intressebolag
NYCKELTAL

2002-06-30 2001-06-30 2001-12-31
Fastighetsrelaterade
Bokfort véarde, Mkr 22231 20711 22 245
Lokalarea, 1 000 m? 2084 1971 2095
Vakansgrad area % 7 6 7
Vakansgrad hyra % 6 4 5
Finansiella
Driftoverskottsmarginal, % 65 63 61
Kassaflodesmassig rantetackningsgrad, ggr 2,8 19 21
Kassaflode, Mkr 414 355 708
Eget kapital, genomsnittligt, Mkr 9 046 8 1461 8474
Avkastning eget kapital, % 10,6 15,91 19,0
Soliditet, % 33 321 35
Réntebédrande skuld netto, Mkr 13721 8708 12 708
Skuldsattningsgrad, ggr 15 10 14
Aktierelaterade
Antal aktier 4000 000 4 000 000 4000 000
Resultat per aktie, kr 59 290t 403
Kassaflode per aktie, kr 103 89 177
Eget kapital per aktie, kr 2224 21351 2299

1 Omréknat p& grund av eliminering av reavinst vid forsaljning till intressebolag




KASSAFLODESANALYS

Jan—juni Jan—juni Helar
Mkr 2002 2001 2001
Den lépande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 646 2 0461 3039
Avskrivningar 230 205 409
Ovriga ej likviditetspaverkande poster 5 -14021 -1 863
Rénteintakter 63 22 93
Réntekostnader -378 -458 -851
Betald skatt exklusive fastighetsforsaljningar -152 -58 -119
Kassaflode fore forandring av rérelsekapital 414 355 708
Forandring kortfristiga fordringar 382 -679 —525
Forandring kortfristiga rorelseskulder -121 3850 -181
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 675 3526 2
Investeringsverksamheten
Investeringar —421 -604 -1 009
Forvarv av fastigheter - -4 511 -5 187
Forvarv av dotterbolag - —24 —443
Avdrag forvarv koncernmassigt évervarde - 17 301
Sélda fastigheter - 5834 6443
Betald skatt pa fastighetsforsaljningar —600 447 -112
Forandring finansiella anlaggningstillgangar -192 —-844 -1702
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1213 -579 -1709
Finansieringsverksamheten
Forandring av rantebarande skulder 1089 -809 1897
Utbetald utdelning -537 -165 -165
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 552 -974 1732
Periodens kassaflode 14 1973 25
Likvida medel vid arets bérjan 393 368 368
Likvida medel vid periodens slut 407 2341 393
Réntebédrande skuld netto vid arets borjan -12 708 —-11 944 -11944
Réntebédrande skuld netto vid periodens slut -13721 -8 708 —-12 708
Forandring rantebarande skuld netto -1013 3236 -764
1 Omréknat pa grund av eliminering av reavinst vid forsaljning till intressebolag.
DEFINITIONER
Avkastning pa eget kapital. Kassaflode.

12-ménaders rullande resultat efter beraknad skatt
dividerat med eget kapital.

Driftéverskott.
Hyresintékter minus drift- och underhdllskostnader samt
fastighetsskatt.

Driftéverskottsmarginal.
Driftéverskott dividerat med hyresintakter.

Eget kapital.
Genomsnittligt synligt eget kapital.

Eget kapital per aktie.
Eget kapital p& balansdagen dividerat med antal aktier.

Rorelseresultat fore finansiella poster med éaterlaggning
av avskrivningar och avdrag for ej likviditetspaverkande
poster, netto erhéallen/erlagd ranta och betald inkomst-
skatt.

Kassaflode per aktie.
Kassaflode dividerat med antal aktier.

Kassaflodesmassig rantetackningsgrad.
Rorelseresultat exklusive reavinster/reaférluster med
&terlaggning av avskrivningar dividerat med finansnetto.

Lokalarea.
Uthyrbar area.

Resultat per aktie.
Resultat efter berdknad skatt dividerat med antal aktier.

INVESTERINGAR INKLUSIVE
FASTIGHETSFORVARV
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Rantebéarande skuld netto.
Réntebérande skulder inklusive pensionsskuld minus
likvida medel och rantebérande fordringar.

Skuldsattningsgrad.
Réantebdrande skuld netto dividerat med eget kapital pa

balansdagen.

Soliditet.

Eget kapital p& balansdagen i procent av balansomslutning.

Vakansgrad area.
Andel outhyrd lokalarea.

Vakansgrad hyra.
Bedomd érshyresforlust for vakant lokalarea i procent av
fastigheternas totala rshyra vid full uthyrning.
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Langsiktig satsning i Kista

Kista Entré och Kista Science Tower erbjuder tva
kontorsmiljéer av hdg kvalitet vid infarten till Kista.

Kista ar vérldens femte storsta Science Park.

Under 2001 initierade Vasakronan tva affarer som kommer
att ge Vasakronan en stark position i Kista fran mitten av
2003.

Genom att salja andelar i markutvecklingsbolag for
Jarvafaltet till Skanska och NCC med god reavinst erbjods
Vasakronan samtidigt mojlighet att forvarva Kista Entré
och Kista Science Tower.

Kista Entré

Skanska bygger Kista Entré och den forsta etappen var
fardig for inflyttning i juni 2002. Vid halvarsskiftet 2003
kommer enligt tidplan Kista Entré i sin helhet att vara
fardigstalld.

Vasakronan kommer att képa Kista Entré for 1 100 Mkr
vid halvarsskiftet 2003. Vasakronan har en hyresgaranti
fran Skanska pa halva hyresvardet under det forsta aret
efter forvarvet, vilket motsvarar cirka 50 Mkr.

Under forsta halvaret 2002 har 55 procent av den forsta
etappen eller 12 500 m? hyrts ut till Philips, Hubner +
Suhner, Sybase och Vasakronan Service Partner.

| Kista Entré finns stora vaningsplan som ska ge mesta
mojliga flexibilitet. Har ska skapas inspirerande och funk-
tionella arbetsplatser. Minsta enhet fér kontor ar pé cirka
600 m? — ett plan &r 7 100 m?. Fastigheten bestar av 8
vaningar kontor och 2 vaningar garage. Tre restauranger
och en vélutvecklad konferensservice kommer att finnas
i huset.

Kista Science Tower
NCC bygger Kista Science Tower och de forsta inflyttning-
arna blir i november 2002. Vid halvarsskiftet 2003 kommer
enligt tidplan Kista Science Tower att vara fardigstalld.
Vasakronan har forvarvat 50 procent av det bolag som
genomfor projektet Kista Science Tower fran NCC. Nar
fastigheten &r fardigbyggd har Vasakronan option att kdpa
NCCs resterande andel. NCC har senare under 2003 option
att sélja resterande 50 procent till Vasakronan. Vasakronan
och NCC har mdjlighet att utnyttja sina optioner men ar
inte bundna till att géra detta. Om varken Vasakronan eller
NCC utnyttjar sina optioner kvarstar delagandet i Kista
Science Tower. Om Vasakronan eller NCC utnyttjar sina
optioner kan éverlatelsen ske inom cirka 6 méanader efter
fardigstallandet. Kopeskillingen faststélls slutgiltigt vid



optionstillfallet genom marknadsvéardering. Den berak-
nade produktionskostnaden ar cirka 1 650 Mkr.

50 procent av den del av Kista Science Tower som far-
digstalls i november 2002 &r uthyrd, vilket &r 16 procent av
hela projektet. Handelsbanken, Mentor Graphics, Scandi-
navian Service Partners samt S.A.T.S Sports Club etablerar
sig i Kista Science Tower for att erbjuda service till de 2 500
personer som kommer att arbeta i Kista Science Tower.

Kista Science Tower kommer att bli en av Sveriges
modernaste arbetsplatser. Kista Science Tower ar Sveriges
hdgsta kontorsbyggnad och bestar av sex trianguldra hus-
kroppar. Den hogsta kommer att resa sig 32 vaningar, med
en utsikts- och terrassvéning hogst upp. Ovriga hus blir
mellan 7-11 vaningar hoga.

Varje vaningsplan ar pa cirka 700 m? och den minsta
uthyrbara arean &r cirka 200 m2, Vaningsplanen kan bindas
samman med horisontella férbindelser for att skapa storre
sammanhéangande ytor.

KISTA ENTREY

Kontor
35000 m?

Ovrigt 7 750 m?

Butiker 1 250 m?
Restauranger 1 000 m? <
Konferens 1 000 m?

Y Lokalarea 46 000 m?

KISTA SCIENCE TOWERY

Kontor
42 000 m?

Ovrigt 3 000 m?

Konferens, restaurang,
lager m m 10 000 m?

 Bruttoarea 55 000 m?

Vasakronan Service Partner ansvarar i Kista Entré for ett brett
tjansteutbud med bl a reception, telefon, konferens och posthantering

JANUARI-JUNI 2002
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Kista Science Tower erbjuder en spannande futuristisk arkitektur och kontor av mycket hog kvalitet.
Med 32 vaningar och 160 meters hojd kommer Kista Science Tower att bli Sveriges hogsta kontorsbyggnad.




RAPPORTTILLFALLEN

Januari-september 2002 24 oktober 2002
Bokslutsrapport februari 2003
Arsredovisning februari 2003

Ekonomisk information kan bestéllas fran Koncernstab Information,
Vasakronan AB, Box 24234, 104 51 Stockholm, tfn 08-783 21 00, fax 08-783 21 76.

Besok garna var hemsida for aktuell information om Vasakronan och lediga lokaler.
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Under juni 2002 har de forsta hyresgasterna Philips, Hubner + Suhner, <DE
Sybase och Vasakronan Service Partner flyttat in i Kista Entré. >
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Vasakronan AB dr ett av Sveriges
ledande fastighetsforetag pa kom-
mersiella lokaler, framst kontor.
Vasakronan finns i Stockholm,
Goteborg, Malmo Lund Lmkopmg

Pa denna a -- arbetar cirka
60 000 manniskor. Manniskq_r som -
ska trivas med sina lokaler. Man-
niskor som ska kanna att funktion
och service fungerar val,
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Postadress: Box 24234, 104 51 Stockholm
Besoksadress: Karlavdgen 108, 13 tr
Tfn: 08-783 21 00, Fax: 08-783 21 01

www.vasakronan.se
e-mail: info@vasakronan.se

Produktion: n3prensr

Vasakronan AB &r ett publikt féretag. Organisationsnummer 556474-0123



