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Forvaltningsresultatet uppgick till 73 Mkr (55) och &r det basta ndgonsin for forsta
halvaret. Andra kvartalets forvaltningsresultat &r ocksa det basta ndgonsin och
uppgick till 46 Mkr (37).

Resultatet fore skatt uppgick till 72 Mkr (93), varav — 1 Mkr (33) utgjordesav
resultat fran fastighetsfor saljningar.

Under forsta halvaret har fem bostadsfastigheter forvarvats, varav tre fastigheter i
Malmo med 164 lagenheter och tva fastigheter i Varnamo med 46 lagenheter.

| juli har en kontor sfastighet i sodra Stor stockholm avyttrats fér 37 Mkr med knappt
4 MKr i avyttringsvinst.

Arsresultatet fore skatt beddms uppga till 1agst 160 MKkr.

VERKSAMHETEN

Hyres- och resultatutveckling

Hyresintékterna uppgick till 451 Mkr (425), vilket innebér en intktsokning med drygt 6 procent jamfort med
foregaende ar. De 6kade hyresintakterna &r framst en effekt av tillkommande hyresintakter fran forvarvade
fastigheter under den senaste 12-manadersperioden. Den genomsnittliga ekonomiska uthyrningsgraden for
perioden uppgick till 98 procent, vilket & en forbéttring med 0,1 procentenheter sedan arsskiftet och med 0,3
procentenheter i jamforelse med motsvarande period féregdende &r. Vakansen inom bestandet &r i huvudsak
hanforlig till kommersiellalokaler, medan vakansen for bostéder var endast 0,8 procent per den 30 juni. Detta
visar paen fortsatt mycket stark efterfrédgan pa bostader inom Mandamus marknadsomraden.

Efter avdrag for fastighetskostnader aterstod ett driftnetto om 217 Mkr (207), vilket innebar en dverskottsgrad
pa 48,1 procent (48,7). Lagre kostnader for uppvarmning &n under ett normalar har bidragit till det forbéttrade
driftnettot. Avskrivningar pafastigheternauppgick till 26 Mkr (26) och centrala administrationskostnader till 9
Mkr (8). Under perioden har knappt 2 Mkr (0) erhdlitsi forvaltningsersattning fran intressebol aget Mandamus
Forvaltning i Haninge AB.

Intakter fran intressebolag

Intékterna fran Mandamus intressebolag i Haninge uppgick till knappt 12 Mkr (3). I ntakterna bestar av knappt
2 Mkr (0) i forvaltningsersattning samt 10 Mkr (0) i ranta pa agarlan och andel i intressebol agets resultat for
perioden. | foregdende ars sexmanadersresultat ingick dessutom en engangsersattning med 3 Mkr for
bildandet av konsortiet. Intressebolaget, som &r profilerat som ett Mandamusbolag i marknaden, har haft en
resultatutveckling som har varit béttre &n beréknat under forsta halvaret.

Forvaltningsresultat

Rantekostnaderna uppgick till 122 Mkr (119) och har dkat med 3 Mkr framst beroende pa 6kad upplaning i syfte
att finansiera Mandamus fastighetsforvarv och deltagande i konsortieforvérv. De finansiellaintékterna uppgick
till 1 Mkr (2).

Forvaltningsresultatet, det vill sdgaresultatet fore jamforel sestérande poster som avyttringsresultat,
rantebidrag och resultat av engangskaraktar, uppgick till 73 Mkr (55). Forvaltningsresultatet under det
senaste kvartalet uppgick till 46 Mkr (37) och &r liksom halvarsresultatet det basta ndgonsin for motsvarande
period under aret. For den senaste 12-méanadersperioden (rullande 12 manader) uppgick forvaltningsresultatet
till 166 Mkr, vilket & 18 Mkr béttre &nh motsvarande forvaltningsresultat for 2001.



Mandamus Fastigheter AB (publ)
Del&rsrapport 30 juni 2002

FORVALTNINGSRESULTAT

200
150 +

100 + == kyvartal

—e—Rullande 12 méan
50 T+ I I I I
O .

98:02 99:01 99:04 00:03 01:02 02:01

Avyttringsresultatet fran genomforda fastighetsforsaljningar uppgick under perioden till - 1 Mkr (33), varav —
3 Mkr (14) avser andra kvartal ets resultat fran fastighetsforsaljningar. Totalt har nio fastigheter avyttrats
under forsta halvaret for 40 Mkr med en total uthyrningsbar areaom 11.600 kvm, varav 8.000 kvm kommersiella
lokaler. Genomfdrda avyttringar innebér att Mandamus har |1d8mnat ytterligare fyra orter; Enkdping, Falkenberg,
Gévle och Landskrona.

Resultatet fore skatt, vilket inkluderar jamforel sestérande poster som avyttringsvinster, réntebidrag och
resultat av engdngskaraktar, uppgick till 72 Mkr (93). Forsamringen i jamforelse med foregéende 8r &r helt en
foljd av att resultatet fran fastighetsforsaljningar ar [agre dn under motsvarande period foregdende &r.

Resultatet efter schablonskatt uppgick till 52 Mkr (67), vilket motsvarar en vinst per aktie om 2,55 kr (3,36 ).
Kassafl6det per aktie uppgick till 3,87 kr (3,01).

Fortsatt stark fokusering av fastighetsbestdndet mot bostadsfastigheter i tillvaxtomraden

Koncernen hade per 30 juni 2002 fastigheter till ett bokfort varde om 5.838 Mkr (5.709). Okningen sedan
foregdende 8r om 129 Mkr &r framst en effekt av genomforda fastighetsforvary under forsta halvéret i r i
Malmd och V &rnamo.

Under perioden har fem bostadsfastigheter samt marken till en redan agd tomtréattsfastighet forvarvats for
sammantaget 135 Mkr. Under motsvarande period har 9 fastigheter med ett bokfort véarde av 41 Mkr avyttrats.
Under perioden har vidare antal et agda fastigheter reducerats genom fastighetsreglering, varvid 26 fastigheter
har lagts samman. Vid halvarsskiftet uppgick antalet agda fastigheter till 278 stycken. Periodens investeringar
i befintligt fastighetsbestand uppgick till 50 Mkr (23), varav 23 Mkr avser stérre om- och tillbyggnadsproj ekt
av bostadsfastigheter i Malmo, Boras och Trollhattan.

Sedan Mandamus borsnoterades for fyra &r sedan har det bokférda vardet pa fastighetsbesténdet i stort sett
fordubblats. Detta har skett samtidigt som besténdet har omstrukturerats och koncentrerats mot
tillvaxtomraden. Andelen fastigheter i tillvaxtomraden var vid borsintroduktionen 32 procent och har per 30
juni 2002 vaxt till 70 procent av bokfort varde. Samtidigt har andelen forvaltade |agenheter i tillvaxtomraden,
det vill sdgainklusive férvaltningsuppdraget i Haninge, dkat till 80 procent av det totala antalet forvaltade
|agenheter.

Forandring i fastighetsinnehav Bokfort Antal Uthyrbar

vérde area,

Mkr 1.000 n?

Per 1998-06-15 2957 547 919
Avyttrade fastigheter -1770 -405 -558
Kvarvarande bestand 1187 142 361
Forvérvade fastigheter 4487 177 867
Investeringar/fastighetsreglering 372 -41 -
Avskrivningar/nedskrivningar -211 - -
Valutakursféréndringar 3 - -
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Per 2002-06-30 5838 278 1228

Finansiell stéllning

Koncernen hade per 30 juni 2002 rantebérande skulder om 4.344 Mkr (4.292). Av de réntebérande skulderna
var 9 Mkr (9) i utlandsk valuta. Laneportfoljen 16per med en genomsnittlig rantebindningstid pa 2,13 &r (2,16)
och medelrantan uppgick till 5,77 procent (5,75). For 550 Mkr av koncernens 13n finns réntetakavtal tecknade
till nivan 6 procent. | nulget innebér en réanteférandring med 1 procentenhet en resultateffekt for innevarande
& med knappt 4 Mkr.

Nettol dneskulden per 30 juni 2002 uppgick till 4.230 Mkr (4.180). Sedan arsskiftet har nettol aneskulden okat
med 138 Mkr framst beroende panyalan for finansiering av periodens fastighetsforvarv. Per 30 juni hade
koncernen 183 Mkr (345) i bekréftade outnyttjade kreditl 6ften.

L anestruktur, Lan, Medel- Andel
réntebindning till ar Mkr rénta,%  18n, %
2002 1326 545 31
2003 1088 6,10 25
2004 537 575 12
2005 356 598 8
2006 487 544 11
2007 -

2008- 550 6,06 13
Totalt 4344 577 100

Koncernens egna kapital uppgick till 1.350 Mkr per den 30 juni 2002, vilket innebar en 6kning sedan arsskiftet
med 7 Mkr. Det egna kapitalet har 6kat med 42 Mkr genom forséljning av egna aktier och med 52 Mkr genom
periodens resultat samt minskat med 87 Mkr genom lamnad utdelning. Den synliga soliditeten uppgick per
halvarsskiftet till 22,4 procent (21,4) och den justerade soliditeten uppgick vid sasmmatidpunkt till 28,3 procent
(26,4). Vid berdkning av den justerade soliditeten har den externa varderingen vid arsskiftet anvants.

M oder bolaget

Hyresintakterna under forsta halvaret for moderbol aget uppgick till 449 Mkr (422) och resultatet fore skatt
uppgick till 72 Mkr (89). Periodens investeringar uppgick till 185 Mkr (500) varav 135 Mkr (477) avsag
fastighetsforvarv. Moderbol agets nettol aneskuld uppgick vid halvarsskiftet till 4.214 Mkr (4.183).

Handelser efter resultatperiodens utgang
I juli har férséljning skett av en kontorsfastighet i Huddinge i sddra Storstockholm for 37 Mkr, vilket innebar
en avyttringsvinst pa knappt 4 Mkr.

Prognos
Mot bakgrund av forsta halvarets utveckling bedoms forvaltningsresultatet for helaret uppgatill 1agst 160

Mkr. Till dettaresultat kommer resultat fran fastighetsforsaljningar, vilket hitintills uppgar till drygt 2 Mkr.
Denna prognos motsvarar en vinst efter skatt per aktie om 5,67 kronor (7,38).

Stockholm den 25 juli 2002

Anders Johansson
Verkstallande direktor

36



Mandamus Fastigheter AB (publ)
Del&rsrapport 30 juni 2002

Resultatrakningar

2002 2001 2002 2001 2001/02 2001
Belopp i Mkr april-juni april-juni- jan-juni jan-juni juli-juni jan-dec
3 man 3 man 6 man 6 man 12 man 12 man
Hyresintakter 227 221 451 425 893 867
Driftkostnader -59 -54 -140 -128 -265 -251
Reparation och underhall -24 -22 -44 -38 -82 -76
Tomtrattsavgald =il -2 -2 -3 -4 -6
Fastighetsskatt -8 -9 -15 -16 -24 -25
Fastighetsforvaltning -17 -17 -33 -33 -65 -66
Summa fastighetskostnader -109 -104 -234 -218 -440 -424
Driftnetto 118 117 217 207 453 443
Avskrivning pa fastigheter -13 -13 -26 -26 -52 -52
Bruttoresultat 105 104 191 181 401 391
Central administration -5 -4 -9 -8 -18 -17
Intakter fran forvaltningsuppdrag 1 0 2 0 4 2
Intékter av engangskaraktar 5 3 = 3 2 5
Avyttringsresultat -3 14 -1 33 -1 33
Rorelseresultat 98 117 183 209 388 414
Resultat fran intressebolag 6 0 10 0 24 14
Rantebidrag 0 1 0 2 0 2
Finansiella intékter 1 1 1 1 1 1
Finansiella kostnader -62 -64 -122 -119 -246 -243
Finansnetto -61 -62 -121 -116 -245 -240
Resultat fore skatt 43 55 72 93 167 188
Skattekostnader -12 -15 -20 -26 -35 -41
Periodens resultat 31 40 52 67 132 147
Resultatrelaterade nyckeltal
Bruttomarginal (%) 20,3 16,7 16,2 12,9 18,6 17,1
Overskottsgrad (%) 52,0 52,9 48,1 48,7 50,7 51,1
Rantetackningsgrad (ggr) 1,74 1,64 1,60 1,50 1,68 1,64
Rantabilitet pa eget kapital (%) e.t. e.t. e.t. e.t. 9,6 11,2
Rantabilitet pa totalt kapital (%) e.t. e.t. e.t. e.t. 6,9 7,5
Forvaltningsresutat (Mkr) 46 37 73 55 166 148
Vinst efter skatt per aktie (kr) 1,51 2,01 2,55 3,36 6,55 7,38
Kassaflode per aktie (kr) 2,24 1,96 3,87 3,01 9,28 8,43
P/E-tal per aktie (ggr) e.t. e.t. e.t. e.t. 11,1 9,3
Genomesnittligt antal aktier (1000-tal) 20 542 19 918 20 400 19 918 20 159 19 918
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Kassaflodesanalyser

Belopp i Mkr

Kassaflode fore forandring
av rorelsekapital

Forandring av rorelsekapital
Kassaflode fran rorelsen

Fastighetsforvarv
Fastighetsforsaljningar

Forvarv av andelar i intressebolag
Lépande investeringar

Gjorda avséattningar

Kassaflode fran investeringar

Lamnad utdelning
Aterkop/forsalining av egna aktier
Kassaflode fran aktieagarna
Totalt kassafléde

Ingdende nettolaneskuld
Periodens kassafltde

Valutakurseffekt
Utgaende nettolaneskuld

Balansrékningar

Belopp i Mkr

Tillgadngar
Fastigheter

Ovriga materiella anlaggningstillgangar

Andelar i intressebolag

Ovriga finansiella anlaggningstillgangar

Ovriga omsattningstillgngar
Likvida medel
Summa tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Avsattningar

Réantebarande skulder

Ej rantebarande skulder

Summa eget kapital och skulder

Forandring av eget kapital
Ingdende eget kapital
Lamnad utdelning
Aterkdpta/sélda egna aktier
Periodens resultat
Utgaende eget kapital

2002
apr-juni
3 man

46

-109
-63

-211

-4 019
-211

-4 230

2001
apr-juni
3 man

39
-417
-378

-11
73
-10
-16
-1
35

-423

-3 757
-423

-4 180

2002
30-jun

5838

15
94
47
20
6 022

1350
169
4 344
159
6 022

1343
-87
42

52
1350
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2002
jan-juni
6 man

79
-23
56

-135
40

-138

-4 092
-138

-4 230

2001
30-jun

5709

10
96
52
16
5892

1262
147
4292
191
5892

2001
jan-juni
6 man

-280

-3 900
-280

-4 180

2001
31-dec

5720

16
95
34
16
5889

1343
174
4 203
169
5889

1275
-79

147
1343

2001/02
juli-juni
12 mén

187
-27
160

-144
50
-5
-88
23
-164

2001
jan-dec
12 man

168
20
188

-486
240
-16
-61
23
-300

-191

-3 900
-191
-1

-4 092



Balansrelaterade nyckeltal

Soliditet (%)

Skuldsattningsgrad (gar)

Belaningsgrad (%)

Genomsnittlig laneranta (%)

Borskurs vid periodens slut (kr)

Eget kapital per aktie (kr)

Borskurs i relation till synligt eget kapital (%)
Antal aktier vid periodens slut (1000-tal)

Eget innehav av aterkopta aktier (1000-tal)
Borsvarde vid periodens slut (Mkr)

Definitioner

2002
30 juni
22,4
3,2
74,4
577
73,00
65,72
111

20 542

1500

Bruttomarginal: Forvaltningsresultat i forhadlande till hyresintakter.
Ekonomisk uthyrningsgrad: Hyresintakter och hyresforluster i forhallande till hyresvérde.

Fastigheternas belaningsgrad: Rantebarande skulder i férhallande till fastigheternas bokférda varde.
Forvaltningsresultat: Resultat fore skatt exklusive poster av jamforel sestorande karaktar sdsom avyttringsresultat,

nedskrivningar, rantebidrag och intékter av engangskaraktar.
K assafldde: Kassaflode fore forandring av rorel sekapital.
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2001 2001
30 juni 31 dec
21,4 22,8
3,4 3,1
75,2 73,5
5,75 5,66
67,00 69,00
63,36 67,43
106 102

19 918 19 918
624 624
1335 1417

Nettolaneskuld: Rantebarande skulder minskade med Iangfristiga fordringar och likvida medel.
Rantetackningsgrad: Resultat fore skatt, exklusive resultat fran fastighetsforsaljningar och finansiella kostnader, i relation

till finansiella kostnader.

Overskottsgrad: Driftnetto i férhallande till totala hyresintakter.

Aktieagare per 2002-06-30 Ande av roster

och kapital, %

Akelius Insurance fonder 399
LRF-gruppen 25,7
CF-fonder 10
Fristadende sparbanker 08
Woasa fastighetsfond 08
Bengt Norman 0,6
Skandia 05
Handel shanken aktiefonder 02
Kommunalarbetarf orbundet 02
Mandamus féretagsledning 0,2
Summa (10 agare) 69,9
Ovriga utlandska aktieagare 39
Ovriga svenska aktiesgare 26,2
Totalt 100,0

Ekonomiska informationstillféllen

Delarsrapport januari-september 2002 22 oktober 2002

Bokslutskommuniké 6 februari 2002

Arsredovisning 2002 Mars 2003

Denna delarsrapport har dversiktligt granskats av bolagets revisorer.

Frégor angdende del arsrapporten kan riktastill VD Anders Johansson eller vVD Bengt Evaldsson, telefon 08-

556 130 00.

Adress (huvudkontor):

Mandamus Fastigheter AB, (Englundavégen 7), Box 12, 171 18 Solna,
Tel: 08-566 130 00 Fax: 08-566 130 99 E-post: mandamus@mandamus.se

Hemsida: www.mandamus.se
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