» Resultat efter skatt har 6kat till 158,6 Mkr (45,5)

« Forvaltningsresultatet for perioden har okat till 37,9 Mkr (29,2)
» Resultat per aktie har dkat till 9,86 kr (2,67)
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DELARSRAPPORT FOR PERIODEN

1 JANUARI - 30 JUNI 2002

(Jamforelser angivna inom parentes avser
motsvarande period féregdende ar forut-
om i avsnitt som beskriver tillgdngar och
finansiering dar jamforelserna avser senaste
arsskifte.)

o VERKSAMHET

Wallenstam har ett vél koncentrerat och centralt
belaget fastighetshestand i tre av Sveriges mest
expansiva orter Goteborg, Stockholm och
Helsingborg. Av Wallenstams fastighetsvérde
utgors 2/3 av bostadsfastigheter och 1/3 av
kommersiella fastigheter.

Wallenstams finansiella mal:

« Substansvérde/aktie efter uppskjuten skatt
skall minst uppga till 200 kr ar 2005

« Forvaltningsresultat skall vara minst 140 Mkr
ar 2005

« Réntabilitet pa synligt eget kapital skall
arligen vara mer an 10 %

o RESULTAT

Resultat fore skatt uppgar till 212,9 Mkr (80,0)
vilket &r en 6kning med 132,9 Mkr. Resultat efter
skatt har forbattrats till 158,6 Mkr (45,5) vilket
motsvarar ett resultat per aktie om 9,86 kronor
(2,67). Resultatdkningen beror i huvudsak pa att
Wallenstam tillvaratagit mojligheten att avyttra
fastigheter till bra forsaljningspriser, framst till
bostadsréattsmarknaden.

e FASTIGHETSFORVALTNINGEN

Forvaltningsresultatet efter finansnetto uppgar till
37,9 Mkr (29,2).

Koncernens hyresintakter dkade for perioden till
449,4 Mkr (408,1), en 6kning med 10 %. Till storsta
delen beror 6kningen pa nytecknade och omforhand-
lade hyresavtal, men &r dven en effekt av dkade
hyresintakter fran forvarvade fastigheter. Uthyr-
ningsgraden uppgar per 30 juni till 98 %.

Driftkostnaderna ar hogre &n motsvarande period
foregaende ar, delvis beroende pé ett storre genom-
snittligt fastighetsbestdnd men aven beroende pa att
Wallenstam fortsatt med kvalitetshojande atgarder
som paborjades under senare delen av féregaende ar.

Forvaltnings- och administrationskostnader har dkat
jamfort med samma period foregdende &r. Till storsta
delen beroende pé kostnader av engangskaraktar.
Wallenstam har reserverat 2,7 Mkr med anledning
av att Finansinspektionen anmérkt pa formella

fel vid anmalan av &terkop av bolagets egna aktier.
Fragan ar foremal for prévning. Darutover har
resultatet belastats med kostnader for Wallenstams
syntetiska optionsprogram som 6kat under perioden
till foljd av aktiens fortsatta kursuppgang. Rénte-
kostnaderna uppgér under perioden till 161,9 Mkr
(166,8), vilket &r 4,9 Mkr lagre &n motsvarande
period féregdende &r. Den lagre rantekostnaden ar
ett resultat av genomférda omférhandlingar och
aktiv bearbetning av laneportfoljen.

e FASTIGHETSRORELSEN

Wallenstam har under perioden salt 14 fastigheter
for 401,8 Mkr (265,7). Volymékningen beror pa att
Wallenstam tillvaratagit bostadsrattsféreningars stora
efterfrgan pa bostadsfastigheter. Takten pa forslj-

ningarna har varit hogre &n under samma
period foregéende ar. Resultatet av fastig-
hetsrorelsen uppgar till 175 Mkr (50,8).

Wallenstam har avyttrat fastigheter till
priser som @verstiger den interna vérder-
ingen med 29 %. De fastigheter som salts
till bostadsrattsmarknaden ligger i niva
med den bostadsrattsvéardering som
gjordes vid foregéende arsskifte.

o INVESTERINGAR

Under perioden har Wallenstam investerat

484 Mkr (320) i nya fastigheter. Fastigheterna
&r centralt bel&gna butiks- och kontorsfastig-
heter i Goteborg; en fastighet om ca 6 000 kvm
forvarvades under andra kvartalet.

Byggnadsinvesteringarna uppgér under perioden
till 173 Mkr (121), varav storre delen utgors av
foradling av kommersiella fastigheter i Goteborg.

o FASTIGHETSBESTANDET

Fastighetshestandets totala yta uppgick per 30 juni
till 1 129 895 kvm. Fastigheternas bokftrda vérde
var samtidigt 7 240 Mkr (6 821). Marknadsvardet
per 30 juni uppgick till 9 730 Mkr (9 383).
Wiallenstam bedomer marknadsvérdet inklusive
bostadsréttsvardering till 10 707 Mkr (10 435).

En fullstandig vardering av fastigheterna under
I6pande verksamhetsér gors inte. Ett bedémt mark-
nadsvarde per rapporttillfalle utgar fran vérdering
vid senaste arsskifte som sedan justerats, for under
perioden genomforda kop och forsaljningar, till
marknadspris.

Fastighetsvardet per aktie, enligt vardering, uppgér
till 611 kr (577).

o FINANSIELL STALLNING

Wallenstams totala lanevolym uppgar vid periodens
slut till 6 044 Mkr (5 843) med en genomsnittsranta
om 5,44 % (5,38). Wallenstam arbetar aktivt med
olika finansiella instrument for att optimera lane-
struktur och rantekostnader pa en fortsatt 13g risk-
niva.

Det egna kapitalet uppgdr vid periodens slut till
726 Mkr (628), vilket motsvarar 45,60 kr per aktie
(38,63). Den synliga soliditeten uppgar till 9,7 %
(8,5) och den justerade soliditeten, efter uppskjuten
skatt, baserat pa varderingen 011231, till 25,3 %
(24,8). Om man i vérderingen dven beaktar de
priser som bostadsféreningar betalar sd uppgér

den justerade soliditeten till 29,5 % (29,3).

Det egna kapitalet och soliditeten har under perioden
bland annat paverkats av utdelning om 32 Mkr och
aterkop av aktier om 29 Mkr. Koncernens likviditet,
i form av disponibla likvida medel och outnyttjade
checkkrediter, uppgar per bokslutsdatum till 141
Mkr (124,9). Substansvardet per aktie efter upp-
skjuten skatt ar 158 kr (152). Substansvérde per
aktie efter uppskjuten skatt inklusive bostadsratts-
vardering uppgar till 202 kr (199).

e AKTIEN

Wallenstams B-aktier noteras sedan 1984 pa
Stockholmsbgrsen. Antalet aktiedgare uppgar till
ca 4 600. Kursen pé bolagets aktie var per 30 juni
96,00 kronor (73,00 per 011231). De senaste

12 ménaderna har aktiekursen okat med 52 %.

Hans Wallenstam, VD

Vid rapporttillfallet indikerar aktiekursen en rabatt
upp till 53 % i forhallande till bolagets substans-
varde per aktie efter uppskjuten skatt inklusive
bostadsréttsvardering.

Den 30 juni uppgick antalet aterkopta aktier till

1 326 300. P4 bolagsstamman den 9 april beslutades
att genom indragning av 1 136 300 B-aktier nedsatta
det egna kapitalet. Darefter kommer antalet registre-
rade aktier att uppga till 16 116 643. Bolagsstamman
beslutade ocksa ge styrelsen ett férnyat bemyndigan-
de att dterkopa hogst 10 % av utestdende aktier intill
tiden for nasta ordinarie bolagsstamma.

Totalt sett har ca 11,6 % av aktierna aterkdpts
sedan starten i augusti 2000. Sedan arsskiftet har
Wallenstam kopt tillbaka 340 100 aktier till en
genomsnittskurs om 85,42 kr.

o MODERBOLAGET

Moderbolagets verksamhet bestar i forsta hand av
att utfora koncerngemensamma tjénster; darutver
&ger moderbolaget ett mindre antal fastigheter.
Hyresintakter uppgick for perioden till 6,8 Mkr
(6,4). Resultatet efter skatt uppgick till -13,3 Mkr
(-5,7). Investeringarna under perioden uppgar till
3,1 Mkr (2,2). Moderbolagets 1an uppgick pa
balansdagen till 59,3 Mkr (67,6).

e FRAMTID

Fastighetsmarknaderna fortsatter att utvecklas
positivt i Wallenstams utvalda regioner, med
stabila prisnivaer och en fortsatt likvid marknad.
| Stockholm och Géteborg visar bostadsratts-
foreningar stort intresse att forvarva bostadshus.
Wallenstam kommer darfor att avyttra ytterligare
bostadsfastigheter till bostadsrattsmarknaden.

Goteborg den 14 augusti 2002

Hans Wallenstam
Verkstéllande direktor

Denna delarsrapport har inte blivit foremal
fér granskning av bolagets revisorer.



KONCERNENS RESULTATRAKNING

2002 2001 2002 2001 2001/2002 2001
Mkr jan-juni jan-juni april-juni april-juni juli-juni jan-dec
FASTIGHETSFORVALTNING
Hyresintéakter 449,4 408,1 228,1 206,8 875,3 834,1
Driftkostnader -208,6 -183,6 -97,1 -83,0 -412,8 -389,0
Driftoverskott 240,8 224,6 130,9 123,9 462,5 445,1
Avskrivningar fastigheter -20,8 -18,0 -10,7 -9,1 -40,6 -37,9
Bruttoresultat 220,0 206,5 120,2 114,8 4219 407,2
Férvaltnings- och administrationskostnader -24,1 -15,0 -10,1 -7,1 -43,5 -33,2
Rorelseresultat 195,9 191,5 110,1 107,7 378,4 374,0
Ranteintakter 3,1 3,1 0,9 2,3 9,3 9,3
Raéntebidrag 0,8 1,3 0,4 0,3 2,4 3,0
Réntekostnader -161,9 -166,8 -83,6 -83,7 -319,1 -324,0
Finansnetto -158,0 -162,4 -82,3 -81,1 -307,4 -311,7
Férvaltningsresultat 37,9 29,2 27,8 26,6 71,0 62,3
FASTIGHETSRORELSE
Forséljningsintakter 401,8 265,7 302,0 146,2 584,7 448,7
Kostnad sdlda fastigheter -226,8 -214,9 -165,6 -133,9 -448,5 -436,6
Aterféring nedskrivning/Nedskrivning fastigheter - - - - 16,3 16,3
Resultat fastighetsrorelsen 175,0 50,8 136,5 12,3 152,6 28,4
Resultat fore skatt 212,9 80,0 164,3 38,9 223,6 90,7
Skatt -54,3 -34,5 -42,2 -22,9 -51,4 -31,7
Resultat efter skatt 158,6 45,5 122,1 16,0 172,2 59,0
Resultat/aktie, kr 9,86 2,67 7,62 0,95 10,59 3,52
Antal aktier, tusental 15 927 16 573 15927 16 573 15927 16 267
Antal aktier genomsnitt, tusental 16 092 17 057 16 026 16 770 16 251 16 772
KONCERNENS BALANSRAKNING
2002 2001 2001
Mkr 30 juni 30 juni 31 dec
TILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter 7 240 6 611 6 821
Ovriga anlaggningstillgangar 60 93 51
Omséttningstillgdngar 150 122 523
Summa tillgangar 7 450 6 825 7 396
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 726 635 628
Avsattningar 290 232 279
Réntebarande skulder 6 044 5 736 5843
Ej réntebarande skulder 390 223 646
Summa eget kapital och skulder 7 450 6 825 7 396
FORANDRING EGET KAPITAL
2002 2001 2001
Mkr 30 juni 30 juni 31 dec
Ing&ende eget kapital 628 680 680
Utdelning -32 -27 -27
Aterkép egna aktier -29 -63 -84
Periodens resultat 159 45 59
Vid periodens utgang 726 635 628

o REDOVISNINGSPRINCIPER

Bolaget har anvant samma redovisningsprinciper
och berdkningsmetoder som i den senaste ars-
redovisningen. Delarsrapporten ar uppréttad
enligt Redovisningsradets rekommendation

nr 20 avseende deldrsrapporter.



KONCERNENS KASSAFLODESANALYS BINDNINGSTIDER/

2002 2001 2002 2001 2001/2002 2001 MEDELRANTOR PER 2002-06-30
Mkr jan-juni  jan-juni  april-juni april-juni juli-juni  jan-dec Mkr Skuld Snittranta Andel
F{;_lstigheltsférvaltningeqsldriftcjverskott 227 226 114 120 464 463 Kortfristiga I&n 2 847 587 489%  4T%
Forvaltnlngs—_ och administrationskostnader Langfristiga 1an 2002 55 003 6,61% 1%
exkl avskrivningar -32 -16 -23 -8 -59 -43 Langfristiga 1n 2003 672 848 6,56% 11%
Rantebidrag 1 1 0 0 3 3 Langfristiga 1an 2004 380800  5.85% 6%
Finansnetto exkl rantebidrag -158 -167 -85 -85 -304 -314 Langfristiga 1an 2005 410 718 6,02% 7%
o N ] Langfristiga 1an 2006 400 317 5,58% 7%
Kassaflode fore forandring av rérelsekapital Langfristiga |an 2007- 1 277 153 5.69% 21%
och investeringar 38 44 7 27 102 108
ks . . Summa 6 044 426 5,44% 100%
Férandring av rérelsekapital 29 -11 -32 212 -7 -47
Kass"?‘ﬂ_(jde fore |n_veste_r|n_gar/ | lanestocken finns endast 1an i SEK
forséljningar och finansiering 67 33 -25 239 96 61
Investeringar/Férsaljningar
Investering i fastigheter -555 -535 -93 -343 -883 -863
Férsélining av fastigheter 395 494 282 164 563 662
Nettoinvestering inventarier -3 -1 -1 -1 -4 -2 AFFARSVOLYM/RESULTAT
Summa investeringar -163 -42 188 -180 -324 -203 Affarsvolym, Mkr Resultat, Mkr
1000 225
Finansiering 132 -18 -167 -85 264 114
800 180
Forandring av likvida medel 37 -26 -4 -26 36 -27 o0
Disponibla likvida medel och
outnyttjade checkkrediter 141 400
NYCKELTAL (for definitioner se &rsredovisning) 200
2002 2001 2001 0
30 juni 30 juni 31 dec
200 @ ——— — - - =
Resultat efter skatt, mkr 158,6 45,5 59,0 _400 | I |
Overskottsgrad, % 53,6 55,0 53,4
Réantabilitet p& synligt eget kapital, % 26,0 9,3 9,0 -600
Réntabilitet pa totalt kapital, % 7,5 6,3 5,9
Fastigheternas bokférda véarde, mkr 7 240 6611 6 821 -800
Fastigheternas marknadsvarde, mkr 9 730 8 512 9 383
Fastigheternas direktavkastning, % 6,7 7,1 6,8 1000 567 1988 1999 2000 2001 2002
Bel&ningsgrad, % 62,2 67 62 - _ (6mém
Synlig soliditet, % 9.7 9,3 85 W oy Bydgnadsivesteringar
Justerad soliditet efter uppskjuten skatt, % 25,3 23,0 24,8
Justerad soliditet inkl Bostadsrattsvardering efter uppskjuten skatt, % 29,5 29,1 29,3
Genomsnittlig ranta per bokslutsdatum, % 5,44 5,49 5,38 .
Uthyrningsgrad — yta, % 98 98 98 FORVALTNINGSRESULTAT PER KVARTAL
Resultatrelaterade nyckeltal berdknas pa senaste 12-manaders period.
Mkr Mkr
DATA PER AKTIE (KR) 80 180
Forvaltningsresultat 2,36 1,71 3,71 701 70
Resultat efter skatt 9,86 2,67 3,62
P/E-tal, ggr 9 17 21 60" |0
Fastighetsvarde enligt vardering 611 514 577 50 150
Synligt eget kapital 45,60 38,32 38,63
Substansvarde efter uppskjuten skatt 158 121 152 40 140
Substansvarde efter uppskjuten skatt inkl Bostadsréattsvéardering 202 176 199
Borskurs/substansvarde efter uppskjuten skatt, % 61 52 48 sor %0
Borskurs/substansvérde efter uppskjuten skatt 201 120
inkl Bostadsrattsvardering, % 47 36 37
Borskurs 96,00 63,00 73,00 10 10
Antal aktier i tusental vid periodens utgang 15 927 16 573 16 267
Antal aktier i tusental, genomsnitt 16 092 17 057 16 772 °
Resultatet baseras p& genomsnittligt antal utestende aktier, dvriga nyckeltal baseras pé antal aktier vid periodens utgang. -10
1998 1999 2000 2001 2002
AKTIEAGARINNEHAV 2002-06-30 M kvartalsvis = Rullande 12-ménaders resultat
Antal Andel
A-aktier B-aktier Kapital roster
Hans Wallenstam med bolag 1 150 000 850 000 12,6%  47,0%
Odin Norden 1433 480 9,0%  55% KURSUTVECKLING
Familjen Sjégren med bolag 1193 764 7,5% 4,5% 100
Familjen Berntsson 1126 985 7,1% 4,3% % Vi
SEB-fonder 925 450 5,8% 3,5% N /
Skandia Férsakringar 812 600 51%  3,1% g 7
Familjen Eskil Johannesson 620 000 3,9% 2,4% 70 ]
Wasg Fastighetsfond 389 750 2,4% 1,5% 60 AR AN J
Familien Lennart Wallenstam 342772 2,2% 1,3% /J,\ AN Y L M e -
Familien Brandstrém med bolag 331 859 2,1% 1,3% so -1 1” Mo TN L T
Realinvest, Roburs aktiefond 241 000 1,5% 0,9% Y
Bengt Norman 200 000 1,3% 0,8% 20
Henric Wiman 147 050 0,9% 0,6%
Morgan Stanley & Co, Intl Ltd 140 000 0,9% 0,5%
Arvid Martinsson, Apartado No 194 124 520 0,8% 0,5% 30
Ovriga ca 4600 agare 5897 413 36,9% 22,3%
Totalt aktier 1 150 000 14 776 643 100,0%  100,0%
Aterképta egna aktier 1 326 300 2
S ONDJFMAMJJASONDJIFMAMJ
Registrerade aktier 1 150 000 16 102 943 o0 01 02 @ sK
Wallenstam B-Aktien = = = Carnegie Real Estate Index
Totalt registrerade aktier 17252943 Afv Generalindex © Start aterkép 2000-08-30

Summa utestdende aktier 15 926 643



FASTIGHETSFORVARV UNDER 2002
Byggar/ Bostad Kommersiellt Summa
Fastighetsbeteckning Gatuadress ombyggn &r kvm kvm kvm
Goteborg
Inom Vallgraven 20:10 Kungsgatan 59/
Ostra Hamngatan 41-43 1804/1998 2176 2176
Inom Vallgraven 20:18 Kungsg. 42-44/
Korsg. 14-18/ Kyrkog. 15-19 1810/1987 8 879 8 879
Stampen 5:6 Stampgatan 12-18/
Polhemsplatsen 1 1988 12 202 12 202
Gérda 18:19 Drakegatan 7 1989 6 276 6 276
Totalt 29533 29 533
FASTIGHETSFORSALJININGAR UNDER 2002
Byggar/ Bostad Kommersiellt Summa
Fastighetsbeteckning Gatuadress ombyggn &r kvm kvm kvm
Stockholm
Eken 4 Ré&sundavigen 117/
Parkvagen 12, Solna 1931 1807 807 2614
Slandan 13 Norrtullsgatan 61 1930 1184 696 1880
Tor 3 Vanadisvagen 28 1914 1995 208 2203
Slandan 5 Dannemorag. 18/ Norrtullsg. 63 1947 4 445 2153 6 598
Postilionen 15 Wollmar Yxkullg. 52 A-B 1935/1995 1940 298 2238
Opalen 5 Hannebergsg. 16, Solna 1951 1889 274 2163
Droskhéasten 14 Folkungag. 69-71 1971 4177 2 667 6 844
Goteborg
Olivedal 14:4 Linnégatan 39 1900/1982 1891 134 2 025
Bagaregarden 32:6 Wahlbergsgatan 1 1945/1990 1505 1505
Bramaregarden 19:7-8 Herkulesgatan 23-25 1938 530 234 764
Kviberg 10:1 Lars Kaggsg. 37 1946 1518 67 1585
Kviberg 10:2 Lars Kaggsg. 39 1945 1494 90 1584
Kviberg 10:4 Bjornekarrsg. 4 1945 858 55 913
Hoégsbo 11:5 Britta Sahlgrensg. 5 1960/1975 3935 3935
Totalt 25233 11 618 36 851
FASTIGHETSBESTANDETS FORANDRING
Bokfort varde, Mkr kvm
Fastighetsbestand 1 Januari 2002 6 821 1137213
+ Forvarv 484 29 533
+ Byggnationer 173
- Forsalining -218 -36 851
- Avskrivningar -21
Fastighetsbestand 30 juni 2002 7 240 1129 895
FASTIGHETSINNEHAVETS STRUKTUR PER 2002-06-30
Uthyrnings- Industri/ .
bar yta, kvm Bostader Kontor Butiker Lager Ovrigt Totalt
Wallenstam
Stockholm AB 317 151 22 497 5 366 6174 16 182 367 370 33%
Wallenstam
Goteborg AB 215176 19 541 13757 4 065 22599 275138 24%
Wallenstam
Helsingborg AB 117 522 6 153 8919 2796 3859 139 249 12%
Wallenstam
Lokaler AB 4 455 192 903 18 423 87 675 44 682 348 138 31%
Totalt 654 304 241 094 46 465 100 710 87 322 1129 895
58% 21% 4% 9% 8% 100%

Huddinge 10%

Innerstad 11%

Ov.
Storstockholm 20%
N\ Solna 6%

Vallingby/
Récksta 23%

Wallenstam Stockholm AB

KONCENTRATION FASTIGHETSBESTAND

Méindal 9%
Hisingen 5%

Oster 6%

Wallenstam Goéteborg AB

Innerstad 100%

Wallenstam Helsingborg AB
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ANDEL AV KONCERNENS
YTA TOTALT

Wallenstam
Lokaler AB 31%

Wallenstam
Stockholm AB 33%

Wallenstam
Goteborg AB 24%

Wallenstam
Helsingborg AB 12%

Ovrigt 8%
Industri/Lager 9%

Bostader 58%

Butik 4%

Kontor 21%

FASTIGHETSBESTANDETS
FORDELNING TOTALT

Innerstad 46%

Néromrade 54%

Mélindal 3%
Innerstad 36%

Hisingen 13%

Soder 3%

Wallenstam Lokaler AB



WALLENSTAMS AFFARSKONCEPT

Wallenstams verksamhet fokuseras pa att uppna
de finansiella malen under 2005.

o AFFARSIDE

”Att utifran ett mycket gott fastighetsbestand fort-
sétta att forvérva, forvalta, foradla och forsélja
fastigheter. Allt i syfte att forse en foranderlig
marknad med dndamalsenliga bostader och lokaler
i storstadsregioner.”

Jrvarv

Wallenstams affarsprocess

o FINANSIELLA MAL
 Substansvarde/aktie efter uppskjuten skatt
skall minst uppga till 200 kr ar 2005

« Forvaltningsresultat skall vara minst
140 Mkr &r 2005

« Rantabilitet pa synligt eget kapital skall
arligen vara mer an 10 %

WALLENSTAMS FRAMGANGSFAKTORER

o KONCENTRATION

Wallenstam har ett vél koncentrerat och centralt
fastighetsbestand i tre av Sveriges mest expansiva
orter Géteborg, Stockholm och Helsingborg. Av
Wallenstams fastighetsvarde utgors 2/3 av bostads-
fastigheter och 1/3 av kommersiella fastigheter.

e KAPITALSTRUKTUR

Wallenstam har, mot bakgrund av fokuseringen pa
bostadsfastigheter i centrala storstadslagen, en Iag
rorelserisk, varfor bésta avkastning for aktiedgarna
uppnas genom en forhallandevis 13g synlig soliditet,
jamfort med andra borsnoterade fastighetsbolag med
tonvikt pa kommersiella fastigheter.

o BOSTADSMARKNAD |
FORANDRING

Ett storre behov av att tillfredsstélla individuella
kundbehov 6kar takten mot en mer marknadsoriente-
rad bostadsmarknad. Detta mérks dels genom att
marknadens parter tagit initiativ till en ny prissatt-
ningsmodell dér kundernas preferenser vérderas.
Dels 6kar den politiska insikten om behovet av fler
bostader och ngdvéandigheten av en annan prissatt-
ning. For Wallenstams del, med ett centralt belaget
bostadsbestand, medfor en marknadsorienterad
hyressattning en god hyrespotential.

o GOTEBORG, EN STARK
LOKALMARKNAD

Goteborgsregionen har lokalhyresnivaer 1angt
understigande jamforbara regioner. Wallenstam
tillhandahaller framst kontor och uppvisar en
genomsnittshyra om ca 1 000 kr/kvm. Samman-
taget bedémer Wallenstam att det finns en
betydande potential i bade hyrestillvaxt och
expansion.

e GOD VARDETILLVAXT

Genom en aktiv forvarvsstrategi har Wallenstam
oOkat sitt innehav i Stockholm och Géteborg.
Koncentrationsstrategin ger nu resultat genom

Gkade priser pa bolagets fastigheter i dessa regioner.
Detta forstarks ytterligare genom bostadsrattsmark-
nadens stora efterfrigan pa bostadshus och den
darmed efterféljande vardedkningen. VVardetillvéxten
har tillvaratagits genom forséljningar till bostads-
rattsforeningar, vilket Wallenstam har for avsikt att
fortsétta med.

o ATERKOP AV AKTIER

Wallenstam har under de senare aren vidtagit flera
aktieagarvanliga aktiviteter sasom aktieinlosen och
aterkop. 1 takt med forbattrade resultat 6kar ocksa
utdelningen till aktieagarna. Under de senaste aren
har Wallenstam haft en betydande 6kning av ut-
delningen.

o DETTA AR WALLENSTAM

Wallenstam grundades 1944 och &r i dag ett renodlat
fastighetsbolag med sammanlagt 6ver 300 fastig-
heter i de tre storstadsregionerna Goteborg,
Stockholm och Helsingborg. Agandet fokuseras

pé bostadsfastigheter samt i Goteborg dven pa
kommersiella fastigheter. Koncernen omsétter

ca 900 miljoner kr i hyror och har ett fastighetsvarde
om ca 10 miljarder kr. Koncernens B-aktier finns
noterade pa Stockholmshorsen sedan 1984.

www.wallenstam.se

e KALENDARIUM FOR
EKONOMISK RAPPORTERING
Kvartalsrapport 111
(9 man)
Arsredovisning 2002

13 november 2002
mars 2003

Arsredovisning och deldrsrapport utsands direkt
av VPC AB.

o EKONOMISK INFORMATION

Pa www.wallenstam.se finns samlad information om
Wallenstams verksamhet, ekonomisk rapportering
och aktiviteter samt nyhetsbrev, pressreleaser m m.

Presentationer kommer att genomféras under aret.
Tidpunkten for dessa offentliggdrs infor varje tillfalle.

Pressreleaser utkommer kontinuerligt. Prenumera-
tion pa ekonomisk information via e-post kan be-
stallas via Wallenstams hemsida www.wallenstam.se.

Wallenstam
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