FastPartner AB (publ), org nr 556230-7867, far harmed avge bokslutskommuniké for
rakenskapsarets 1 januari — 31 december 2002.

AFFARSIDE

FastPartner skall:
Aga och forvalta fastigheter i expansiva orter
Forvalta fastigheterna i rationella och
koncentrerade enheter
Prioritera kommersiella fastigheter och
projektfastigheter i Stockholm
Prioritera vardetillvaxt och kassafléden
| harmoni med tillvaxt, resultat och
kassafléden i fastighetsrorelsen investera i
och utveckla bolag i riskkapitalrorelsen

For att na forbattrade kassafloden har under de
senaste tva aren ett flertal lagavkastande bostads-
fastigheter i framforallt Goteborg salts till bostadsratts-
foreningar. Detta har inneburit en sa kraftig reduktion
av fastighets bestandet i region Vast att beslut fattats
att pa sikt avveckla hela detta bestand. Riskkapital-
rorelsen drivs med inriktning att strukturera innehaven i
portféljbolagen och avvakta tills bdde marknaden och
innehaven blir mogna for forsaljningar eller andra
strukturella férandringar.

VERKSAMHETEN

FastPartner &ger och férvaltar fastigheter med
koncentration framfor allt till Stockholmsomradet. Med
undantag for 2 fastigheter i Norge innehaller fastighets-
bestandet enbart svenska fastigheter. Fastighets-
bestandet omfattade per 31 december 2002 totalt
426.587 kvm. Andelen kommersiella ytor med kontor,
lager, produktion, butiker, hotell och skolor utgor 80%
av bestandet och resterande 20% utgdrs av bostader.
Sedan varen 2000 har en riskkapitalrérelse byggts
upp. Det bokférda vardet av aktieinnehaven i de 12
foretagen i portféljbolagen uppgar till 119,6 MSEK.

KONCERNENS RESULTAT

(Siffror inom parentes nedan avser féregéende &r)
Koncernens resultat efter skatt uppgar till 32,7 (0,4)
MSEK.

Fastighetsrorelsen redovisar ett resultat efter
finansiella poster pa 58,3 (13,2) MSEK. Resultatet &r
belastat med avskrivningar pa byggnader om 28,6
(29,2) MSEK och inkluderar vinster vid forsaljningar
om 61,9 (18,8) MSEK.

Riskkapitalrdrelsen redovisar ett resultat efter
finansiella poster pa -10,0 (-7,8) MSEK. Hela
resultatposten avser internt belastad ranta pa
investerat kapital.

MODERFORETAGET
Hyresintékterna uppgick till 179,0 (200,6) MSEK och
resultatet fore skatt till 10,0 (20,7) MSEK.

FASTIGHETSRORELSEN

Hyresintékterna uppgick under perioden till 310,2
(317,0) MSEK. | jamférbart bestand, efter hansyn taget
till kép och forséljningar, har hyresintékterna stigit med
13,1 MSEK. Detta beror savél pa hdgre hyresnivaer
som hdgre uthyrningsgrad. Fastighetskostnaderna har
i jamforbart bestand minskat med 3,5 MSEK vilket
frAmst har sin forklaring i mindre reparation och
underhall. Kostnader for fjarrvarme och el har stigit
under aret. Dessa kostnader vidarefaktureras dock till
c:a 60% pa hyresgasterna. Forvaltningsresultatet, det

vill sdga resultatet exklusive férsaljningar,
nedskrivningar och skatt forbattrades till 0,3 (-3,6)
MSEK. Nedan foljer en jam forelse mellan de senaste
fem kvartalen.

Resultat fastighetsrorelsen

Res.utveckling 2002 2002 2002 2002 2001
per kvartal kv 4 kv 3 kv 2 kv 1 kv 4

Hyresintakter mm 75,4 75,1 80,6 81,3 83,7

Fastighets- 37,1 -260 -346 -369 -345
kostnader

Driftnetto 38,3 49,1 46,0 44.4 49,2
Avskrivningar -8,1 -6,6 -7,1 -6,8 -7,3
Central 38 34 41 30 -34
administration

Resultat vid

forsaljning mm -0.6 1.3 632 06 1.5

Rorelseresultat 25,8 37,8 98,0 35,2 31,1

Finansiella poster -31,1 -32,8 -36,6 -349 -34,1

Resultat efter
finansiella poster 5.3 50 614 03 =30

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD

Under sista kvartalet 2002 minskade uthyrningsgraden
till 90,6% jamfort med 92,1% for motsvarande kvartal
foregaende ar. For helaret var uthyrningsgraden 92,0%
(91,2%). Fastighets bestandets sammansattning gor att
foretagsledningen bedémer att minskningen for fjarde
kvartalet ar tillfalligt varfér uthyrningsgraden ej kommer
att sjunka ytterligare.

PROJEKTFASTIGHETER

Arbetet med projektfastigheterna utgor en prioriterad
och viktig del av bolagets fastighetsforvaltning. Denna
del av fastighetsforvaltningen ska generera hogre
avkastning pa insatt kapital &n den traditionella
fastighetsforvaltningen men ar ocksa férenad med
hdgre risk. De mest omfattande projektfastigheterna ar
forskningsanlaggningen fér Sandvik Coromant i
Vastberga, och det till halften dgda hotellprojektet
Folkanhuset” vid Ostermalmstorg i centrala
Stockholm. Vastbergaprojektet |6per enligt plan och
beraknas vara klart i juni manad 2003. Ett genombrott
har nétts i det férsenade hotellprojektet Folkanhuset.
Stadsbyggnadsnamnden har i februari 2003 beslutat
att rekommendera att projektet ska genomféras i
enlighet med inlamnat férslag. Den erforderliga
andrade detaljplanen bedéms kunna vinna laga kraft
under innevarande ar.

| fastigheten Norr 21:5 i centrala Géavle, allmant kallad
Nian, I6per kontraktet med det gamla Domusvaruhuset
ut under innevarande och néasta ar. Detta ger en
mdjlighet till en vasentlig férnyelse av hela Nians
image och butiksutbudet okar till ca 55 butiker varav
Over 95% redan ar kontrakterade. Den beslutade
investeringen ar prognostiserad till 120 MSEK och
beddms ge en avkastning pa c:a 18%. Projektet loper
enligt plan och skall vara klart vid arsskiftet 2003/2004.

INVESTERINGAR OCH FORSALJININGAR

Under perioden har en utvecklingsfastighet om 3.500
kvm i Gavle forvarvats. Investeringar i befintliga
fastigheter uppgar till 85,1 MSEK, varav Vastberga
svarar for 64,8 MSEK av totalt budgeterade 110
MSEK. | december saldes fatigheten Tobo 3:6 i
Strangnas utan resultateffekt. Tidigare i ar har atta
bostadsfastigheter i Géteborg, Gavle och Malmo salts




fér 230 MSEK med en vinst p4 62 MSEK. De erhallna
kopeskillingarna dverstiger bolagets interna vardering
med 28 %. Det bokférda vardet av fastighetsportféljen
har féréndrats enligt foljande:
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FastPartners aktieposter i nedanstaende bolag
betraktas som passiva investeringar.

Beep Network AB

Moving Digital AB

E-Tel Ltd.

Snowdrops AB

World of Internet AB

Synoco Scandinavia AB

Resultat riskkapitalrérelsen

Bokfort varde 011231 (inkl pagaende Antal 2947,0
arbeten)

+Forvarv av nya fastigheter 1 20,5
+ Investeringar 85,1
-Forsaljningar 9 -167,2
+/-Valutakursforandring 11,
-Avskrivningar enligt plan -28,9
Bokfort varde 021231 (inkl pagaende 2867,9
arbeten)

FINANSIELL STALLNING

(Siffror inom parentes nedan avser 2001-12-31)

Likvida medel, inklusive outnyttjad checkkredit om 5,6
(0,4) MSEK uppgick vid periodens slut till 35,4 (21,6)
MSEK. Medelrantan for koncernens langfristiga lan
hos kreditinstitut, exkl. byggkrediter, om 2093 MSEK
var per 2002-12-31 6,2 % (6,3 %).

LANESTRUKTUR

Under aret har fastighetslan med kort bindningstid om
580 MSEK refinansierats hos nya kreditgivare med
mellan tre och fem ars bindningstid. Ett vinstdelnings-
baserat l&n frdn GE Capital har I6sts. P& arsbasis
innebar detta en minskad kostnad p& 2,5 MSEK.

Réntebindningsstruktur (2002-12-31)

Loptid Volym Andel Medelranta
2003 1426,7 68 6,0
2004 540 2 6,7
2005 166,1 8 6,2
2006 179 1 6,5
2007 326,1 16 6,6
>2007 1020 5 6,9
Totalt  2092,8 100 6,2

RISKKAPITALRORELSEN

FastPartners riskkapitalrérelse ar framfor allt inriktad
pa att utveckla foretag inom IT och medicinsk teknik
men aven pa varumarkesuppbyggnad i andra
branscher. Alberto Biani, det italienska modehuset,
och Synoco Scandinavia AB (Gants klockor) ar
exempel pa detta. Vidare uppdelas investeringarna i
aktiva och passiva investeringar. FastPartner innehar
optioner i vissa av portféljbolagen men dessa ger
FastPartner endast mgjlighet och inte skyldighet att
utbka dessa innehav.

Bokforda varden for bolag i riskkapitalrérelsen uppgéar
till 120 MSEK jamfort med fastigheternas bokférda
varden pa 2868 MSEK. Riskkapitalrérelsen utgor
saledes cirka 4 % i forhallande till fastighetsrorelsens
bokférda kapital.

Foljande foretag ingar i riskkapitalrérelsen som aktiva
investeringar med i tabellen angivna dgarandelar och
utgdr 80% av riskkapitalrorelsens bokforda kapital.

LinkTech 11%
LinkMed 13%
Litium Affarskommunikation 20%
Aktiv IT 28%
Sygn Software 49%
Alberto Biani 22%

MSEK 2002 2001
Resultat avyttringar 3,0 0,0
Nedskrivningar -3,0 -8,3
Finansiella intakter 0,0 10,0
Rantekostnader -9,6 -9,5
Resultat -9,6 -7,8

INVESTERINGAR OCH FORSALININGAR

Under aret har FastPartner AB deltagit i en nyemission
i Aktiv IT om 0,5 MSEK. | andra nyemissioner har
FastPartner tecknat sig for 0,5 MSEK i World of
Internet och 1,3 MSEK i LinkMed. FastPartner AB har
under perioden aven tecknat ett konvertibelt
skuldebrev i Sygn Software AB om 0,5 MSEK. Under
sista kvartalet har 4,0 MSEK investerats i Synoco
Scandinavia AB och néstan hela innehavet i
Snowdrops har avyttrats.

| december forvarvade Litium Affarskommunikation AB
Luthor Industries AB med egna aktier. FastPartners
andel i den nya koncernen uppgar till 20%.

SKATTESITUATIONEN

Arets skatt uppgar till 18,8 MSEK och utgérs till 18,0
MSEK av uppskjuten skatt d.v.s. bolaget utnyttjar
befintliga underskottsavdrag. Arets uppskjutna
skattekostnad utgdér 37% av arets vinst. Den héga
procentsatsen beror framforallt pa att avskrivningar pa
koncernévervarden pa fastigheter (goodwill) ej ar
avdragsgilla.

Skillnaden mellan fastigheternas koncernmassigt
bokforda varden och det skatteméassiga restvardet i
respektive juridisk person, s.k. temporar skillnad,
uppgar till 1054 MSEK. Om hansyn tas till overvarden i
handels- och kommanditbolag om 461 MSEK uppgar
temporar skillnad till 593 MSEK.

Skattesituation

Temporar skillnad 1054
Skattemassigt dvervarde HB/KB -461
Netto 593
Underskottsavdrag -441
Underlag uppskjuten skatt 152
Beraknad uppskjuten skatt 28% 43

Bolaget har ytterligare 596 MSEK i deklarerade
underskottsavdrag vilka skattmyndigheten underkéant
och som dverklagats av bolaget.

Bolaget har bokfért en uppskjuten skatteskuld om 24,2
MSEK. Styrelsen beddmer att ytterligare uppskjuten
skatteskuld ej behéver bokféras. For det fall att
underskotten underkénns i sin helhet tillkommer en
uppskjuten skatt om 19 (65) MSEK. Detta belopp
upptas sdsom en ansvarsforbindelse i ars-
redovisningen. Om bolaget vinner skatteprocesserna
uppkommer p& motsvarande sétt en uppskjuten
skattefordran att uppsta.



ATERKOP AV AKTIER

Under fjarde kvartalet har 250.000 egna aktier
aterkopts till en snittkurs om 6,70 kr/aktie. Innehavet
uppgar harefter till 2.406.000 aktier anskaffade till en
snittkurs om 6,74 kr/aktie.

REDOVISNINGSPRINCIPER
Fastpartner foljer Redovisningsradets
rekommendationer och tillampar samma

redovisningsprinciper som i Arsredovisningen fér 2001.

UTDELNING

Styrelsen har beslutat att rekommendera
bolagsstamman att utdelning skall lamnas.
Utdelningens storlek kommer att beslutas pa
styrelseméte som halles 17 mars.

HANDELSER EFTER PERIODENS SLUT

Under januari manad har en hotellfastighet i Boras
avyttrats for 95 MSEK vilket innebér en férlust om 4
MSEK. | februari har avtalats om forsaljning av
bostadsfastigheterna i Bergsjon, Géteborg for 53
MSEK, vilket ger en vinst om c:a 10 MSEK.

INFORMATIONSTILLFALLEN 2002-2003
Delarsrapport per 31 mars 23 april 2003
Bolagsstamma 2003 23 april 2003
Delarsrapport per 30 juni 28 augusti 2003
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Delarsrapport per 30 september 23 oktober 2003
Bokslutskommuniké 2003 19 februari 2004

Stockholm den 21 februari 2003

Sven-Olof Johansson
Verkstallande direktor

Ytterligare upplysningar lamnas av

Sven-Olof Johansson

tel 08-402 34 65 (direkt) eller 402 34 60 (vaxel)
eller p& bolagets hemsida www.fastpartner.se

| egenskap av revisorer i FastPartner AB (publ) har vi
Oversiktligt granskat denna bokslutskommuniké avseende
2002 enligt den rekommendation som FAR utfardat.

En 6versiktlig granskning ar vasentligt begrénsad jamfort med
en revision. Det har inte framkommit nagot som tyder pa att
bokslutskommunikén inte uppfyller kraven enligt bors- och
arsredovisningslagarna.

Stockholm den 21 februari 2003
Deloitte & Touche AB

Jan Bergman
Auktoriserad revisor



Koncernens resultatrakning

1/10 - 31/12

1/10 - 31/12

1/1-31/12

1/1 - 31/12

74,7 78,9 310,2 317,0
0,7 4,8 2,2 5,2

Fastighetskostnader
Driftskostnader -17,6 -17,6 -60,2 -63,1
Reparation och underhall -10,4 9,1 -33,5 -40,0
Fastighetsskatt -3,1 -1,8 -12,6 -12
Tomtrattsavgalder/arrenden -0,1 -1,5 -6,6 -6,7|
Fastighetsadministration och marknadsforing -5,9 -4,5 -21,6 -16,5
Driftnetto 38,3 49,2 177,9 183,9
Avskrivningar fastigheter enligt plan -8,1 -7,3 -28,6 -29,2
Bruttoresultat 30,2 41,9 149,3 154,7
Central administration -3,8 -3,4 -14,3 -14,1
Forsaljning av fastigheter och andelar netto 2,2 -5,4 64,3 18,8}
[Jamforelsestorande poster 0,2 0,0 0,2
Nedskrivningar -3,0 -2,0 -3,0 -10,3
Rorelseresultat 25,8 31,1 196,5 149,1
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar i intresseféretag 0,0 0,2 0,6 0,8
Rénteintakter 1.2 111 2,4 12,3
Rantekostnader och liknande resultatposter -35,1 -37,8 -148,0 -156,8
Resultat efter finansiella intakter och kostnader -8,1 4.6 51,5 54
Aktuell skatt -1,0 0,0 -0,8 -5,0
Uppskjuten skatt 0,0 0,0 -18,0 0,0
Resultat efter skatt 9,1 4.6 32,7 0,4
Resultat/aktie -0,18 0,09 0,63 0,01
Rantetackningsgrad, ggr 1,0 15 11 1,1
Driftnetto % 5,3 6,7 6,2 6,2
Avkastning pa totalt kapital % 6,2 4,9
Avkastning pa eget kapital % 6,3 0,1
Totalt antal aktier 53711212 53711 212 53711212 53711212
Antal utestdende aktier 51 305 212 52 305 212 51305212 52305212
Genomsnittligt antal aktier 51 430 212 52 315 212 51805212 53008 212
Koncernens balansrakning 2002-12-31 2001-12-31
Belopp i MSEK
TILLGANGAR
Fastigheter 2867,4 2947
Maskiner och inventarier 2,6 2,3
Summa materiell anlaggningstillgangar 2870,0 29493
Finansiella anlaggningstillgangar 173,3 165,8
Summa anlaggningstillgangar 3043,3 3115,
Kortfristiga fordringar 27,4 56,5
Kassa och bank 29,8 21,2
Summa omsétttningstillgangar 57,2 77,7,
Summa tillgangar 3100,5 3192,8
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital 642,5 635,6
Fritt eget kapital 102,4 78,6
Summa eget kapital 744,9 7142
Avsattningar 245 6,2
Skulder till kreditinstitut 2151,6 2243,8
Ovriga langfristiga skulder 57,5 77,2
Summa langfristiga skulder 2209,1 2317,9
Kortfristiga skulder 122,0 154,5
Summa skulder 23311 24724
Summa eget kapital och skulder 3100,5 3192,8]
Soliditet % 24,0 224
Belaningsgrad % 74,9 76,0
Synligt eget kapital/ aktie 14,24 13,65




Koncernens kassaflodesanalys

Belopp i MSEK 1/10-31/12 1/10-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12)
Rorelseresultat 25,4 31,1 196,5 149,1
Justeringsposter 11,5 15,1 -29,7 28,2
Delsumma 36,9 46,2 166,8 1773
Finansnetto -33,5 -26,7 -145,4 -149,5
Kassaflode fore forandring i rérelsekapital 34 19,5 214 27,8
Forandring i rorelsekapital 294 -4,2 -5,3 28,8
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 32,8 15,3 16,1 56,6
Kassaflode fran investeringsverksamheten -49,8 22,3 1144 131,3
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 16,7 -41,6 -121,9 -196,8
Justering for omrakningsdifferens 0,0 0,8 0,0 0
Forandring av kassa och bank -0,3 -3,2 8,6 -8,9

Fastighetsrelaterade nyckeltal

Hyresvéarde, kr/kvm

Uthyrningsgrad % (inkl under perioden salda fastigheter)

Fastighetskostnader, kr/kvm

Driftsdverskott, kr/kvm

Overskottsgrad

Bokfort varde, kr/lkvm

Uthyrningsbar yta kvm (vid periodens utgang)

1/1-31/12

776

92,0

6
426

258
404

57
551
587

1/1-31/12

754
91,2
261

394

58

6 526
449 716

Driftnetto

Hyres-

intakter

Direkt-

Vakans

avkastning

(Belopp i MSEK) (MSEK) (MSEK) *) (tkvm) (MSEK) % %

Gévleborg 60,0 43,9 84 591,5 7,4% 0,3
Oresundsregionen 17,8 12,1 22 161,6 7,5% 0,2
\Vast 63,3 29,3 98 552,8 5,3% 8,0
Stockholm 1448 101,3 209 1349,3 7,5% 11,7
Norge 15,3 8,6 13 139,4 6,2% 11,0
Justering salda fastigheter 9,0 3,7 24 167,7 1,8
Summa 310,2 198,9 450 2962,3 6,7% 8,0
*) Driftnetto exkl fastighetsadm & marknadsf-ﬁring

Eget kapital per 021231 Aktiekapital Bundna Balanserat Arets resultat Summa

reserver resultat

Vid arets bérjan 537,1 98,5 78,2 0,4 714,2
Resultatdisposition 21 -1,7 0.4 0.0
Omrakning Norge 4.8 0.2 5.0
Aterkop egna aktier -7,0 -7.0
Periodens resultat 32,7 32,7
Vid periodens slut 537,1 105,4 69,7 32,7 7449

Per 2002-12-31 ar aktiekapitalet férdelat pa 53.711.212 aktier, varav 2.406.000 aterkdpts.
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Bokfort varde per region
Hyresintdkter och driftnetto, region-
lomradesférdelade
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Utbildning Kontor Gavle 3% 5/{)/ést
21% 23% 22%
Bostader
20%
Butiker
12%
Sthim
Produktion 47%
34%
Definitioner

Belaningsgrad:

Rantetackningsgrad:

Resultat per aktie
Avkastning pa totalt
kapital

Synligt kapital
Soliditet:

Synligt eget
kapital/aktie
Fastighetskostnader

Jamforbart bestand

Skulder till kreditinstitut i relation till fastigheternas bokférda varde.

Resultat efter finansiella poster exkl avskrivningar, avyttringar och rantekostnader i relation till
rantekostnader.

Resultat efter skatt i relation till genomsnittligt antal utestdende aktier

Resultat efter finansiella poster plus rantekostnader

minus rantebidrag i relation till genomsnittliga tillg&ngar.

Bokfort eget kapital

Synligt eget kapital i relation till balansomslutningen.

Synligt kapital i relation till antal utestdende aktier vid periodens slut.

Summan av driftskostnader, kostnader for reparation och underhall, avgalder, skatt samt kostnader for
fastighetsadministration och marknadsféring

Salda fastigheter exkluderade i sin helhet och kdpta fastigheter omriaknade som om de innehafts under hela
den aktuella perioden

FastPartner AB (publ)

Box 55625

102 14 STOCKHOLM

Besotksadress Telefon Org nr
Sturegatan 38 08-402 34 60 556230-7867
E-mail Fax Sate
info@fastpartner.se 08-402 34 61 Stockholm



