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(exkl delägda)

1999-03-31

1998-03-31

1998-12-31

Fastigheternas bokförda värde, Mkr

3 996,5

2 592,0

3 917,3

Eget kapital, Mkr

567,1

516,7

560,2

Eget kapital inkl konvertibla vinstandelsbevis, Mkr

797,7

516,7

790,8

Soliditet*, %

19,2

18,9

19,5

Skuldsättningsgrad*, ggr

4,0

4,1

3,9

Räntetäckningsgrad*, ggr

1,2

1,0

1,2

Belåningsgrad*, %

78,9

81,0

79,0

Data per aktie (före nyemission)

Resultat*, kr

0,14

0,13

0,75

Synligt eget kapital*, kr

11,07

11,97

11,29

Data per aktie (efter nyemission)

Synligt eget kapital*, kr

9,29

-

-

* Konvertibla vinstandelsbevis har räknats som eget kapital. Antal aktier har beräknats som  om konvertering har skett 

till B-aktier. 

Enligt skriftlig utfästelse kommer samtliga konvertibla vinstandelsbevis att konverteras till aktier senast 2003-12-31.


Realias affärsidé är att förvärva, förvalta och förädla fastigheter

i Sverige med stark inriktning på resultat- och värdetillväxt.

Bolaget är sedan 10 år noterat på Stockholms Fondbörs O-lista

PRESSMEDDELANDE

den 6 maj 1999

· Resultatet för första kvartalet 1999 uppgår efter finansiella poster och rensat från jämförelse-störande poster till 10,9 (-1,4) Mkr.

· Hyresintäkterna uppgår till 141,6 (82,1) Mkr, vilket är en ökning med 72 procent. 

· Prognosen för årets resultat justeras upp kraftigt till ca 100 Mkr före jämförelsestörande poster.
· Uthyrningsbar yta uppgår till ca 1.103.000 kvm efter fastighetsförvärv från Lundbergs per 
1999-05-01.
· Eget kapital vid periodens slut, jämte genomförd nyemission under april/maj, uppgår till 910 Mkr.
För ytterligare information kontakta Sven-Ane Friberg, VD, tel 08-441 12 01

eller Erik Turai, ekonomichef, tel 08-441 12 05

Resultat

Periodens vinst exklusive ränta på konvertibla vinstandelsbevis uppgår till 9,8 (5,3) Mkr. I periodens vinst ingår jämförelsestörande poster med –0,9 (6,7) Mkr samt skatt med –0,2 (0) Mkr. Skattekostnaden är låg på grund av befintliga underskottsavdrag. Hyresintäkterna uppgick till 141,6 (82,1) Mkr. Driftnettot i fastighetsförvaltningen var 67,0 (36,5) Mkr. 

Realias starka expansion har inneburit att hyresintäkterna ökade med 72 procent jämfört med samma period 1998.

Förvärv

Vårberg Centrum, beläget ca 15 km sydväst om Stockholm City, har förvärvats under perioden med tillträde den 1 mars. Köpeskillingen var 97,5 Mkr. Förvärvspriset motsvarar en direktavkastning på minst 10 procent vid full uthyrning. Vårberg Centrum är en tomträtt med en total uthyrningsbar yta om knappt 25 000 kvm innehållande kontor, butiker, bostäder samt en tunnelbanestation. Förvärvet utgör ett bra komplement till de fastigheter Realia äger i Vårby Gård och ger därmed driftsfördelar.

Den 24 februari tecknades kontrakt med L E Lundbergföretagen AB avseende förvärv av 71 fastigheter (55 förvaltningsobjekt) i Mellansverige för en köpeskilling om 885 Mkr jämte legala förvärvskostnader om cirka 30 Mkr. Tillträde skedde den 1 maj. Fastigheternas uthyrningsbara yta är cirka 227 000 kvm, varav bostäder utgör cirka 140 000 kvm. De kommersiella ytorna om cirka 87 000 kvm utgörs huvudsakligen av kontor och butiker. 60 procent av fastigheterna är belägna i Stockholm, Norrköping, Köping och Västervik. Hyresvärdet uppgår till cirka 160 Mkr varav hälften utgörs av bostäder. Förvärvet medför bland annat att ett regionkontor  öppnas i Norrköping.

Efter genomförda förvärv uppgår hyresintäkterna på årsbasis till cirka 720 Mkr. Den uthyrningsbara ytan är cirka 1 103 000 kvm och det bokförda värdet cirka 5 miljarder kronor.

Finansiering och likviditet

Likvida medel uppgick per den 31 mars 1999 till 59 (42) Mkr varav spärrade medel 5 (0) Mkr. 

Under perioden har en riktad apportemission om 22,5 Mkr till Weland Fastigheter AB genomförts i samband med förvärvet av Vårberg Centrum. Detta har skett i enlighet med av bolagsstämman lämnade bemyndiganden till styrelsen. Förvärvet har dessutom finansierats med upptagande av nytt lån och säljarrevers om tillsammans 75 Mkr.

På ordinarie bolagsstämma i mars togs beslut om en nyemission med företräde för alla aktieägare, vilken blev fulltecknad och inbringade 119 Mkr före emissionskostnader. Emissionsvillkoren innebar att 2 gamla aktier i Realia gav rätt att teckna 1 ny aktie till en emissionskurs om 5 kronor per aktie.

Räntebärande skulder uppgick den 31 mars till 3 153 (2 101) Mkr, exklusive konvertibla vinstandels-bevis. Låneportföljen har en genomsnittlig räntesats på 5,3 procent, se tabell.

Eget kapital uppgick den 31 mars till 797,7 Mkr, inklusive konvertibla vinstandelsbevis. Inklusive nyemissionen uppgår eget kapital till 910 Mkr.

Förvärvet från Lundbergs har finansierats med upptagande av nya lån samt säljarrevers om tillsammans 

885 Mkr. 

Utsikter för 1999 jämte prognos

Prognosen för året justeras upp till cirka 100 Mkr exklusive ränta på konvertibla vinstandelsbevis och rensat från jämförelsestörande poster. Ökningen beror på förbättrat driftnetto i det befintliga beståndet, förvärv under året samt lägre räntekostnader.
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980101-

1998

Mkr

-990331

-980331

Helår

Hyresintäkter

141,6

82,1

405,0

Direkta fastighetskostnader

Driftkostnader

-56,3

-32,7

-139,4

Underhåll och hyresgästanpassning

-11,1

-7,6

-34,4

Fastighetsskatt

-6,0

-4,5

-19,3

Tomträttsavgälder/arrenden

-1,2

-0,8

-3,6

Driftnetto

67,0

36,5

208,3

Avskrivningar 

-10,8

-6,4

-30,5

Bruttoresultat

56,2

30,1

177,8

Centrala administrationskostnader

-4,8

-3,8

-17,1

Jämförelsestörande poster

 -försäljning av fastigheter

-

6,7

6,1

 -övriga poster

-0,9

-

-2,3

Rörelseresultat

50,5

33,0

164,5

Resultat från andelar i intresseföretag

0,1

-

2,7

Ränteintäkter 

0,2

0,3

2,2

Räntebidrag

5,2

6,7

24,7

Räntekostnader och liknande resultatposter

-46,0

-34,7

-157,1

Resultat efter finansiella poster

10,0

5,3

37,0

Skatt 

-0,2

-

-0,2

Periodens vinst före ränta på konvertibla vinstandelsbevis

9,8

5,3

36,8

Ränta på konvertibla vinstandelsbevis

-1,8

-

-1,8

Periodens vinst

8,0

5,3

35,0

KONCERNENS BALANSRÄKNING

990331

980331

981231

TILLGÅNGAR

Tecknat men ej inbetalt kapital

-

28,0

-

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar

Byggnader och mark

3 996,5

2 592,0

3 917,3

Inventarier

10,1

3,9

9,6

Finansiella anläggningstillgångar

Andelar i intresseföretag

15,4

22,3

15,7

Summa anläggningstillgångar

4 022,0

2 618,2

3 942,6

Omsättningstillgångar

Övriga omsättningstillgångar

70,7

46,2

39,2

Kassa och bank

58,5

41,7

81,5

Summa omsättningstillgångar

129,2

87,9

120,7

SUMMA TILLGÅNGAR

4 151,2

2 734,1

4 063,3

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

567,1

516,7

560,2

Konvertibla vinstandelsbevis

230,6

-

230,6

Avsättningar

26,7

3,6

29,2

Räntebärande skulder

3 152,9

2 100,8

3 094,4

Ej räntebärande skulder

173,9

113,0

148,9

SUMMA  EGET KAPITAL OCH SKULDER

4 151,2

2 734,1

4 063,3
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Helår

Resultat före skatt

10,0

5,3

37,0

Avskrivningar

11,2

6,4

32,1

Resultatandelar i intressebolag

-0,1

-

-2,7

Realisationsvinst/förlust

0,9

-6,7

-6,1

Skatter

-0,2

-

-0,2

Kassaflöde före ändring i rörelsekapital och investeringar

21,8

5,0

60,1

Förändring av rörelsekapital

-30,0

-152,0

34,2

Investeringar

-92,0

-254,7

-1 629,0

Försäljningar

-

17,5

41,1

Kassaflöde efter investeringar

-100,2

-384,2

-1 493,6

Nyemission av aktier och konvertibla vinstandelsbevis

13,4

34,1

282,2

Utdelning och ränta på konvertibla vinstandelsbevis

-15,5

-

-12,0

Förändring av långfristiga skulder mm

79,3

353,1

1 266,2

Förändring av likvida medel

-23,0

3,0

42,8


[image: image4.wmf]LÅNESTRUKTUR 1999-03-31

Räntebindningstid

Lånebelopp

Andel av 

Ackumulerad

Genomsnitts-

Genomsnittlig

i mkr

lån i %

andel lån

ränta %

kapitalbindning

 (mån)*

1999 *

2254

71

71

4,6

2000

160

5

76

9,5

2001

52

2

78

8,7

2002

331

10

88

7,3

2003

25

1

89

6,4

2004

74

2

91

4,6

2008

257

9

100

4,5

Summa räntebärande lån 

3153

100

5,3

27,0

*)Realia förvärvade i slutet av 1998 en räntecap. Den omfattar 1 Mdr kr av den korta lånestocken, löptid 3 år, räntetak 6 %.


[image: image5.wmf]FASTIGHETSBESTÅND PER REGION 1999-03-31

 1) 

(exkl delägda fastigheter)

Region

Uthyrbar yta, 

kvm

Varav 

bostäder

Varav 

lokaler

Bruttohyra 

1999, Mkr

Bruttohyra 

kr/kvm

Bokfört värde, 

Mkr

 

2)

Region Storstockholm

331 139

216 774

114 365

242,8

733

1 494

Region Väst

77 427

46 943

30 484

61,1

789

492

Region Norr

248 071

144 558

103 513

167,1

673

1125

Region Öresund

208 625

104 687

103 938

150,8

723

866

Region Utland

2 863

2 863

3,1

1 083

30

Totalt 1999-03-31

868 125

512 962

355 163

624,9

720

4 006

1)

 Tabellen avser beståndet före förvärvet från Lundbergs som tillför ytterligare 227 000 kvm

2)

 Bokfört värde per 1998-12-31 respektive anskaffningsvärde för förvärv under året.


[image: image6.wmf]AKTIEKAPITALETS UTVECKLING

År

Transaktion

Nominellt 

Antal aktier

Totalt

Totalt aktie-

värde

A-aktier

B-aktier

antal aktier

kapital, Mkr

1995

Utgående kapital

7,50

2 641 210

23 140 694

25 781 904

193,4

1996

Riktad nyemission

7,50

1 632 500

27 414 404

205,6

1997-02-01

Riktad nyemission

7,50

6 000 000

33 414 404

250,6

1997-08-01

Riktad nyemission

7,50

1 238 000

34 652 404

259,9

1997-12-01

Riktad nyemission

7,50

1 499 118

36 151 522

271,1

1998-01-29

Riktad nyemission

7,50

4 545 455

40 696 977

305,2

1998-04-01

Riktad nyemission

7,50

2 469 136

43 166 113

323,7

1998-07-02

Riktad nyemission

7,50

1 682 086

44 848 199

336,3

1998-10-01

Riktad nyemission

7,50

714 887

45 563 086

341,7

1999-03-01

Riktad nyemission

7,50

2 036 199

47 599 285

357,0

Summa per 1999-03-31

2 641 210

44 958 075

47 599 285

357,0

1999-05-11

Föreliggande nyemission 1:2

7,50

1 320 605

22 479 037

71 398 927

535,5

Summa per 1999-05-11

3 961 815

67 437 112

71 398 927

535,5


Konvertibla vinstandelsbevis




Nominellt belopp
Bokfört värde

Columna Fastigheter AB

        290,8

     230,6

Efter nyemission 1999-05-11 kan konvertering ske till B-aktier till kursen 10,90 kronor eller till A-aktier till kursen 13,10 kronor. Vid full konvertering till B-aktier resp A-aktier ökar antalet B-aktier med 26.676.972 eller A-aktier med 22.196.870. Konvertering till A-aktier får endast ske i sådan omfattning att antalet A-aktier i bolaget efter konvertering ej överstiger tio procent av det totala antalet aktier i bolaget. Vinstandelsbevisen löper t o m den 31/12 2003 och räntan motsvarar den årlige utdelningen för Realias aktie t o m 31/12 2003 som om konvertering skett till B-aktie. Enligt skriftlig utfästelse kommer samtliga konvertibla vinstandelsbevis att konverteras till aktier senast 31/12 2003.

INFORMATIONSTILLFÄLLEN

26 augusti 1999 
Delårsrapport per 30 juni 1999 

4 november 1999 
Delårsrapport per 30 september 1999 

17 februari 2000
Bokslutskommuniké för 1999
Stockholm den 6 maj 1999 

Sven-Ane Friberg

Verkställande direktör

Granskning av delårsrapporten har ej skett av bolagets revisorer.
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