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* Resultatet efter skatt 6kade med 51 procent till 759 Mkr (504),
vilket motsvarar 12:23 kronor (8:11) per aktie. Nettoomséattningen
uppgick till 2 095 Mkr (1 330).

» Substansvirdet efter uppskjuten skatt uppgick den 30 september
2003 till 268 kronor per aktie (2002-12-31: 221). Den 7 november
2003 var motsvarande varde 283 kronor per aktie.

» Fastighetsrorelsens resultat 6kade med 9 procent till 326 Mkr (300).
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OMSATTNING OCH RESULTAT

Koncernens nettoomséttning uppgick till 2 095 Mkr (1 330) varav Fastigheter svarar for 651 Mkr (641) och
Invest for 1 444 Mkr (689). Resultatet efter finansiella poster uppgick till 822 Mkr (550). Resultatet efter skatt
blev 759 Mkr (504), vilket motsvarar 12:23 kronor (8:11) per aktie.

FASTIGHETER

DELARSPERIOD
Rorelseresultatet for affarsomrade Fastigheter 6kade med 8,6 procent till 326 Mkr (300).

Hyresintidkterna 6kade med 2,1 procent till 623 Mkr (610), varav bostidder med 2,7 procent till 303 Mkr (295)
och kommersiella lokaler m m med 1,6 procent till 320 Mkr (315).

Vakansgraden var i genomsnitt for perioden 2,7 procent (genomsnitt 2002: 2,6) varav bostddernas vakansgrad
uppgick till 0,6 procent (genomsnitt 2002: 0,6) och de kommersiella lokalernas vakansgrad till 4,6 procent
(genomsnitt 2002: 4,4). T oktober 2003 var vakansgraden 3,1 procent, férdelad med 0,7 procent pé bostdder och
5,4 procent pa kommersiella lokaler m m.

Fastighetskostnaderna uppgick till 292 Mkr (292). Kostnaderna for underhéll och hyresgéstanpassningar har
minskat med 15 Mkr medan kostnaderna har 6kat for el och uppvarmning med 9 Mkr och for direkta
forsiljnings- och administrationsomkostnaderna med 4 Mkr.

Driftsnettot 6kade med 4,9 procent till 388 Mkr (370).

Under perioden har 24 Mkr (16) investerats i hel- och deldgda fastigheter.

Forvaltningsfastigheterna, med ett bokfort varde om 2 601 Mkr (2 633), gav en direktavkastning (driftsnetto i
forhéllande till bokfort virde) pa 19,8 procent (18,7) pa &rsbasis. Exploateringsfastigheternas bokforda virde
uppgick till 127 Mkr (125).

Driftsnetto
Bokférda i % av bok-
Lagenhetsytor Hyres- Drifts- varden foérda varden
Mkr tusen kvm intékter Netto 2003-09-30 (arsbasis)
Forvaltningsfastigheter 1005 621 387 2 601 19,8
Exploateringsfastigheter 11 2 1 127
Salda fastigheter 4 0 0 -
SUMMA 623 388 2728
Salda fastigheter 2003 (jan-sept 2002) 4 3 2
Salda fastigheter 2003 (helar 2002) 4 4 2

AKTUELL RAPPORTPERIOD JULI — SEPTEMBER 2003
Hyresintdkterna 6kade med 2,4 procent till 208 Mkr (203) varav bostédder med 2,8 procent till 101 Mkr (98) och
kommersiella lokaler m m med 2,1 procent till 107 Mkr (105).

Vakansgraden uppgick i genomsnitt till 2,8 procent (3,0), varav bostiader svarade for 0,7 procent (0,8) och
kommersiella lokaler for 4,7 procent (5,0).

Fastighetskostnaderna 6kade med 11 Mkr till 92 Mkr (81). Okningen &r i huvudsak hinforlig till hogre kostnader
for underhall och hyresgistanpassningar vilka uppgick till 31 Mkr (25) och hogre kostnader for direkta
forsaljnings- och administrationsomkostnader vilka uppgick till 10 Mkr (7).



Utfall per kvartal

Kvartal [ 1l 1} W Helar
Hyresintakter m m, Mkr

2003 208 207 208

2002 201 203 203 203 810
2001 193 192 196 196 777
2000 182 181 185 187 735
Driftsnetto, Mkr

2003 118 135 135

2002 107 124 137 117 485
2001 109 121 130 114 474
2000 83 87 93 86 349
Vakansgrad, procent

2003 2,6 2,8 2,8

2002 2,5 2,3 3,0 2,8 2,6
2001 2,7 2,7 1,9 21 2,3
2000 4,6 4,3 34 3,0 3,8

Redovisat utfall har korrigerats for hyresintékter och driftsnetto fran sélda fastigheter.

INVEST

Rorelseresultatet for affarsomrade Invest uppgick till 576 Mkr (331). I resultatet ingar realisationsvinst hanforlig
till forséljning av portfoljplaceringsaktier med 50 Mkr. Rorelseresultatet for tredje kvartalet uppgick till 16 Mkr
(-65).

I resultatet ingér utdelningar fran de storre aktieinnehaven i borsnoterade foretag med 851 Mkr (425).

Dotterforetaget L E Lundberg Kapitalforvaltnings rorelseresultat, som ingar i resultatet for affarsomrade Invest,
uppgick till 10 Mkr (-63) och for tredje kvartalet till 7 Mkr (-27). Resultatet efter finansiella poster var 8 Mkr
(-66). Den 30 september 2003 var bruttoexponeringen mot aktier och rantebarande papper 165 Mkr
(2002-12-31: 117).

STORRE INNEHAV I BORSNOTERADE FORETAG

Rostandel, kapitalandel, bokfort viarde och marknadsvérde pé aktieinnehaven framgar av tabellerna nedan. I april
2003 erholls en extrautdelning fran Cardo pa 322 Mkr. I samband med detta har nedskrivning av aktierna i
Cardo skett med samma belopp. Fram till och med 7 november 2003 har aktier i Cardo férvarvats netto for 131
Mkr, i Holmen netto for 9 Mkr och i Industrivédrden (serie A) for 651 Mkr. Rost- och kapitalandelen i
Hufvudstaden har péverkats av aterkop av aktier och rostandelen i NCC har péverkats av omstdmpling av aktier.

2003-11-07 2003-09-30 2002-12-31
Rost- Kapital- Rost- Kapital- Rost- Kapital-
Procent andel andel andel andel andel andel
Cardo 36,0 36,0 36,0 36,0 33,5 33,5
Holmen 52,2 27,5 52,2 27,5 52,1 27,5
Hufvudstaden 88,0 45,2 88,0 452 87,6 442
Industrivarden 10,7 7,8 10,1 7,3 6,2 4.5
NCC 17,4 13,6 17,4 13,6 17,0 13,6
2003-11-07 2003-09-30 2002-12-31
Bokfort Marknads- Bokfért  Marknads- Bokfért  Marknads-
Mkr virde virde" varde varde" varde varde"
Cardo 1699 1960 1699 1879 1890 2018
Holmen 2 597 5864 2 597 5374 2 587 4 648
Hufvudstaden 2 828 3070 2828 2901 2828 2 544
Industrivarden 1579 1868 1472 1593 928 872
NCC 1076 660 1076 650 1076 729
SUMMA 9778 13 422 9671 12 397 9 309 10 811

1) Noterade tillgadngar ar upptagna till aktuella borskurser eller till Idsenkurser for utstéllda optioner i de fall dessa ar lagre.



PORTFOLJPLACERINGAR
Efter forsaljningar under tredje kvartalet innehar koncernen inte nagra portfoljplaceringsaktier
(2002-12-31: 121).

OVRIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Bland 6vriga vardepapper ingér det onoterade intresseforetaget Stadium med ett bokfort virde om 250 Mkr
(2002-12-31: 250).

FINANSIELLA POSTER

Finansiella poster uppgick till -71 Mkr (-76), varav rintenettot utgjorde -73 Mkr (-47). Under tredje kvartalet
utgjorde réntenettot -24 Mkr (-20).

FINANSIELL STALLNING

Likvida medel (exklusive kreditloften) 6kade med 2 Mkr till 45 Mkr (2002-12-31: 43). Réntebérande skulder
minskade till 2 236 Mkr (2002-12-31: 2 449). Per den 30 september 2003 uppgick den genomsnittliga
rantebindningstiden till cirka 28 manader och den genomsnittliga riantesatsen till 4,2 procent (4,6).

Koncernens réntebarande nettoskuld minskade till 2 184 Mkr (2002-12-31: 2 386) och skuldséttningsgraden
minskade till 0,22 (2002-12-31: 0,25). Koncernens redovisade egna kapital uppgick den 30 september 2003 till
10 062 Mkr (2002-12-31: 9 675). Soliditeten var 77 procent (2002-12-31: 76).

SUBSTANSVARDE

Per 30 september 2003 uppgick substansvirdet efter avdrag for uppskjuten skatt till 268 kronor per aktie
(2002-12-31: 221). Av substansvérdet utgjorde det redovisade egna kapitalet 165 kronor per aktie
(2002-12-31: 156).

Per den 7 november 2003 har substansvirdet efter uppskjuten skatt uppskattats till 283 kronor per aktie.

2003-09-30 2002-12-31
Mkr  Kr/aktie Mkr Kr/aktie
Fastigheter 6772 109 6 814 110
Invest
Cardo 1879 30 2018 32
Holmen 5374 87 4 648 75
Hufvudstaden 2901 47 2544 41
Industrivarden 1593 26 872 14
NCC 650 11 729 12
Stadium 250 4 250 4
Ovriga bérsnoterade aktier 149 2 198 3
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder -2 331 -38 -2 439 -39
Substansvarde fore uppskjuten skatt 17 238 278 15 634 252
Uppskjuten skatt m m ? -608? -10% -1.942 -31
SUBSTANSVARDE EFTER UPPSKJUTEN SKATT 16 630 268 13 692 221
Borsvarde 13 439 217 12 105 195
Kurs/substans, procent 81 88

1) Substansvardet har berdknats enligt féljande: Nagon ny vardering av fastighetsbestandet pa fastighetsniva har inte féretagits. Ingen vasentlig
féréndring av det samlade vardet anses ha skett sedan 31 december 2002. Korrigering av det bedémda verkliga vardet per den 31 december
2002 har darfor endast skett for investeringar och forsaljningar under delarsperioden 2003. Noterade tillgangar ar upptagna till aktuell bérskurs
eller till I6senkurser for utstallda optioner i de fall dessa &r lagre. Ovriga tillgangar, avsattningar (exkl. uppskjuten skatt) och skulder &r upptagna
till bokférda varden per 31 december 2002 respektive 30 september 2003.

2) Uppskjuten skatt m m har beréknats pa skillnaden mellan marknads- och skattemassigt varde pa fastigheter och i forekommande fall bors-
noterade aktier samt pa dévriga avsattningar.

3) Till félid av ny lagstiftning har uppskjuten skatt inte beraknats pa skillnaden mellan marknads- och skattemassigt varde pa naringsbetingade
andelar. Den nya lagstiftningen innebar aven att fastigheter kan séljas via aktiebolag utan skattekonsekvenser. En sadan I6sning innebar dock
att en kopare forlorar skattemassigt avskrivningsunderlag som denne sannolikt vill ha kompensation for. Denna kompensation bedéms
schablonmassigt uppga till 10 procent.



ATERKOP AV EGNA AKTIER

Vid ordinarie bolagsstimma den 3 april 2003 fattades beslut om ett fornyat bemyndigande for styrelsen att under
perioden fram till nésta ordinarie bolagsstimma besluta om forvérv av B-aktier i bolaget. Forvérv skall ske pa
Stockholmsbdrsen och begriansas av att bolagets innehav inte far 6verstiga 10 procent av samtliga aktier i
bolaget. Styrelsen beslot vid sitt konstituerande sammantride att utnyttja det fornyade bemyndigandet. Innehavet
av egna B-aktier uppgick den 30 september 2003 till 70 400 aktier. Dessa aktier har aterkdpts for 12 Mkr eller i
genomsnitt 178 kronor per aktie. Aterkdpen motsvarar 0,11 procent av kapitalet och 0,03 procent av rdstvirdet.
Under 2003 har inga aktier aterkdpts. Den 30 september 2003 var antalet utestdende aktier 62 075 083.

MODERBOLAGET

Nettoomsittningen i L E Lundbergforetagen AB (publ) uppgick till 927 Mkr (370). Redovisat resultat efter
finansiella poster var 430 Mkr (280). Likviditeten i moderbolaget &r tillfredsstillande. Investeringarna uppgick
till 674 Mkr (610).

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport har upprittats i enlighet med Redovisningsradets rekommendation RR 20, Delarsrapportering,
med undantag for att koncernredovisning enligt ARL inte ingar. Redovisningen ir i dvrigt upprittad i enlighet med
Redovisningsradets Rekommendationer. Inga redovisningsprinciper har fordndrats med effekt pa denna rapport
jamfort med tillimpade principer i senaste arsredovisning. Komplett delarsrapport inklusive koncernredovisning
enligt ARL kommer att finnas tillgéinglig pa var hemsida den 28 november 2003. Angivna virden inom parentes
avser jamforelsetal for motsvarande period foregdende ar om inte annat anges. De siffror som redovisas har i vissa
fall avrundats, vilket innebér att tabeller och berdkningar inte alltid summerar.

Stockholm den 10 november 2003

s o,

FREDRIK LUNDBERG
Verkstillande direktor

Denna deldrsrapport har ej varit foremal for sdrskild granskning av
revisorerna i L E Lundbergforetagen AB (publ).

KOMMANDE INFORMATION

Delarsrapport med fullstdndig konsolidering av dotter-
och intresseforetagen enligt ARL, januari - september 2003

kommer att finnas pa Lundbergs hemsida 28 november 2003
Bokslutskommuniké 2003 19 februari 2004
Arsredovisning for 2003 mars 2004

Ordinarie bolagsstimma 1 april 2004




KONCERNENS RESULTATRAKNING

Januari - september Kvartal 111 Helaret
Mkr 2003 2002 2003 2002 2002
FASTIGHETER
Rdérelsens intakter
Hyresintéakter m m 623 610 208 203 814
Fastighetsforsaljningar 18 0 14 0 3
Ovriga nettointakter 2 3 3 0 4
643 613 225 203 821
Fastighetskostnader
Driftskostnader -127 -118 -33 -32 -166
Fastighetsskatt -28 -28 -10 -9 -37
Underhall och hyresgastanpassningar -80 -95 -31 -25 -123
Direkta forsaljnings-
och administrationskostnader -31 -27 -10 -7 -41
Avskrivningar -25 -24 -9 -8 -32
Nedskrivningar/reverseringar -0 - -0 - 10
-292 -292 -92 -81 -390
Centrala administrationskostnader m m -26 -21 -8 -6 -31
RORELSERESULTAT FASTIGHETER 326 300 125 116 400
INVEST
Rorelsens intakter
Utdelningar 859 433 - - 433
Nedskrivning av aktier i Cardo -322 - - - -
Resultat vardepapper 56 -89 22 -61 -58
Rorelsekostnader -17 -13 -7 -4 -16
RORELSERESULTAT INVEST 576 331 16 -65 358
Centrala administrationskostnader m m -8 -5 -3 -2 -8
RORELSERESULTAT 894 626 137 49 750
Finansiella poster -71 -76 -23 -19 -98
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 822 550 114 30 652
Skatter -63 -46 -19 -9 -55
Minoritetens andel -0 -0 -0 -0 -0
REDOVISAT RESULTAT 759 504 95 21 597
1) Utdelningar fran Cardo, Holmen, Hufvudstaden och NCC &r skattefria.
Vinst per aktie efter skatt, kr
(nagon utspadning foreligger inte) 12:23 8:11 1:53 0:34 9:62

Antal utestdende aktier i genomsnitt

KONCERNENS NYCKELTAL

62 075083 62 091 784

62 075083 62075083 62 087 620

2003-09-30 2002-09-30 2002-12-31
Antal utestdende aktier 62 075 083 62 075 083 62 075 083
Redovisat eget kapital per aktie, kr 162 154 156
Skuldsattningsgrad 0,22 0,23 0,25
Soliditet, procent 77 73 76




KONCERNENS BALANSRAKNING

Mkr 2003-09-30 2002-09-30 2002-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar 2 637 2644 2 696
Finansiella anlaggningstillgangar 9 975 9474 9732
12 612 12118 12428
Omséttningstillgangar
Omsattningsfastigheter 127 125 126
Ovriga omséttningstillgangar 251 973 219
378 1098 346
SUMMA TILLGANGAR 12 991 13216 12774
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10 062 9 582 9675
Avsattningar 421 425 417
Langfristiga skulder 1313 1050 1051
Kortfristiga skulder 1194 2159 1631
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 991 13 216 12 774
KONCERNENS KASSAFLODESANALYS
Januari - september Helaret
Mkr 2003 2002 2002
Kassaflode fran rérelsen 679 730 1387
Kassaflode fran investeringsaktiviteter -557 -669 -965
Kassaflode fran finansieringsaktiviteter -120 572 -489
Férandring av kassa och bank 2 633 -67
Kassa och bank vid arets borjan 43 110 110
Kassa och bank vid periodens slut 45 743 43
EGET KAPITAL
Mkr 2003-09-30 2002-09-30 2002-12-31
Vid arets borjan 9 675 9447 9447
Utdelning -372 -357 -357
Aterkép av egna aktier - -12 -12
Periodens resultat 759 504 597
UTGAENDE BALANS 10 062 9 582 9675
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