(}« PRESSINFORMATION
4), o
B fran Wallenstamkoncernen

Wallenstam

sitier guldlant pid tillvaron

Wallenstam grundades 1944 och & med drygt 10.000 bostader i sitt besténd ett av Stockholm Fondbdrs storsta
bostadsfasti ghetsbolag. Med en yta om ca 1.000.000 kvm och ett bérsvarde pa ca 1 miljard kronor &
Wallenstam ocksd et av de storsta noterade fastighetsbolagen i Sverige.

Delarsrapport for perioden 1 januari - 31 mars 1999

(Jamforelser angivnainom parentes avser motsvarande period foregaende ar forutom i avsnitt

som beskriver tillgangar och finansiering dar jamforel serna avser senaste arsskifte.)
Forvaltningsresultatet fore avskrivningar forbattras med 12 Mkr till 11,1 Mkr (-0,6)
Den genomsnittliga lanerantan har under forsta kvartalet minskat till 6,11% (6,66)

Resultat per aktie har okat till 0,20 kr (-0,48)

Resultatforbattringen beror framst pé lagre rantor och hégre hyror. Overskottsgraden har
jamfort med motsvarande period foregdende & okat till 55,2%.

Resultatet for forsta kvartalet ar proportiond|t sett samre jamfort med kommande

kvartal sresultat. Detta & en konsekvens av att forsta kvartalet har hogre driftkostnader an
kommande kvartal. En annan orsak &r att rantekonverteringar far storre effekt senare pa
aret samt att hyreshgjningar senare far full effekt.

Delarsrapport for perioden 1 januari — 31 mars 1999
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Wallenstam &r ett fastighetsbolag med fastigheter i Goteborg, Stockholm, Helsingborg och
Malma. Fastigheterna &r till stérsta delen bostdder med en stor andel kommersiella fastigheter
i Goéteborg.

Wallenstams arbete & inriktat pa att forbattra forvaltningsresultatet fére avskrivningar till

100 Mkr &r 2000. Malet skall uppnas genom Okade hyror pa bostader och lokaler, en fortsatt
kostnadseffektiv forvaltning samt vidareforadling av fastighetsbestandet genom kdp och
forsdjningar.

Resultat

Forvaltningsresultat efter avskrivningar uppgar till 3,9 Mkr (-7,6). Resultat efter skatt uppgar
till 3,7 Mkr (-9,1) vilket motsvarar ett resultat per aktie pa 0,20 kronor (-0,48).
Resultatforbéttringen beror till stérsta delen pa hogre hyror och lagre réntekostnader.

Fastighetsforvaltningen

Koncernens hyresintakter dkade for perioden till 184,5 Mkr (179,2). Okningen beror till
storsta delen pa forvarvade fastigheter och nyuthyrning i dessa samt pa hyreshdjningar.
Driftkostnaderna har 6kat med 2 Mkr vilket beror pa en stérre fastighetsvolym.
Overskottsgraden har forbéttrastill 55,2% (55,0).

Réntebidragen uppgar under perioden till 3,3 Mkr (3,7) samtidigt som rantekostnaderna
minskat trots en kad |anevolym.

Forvaltningsresultatet pa fastigheter uppgar efter finansnetto men fére avskrivningar pa
fagtigheter till 11,1 Mkr (-0,6). Resultatet for forsta kvartalet ar betydligt sdmre an vriga
kvartal under aret da driftkostnaderna, inte minst véarmekostnader, & stérre under
vintermanaderna.

Fastighetsrérelsen

Wallenstam har under perioden genomfort och avd utat forhallandevis fa
fastighetsforsdljningar. En bostadsfastighet har sdltsi Hokopinge utanfor Malmo till en
bostadsréttsforening. Resultatet av fastighetsforsaljningarna uppgar till 0,2 Mkr (-1,0).

Under perioden har avtal tecknats om forsdljning av samtliga fastigheter i Malmo.
Forsaljningspriset ligger val i niva med bolagets vardering per senaste arsskifte.
K &parna beréknas tilltréda fastigheternaii juni manad.

Investeringar
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Under perioden har Wallenstam forvérvat en kommersidl fastighet for 42 Mkr (88).
Fastigheten omfattar ca 50.000 kvm och &r bel&gen i Mdlnlycke mellan Géteborg och
Landvetter flygplats.

Under perioden har bygginvesteringar genomforts framst i Goteborg och Stockholm.
Byggnadsi nvesteringarna uppgar under perioden till 81 Mkr (30).

Fastighetsbestndet

Wallenstams totala yta uppgick per 990331 till 1.098.777 kvm vilket & en 6kning med ca
79.000 kvm jamfort med motsvarande tid foregaende ar. Fastigheternas bokftrda vérde uppgar
till 5.922 Mkr (5.824). Nagon véardering av fastigheterna under |6pande verksamhetsar gors
inte, utan Wallenstam goér en intern vérdering av fastigheterna varje arsskifte. Marknadsvardet
990331, baserat pa varderingen vid senaste arsskiftet och justerat for arets kdp, byggnationer
och forsdljningar, uppgar till 7.366 Mkr (7.268). Fastighetsvardet per aktie uppgar till 389 kr
(384).

Fastigheternas uthyrningsgrad (yta) uppgar till 96% (98). Minskningen beror pa att de senast
forvarvade kommersiella fastigheterna har kdpts med delvis outhyrda ytor.

Efterfragan pa Wallenstams bostader &r fortsatt hog och omsattningstakten pa bostader
fortsétter minskai samtligaregioner. | Goteborg finns ytterligare forutsdttningar for
hyreshgjningar palokaler och forutséttningarna att minska vakansgraden bedéms som mycket
goda.

Finansell stallning

Wallenstams totala |anevolym var vid periodens dut 5.243 Mkr (5.129). Genomsnittsrantan har
under perioden gunkit med 0,55% till 6,11% (6,66).

Det egna kapitalet uppgar vid delarsbokd utet till 739 Mkr, vilket motsvarar 39,05 kr per aktie
(38,86). Den synliga soliditeten & 11,9 % (12,1) och den justerade soliditeten , baserat pa
varderingen 981231, uppgar till 28,6% (29,0).

Koncernens likviditet i form av disponibla likvida medel och outnyttjade checkkrediter uppgar
per 990331 till 113 Mkr (85). Substansvardet per aktie a 115 kr (115).
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Wallenstams B-aktier noteras sedan 1984 pa Stockholms Fondbdrs OTC-lista. Antalet
aktiegare uppgar till ca 4.500. Kursen pa bolagets aktie var vid delarshokd utet 43,50 kronor.
Andeen ingtitutionel It &gande uppgick per 981231 till 42%.

Framtid
Forvaltningsresultatet for heldret 1999 forvantas vasentligt dverstiga 1998 ars resultat.

Goteborg den 20 maj 1999

Hans Wallenstam
Verkstéllande direktor

Denna delarsrapport har inte blivit foremal for granskning av bolagets revisorer.

Fragor med anledning av pressmeddelandet besvaras av Marknads- och Informations-
direktor Thomas Dahl, telefon 031 — 20 00 00 alt 0705-17 11 42 dler Ekonomidirektor

Lennart Ekelund, tdefon 031-20 00 00.
Resultatrékning

Mkr

990101-990331 980101-980331

980101-981231

FASTIGHETSFORVALTNING

Hyresintakter 184,5 179,2 715,4
Driftkostnader -82,6 -80,6 -272,7
Driftéverskott 101,9 98,6 4427
Avskrivningar fastigheter -7,2 -7,0 -27,8
Bruttoresultat 94,7 91,6 4149
Forvaltnings- och administrationskostnader -144 -14.2 -56,7
Rorel seresultat 80,3 77,4 358,2
Réanteintakter 18 3.8 10,1
Réntebidrag 3.3 3,7 14,0
Réntekostnader -81,5 -925 -3%4,8
Finansnetto -76,4 -85,0 -330,7
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Forvaltningsresultat

FASTIGHETSRORELSE
Forsdljningsintékter
Kostnad sélda fastigheter
Administrationskostnad
Resultat fastighetsroérelsen

Resultat fore skatt

Skatt
Aretsresultat

Balansrakning
Mkr

TILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter
Ovriga anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Summa tillgangar
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Avséttningar
Réntebdrande skulder
Ej rantebarande skulder

Summa eget kapital och skulder

K assaflédesanalys

Mkr

PRESSINFOR

MATION

fran Wallenstamkoncernen

39

22,0

-20,8

-1,0

0,2

41

-04

37
1999-03-31 1998-03-31
5922 5683
51 37
219 286
6192 6006
739 709
20 18
5243 5063
190 216
6192 6006

990101-990331

980101-980331

14,1
-14,1
-10

1998-12-31
5824

44

200

6068

736

19

5129

184

6068

980101-981231

27,5

69,3
-63,6
-4,0
17

29,2

-19
27,3

Fastighetsforvaltningens driftoverskott 102 99 443

Forvaltnings- och administrationskostnader exkl -13 -13 -53

avskrivningar

Réntebidrag 3 4 14
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Finansnetto exkl réntebidrag -80 -89 -380
Utdelning - - -10
Kassafl6de fore forandring av rorel sekapital och 12 1 14
investeringar
Forandring av rorel sekapital -3 34 -66
Kassafl6de fore investeringar/forséljningar och 9 35 -52
finansiering
Investeringar/Forsdljningar
Investering i fastigheter -122 -118 -349
Forsdljning av fastigheter 1 14 102
Nettoinvestering inventarier -1 2 -9
Summa investeringar -122 -102 -255
Finansiering 114 66 214
Forandring av likvida medel 1 -1 -93
Nyckeltal
1999-03-31  1998-03-31  1998-12-31
Fastigheternas bokforda vérde, mkr 5922 5683 5824
Fastigheternas marknadsvérde, mkr* 7366 7049 7268
Overskottsgrad, % 55,2 55,0 62,0
Fastigheternas direktavkastning, %** 7,7 7,7 7,7
Belaningsgrad, % 71 72 71
Soliditet, % 11,9 11,8 12,1
Justerad soliditet, % 28,6 28,1 29,0
Genomsnittlig rénta per boks utsdatum, % 6,11 7,28 6,66
Réantabilitet pa synligt eget kapital, %* * 5,9 8,3 3,7
Réantabilitet patotalt kapital, %* * 6,4 7,4 6,4
Uthyrningsgrad - yta, % 96 98 98
Data per aktie (kr)
Forvaltningsresultat fére avskrivningar 0,59 -0,03 2,92
Resultat efter skatt 0,20 -0,48 1,44
P/E-tal, ggr** 21 17 31
Fastighetsvérde enligt vardering* 389 372 384
Synligt eget kapital 39,05 37,45 38,86
Substansvarde* 115 110 115
Borskurs 43,50 51,00 44,40
Borskurs/ substansvérde, % 38 46 39
Antal aktier i tusental 18930 18930 18930
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* Baserat pa vardering per senaste arsskifte justerat for fastighetsforvarv och forsajningar under
perioden.

** Delérssiffror baserar sig pa rullande

tolvméanadersperiod.

Bindningstider/M edelréntor per 1999-03-31

MKkr

Skuld Snittrénta Ande
Kortfristiga lan 1991 3,70% 38
Langfrigtigalan 1999 373 8,96% 7
Langfrigtiga l&n 2000 829 8,08% 16
Langfrigtiga l&an 2001 794 7,78% 15
Langfrigtiga l&n 2002 436 7,03% 8
Langfrigtiga lan 2003 655 6,58% 12
Langfrigtiga |&n 2004 153 6,50% 3
Langfrigtiga l&an 2005 12 7,27% 0
Summa 5243 6,11% 100

| l&nestocken finns endast 1&n i SEK

Fastighetsinnehavets
struktur per 99-03-31

Uthyrningsbar
yta, kvm

Bostader Kontor Butiker  Industri/Lager Ovrigt Totalt
Goteborg 207 444 143 170 17 260 96 158 67 174 531206 48%
Stockholm 297 504 10 177 6 541 4612 13878 332712 30%
Helsingborg 119871 6 538 8915 3053 3520 141897 13%
Malmo 69 474 615 4502 3431 5137 83 159 8%
Ovrigt 4931 279% 584 1494 9803 1%
Totalt 694 293 165 431 40012 107 838 91203 1098777

63% 15% 4% 10% 8%

Fastighetsforvarv under

1999
Byggar/ Bostad Kommersdlt  Summa
Fastighetsheteckning Gatuadress ombyggn &r kvm kvm kvm
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Goéteborg
Mdolnlycke 1:1 Fabriksvagen 1, 1850/1970/1980 50 409 50 409
Malnlycke
Hogsho 2:2* Gruvgatan 1/Olof -
Asklunds gata 2-4
Stockholm
Bergsgruvan storre 33* Timmermansgatan 1936/1986 1152 248 1400
38
Fagtighetsférsaljningar under 1999
Bygoar Bostad Kommersidlt  Summa
Fasti ghetsbeteckning Gatuadress om n &r kvm kvm
Malmo
Hokdpinge 55:81 Bruksparken 4 1995 1803 1803
Samtliga dvriga fastigheter i region Malmo * 69474 13 685 83159
* Tilltr&de efter 1999-03-31
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