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Resultatet efter full skatt uppgick till 464,5 Mkr (203,7), vilket
motsvarar 6:12 kronor (2:68) per aktie.

Substansvardet per aktie har per den 28 maj 1999 beréknats till
186 kronor och efter latent skatt till 167 kronor.

| februari 1999 avyttrades fastigheter for 885,0 Mkr till Realia med
en realisationsvinst efter skatt om 226,6 Mkr.

Under 1999 har ytterligare aktier forvarvats i Cardo och
Hufvudstaden. Den 28 maj 1999 uppgick innehavet i Cardo till
28,5 procent av kapitalet och rosterna och i Hufvudstaden till
33,8 procent av kapitalet och 85,2 procent av résterna.

L E Lundbergféretagen AB (publ)
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LUNDBERGS

RESULTAT OCH
OMSATTNING

FASTIGHETER

Koncernens verksamhet bestar av de tva affarsomradena Fastigheter och
Invest. Affarsomradet Fastigheter utgors av Lundbergs egen fastighets-
rorelse. Till Invest réknas innehaven i dotterforetagen Hufvudstaden och
Vasaterminalen, koncernens borsnoterade intresseféretag samt évrig kapital-
forvaltning.

Hufvudstaden och Vasaterminalen blev dotterforetag till Lundbergs
under hosten 1998, vilket innebér stora fordndringar i resultat- och balans-
rékningarna for forsta kvartalet 1999 jamfoért med forsta kvartalet 1998.
Genom att Lundbergs kapitalandel i Hufvudstaden per 31 mars 1999 var
29,2 procent uppstar en stor minoritetsandel i koncernen. For att tydliggora
foérandringen har poster som ar hanférbara till Hufvudstaden och Vasa-
terminalen redovisats separat under respektive huvudrubrik i koncernens
resultat- och balansrakningar.

For att ytterligare belysa koncernens resultat och stallning redovisas resultat-
och balansrdkningar samt vissa nyckeltal dar Hufvudstaden, Vasaterminalen
och de bdrsnoterade intresseféretagen behandlats som rena aktieinnehav
och saledes inte konsoliderats i koncernen, se sista sidan.

Koncernens nettoomsattning 6kade till 904,7 Mkr (274,7).
Resultatet efter finansiella poster blev 936,8 Mkr (270,4).

Full skatt har berdknats till 212,7 Mkr (66,7), varav 47,0 Mkr (48,6) avser
andel i intresseforetagens skatt.

Resultatet efter skatt uppgick till 464,5 Mkr (203,7), vilket motsvarar
6:12 kronor (2:68) per aktie.

Okningen i nettoomsittning och resultat beror, bortsett fran konsolideringen
av Hufvudstaden och Vasaterminalen, framst pa Lundbergs forsaljning av
fastigheter till Realia.

Rorelseresultatet for Lundbergs Fastigheter blev 459,8 Mkr (80,4).

Hyresintakterna minskade till 212,6 Mkr (223,5). Minskningen av hyres-
intakterna forklaras till storsta delen av forséljningar av fastigheter.

Fastigheter har under perioden salts for 893,0 Mkr (1,0) med ett resultat
fore skatt om 392,7 Mkr (0,6), vilket paverkat nettoomséttningen med
motsvarande belopp. Resultatet av fastighetsforséljningarna fordelar sig
med 386,5 Mkr pa forvaltningsfastigheter och 6,2 Mkr (0,6) pa
exploateringsfastigheter. Som ett led i att koncentrera och renodla verk-
samheten till storre orter med god tillvaxtpotential, dar Lundbergs har en
val uppbyggd forvaltningsorganisation, avyttrades 71 fastigheter till Realia



i februari 1999. Det avyttrade fastighetsbestandet omfattar en uthyrbar yta
om 240 tusen kvm, varav bostéder utgdr 140 tusen kvm. De kommersiella
ytorna om 100 tusen kvm utgdrs huvudsakligen av kontor och butiker.
Kdpeskillingen uppgick till 885,0 Mkr och Lundbergs realisationsvinst
fore skatt blev 386,5 Mkr och efter skatt 226,6 Mkr. Fastigheterna till-
trdddes av Realia den 1 maj 1999. Forséljningen medfor att Lundbergs
lamnat 21 kommuner samt att det stora fastighetsbestandet i Norrkdping
reducerats med 16 fastigheter. Lundbergs aterstaende 169 forvaltnings-
fastigheter &r beldgna i foljande 18 kommuner: Arvika, Enkdping,
Eskilstuna, Falkdping, Goteborg, Jonkoping, Karlstad, Katrineholm,
Landskrona, Linkoping, Motala, Norrképing, Nykoping, Solna, Stockholm,
Sodertalje, Uppsala och Orebro.

Fastighetskostnaderna uppgick till 138,9 Mkr (137,6). Pa grund av for-
andrade marknadsforutsattningar beslutades att ej genomfora det s k City-
projektet i Norrkdping, varvid nedlagda kostnader for projektet om 9,3 Mkr
resultatforts under perioden. | fastighetskostnaderna ingar underhall och
hyresgdstanpassningar med 46,4 Mkr (53,4).

Under perioden har 14,7 Mkr (35,5) investerats i hel- och deldgda fastig-
heter.

Forvaltningsfastigheterna, med en total lagenhetsyta om 1 005 tusen kvm och
med ett bokfort varde av 2 585,8 Mkr (3 194,2), gav en direktavkastning
(driftsnetto i forhallande till bokfort varde, exklusive salda fastigheter) av
11,2 procent (12,4) pa arsbasis. Exploateringsfastigheternas bokforda varde
uppgar till 159,4 Mkr (262,5).

For forsta kvartalet 1999 blev vakansgraden 5,6 procent (genomsnitt 1998:
5,1) av hyresintdkterna. Bostadernas vakansgrad var 4,3 procent (4,7) medan
de kommersiella lokalernas vakansgrad var 6,9 procent (5,5). | maj 1999
uppgick den totala vakansgraden till 4,8 procent. Vakansgraden for bostader
var 3,1 procent och fér kommersiella lokaler 6,5 procent.

Rorelseresultatet for Lundbergs Invest uppgick till 556,3 Mkr (205,0). Av
detta utgor 425,2 Mkr rorelseresultat (inklusive goodwillavskrivning) fran
Hufvudstaden och Vasaterminalen, 131,1 Mkr (158,5) resultat fran andelar
i intresseforetag och 0,0 Mkr (46,5) rorelseresultat fran kapitalforvaltning.

I nettoomsattningen for Invest 299,5 Mkr (50,5) ingar Hufvudstaden och
Vasaterminalen med 301,3 Mkr. Resterande del, -1,8 Mkr (50,5), hanfor
sig till utdelningar och forséljning av vardepapper i kapitalforvaltningen.

DOTTERFORETAG
Hufvudstadens rorelseresultat uppgick for perioden till 411,8 Mkr. Netto-
omséttningen blev 266,6 Mkr. Hufvudstaden har under perioden investerat

INVEST




BORSNOTERADE DOTTER- OCH
INTRESSEFORETAG PER 1999-03-31

Rost- Kapital-

andel andel

procent procent

Cardo 27,0 27,0
Hufvudstaden 84,3 29,2
MoDo 49,3 229
NCC 163 129

FINANSIELLA POSTER

FINANSIELL STALLNING

96,8 Mkr i fastigheter och inventarier. Vakansgraden for Hufvudstadens
fastigheter var 2,9 procent (1998: 2,5). For ndrmare information om
Hufvudstaden, se sarskild kvartalsrapport fran 1999-05-06.

Rorelseresultatet for Vasaterminalen blev 15,9 Mkr, nettoomséttningen
34,7 Mkr och investeringarna 0,6 Mkr. Totala hyresintékter uppgick till
28,4 Mkr, varav kontor svarade for 84 procent. Vakansgraden for forsta
kvartalet 1999 uppgick till 1,0 procent (genomsnitt 1998: 0,7) av hyres-
intékterna.

INTRESSEFORETAG
Till Lundbergs intresseforetag i affarsomradet Invest raknas Cardo, MoDo
och NCC.

Bokfort varde pa aktier i dessa foretag var per 31 mars 1999 6 241,4 Mkr
(1998-12-31: 6 949,2) och borsvérdet 6 311,5 Mkr (5 476,9). Férdndringen
av det bokforda vérdet beror framst pa en stor engangsutdelning fran MoDo
pa 712 MKkr. Per den 28 maj 1999 var det bokforda vardet 6 324,7 Mkr
och borsvérdet 7 073,7 Mkr.

KAPITALFORVALTNING

Utover dotter- och intresseforetagen dger koncernen borsnoterade aktier
med ett bokfort vérde per 31 mars 1999 av 320,7 Mkr (1998-12-31: 312,8)
och ett borsvarde av 354,5 Mkr (326,8). Per den 28 maj 1999 var det bok-
forda vérdet 160,2 Mkr och boérsvardet 200,2 Mkr.

Rorelseresultatet fran kapitalforvaltning blev 0,0 Mkr (46,5). Dotter-
foretaget L E Lundberg Kapitalforvaltnings rorelseresultat uppgick till
0,5 Mkr (42,8) och resultat efter finansiella poster till -1,7 Mkr (41,6).
Per den 31 mars 1999 var exponeringen mot aktier och rantebarande
papper cirka 0,5 mdkr (1998-12-31: 1,3).

Finansiella poster uppgick till -76,7 Mkr (-13,3), varav réntenettot utgjorde
-76,9 Mkr (-14,2). Exklusive Hufvudstaden och Vasaterminalen var rante-
nettot -22,9 Mkr (-14,2).

Den synliga soliditeten, d v s exklusive dolda reserver i fastigheter och aktier,
var i forhallande till arsskiftet oférandrat 49 procent. Likvida medel exklusive
kreditl6ften uppgick till 462,9 Mkr (1998-12-31: 442,2). Koncernens
nettoskuldséttning, definierad som samtliga rantebdrande skulder minskade
med rantebarande tillgangar, var cirka 5 400 Mkr (1998-12-31: 6 550).
Skuldsattningsgraden (rantebarande nettoskuld i forhallande till eget kapital)
uppgick till 0,50 (1998-12-31: 0,63) och koncernens redovisade egna
kapital till 10,9 mdkr, vilket motsvarar 144 kronor per aktie.

Betraktas Hufvudstaden, Vasaterminalen och intresseféretagen som rena



aktieinnehav uppgick den synliga soliditeten till 77 procent (1998-12-31: 76)
med en balansomslutning om 12 122 Mkr (10 585), nettoskuldséttningen
till 2 000 Mkr (1 750) och skuldséttningsgraden till 0,22 (0,22). Per den
28 maj 1999 uppgick den rantebarande nettoskuldsattningen till cirka
400 Mkr. Se vidare sista sidan.

Substansvardet har beraknats enligt féljande: Noterade tillgdngar (inklusive
aktierna i Hufvudstaden) &r upptagna till aktuell bérskurs. Foérvaltnings-
fastigheterna (exklusive fastigheter i Hufvudstaden) har upptagits till
bedomt verkligt varde per 1998-12-31 enligt berakning i arsredovisningen
for 1998. Korrigering har endast skett for kop och forsaljningar under
1999. Ovriga tillgdngar och skulder ar upptagna till bokforda varden per
1998-12-31 respektive 1999-03-31.

Genom forvarv efter rapportperiodens slut har innehaven i Cardo och
Hufvudstaden 6kat ytterligare. Per den 28 maj uppgick innehavet i Cardo
till 28,5 procent av kapitalet och rosterna. I Hufvudstaden var motsvarande
siffror 33,8 procent av kapitalet och 85,2 procent av rosterna.

L E Lundbergforetagen AB (publ) redovisar ett resultat efter finansiella
poster pa 1 069,6 Mkr (234,7). Av 6kningen hanfors 712 Mkr till engangs-
utdelningen fran MoDo.

Bolagsordningen dndrades vid bolagsstdimman i april i enlighet med
andringar i aktiebolagslagen.

Delarsrapport januari-juni 1999..........c.ccccceevvvreeeeereerennen. 30 augusti 1999
Kvartalsrapport januari-september 1999.............cccvenee. 29 november 1999
Bokslutskommuniké 1999..........cccceveiiiiieeieeeee e februari 2000
Arsredovisning 1999..........ccvivrveviieeeeree e mars 2000

Informationen presenteras dven pa Lundbergs hemsida, www.lundbergs.se
Stockholm den 31 maj 1999

VA o b,

FREDRIK LUNDBERG
Verkstéllande direktor

Denna rapport har €] varit foremal for sarskild granskning av revisorerna i
L E Lundbergféretagen AB (publ).

SUBSTANSVARDE

28 maj 31 mar 31dec
Kr 1999 1999 1998

Substansvarde per aktie fore

latent skatt 186 179 158
Substansvérde efter 28 procent

latent skatt 167 162 142
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PERIODENS UTGANG

MODERBOLAGET

OVRIGT

RAPPORTKALENDER




KONCERNENS

I Januari-mars Helaret
RESULTATRAKNING Mkr 1999 1998 1998
FASTIGHETER
Nettoomséttning 605,2 2242 965,8
Fastighetskostnader -138,9 -137,6 -533,6
Forséljnings- och administrationskostnader -6,5 -6,2 -27,6
RORELSERESULTAT FASTIGHETER 459,8 80,4 404,6
INVEST
Hufvudstaden 1)
Nettoomsattning 301,3 1042,9
Fastighetskostnader och 6vriga kostnader -182,6 - 560,1
Centrala administrationskostnader -11,0 -31,3
Jamforelsestdrande poster 317,5 48,7
Rorelseresultat Hufvudstaden 425,2 500,2
Resultat frn andelar i intresseféretag 1311 158,5 738,8
Kapitalfoérvaltning
Nettoomséttning -18 50,5 191,8
Rorelsekostnader 1,8 -4,0 -351
Rorelseresultat kapitalforvaltning 0,0 46,5 156,7
RORELSERESULTAT INVEST 556,3 205,0 1395,7
Centrala administrationskostnader -2,6 -1,7 -9,6
RORELSERESULTAT 1013,5 283,7 1790,7
Finansiella poster -22,7 -133 -101,8
Finansiella poster, Hufvudstaden V) -54,0 -198,7
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 936,8 270,4 1490,2
Skatter -207,6 - 66,7 -79,6
Skatter, Hufvudstaden -5,1 -16,9
Minoritetens andel -252,0 -134,8
Hufvudstadens resultat fore forvarv 1) -7,6 -107,2
REDOVISAT RESULTAT 464,5 203,7 11517

1 Inkl Vasaterminalen



KONCERNENS

Mkr 1999-03-31 1998-03-31 1998-12-31 BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar 14,6 15,4 15,1
Materiella anlaggningstillgdngar, Hufvudstaden ) 8877,1 8911,1
Finansiella anlaggningstillgangar 6487,8 7469,8 7193,2
Finansiella anlaggningstillgangar, Hufvudstaden 138,8 140,6
15518,3 7485,2 16 260,0
Omsittningstillgdngar
Omeséttningsfastigheter 2745,2 3456,7 3234,3
Omsattningsfastigheter, Hufvudstaden ) 1154,5 1154,0
Ovriga omsattningstillgdngar 2205,8 501,1 435,8
Ovriga omséttningstillgdngar, Hufvudstaden 712,0 160,0
6817,5 3957,8 4984,1
SUMMA TILLGANGAR 223358 11 443,0 212441
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10891,2 9626,3 10 389,6
Minoritetsintresse 25715 0,3 2509,2
Avsattningar 249,8 182,0 258,4
Auvséttningar, Hufvudstaden 1) 305,8 281,3
Langfristiga skulder 694,9 948,8 695,6
Léngfristiga skulder, Hufvudstaden 1) 14259 1390,9
Kortfristiga skulder 1864,2 685,6 1583,2
Kortfristiga skulder, Hufvudstaden 1) 43325 4135,9
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22335,8 11443,0 212441
1 Inkl Vasaterminalen
Januari-mars Helaret
Mkr 1999 1998 1998 FINANSIERINGSANALYS
Kassaflode till/fran rorelsen 392,7 -933 2149,6
Kassafldde till/fran investeringsaktiviteter -261,9 -621,2 -10815,8
Kassaflode till/fran finansieringsaktiviteter -72,5 635,3 8 708,8
Férandring av kassa och bank 58,3 -79,2 42,6
Kassa och bank vid periodens borjan 163,4 120,8 120,8
Kassa och bank vid periodens slut 221,7 41,6 163,4
1999-03-31 1998-03-31 1998-12-31 NYCKELTAL
Vinst per aktie efter full skatt,kr 6:12 2:68 15:18
Redovisat eget kapital per aktie, kr 144 127 137
Skuldsattningsgrad 0,50 0,10 0,63
Soliditet,procent 49 84 49




Resultatrékningar, balansrdkningar och nyckeltal dar Hufvudstaden, Vasa-
terminalen och de bérsnoterade intresseforetagen behandlats som rena aktie-
innehav och saledes ej konsoliderats i koncernen.

. Januari-mars Helaret
RESULTATRAKNING MKr 1999 1998 1998
FASTIGHETER
Nettoomséttning 605,2 2242 965,8
Fastighetskostnader -138,9 -137,6 - 533,6
Forséljnings- och administrationskostnader -6,5 -6,2 -27,6
RORELSERESULTAT FASTIGHETER 459,8 80,4 404,6
INVEST
Nettoomséttning -1,8 50,7 191,8
Rorelsekostnader 1,8 -4,0 -351
Utdelningar och reavinster fran intresseforetag 996,2 199,5 245,2
RORELSERESULTAT INVEST 996,2 246,2 4019
Centrala administrationskostnader -2,6 -17 -9,6
RORELSERESULTAT 14534 324,9 796,9
Finansiella poster -22,7 -133 -101,8
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1430,7 311,6 695,1
Skatter -160,6 -18,1 -46,9
Minoritetens andel -0,1
PERIODENS RESULTAT 1270,1 293,5 648,1
BALANSRAKNING Mkr 1999-03-31 1998-03-31 1998-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar 14,6 15,4 15,1
Finansiella anlaggningstillgangar 7156,6 5616,8 6 899,7

7171,2 5632,2 6914,8
Omséttningstillgangar
Omesittningsfastigheter 2745,2 3 456,7 32343
Ovriga omsattningstillgangar 2205,8 700,7 435,8

4951,0 41574 36701
SUMMA TILLGANGAR 12122,2 9789,6 10584,9

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 9312,9 79729 8042,8

Minoritetsintresse 0,4 0,3 04

Avsattningar 249,8 182,0 238,4

Langfristiga skulder 694,9 948,8 695,6

Kortfristiga skulder 1864,2 685,6 1607,7

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 121222 9789,6 10584,9

NYCKELTAL 1999-03-31 1998-03-31 1998-12-31
Redovisat eget kapital per aktie, kr 123 105 106

Skuldsattningsgrad 0,22 0,12 0,22

Soliditet,procent 77 81 76




