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FASTPARTNER AB — DELARSRAPPORT PERIODEN 1 JANUARI - 31 MARS 2004

Hyresintakterna for delarsperioden uppgick till 72,4 (74,5) MSEK.

Resultat efter skatt uppgick till 9,2 (12,4) MSEK, resultat fére skatt uppgick till
12,8 (17,2) MSEK.

Resultat per aktie blev salunda 0,18 (0,24) kr/aktie.

Forvaltningsresultatet i fastighetsrorelsen uppgick till 6,2 (4,4) MSEK.
Kassaflode fran den lI6pande forvaltningen uppgick till 20,1 (7,8) MSEK.
Resultatprognosen om 50 MSEK fore skatt kvarstar.
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FastPartner AB (publ), org nr 556230-7867, far harmed avge delarsrapport for

perioden 1 januari — 31 mars 2004.

AFFARSIDE

FastPartner skall:
Aga och forvalta fastigheter i expansiva orter
Utveckla befintliga bolag inom riskkapital-
rorelsen.

VERKSAMHETEN

FastPartner ager och forvaltar fastigheter med
koncentration framfor allt till Stockholmsomradet. Med
undantag for 2 fastigheter i Norge innehaller fastighets-
bestandet enbart svenska fastigheter. Fastighets-
bestandet omfattade per 31 mars, 2004 totalt 385.314
kvm. Andelen kommersiella ytor med kontor, lager,
produktion, butiker, hotell och skolor utgdr 84% av
bestandet och resterande 16 % utgors av bostader.
Den 2 februari tilltraddes 7 st fastigheter i Stockholms-
regionen som forvarvats fran NCC.

Sedan varen 2000 har en riskkapitalrérelse byggts
upp. Det bokférda vardet av aktieinnehaven i de 11
portfoljbolagen uppgar till 118,3 MSEK. Riskkapital-
rorelsen drivs med inriktning att strukturera innehaven i
portféljbolagen och avvakta tills bAde marknaden och
innehaven blir mogna for forsaljningar eller andra
strukturella férandringar.

KONCERNENS RESULTAT
Koncernens resultat efter skatt uppgar till 9,2 (12,4)
MSEK.

Fastighetsrorelsen redovisar ett resultat efter
finansiella poster pa 6,2 (19,5) MSEK. Resultatet ar
belastat med avskrivningar pa byggnader om 7,2 (5,6)
MSEK och inkluderar vinster vid foérséaljningar om 0,0
(15,1) MSEK.

Riskkapitalrérelsen redovisar ett resultat efter
finansiella poster pa 6,6 (-2,3) MSEK. Resultatposten
avser dels internt belastad ranta pa investerat kapital
om -2,7 MSEK, dels vinster fran kortfristiga placeringar
pa 9,3 MSEK.

MODERFORETAGET

Moderforetaget bedriver riskkapitalrérelsen samt delar
av fastighetsrérelsen i kommission. Hyresintakterna i
moderforetaget uppgick for perioden till 59,5 (52,5)
MSEK och resultatet fore skatt till 20,6 (7,1) MSEK.

FASTIGHETSRORELSEN

Hyresintakterna uppgick under perioden till 72,4
(74,5) MSEK. | jamforbart bestand, efter hansyn taget
till kdp och férsaljningar, har hyresintakterna stigit med
4,6 MSEK eller 8%.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD OCH HYRESVARDE

Den ekonomiska uthyrningsgraden under
rapportperioden uppgar till 90,2 (91,2)% i jamforbart
bestand. Nedgangen beror framst pa att de lokaler
Sandvik tidigare lamnat nu aven slar igenom pa de
ekonomiska vakanstalen. Hyresvardet i kr/kvm har
Okat till 880 (801) kr/kvm, varfor hyresintakterna stigit i
jamforbart bestand trots att uthyrningsgraden minskat.

Sandvikkoncernens omflyttning medfor visserligen
vakanser pa c:a 18.000 kvm men resulterar ocksa i
okade hyresintakter om c:a 5 MSEK pa arsbasis.
Baserat pa vara senaste uthyrningar i omradet
kvarstar var tidigare bedémning av ett hyresvarde om
c:a 15 MSEK for dessa vakanta ytor.

MARKNADSSITUATIONEN — DET LJUSNAR | HORISONTEN
FastPartners fastighetsbestand &r av den karaktaren
att rddande lagkonjunktur inte paverkat uthyrningen
namnvart. Nyuthyrningen gar visserligen fortfarande
trogt, men intresset for delar av det vakanta bestandet
ar stort och tenderar att bli stérre. Gladjande nog borjar
det ocksa lossna i Marsta Centrum dar c:a 1.000 kvm
hyrts ut under perioden. Pa minussidan noteras att
bolaget har 6kat reserveringsgraden for osékra
hyresfordringar. Under rapportperioden har
avsattningar fér hyresférluster gjorts med 2,2 (0,0)
MSEK netto.

FastPartner bedémer att det finns ett uppdamt behov
av omflyttning och expansion inom sarskilt
Stockholmsregionen som inom de narmaste aren
kommer att visa bolagets konkurrensférdel med
prisvéarda och flexibla kombinationslokaler med goda
kommunikationslagen. | Véastberga och Lunda ar
exempel pa omraden dar FastPartner har sddana
lokaler och dar tendensen &r att visningarna blir fler.

Fastighetskostnaderna har i jamférbart bestand
under aret stigit med 1,1 MSEK eller 4 %. Kostnaderna
jamfort med motsvarande period féregéende ar ar 4,0
MSEK lagre vilket forklaras av ett reducerat
fastighetsbestand.

Forvaltningsresultatet, det vill sdga resultatet
exklusive forséljningar, nedskrivningar och skatt
forbattrades till 6,2 (4,4) MSEK. Nedan féljer en jAm-
forelse mellan de senaste fem kvartalen. Sasongs-
variationerna ar normala vilket innebér att kv 1 och kv
4 har hégsta uppvarmningskostnader.

Resultat fastighetsrorelsen

Res.utveckling 2004 2003 2003 2003 2003
per kvartal kvl kv4 kv3 kv2 kvl
Hyresintakter mm 724 718 68,1 686 74,5
Fastighets-

kostnader -31,4 -325 -228 -274 -354
Driftnetto 410 393 453 412 391
Overskottsgrad % 56,6 54,7 66,5 60,1 525
Avskrivningar -7,2 -7,3 7,2 -6,3 -5,6
Central

administration -1 30 -26 -28 -30
Resultat vid

forsaljning mm 00 00 00 -28 151

Rorelseresultat 30,7 290 355 293 456

Finansiella poster -245 -22,0 -24,7 -240 -26,1

Resultat efter
finansiella poster 6.2 70 108 53 195

Forvaltningsresultat 6,2 70 10,8 8,1 4.4

PROJEKTFASTIGHETER

Detaljplane&ndringen for hotellprojektet "Folkanhuset”
vid Ostermalmstorg i centrala Stockholm kommer
slutligen att prévas av regeringen sommaren 2004.




INVESTERINGAR OCH FORSALJININGAR

Gallerian Nian i fastigheten Norr 21:5 i Gavle invigdes i
slutet av november 2003. | slutet av mars har aven
restaurangtorget invigts. Gallerian ligger mittinne i
centrala Gavle och har fatt ett mycket gott mottagande
av narings idkarna pa orten och alla de stdrre kedje-
foretagen. Gallerian innehaller nu 52 butiker mot
tidigare 17 vilket beréknas 6ka den totala butiks-
omsattningen fran 275 till 550 MSEK per ar. Samtliga
butiker och kontorslokaler &r uthyrda fran start.

Under ar 2004 kommer en investering pa ytterligare
c:a 25 MSEK att géras i fastighetens garagedel.
Garaget ska byggas ut for att kunna ta emot den
Okade kundtillstromningen. Nér de inledande
rabatterna klingat av kommer totalinvesteringen i
Gallerian Nian att ge ett resultattillskott om c:a 13
MSEK.

Under rapportperioden har 7 fastigheter tilltratts i
Stockholmsregionen och givit ett resultattillskott pa 1,0
MSEK for perioden. Inga fastigheter har salts under
perioden. Investeringar i befintliga fastigheter uppgar
under perioden till 33,8 MSEK, varav Vastberga svarar

Bolag i kédrnverksamheten Agarandel %
LinkTech AB 12
LinkMed AB 22
Litium Affarskommunikation AB 29
Sygn Software AB 49
Alberto Biani S.p.A 24
Synoco Scandinavia AB 24
VUE Interactive World AB 32
Ovriga bolag Agarandel %
Beep Network AB 18
Moving Digital AB 40
E-Tel Ltd. 3
Snowdrops AB 1

| takt med koncernens 6kande kassafléden har en
aktiv kassaforvaltning bedrivits. Denna bestar till stor
del av handel med boérsnoterade aktier. Under
perioden har denna aktivitet tillfért koncernen
nettovinster pa tillhopa 9,3 (0,0) MSEK vilket
gottskrivits riskkapitalrorelsen.

Resultat riskkapitalrérelsen

for 7,5 MSEK och Nian i Gavle fér 24,7 MSEK. MSEK o o
Beslutade (padgdende och &nnu ej paborjade) projekt i Resultal avytringar ) 50
fastighetsportfoljen framgar av nedanstaende tabell. Nedskrvningar 0’0 O’O
Finansiella intakter 9,3 0,0
(MSEK) _ Kvarvarande Rantekostnader 2,7 2.3
Investeringar Per 31/3 2004 2005 Resultat 6.6 23
Forvarv 0,0
Fardigstallda projekt 0,0 INVESTERINGAR OCH FORSALJININGAR
Pagdende projekt 1741 39,5 22| | Under rapportperioden har FastPartner férvarvat
Beslutade ej pabdrjade 0,0 0,8 1,6 37.799 aktier i LinkTech och 124.400 aktier i LinkMed
projekt for sammanlagt 2,5 MSEK, samt ytterligare 2% av
kapitalet i Alberto Biani S.p.A for 1,8 MSEK.
Det bokforda vardet av fastighetsportfoljen har
forandrats enligt foljande: EINANSNETTO
Periodens finansnetto uppgick till -17,9 (-28,4) MSEK.
Bokfort virde 031231 (inkl pagdende Forbattringen av finansnettot med 10,5 MSEK beror pé
arbeten, MSEK) __ 271768 | framst p& den aktiva finansférvaltning 9,3 (0,0) MSEK.
+Forvarv av nya fastigheter (0 st) 0,0 Under perioden aktiverad ranta uppgar till 0,4 (1,3)
+ Investeringar 33.8 | MSEK. Genomsnittlig rantekostnad for perioden var
-Forsaljningar (O st) 0,0 5,3 (6,0) %.
+/-Valutakursférandring 1,6
-Avsl_<_rivni_ngar enligt pla_n . -7,2 SKATT
g%lfeft%g)varde 040331 (inkl pagaende 21458 Periodens skattekostnad uppgar till 3,6 (4,8) MSEK

RISKKAPITALRORELSEN

FastPartners riskkapitalrorelse ar framfor allt inriktad
pa att utveckla féretag inom informationsteknologi
biokemi och medicinsk teknik men @ven pa
varumarkesuppbyggnad i andra branscher. Alberto
Biani, det italienska modehuset, och Synoco
Scandinavia AB (Gants klockor) ar exempel pa detta.

Efter omfattande analysarbete har FastPartner beddémt
att sju bolag i portféljen ar utvecklingsbara och darmed
vérda att satsa pa. Dessa utgor riskkapitalrérelsens
karnverksamhet.

Bokforda varden for bolag i riskkapitalrérelsen uppgar
till 118,3 MSEK per 31/3 2004.

och utgors av beraknad uppskjuten skatt. FastPartner
behover inte betala skatt pa resultatet da det finns
mojlighet att utnyttja skatteméassiga dveravskrivningar
och underskottsavdrag.

FINANSIELL STALLNING

Soliditeten uppgick vid periodens slut till 24,5 (24,3) %.
Likvida medel inklusive kortfristiga placeringar uppgick
vid periodens slut till 62,2 (72,9) MSEK. Disponibel
likviditet inklusive outnyttjad checkkredit om 2,0 (10,0)
MSEK men exklusive sparrade medel om 25,5 (25,0)
MSEK uppgick till 39,2 (57,9) MSEK.

LANESTRUKTUR

Fastpartner har under perioden bundit I&n om totalt c:a
160 MSEK pa 5 ar till i snitt 4,6% ranta. Medelrantan
for koncernens lan hos kreditinstitut, exkl. byggkrediter,
pa 2095,0 (1942,5) MSEK var per 2004-03-31 5,0
(5,2)% Den genomsnittliga I6ptiden fér hela
laneportfoljen uppgar nu till 2,4 (2,3) ar.




Rantebindningsstruktur per 2004-03-31

Volym Andel Medelranta

Loptid (MSEK) (%) (%)
2004 660,6 32 4,0
2005 2949 14 51
2006 47,4 2 5,4
2007 351,2 17 6,4
2008 521,8 25 4,9
>2008 219,1 10 52
Totalt 2095,0 100 5,0
KASSAFLODE

Periodens kassaflode fran den lI6pande forvaltningen
fore férandring i rérelsekapital uppgick till 20,1 (7,8)
MSEK. Den stora féréndringen i rérelsekapitalet, -51,1
MSEK, under rapportperioden beror till stérsta delen
pa att avrakningsskulden till NCC I6sts i samband med
tilltradet av fastigheterna. Under perioden har egna
medel anvants framst i projektet Gallerian Nian i Gavle
varfor det totala kassaflédet blivit negativt.

MEDARBETARE
FastPartnerkoncernen hade vid periodens utgang 30
anstallda, varav 6 kvinnor.

AKTIEN

FastPartners aktie 4r sedan 1994 noterad pa
Stockholms Fondbdrs O-lista. Huvudéagare sedan 1995
ar verkstallande direktéren Sven-Olof Johansson som
genom Compactor Fastigheter AB per 31 mars &gde
74,3%. Kursutvecklingen framgar av nedanstaende
diagram.
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ATERKOP AV AKTIER

Inga aktier har aterkopts under perioden. Innehavet
uppgar till 2.656.000 aktier anskaffade till en snittkurs
om 6,74 kr/aktie (kurs per 15/4 2004 13,10 kr/aktie).

PrRoGNOS

Den tidigare lamnade prognosen om ett resultat om 50
MSEK fore skatt kvarstar. Prognosen bygger pa
oférandrad ranteniva och uthyrningsgrad samt
reavinster om 10 MSEK. Rantan har sjunkit under
perioden vilket &r gynnsamt, men foranleder i
dagsléaget ingen justering av prognosen.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Fastpartner foljer Redovisningsradets
rekommendationer. Bokslutskommunikén ar upprattad
enligt RR20 Delarsrapportering. Ny rekommendation
som ar tillamplig for FastPartner ar RR29 Ersattningar
till anstallda. Inférandet av denna kommer inte att fa
nagon inverkan pa resultat- och balansréakningar.

HANDELSER EFTER PERIODENS SLUT
Inga handelser av betydelse har intréffat efter
rapportperiodens utgang.

INFORMATIONSTILLFALLEN 2004-2005
Delarsrapport per 30 juni, 26 augusti 2004
Delarsrapport per 30 september, 20 oktober 2004
Bokslutskommuniké 2004, 24 februari 2005

Stockholm den 15 april 2004
FastPartner AB (publ.)

Sven-Olof Johansson
Verkstallande direktor

Ytterligare upplysningar lamnas av
Sven-Olof Johansson

tel 08-402 34 65 (direkt) eller 402 34 60 (vaxel)
eller pa bolagets hemsida www.fastpartner.se

Denna rapport har ej varit foremal for granskning av bolagets
revisor.



Koncernens resultatrakning

Belopp i MSEK 1/1-31/3 1/1 - 31/3 1/1-31/12
Hyresintakter 72,0 74,5 282,7
Ovriga intakter 0,4 0,0 0,3
Fastighetskostnader
Driftskostnader -17,8 -20,1 -55,0
Reparation och underhall -4,3 -5,9 -27,2
Fastighetsskatt -2,7 -2,9 -11,0
Tomtrattsavgalder/arrenden -2,2 2,1 7,7
Fastighetsadministration och marknadsféring -4,4 -4,4 -17,2
Driftnetto 41,0 39,1 164,9
Avskrivningar fastigheter enligt plan -7,2 -5,6 -26,4
Bruttoresultat 33,8 33,5 138,5
Central administration -3,1 -3,0 -11,4
Forsaljning av fastigheter och andelar netto 0,0 15,1 12,3
Nedskrivningar 0,0 0,0 -12,3
Rorelseresultat 30,7 45,6 127,1
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar 0,0 0,1 0,2
Resultat fran andelar i intresseféretag 0,0 0,0 -2,7
Ranteintakter m.m 9,5 21 14,3
Réantekostnader och liknande resultatposter -27,4 -30,6 -113,8
Resultat efter finansiellaintakter och kostnader 12,8 17,2 251
Skatt -3,6 -4.8 -7,5
Resultat efter skatt 9,2 12,4 17,6
Resultat/aktie 0,18 0,24 0,34
Antal utgivna aktier 53711212 53711212 53711212
Antal utestdende aktier 51 055 212 51 055 212 51 055 212
Genomsnittligt antal aktier 51 055 212 51180 212 51180 212

Koncernens balansrakning 2004-03-31 2003-03-31 2003-12-31
Belopp i MSEK
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Fastigheter 2745,8 2573,7 2717,6
Maskiner och inventarier 2,9 2,6 3,0
Summa materiella anlaggningstillgangar 2748,7 2576,3 2720,6
Summa finansiella anlaggningstillgangar 184,1 178,6 178,6
Summaanlaggningstillgangar 2932,8 27549 2899,2
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar 21,2 81,5 29,3
Kassa och bank 62,2 81,0 72,9
Summa omsattningstillgangar 83,4 162,5 102,2
SUMMA TILLGANGAR 3016,2 29174 3001,4
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital 633,9 639,4 633,7
Fritt eget kapital 104,0 112,6 94,7
Summa eget kapital 737,9 752,0 728,4
Avsattningar 35,2 29,3 31,6
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2095,0 1933,6 2042,5
Ovriga langfristiga skulder 50,1 45,8 42,0
Summa langfristiga skulder 21451 1979,4 2084,5
Kortfristigaskulder
Ovriga kortfristiga skulder 42,1 100,1 109,5
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 55,9 56,6 47,4
Summakortfristiga skulder 98,0 156,7 156,9
Summaskulder 2243,1 2136,1 22414
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3016,2 29174 3001,4




Koncernens kassaflédesanalys 2004 2003 2003
Belopp i MSEK 1/1-31/3 1/1-31/3 1/1-31/12
Den I6pande verksamheten
Resultat fére skatt 12,8 17,2 25,1
Justeringsposter 7,3 -9,4 29,6
Betald skatt 0,0 0,0 0,0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 20,1 7,8 54,7
férandring av rérelsekapital
Forandring i rérelsekapital -51,1 -19,3 33,0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -31,0 -11,5 87,7
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -33,8 -31,8 -238,8
Forsaljning av fastigheter 0,0 326,9 357,2
Investeringar i 6vriga anlaggningstillgangar -4,6 -2,1 -14,4
Forsaljning av 6vriga anlaggningstillgngar 0,1 0,2 0,3
Kassaflode fran investeringsverksamheten -38,3 293,2 104,3
Finansieringsverksamheten
Upptagande och lésen av lan 59,7 -224,2 -114,2
Forandring langfristiga fordringar -1,1 -4,7 -7,4
Utdelning 0,0 0,0 -25,6
Aterkép av aktier 0,0 -1,7 -1,7
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 58,6 -230,5 -148,9
Periodens kassaflode -10,7 51,2 43,1
Likvida medel vid periodens ingang 72,9 29,8 29,8
Likvidamedel vid periodens slut 62,2 81,0 72,9
Nyc keltal 2004 2003 2003
1/1-31/3 1/1-31/3 1/1-31/12
Soliditet, % 24,5 25,8 24,3
Belaningsgrad, % 76,3 75,1 75,2
Synligt eget kapital/ aktie, kr 14,45 14,73 14,27
Rantetackningsgrad, ggr 1,7 1,5 1,3
Rantebindningstid, ar 2,4 2,0 2,3
Driftnetto, % 6,0 6,1 6,2
Avkastning pa totalt kapital, % 1,3 1,6 4,6
Avkastning pa eget kapital, % 1,3 1,7 2,4
Fastighetsrelaterade nyckeltal
(avser jamforbart bestand) 1/1-31/3 1/1-313 1/1-31/12
Hyresvarde, kr/lkvm 880 801 836
Uthyrningsgrad % 90,5 914 89,9
Fastighetskostnader, kr/kvm 325 331 300
Overskottsgrad % 56,6 55,1 59,3
Driftsoverskott, kr/kvm 435 407 437

Gavleborg Oresund Vast Stockholm
Hyresintékter (MSEK) 15,9 47 47 44,7 2,3
Driftnetto ? (MSEK) 9,6 2,9 2,0 29,5 A
Yta (tkvm) 83,7 22,2 32,3 234,1 13,
Bokfort vérde (MSEK) 584,8 160,5 153,0 1557,1 118,6
Direktavkastning (%) 6,6 7,2 5,2 7,6 4,7
Ekonomisk uthyrningsgrad (%) 98,3 99,6 84,8 88,5 82,5

*) Driftnetto exkl fastighetsadm & marknadsf-dring

Or 3 i i I 2004 2003 2003
Forandring i eget kapital Curods uiosus anosia
Vid periodens borjan 728,4 7449 744,9
Utdelning 0,0 0,0 -25,6
Aterkop egna aktier 0,0 -1,7 1,7
Valutaeffekt NOK 0,3 -3,6 -6,8
Periodens resultat 9,2 12,4 17,6
\Vid periodens slut 737,9 752,0 728,4

Per 2004-03-31 ar aktiekapitalet fordelat pa 53.711.212 aktier, varav 2.656.000 aterkopts.



Definitioner

Belaningsgrad:

Rantetéckningsgrad:

Resultat per aktie:
Avkastning pa totalt
kapital:

Avkastning pa eget
kapital:

Driftnetto %:
Overskottsgrad %:
Ekonomisk
uthyrningsgrad:
Synligt kapital:
Soliditet:

Synligt eget
kapital/aktie:
Forvaltningsresultat:

Fastighetskostnader:

Jamforbart bestand:

Skulder till kreditinstitut dividerat med fastigheternas bokférda varde.

Resultat efter finansiella poster exkl avskrivningar, nedskrivningar, avyttringar och rantekostnader
dividerat med rantekostnader.

Resultat efter skatt dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.

Resultat efter finansiella poster plus rantekostnader

minus rantebidrag dividerat med genomsnittliga tillgangar.

Resultat efter skatt dividerat med genomsnittligt eget kapital.

Driftnetto dividerat med fastigheternas bokférda vérde vid periodens slut.

Driftnetto dividerat med redovisade hyresintakter.

Redovisade hyresintékter korrigerat for ev rabatter och hyresforluster dividerat med totalt beddmt
hyresvarde.

Bokfort eget kapital.

Synligt eget kapital dividerat med balansomslutningen.

Synligt kapital dividerat med antal utestdende aktier vid periodens slut.

Resultat fore skatt exkl. férsaljningar, och nedskrivningar.

Summan av driftskostnader, kostnader for reparation och underhall, avgalder, skatt samt kostnader
for fastighetsadministration och marknadsforing.

Salda fastigheter exkluderade i sin helhet och képta fastigheter omraknade som om de innehafts
under hela den aktuella perioden. Forvarvade ej tilltradda fastigheter exkluderas i sin helhet.

Hyresintakter och driftnetto, Bokfort varde per region
region-/omradesfordelade
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FastPartner AB (publ) Besoksadress Telefon Org nr
Box 55625 Sturegatan 38 08-402 34 60 556230-7867
E-mail Fax Sate
102 14 STOCKHOLM info@fastpartner.se 08-402 34 61 Stockholm



