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Delarsrapport januari - juni 2004
» Hyresintdkterna uppgick till 194,3 (142,0) MSEK.
» Resultat efter skatt uppgick till 43,1 (36,3) MSEK.

» Resultat efter skatt per aktie uppgick till 1,82 (1,94) SEK. Exklusive kostnader for
avgangsvederlag till tidigare VD uppgick resultatet till 2,00 SEK per aktie.

> Clas Hjorth utsags till ny VD for bolaget.

> Resultat efter finansnetto for helaret 2004, inklusive de 19 forvarvade
hotellfastigheterna, beddms fortsatt bli vasentligt hGgre &n motsvarande resultat
for 2003, exklusive realisationsvinster.

"Belaggningen pa Caponas hotellmarknader 6kar under arets fyra forsta manader
jamfort med samma period forra aret, vilket vi ser som ett trendbrott”, sager Clas
Hjorth, VD pa Capona.

Delarsperioden i ssammandrag

Under borjan av aret dkade antalet salda rum pa den nordiska hotellmarknaden jamfort med
motsvarande period 2003.

Den 30 januari 2004 forvarvades, genom en apportemission, 19 hotellfastigheter fran Home Invest
AB, vilka ingar i rakenskaperna for 2004 med fem manader.

Caponas hyresintakter uppgick till 194,3 (142,0) MSEK, en 6kning med 37 procent. Av Caponas
hyresintakter svarade Sverige fér 81 procent, Norge fér 10, Danmark fér 6 och Finland for 3
procent. Av hyresintakterna kommer 15,4 (15,6) MSEK fran den egna hotelloperatérsverksamheten,
det vill sdga de tre hotell som drivs i egen regi. Direktavkastningen uppgick till 8,8 (9,9) procent.

Fastighetsverksamhetens resultat uppgick till 135,8 (98,5) MSEK. Resultatet fran hotelloperators-
verksamheten uppgick till 2,4 (3,1) MSEK. Rorelseresultatet, som belastas med kostnader for
avgangsvederlag till tidigare verkstéllande direktdren om 6,2 MSEK, uppgick till 121,9 (92,3) MSEK
och resultatet efter finansnetto till 60,5 (50,7) MSEK. Resultatet efter skatt uppgick till 43,1 (36,3)
MSEK, vilket motsvarar ett resultat per aktie om 1,82 (1,94) SEK. Exklusive kostnader for
avgangsvederlag till tidigare verkstéllande direktoren uppgick resultatet efter skatt till 2,00 SEK per
aktie.
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Investeringar uppgick till 38,7 (20,9) MSEK, varav investeringar i fastighetsverksamheten svarade
for 38,6 (19,8) MSEK, dar den enskilt stdrsta posten avser utbyggnaden av Scandic Hotel Kolding i
Danmark. Investeringar i den egna hotelloperatérsverksamheten svarade for 0,1 (1,1) MSEK.

Under perioden har 44 300 aktier, motsvarande 0,2 (0,2) procent av Caponas totala antal aktier,
aterkopts for 3,1 (1,9) MSEK till en snittkurs av 69,30 SEK.

Den 8 juni 2004 utsags Clas Hjorth till verkstéllande direktor i Capona. Clas Hjorth har varit vice
VD sedan 2002 och har sedan januari 2004 haft posten som tillférordnad VD. | mars i ar valdes han
in i Caponas styrelse.

Fastighetsbestandet 2004-06-30 per delmarknad

Antal Antal Bokfort varde Direktav-

hotell hotellrum Totalt, MSEK Andel, % Per rum, TSEK  Kast.”, %
Storstockholm 8 1687 1165,3 29 691 8,4
Goteborg 4 631 278,5 7 441 9,6
Oresundsregionen 6 901 256,3 7 284 10,3
Oslo 3 373 255,2 6 684 7,3
Helsingfors/Vanda 2 323 134,0 3 415 7,9
S:a storstadsregioner 23 3915 2 089,2 52 534 8,6
Regionstéader 29 4008 14529 37 362 9,2
Ovriga orter 7 785 438,6 11 559 8,0
Totalt 59 8708 3980,7 100 457 8,8

1) Driftsoverskott rullande tolv ménader, justerat for kopta och salda fastigheter, dividerat med bokfort vérde
fastigheter inklusive hotellfastighetsinventarier per bokslutsdagen, omréknat med genomsnittlig valutakurs.

Finansiering och likviditet

Per den 30 juni 2004 uppgick de rantebdrande skulderna till 2 531,7 (1 514,2) MSEK. Den
genomsnittliga rantebindningstiden uppgick till 2,1 (3,2) ar och den genomsnittliga laneréantan till 5,1
(5,5) procent. Caponas likvida medel vid periodens utgang var 138,5 (61,0) MSEK. Utdver detta
finns en ej utnyttjad kredit om cirka 75 MSEK.

Fastighetsvardering

Det beddmda marknadsvérdet for fastigheterna, inklusive de 19 hotellfastigheter som forvérvades av
Home Invest AB i januari 2004, uppgick per november 2003 till 4 323 MSEK. Caponas bedémning
ar att det inte skett nagon vasentlig forandring av marknadsvardet sedan dess.

Moderbolaget

Verksamheten utgors forutom av koncerngemensamma funktioner dven av dgande och forvaltning
av ett flertal av de svenska hotellfastigheterna med ett samlat bokfort varde om 1 683,8 (1 711,5)
MSEK. Hyresintakterna under forsta halvaret uppgick till 99,2 (103,4) MSEK. Resultat efter finans-
netto, som belastas med kostnader for avgangsvederlag om 6,2 MSEK till tidigare verkstallande
direktoren, uppgick till 25,4 (40,3) MSEK. Resultat efter skatt for perioden uppgick till 18,2 (28,8)
MSEK. Likvida medel vid periodens utgang var 93,4 (54,0) MSEK. Investeringar i fastigheter
uppgick under perioden till 9,4 (19,3) MSEK.
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Under arets forsta fyra manader 6kade antalet salda rum pa den nordiska hotellmarknaden jamfort
med motsvarande period 2003. Aven rumskapaciteten 6kade, men inte lika mycket som rumsforsilj-
ningen, vilket paverkade belaggningsgraden positivt. Samtidigt har det genomsnittliga priset per sélt
rum (ARR) minskat, frimst som en foljd av att grupp- och fritidsresendrer, i framforallt Sverige och
Finland, Okat sitt hotellboende i forhallande till affarsresenarer. Sammantaget innebéar detta att den
genomsnittliga intdkten per tillgdngligt rum (RevPAR) minskat.

Hotellmarknaden

Den nordiska hotellmarknaden

Till och med april, rullande tolv manader, tkade antalet salda hotellrum och rumskapaciteten pa den
nordiska hotellmarknaden med 1,0 respektive 0,9 procent jamfort med 2003, vilket medférde en
okning i hotellbeldggningen med 0,2 procent. Det genomsnittliga priset per salt rum (ARR)
minskade med 0,9 procent. Sammantaget innebar detta att den genomsnittliga intédkten per
tillgangligt rum (RevPAR) minskade med 0,8 procent.

Hotellstatistik fér Norden, maj 2003 - april 2004

Sverige Norge Danmark  Finland Norden | Forandr.”, %
Salda rum, milj. 14,8 10,2 7,3 7,8 40,0 1,0
Rumskapacitet, milj. 32,5 21,0 14,9 16,4 84,7 0,9
Bel&ggningsgrad, % 454 48,8 49,0 474 47,3 0,2
ARR, SEK 788 758 679 710 745 -0,9
RevPAR, SEK 358 370 332 337 352 -0,8

1) Jamfort med heldr 2003.
Caponas hotellmarknader

Pa de marknader déar Capona ar verksamt, det vill siga storstadsregioner och regionstader i Sverige,
Norge, Danmark och Finland, 6kade antalet salda hotellrum och rumskapaciteten till och med april,
rullande tolv manader, med 1,2 respektive 1,0 procent jamfért med 2003, vilket medforde en 6kning
i hotellbelaggningen med 0,2 procent. Det genomsnittliga priset per salt rum (ARR) minskade med
1,3 procent. Sammantaget innebar detta att den genomsnittliga intdkten per tillgdngligt rum
(RevPAR) minskade med 1,1 procent.

Hotellstatistik for Caponas hotellmarknader, maj 2003 - april 2004

Sverige Norge Danmark  Finland Norden | Forandr.”, %
Salda rum, milj. 9,9 3,3 2,9 1,9 18,1 1,2
Rumskapacitet, milj. 19,1 55 4,8 3,1 32,5 1,0
Belaggningsgrad, % 51,9 60,6 61,3 61,8 55,7 0,2
ARR, SEK 819 790 698 892 802 -1,3
RevPAR, SEK 425 478 428 552 446 -11

1) Jamfort med heldr 2003.

Kaélla: SCB och Turistdelegationen i Sverige, SSB i Norge, Danmarks Statistik i Danmark samt Statistikcentralen i
Finland.
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Aktuell rapportperiod april — juni 2004, kvartal 2

Hyresintakter

Hyresintdkterna uppgick till 103,0 (72,1) MSEK, en 6kning med 43 procent. Av hyresintakterna kom
8,4 (7,9) MSEK fréan den egna hotelloperatdrsverksamheten.

Hyresintakterna kommer till Gvervagande del fran omsattningsbaserade hyresavtal. De omsattnings-
baserade hyresavtalen ar uppbyggda sa att hyran utgor en procentuell andel av hotelloperatorernas
omsattning. Det innebdr att en fordndring av hotellens omsattning dven forandrar Caponas
hyresintakter. Capona och hotelloperatérerna har darmed samma ekonomiska incitament att 6ka
hotellens omséttning.

Hyresintakter per land Hyresintakter per region

Storstadsregioner
Norge 52%

10%

< Danmark

6%
Sverolge \ Finland

81% 30
Regionstader
Ovriga orter 39%
9%
Hyresintékter per delmarknad 3 manader 6 manader 12 manader
2004 2003 2004 2003 2003704 2003

MSEK apr-jun| apr-junf jan-jun| jan-jun|  jul-jun| jan-dec
Storstockholm 28,7 23,7 55,2 46,8 103,6 95,2
Goteborg 7,9 3,0 13,3 6,0 19,2 11,9
Oresundsregionen 9,4 8,6 18,0 16,8 34,6 334
Oslo 5,6 4,0 10,8 8,1 18,8 16,1
Helsingfors/Vanda 2,7 3,0 5,6 6,0 11,8 12,2
S:a storstadsregioner 54,3 42,3 102,9 83,7 188,0 168,8
Regionstader 39,7 28,6 74,9 55,6 130,6 111,3
Ovriga orter 9,0 1,2 16,5 2,7 19,2 5,4
Totalt 103,0 72,1 194,3 142,0 337,8 285,5

Rorelseresultat

Rorelseresultatet okade med 44 procent till 71,0 (49,3) MSEK. I rorelseresultatet ingér dels resultatet
fran fastighetsverksamheten, som okade med 41 procent till 73,1 (52,0) MSEK, dels hotelloperators-
verksamhetens resultat, som uppgick till 3,1 (2,0) MSEK. Administrationskostnaderna uppgick till

5,2 (4,7) MSEK.
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Resultat efter finansnetto uppgick till 39,1 (28,7) MSEK. Finansnettot uppgick till minus 31,9 (-20,6)
MSEK.

Resultat efter finansnetto

Periodens resultat

Resultatet efter skatt uppgick till 27,8 (20,5) MSEK och resultat per aktie till 1,13 (1,10) SEK.
Koncernens skattesats under rapportperioden var 29 (28) procent.

Investeringar

Investeringar uppgick till totalt 21,8 (5,0) MSEK. Investeringar i fastighetsverksamheten uppgick till
21,7 (4,1) MSEK. Den enskilt storsta investeringen avser utbyggnaden av Scandic Hotel Kolding i
Danmark med 64 nya rum samt konferensytor. Investeringar i den egna
hotelloperatorsverksamheten uppgick till 0,1 (0,9) MSEK.

Réakenskaper

Denna delarsrapport har upprattats i enlighet med Redovisningsradets rekommendation RR 20
Delarsrapportering.

Fran och med den 1 januari 2004 tillampar Capona Redovisningsradets rekommendation RR 29
Erséttningar till anstéllda. I koncernen anstéllda tjansteméan omfattas av den s k ITP-planen, vilken
finansieras genom pensionsforsakring i Alecta. FOr narvarande har Alecta inte mgjlighet att
tillhandahalla den information som kravs for att redovisa de formansbestamda forpliktelser samt
forvaltningstillgangar och kostnader som ar forbundna med planen. Darav foljer att information
dven saknas om Caponas andel av 6verskott eller underskott i planen. Pa grund harav redovisas
planen som om den vore en avgiftsbestdmd plan, fastan ITP-planen ar en formansbestamd plan.

| 6vrigt har samma redovisningsprinciper och berakningsmetoder anvénts i delarsrapporten som i
den senaste arsredovisningen. Det innebér bland annat att forvarvet av Debutanten 1154 AB, som
skedde den 30 januari 2004, ingar i rakenskaperna med fem manader.

Forberedelsearbetet infor inforandet av IFRS sker enligt plan. Narmare information om effekter pa
redovisningen vid inférandet kommer att ldmnas under sista kvartalet 2004.

De siffror som redovisas har i vissa fall avrundats, vilket innebér att tabellerna inte alltid summerar.
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Resultatrakningar 3 manader 6 manader 12 manader
2004 2003 2004 2003| 2003704 2003
MSEK apr-jun| apr-jun|  jan-jun jan-jun jul-jun|  jan-dec
Hyresintékter 103,0 72,1 194,3 1420 337,8 2855
Drifts- och forvaltnings-
kostnader -6,1 -3,7 -11,9 -8,1 -20,4 -16,6
Underhallskostnader -3,6 -4,6 -9,3 -11,9 -16,4 -18,9
Fastighetsskatt och
tomtrattsavgald -7,3 -5,2 -13/4 -10,2 -22,1 -18,9
Summa fastighetskostnader -17,0 -13,5 -34,6 -30,2 -58,9 -54,5
Driftsoverskott 86,0 58,6 159,7 111,8 2789 231,0
Avskrivningar -12,9 -6,6 -239 -13,3 -37,2 -26,6
Res. fastighetsverks. 73,1 52,0 135,8 98,5 2417 2044
Hotelloperatorsintakter 32,1 30,9 58,7 60,0 126,4 127,7
Hotelloperatorskostnader -29,0 -28,9 -56,3 -56,9 -116,6 -117,2
Res. hotelloperatorsverks. il 2,0 2,4 3,1 9,8 10,5
Administrationskostnader -5,2 -4.7 -16,3" -9,3 27,7 -20,6
Realisationsvinster - - - - 22,0 22,0
Rorelseresultat 71,0 49,3 121,9 92,3 245,8 216,2
Finansnetto -31,9 -20,6 -61,4 -41,6 -101,7 -81,9
Resultat efter finansnetto 39,1 28,7 60,5 50,7 1441 134,3
Skatt -11,3 -8,2 -17,4 -14.4 -37,8 -34,8
Periodens resultat 27,8 20,5 43,1 36,3 106,3 99,5
Resultat per aktie, SEK 1,13 1,10 1,82 1,94 5,02 5,32
Resultat per aktie exkl.
realisationsvinster, SEK 1,13 1,10 1,82 1,94 4,27 4,47
Genomsnitt. ant. utestaende
aktier, 000 24 650 18 721 23 660 18 730 21176 18 711
1) Inklusive kostnader for avgéngsvederlag till tidigare VD om 6,2 MSEK.
Balansrakningar
MSEK 2004-06-30| 2003-06-30 2003-12-31  2002-12-31
Tillgangar
Fastigheter” 3980,7 2402,3 23195 24351
Ovriga tillgangar 62,7 36,4 113,0 19,5
Kassa och bank 138,5 61,0 92,3 117,4
Summa tillgangar 4181,9 2 499,7 2524,8 2572,0
Eget kapital
Aktiekapital 125,0 95,0 95,0 95,0
Bundna reserver 5943 172,9 198,3 172,8
Fritt eget kapital 508,0 526,4 558,5 573,3
Skulder
Réntebarande skulder 25317 1514,2 142572 15294
Icke rantebarande skulder 4229 191,2 247,8 201,5
Summa eget kapital och skulder 41819 2 499,7 2524,8 2572,0
1) Inklusive inventarier.
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Kassaflodesanalyser 6 manader 12 manader

2004 2003 2003 2002
MSEK jan-jun jan-jun jan-dec jan-dec
Rorelseresultat 1219 92,3 216,2 213,3
Avskrivningar” 26,2 15,6 31,2 32,6
Ovriga gj likviditetspaverkande poster 0,1 2,0 1,8 -0,7
Netto erhallen och erlagd rénta -61,6 -47,0 -83,1 -80,7
Betald inkomstskatt -3,4 0,1 -14,7 -25,6
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapitalet 83,2 62,8 1514 138,9
Forandring av rorelsekapitalet 45,6 -34,1 -63,0 4,0
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 128,8 28,7 88,4 142,9
Kassaflode fran investeringsverksamheten? -14,3 -20,6 37,0 -22,9
Forandring av lan 27,2 4,9 -79,2 -2,1
Aterkop av aktier 3,1 -1,9 -3,4 -137
Utbetald utdelning -92,5 -65,6 -65,6 -65,8
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -68,4 -62,5 -148,2 -81,6
Periodens kassaflode 46,1 -54,5 -22,8 38,4
Likvida medel vid periodens borjan 92,3 117,4 117,4 78,9
Omrakningsdifferens 0,1 -1,9 -2,3 -
Likvida medel vid periodens slut 138,5 61,0 92,3 117,4

1) Inklusive den egna hotelloperatérsverksamheten.
2) Forvarvad kassa ingar med 25,0 MSEK. Bruttoinvesteringen avser fastigheter om 1 646,1 MSEK respektive lan
om 1077,8 MSEK forutom rorelsekapital och avsattningar.

Nyckeltal 6 manader 12 manader
2004 2003| 2003704 2003 2002

jan-jun jan-jun jul-jun jan-dec  jan-dec
Fastighetsrelaterade
Direktavkastning fastigheter”, % 8,8 9,9 8,8 9,6 9,9
Overskottsgrad?, % 82,2 78,7 82,6 80,9 80,5
Beldningsgrad®, % 63,6 63,0 63,6 61,5 62,8
Finansiella
Rantetackningsgrad”, ggr 2,0 2,2 2,4 2,6 2,4
Avkastning pa eget kapital®, % 3,5 4,6 8,7 11,7 10,9
Avkastning pa sysselsatt kapital®, % 3,3 4,1 6,6 9,7 9,2
Nettoskuldsattningsgrad”, ggr 1,9 1,8 1,9 1,6 1,7
Genomsnittlig rantesats?, % 51 5,5 51 57 5,8
Genomesnittlig rantebindningstid, ar 2,1 3,2 2,1 2,8 2,8
Soliditet?, % 29,3 31,8 29,3 33,7 32,7

1) Driftsoverskott rullande tolv méanader, justerat for kdpta och salda fastigheter, dividerat med bokfort varde
fastigheter inklusive hotellfastighetsinventarier per bokslutsdagen, omréknat med genomsnittlig valutakurs.

a1 b N
—_ =

Driftséverskott dividerat med hyresintékter.
Réntebarande skulder dividerat med bokfort varde fastigheter per bokslutsdagen.
Resultat efter finansnetto plus finansiella kostnader dividerat med finansiella kostnader.
Periodens resultat dividerat med eget kapital per bokslutsdagen.
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skulder per bokslutsdagen.

Kvartalsfordelade resultatrakningar

Réntebarande skulder minus likvida medel dividerat med eget kapital per bokslutsdagen.
Réntebarande skulders genomsnittliga rantesats per bokslutsdagen.
Eget kapital dividerat med balansomslutning per bokslutsdagen.

Y’

Resultat efter finansnetto plus finansiella kostnader dividerat med balansomslutningen minus icke rantebarande

MSEK kv 2-04| kv1-04| kv4-03 kv3-03 kv2-03 kv1-03| kv4-02 kv3-02
Hyresintékter 103,00 913| 691 744 721 699 747 759
Fastighetskostnader -17,0, -17,7) -138 -104 -135 -16,7] -11,3 -12,7
Driftstverskott 86,00 73,6 553 639 586 532 634 632
Avskrivningar -129| -110f -6,7 -65 -66 -67 -69 -69
Resultat fastighetsverks. 73,1 626 486 574 52,0 46,5 56,5 56,3
Hotelloperatorsintakter 32,1 266/ 315 361 309 291 336 376
Hotelloperatorskostnader -290( -27,3| -306 -296 -289 -280[ -29.9 -30,7
Resultat hotelloperatdrsverks. 3,1 -0,7 0,9 6,5 2,0 1y 37 6,9
Administrationskostnader 52| -11,1 -62 -51 -47 -46] -44 -35
Realisationsvinster - -1 220 - - - - -
Rorelseresultat 71,00 508/ 65,2 588 49,3 43,00 558 59,6
Finansnetto -31,9| -296| -195 -209 -206 -21,0f -21,3 -22,1
Resultat efter finansnetto 39,1 21,2 45,7 37,9 28,7 220 345 375
Skatt -11,3/ -60 -95 -108 -82 -6,3 -9,6 -108
Periodens resultat 27,8 152| 36,2 271 205 157 24,9 26,7
Resultat per aktie, SEK 1,13| 0,67 194 144 110 0,84 133 1,42
Resultat per aktie exkl.

realisationsvinster, SEK 113( 067 109 144 110 084 133 142
Genomsnittligt antal utestaende

aktier, '000 24 650| 24 670/ 18 686 18 699 18 721 18 739| 18 753 18 755

1

Resultatredovisning per delmarknad 2004-06-30

Inklusive kostnader for avgéngsvederlag till tidigare VD om 6,2 MSEK.

Hyres- Fastighets- Drifts- Bokfort Direktav-  Invester-
MSEK intdkter kostnader Overskott virde Kkast.”, % ingar
Storstockholm 55,2 -8,5 46,7 1165,3 8,4 6,2
Goteborg 133 -2,3 11,0 278,5 9,6 0,5
Oresundsregionen 18,0 -4,6 13,4 256,3 10,3 2,8
Oslo 10,8 -3,5 7,3 255,2 7,3 2,1
Helsingfors/Vanda 5,6 -0,7 4,9 134,0 7,9 -
S:a storstadsregioner 102,9 -19,6 83,3 2 089,2 8,6 11,6
Regionstader 74,9 -13,1 61,8 14529 9,2 24,0
Ovriga orter 16,5 -1,9 14,6 438,6 8,0 3,1
Totalt 194,3 -34,6 159,7 3980,7 8,8 38,7

1) Driftsoverskott rullande tolv ménader, justerat for kopta och salda fastigheter, dividerat med bokfort vérde

fastigheter inklusive hotellfastighetsinventarier per bokslutsdagen, omréknat med genomsnittlig valutakurs.
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Réntebindningsstruktur rantebarande skulder 2004-06-30
Lanebelopp i respektive valuta omréknat till MSEK

YK

Genomsnittlig

Réntebindningstid SEK NOK DKK EUR| Totaltl Andel, % ranta, %
2004 792 53 36 57 938 37 3,6
2005 228 144 - 32 404 16 6,7
2006 216 - 36 - 252 10 58
2007 428 39 - - 467 18 6,2
2008-2011 454 - 17 - 471 19 5,5
Summa 2118 236 89 89| 2532 100 51
Andel, % 84 9 4 4 100
Genomsnittlig ranta, % 5,0 7,0 5,3 4,0 51
Genomsnittlig réante-
bindningstid, ar 2,3 1,0 1,7 0,8 2,1
Valutakurs - 1,09 1,23 9,13
Data per aktie 6 manader 12 manader

2004 2003| 2003704 2003 2002
SEK jan-jun/ jan-jun| jul-jun| jan-dec jan-dec
Resultat” 1,82 1,94 5,02 532 4,90
Resultat exkl. realisationsvinster” 1,82 1,94 4,27 4,47 4,90
Utdelning 3,75 3,50 3,75 3,50 3,50
Eget kapital? 49,8 42,4 49,8 45,6 44,9
Fastigheternas bokforda varde? 161,5 1284 161,5 122,1 129,8
Borskurs 67,00 52,00 67,00 67,50 55,00
P/E-tal? 133 11,1 13,3 12,7 11,2
P/CE-tal® 9,9 8,5 9,9 10,0 8,6
Ebdit-multipel® 135 10,3 13,5 10,7 10,2
Antal aktier, ’000
Genomsnittligt antal, utestdende 23660 18730f 21176 18711 18793
Utestaende antal 24641 18715 24641 18685 18753
Totalt 24996 18996 24996 18996 18996

1) Resultat efter skatt beraknat pa genomsnittligt antal aktier.
2) Beraknat pa utestdende antal aktier per bokslutsdatum.

3) Borskurs i forhallande till periodens resultat per aktie rullande tolv manader.
4) Borskurs i forhallande till periodens resultat, plus avskrivningar som belastar resultatet, per aktie rullande tolv

manader.

5) Borsvirde plus rantebarande skulder minus rintebarande tillgangar dividerat med rorelseresultatet plus
avskrivningar som belastar resultatet rullande tolv manader.

Aktiens utveckling

I diagrammen nedan visas utvecklingen for Capona-aktiens borskurs sedan introduktionen i
december 1998 jamfort med Affarsvéarldens Generalindex och Carnegies Real Estate Index.
Dessutom visas utvecklingen dver aktiens totalavkastning, Caponas borskursutveckling inklusive
aterinvesterad utdelning, jamfort med SIX Avkastningsindex.
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Under andra kvartalet 2004 sjonk Caponas borskurs med 4 (+13) procent. Under samma period steg
Affarsvarldens Generalindex med 1 (+16) procent och Carnegies Real Estate Index sjonk med

5 (+10) procent.

Aktiens totalavkastning var under andra kvartalet -3 (+13) procent och SIX Avkastningsindex —1

(+20) procent.

Forandring av eget kapital och antal aktier 6 manader 12 manader
2004 2003 2003 2002
MSEK jan-jun| jan-jun jan-dec jan-dec
Ingaende eget kapital 851,8 841,1 841,1 8234
Nyemission 6,0 miljoner aktier 426,0 - - -
Utbetald utdelning -92,5 -65,6 -65,6 -65,8
Omrékningsdifferens 2,0 -15,6 -19,8 5,2
Aterkop av egna aktier -3,1 -1,9 34 -137
Periodens resultat 43,1 36,3 99,5 92,1
Utgaende eget kapital 1227,3| 7943 851,8 841,1
Antal aktier, ’000
Totalt 18996 18996 18996 20 040
Nyemission 6 000 - - -
Aterkopta aktier -355 -281 -311 -243
Indragna aktier - - - -1044
Totalt antal aktier, exklusive aterkop 24641 18715 18685 18753
Genomsnittligt antal utestaende aktier 23660, 18730 18711 18793
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Aterkop av egna aktier

Under andra kvartalet har 18 300 (17 000) aktier, motsvarande 0,1 (0,1) procent av Caponas totala
antal aktier, aterkopts for 1,2 (0,8) MSEK till en snittkurs av 65,33 (48,73) SEK. Det totala antalet
aktier, exklusive aterkopta aktier, uppgick den 30 juni 2004 till 24 640 946.

Agarstruktur

Per den 30 juni 2004 uppgick antalet aktie4gare i Capona till 4 668 (4 759, den 31 mars 2004). De
utldndska &garna svarade for cirka 14 (14, den 31 mars 2004) procent av dgandet i Capona. Capona
ar noterat pa O-listan vid Stockholmsborsen under beteckningen CAPO och har ett aktieslag med
lika rostratt.

Caponas aktieagare 2004-06-30
Kapitalandel/roster, % Justerad rostandel”, %

Choice Hotels Sweden 30,4 30,8
Home Invest AB 24,0 24,3
Odin fonder 6,3 6,3
Skandia 3,1 3,1
J P Morgan Chase BK 3,0 3,0
Robur fonder 2,7 2,8
J P Morgan Capital Corp 2,5 2,6
LF fastighetsfonden 1,7 1,7
Bengt & Christina Norman 1,3 1,3
Provobis/Hotel Invest i Géteborg AB 11 11
Spar Hotel AB 11 1,1
Ovriga 21,4 21,9
Externa agare 98,6 100,0
Capona AB 1,4 -
Totalt 100,0 100,0
1) Rostandel justerad for Caponas aterkopta aktier. Kalla: VPC

Handelser efter periodens utgang

Efter periodens utgang har inga vasentliga handelser intraffat.
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Den svaga konjunkturutvecklingen som préglat 2003 bedémer vi kommer att plana ut under 2004.
Under forutsattning att inga handelser intraffar som pa ett negativt satt paverkar konjunkturen, gor
vi bedémningen att konjunkturen kan komma att vanda uppat under andra halvaret 2004. En sadan
uppgang skulle paverka hotellkonjunkturen pa ett positivt sétt.

Utsikt for 2004

Caponas bedémning for 2004 dar att resultatet efter finansnetto, inklusive de 19 forvéarvade
hotellfastigheterna, kommer att bli vasentligt htgre &n motsvarande resultat for 2003, exklusive
realisationsvinster. Denna beddmning &r oférandrad jamfort med den som offentliggjordes i
samband med delarsrapport januari - mars 2004.

Delarsrapporten har dversiktligt granskats av bolagets revisor.

Danderyd den 16 juli 2004
Capona AB (publ)

Clas Hjorth
Verkstallande direktor

For ytterligare information kontakta:

Clas Hjorth, VD, tel 08-446 59 71
E-post: clas.hjorth@capona.se

Detta och tidigare pressmeddelanden finns dven pa www.capona.se

Ekonomisk information under 2004
Delarsrapport per 30 september Tisdagen den 19 oktober

Kort om Capona

Capona, som dger och aktivt forvaltar hotellfastigheter, &r ett av de ledande hotellfastighetsbolagen i Norden.
Fastighetsbestandet per den 30 juni 2004 bestod av totalt 59 hotellfastigheter, varav 48 var beldgna i Sverige,
fem i Norge, fyra i Danmark och tva i Finland. Det totala antalet hotellrum uppgick till cirka 8 700. Capona ar
noterat pa O-listan vid Stockholmsbdrsen under beteckningen CAPO. Namnet Capona kommer fran det
latinska ordet caupona som betyder hotell.
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