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Erbjudandet riktar sig intetill personer vilkas medverkan forutsétter ytterligare
PRESSMEDDELANDE prospekt, registrerings- eller andra &tgérder &n som foljer av svensk rétt. Genom

detta pressmeddel ande |1&mnas inget erbjudande, direkt eller indirekt, i bland annat
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distributionen eller erbjudandet kraver atgard enligt féregaende stycke eller strider
mot regler i sddant land

Wihlborgs har forvarvat ytterligare 3,1 procent av aktierna i Fabege
och lamnar ett offentligt erbjudande

Wihlborgs har forvarvat aktier i Fabege fran Stena, motsvarande 3,1 procent av
kapitalet och 3,4 procent av rosterna, till priset 105,50 kr per aktie

Wihlborgs ager darmed 42,0 procent av kapitalet och 41,1 procent av rosterna i Fabege

Wihlborgs lamnar ett offentligt erbjudande till aktiedgarna i Fabege i enlighet med
budpliktsreglerna

Erbjudandet i korthet:
— For varje A- och B-aktie i Fabege erhalls 108 kr respektive 105,50 kr, eller

— FOr varje 20-tal A- eller B-aktier i Fabege erhalls 21 nyemitterade aktier i
Wihlborgs, eller

— For varje A- eller B-aktie i Fabege erhalls ett konvertibelt forlagsbevis i
Wihlborgs pa nominellt 105,50 kronor med 5,25 procent ranta, konvertibelt till
en aktie i Wihlborgs.

Wihlborgs Fastigheter AB ("Wihlborgs”) har idag frén Stena Fastighetsforvaltning AB (" Stena’) kontant forvarvat
halften av Stenas aktier i Fabege AB ("Fabege”), 32 550 A-aktier och 2 055 120 B-aktier, motsvarande 3,1 procent av
kapitalet och 3,4 procent av résternai Fabege. Wihlborgs éger darmed 89 750 aktier av serie A och 28 058 803 aktier av
serie B motsvarande 42,0 procent av kapitalet och 41,1 procent av résternai Fabege. FOrvarvet innebér att
budpliktsreglernablir tillampliga varfér Wihlborgs lamnar ett erbjudande till aktiedgarnai Fabege (" Erbjudandet”). Stena
har forklarat sig positivt till Erbjudandet och kommer att acceptera Aktiealternativet for sitt resterande innehav om 2 100
000 B-aktier motsvarande 3,1 procent av aktiernai Fabege.

— Genom erbjudandet méjliggors skapandet av en fastighetskoncern med mycket starka marknadspositioner i Stockholm
och Oresundsregionen, sager Erik Paulsson, VD Wihlborgs Fastigheter.

— Att féra samman Wihlborgs och Fabege kommer att medféra stora samordningsvinster och kostnadsbesparingar, ca
100 Mkr per &r. Dessutom &r vi dvertygade om att Wihlborgs framgéngsrika model | for fastighetsféradling och

proj ektutveckling kommer att skapa betydande féradlingsvinster nér den genomforsi ett ssmmanslaget bolag, fortsatter
Erik Paulsson.

Inbjudan till presskonferens

Erik Paulsson, VD Wihlborgs Fastigheter, presenterar det offentliga erbjudandet pa Operaterrassen i Stockholm idag kI
11.00. Presskonferensen kan aven foljas via www.financial hearings.comoch tel ekonferens 08-598 062 47.




Erbjudandet

Erbjudandet [amnasi enlighet med reglernaom budplikt® i N&ringslivets Bérskommittés (NBK) Regler rérande offentliga
erbjudanden om aktieforvérv. | Erbjudandet erbjuds aktiedgarnai Fabege foljande alternativ:

1. attfor varje aktie av serie B erhalla 105,50 kronor, motsvarande det pris som Wihlborgs erlade till Stena samt for varje
aktie av serie A erhdlla 108 kronor, ("Kontantalternativet”), eller

2. att for varje fullt antal om 20 aktier av serie A eller serie B i Fabege erhdlla 21 nyemitterade aktier i Wihlborgs
(" Aktiealternativet”), eller

3. attfor varje aktieav serie A eller serie B i Fabege erhallanominellt 105,50 kronor av en konvertibel skuldforbindelsei
Wihlborgs (" Konvertibelalternativet”). Lanets |6ptid ar fem &r, rantan 5,25 procent samt konverteringskursen 105,50
kronor. Konvertering kan ske fran den 1 november 2004. Wihlborgs kommer att ansoka om notering av det
konvertiblaforlagslanet vid Stockholmshorsen om forutséttningar for dettaforeligger. Det teoretiska vardet av
konvertibeln &r cirka 105,50 kronor baserat pa aktuella varderingsparametrar. Ett faktiskt marknadsvérde kan avvika
hérifrén da det dven torde bli beroende av likviditeten i konvertibeln.

Courtage utgdr .

Erbjudandet &r endast villkorat av att erforderligaforvarvstillstand fran myndigheter erhdlls pa fér Wihlborgs skaligen
acceptablavillkor. Aktie- och Konvertibelalternativen & dock villkorade av att en extra bolagsstdmmai Wihlborgs fattar
erforderliga emissionsbeslut. Den extra bolagsstémman &r planerad till den 30 augusti 2004.

Aktiedgare med innehav som g & jamnt delbart med 20 aktier kan acceptera Aktiealternativet med helasitt innehav
varvid de 6verskjutande aktiernai Fabege séljs och likviden utbetalastill den som accepterat Erbjudandet.

Kontantalternativet innebar att Wihlborgs betalar 91 procent av substansvérdet i Fabege (vid 10 procent latent skatt),
eller 108 procent (vid 28 procent latent skatt). Kontantalternativet motsvarar en budpremie om 4,9 procent, réknat pa
genomsnittlig volymvégd betalkurs under de 30 senaste handel sdagarna fore offentliggérande av Erbjudandet. Baserat
pa senaste betalkurs for Fabege aktien (106,50 kronor) innebar K ontantalternativet ingen budpremie. Vid bedémning av
budpremien bor beaktas att rykten om ett forestaende bud cirkulerat pa marknaden under en langre tid, vilket rimligtvis
paverkat Fabeges borskurs positivt. Uthytesrelationen i Aktiealternativet har faststallts mot bakgrund av effekternai
nyckeltalen for aktiedgarkollektiven efter en sammanslagning av bolagen®. Aktiealternativet innebér att Fabeges
aktiedgare far ett okat substansvarde per aktie med 10 procent

Skillnaden i prismellan likviden for A- och for B-aktier i Fabege uppgar till cirka 2 procent. Prisernafor A- resp B-aktierna
ar likamed de hogsta priser som Wihlborgs betalat for aktier av respektive serie under den senaste
sexmanadersperioden; darvid har sddana priser som inkluderat rétt till utdelning av aktier i Bostads AB Drott samt rétt till
inldsen reducerats med vérdet av dessa réttigheter.

| maj 2004 gav Fabege ut konvertibla skuldférbindel ser till anstélidai poster om nominellt 10 000 kronor.

Skuldférbindel ser kan konverterastill aktier av serie B till konverteringskursen 116,20 kronor. | Erbjudandet erhdlles
kontant 10 215 kr for varje skuldf érbindel se (om nominel It 10.000 kr) inkluderande upplupen rénta. Detta pris motsvarar
ett varde berdknat enligt samma principer som nér konvertiblerna gavs ut med tillagg av upplupen ranta. Erbjudandet
omfattar e skuldforbindelser som &gs av Fabege.

Wihlborgs &ger idag, efter forvarv fran Stena 89 750 A-aktier och 28 058 803 B-aktier i Fabege motsvarande 42,0 procent
av kapitalet och 41,1 procent av rosterna, varfor Erbjudandet avser resterande 58,0 procent av aktiernanamligen 305 109
A-aktier och 38 475 868 B-aktier. Baserat pa budpriset 105,50 respektive 108 kronor innebér det ett budvarde pa
utestdende aktier om 4 090 Mkr.

Aktieagare i Wihlborgs representerande cirka 35 procent av kapitalet har forklarat att de pa extra bolagsstamma avser
rostafor styrel sens emissionsforsiag avseende Erbjudandet.

1 Genom inldsen av Fabege-aktier under véren 2004 kom Wihlborgs att éverskrida réstandelen 30 procent (som & grans for budplikt)
utan att sjavt ha gjort ndgot forvarv. Enligt reglerna utlses budplikt av ett darpé féljande forvary av aktier.

2 Budpremien i Aktiealternativet, baserat pa senaste betalkurs fér Wihlborgs-aktien och Fabeges B-aktie & 1,1 procent. Med
volymvégd genomsnittlig betalkurs under perioden 4 juni — 16 juli 2004 uppgér premien till 3,7 procent. Vad avser A-aktien &
marknaden for denna mindre val utvecklad. Under forsta halvéret 2004 forekom avs ut under endast 37 procent av alla handel sdagar.
Angivande av premium baserat pd A-aktiekursen framstér darfér € som meningsfull.



Styrelseledamoten i Fabege, Sven Hagstromer, &r tillika styrel seordf 6rande och betydande aktiedgare i Investment AB
Oresund, som &r storsta aktiesgare i Wihlborgs. Styrelsen for Fabege far forutsittas dvervaga huruvida detta utgor ett
forhallande, som traffas av NBK s regler rorande varderingsutl atande eller fairness opinion i samband med ett
uppkodpserbjudande.

For Erbjudandet géller Naringslivets Bérskommittés regler rorande offentliga erbjudanden om aktieférvéry samt
Aktiemarknadsnamndens tolkningar och tillémpningar dérav.

Bakgrund och motiv till Erbjudandet

Foreliggande erbjudande har [amnats som féljd av att Wihlborgs forvarvat ytterligare aktier i Fabege varvid
budpliktsreglerna aktualiserats. Wihlborgs har som méalsdttning att forvarva hela Fabege varigenom en fullstandig
samordning av Wihlborgs och Fabeges verksamheter kan genomforas. Ett samgaende mellan Wihlborgs och Fabege
skapar en betydande fastighetskoncern med cirka 3,7 miljarder kronor i hyresintékter och 2,1 miljoner kvadratmeter
uthyrbar kommersiell ytai Stockholm. Den nya koncernen kommer sasmmantaget att foérfoga 6ver betydande
byggrétter samt stora méjligheter till foradling av fastigheter och omraden i syfte att utveckla bestandet och skapa
vardetillvaxt. Den nyakoncernen beddms éaven ha goda méjligheter till fortsatta struktur- och bytesaffarer for att
vidareutvecklavérdet i den gemensamma fastighetsportfoljen. Det ar darfor viktigt i sammanhanget att Wihlborgs
organisation under en foljd av ar visat sin formagatill vardeskapande utveckling av fastighetsbestandet.

Styrelsen for Wihlborgs konstaterar att ett samgaende mellan bolagen medfor starkare marknadspositioner paflera
delmarknader i Stockholmsregionen. Den nya koncernen uppndr ocksd en storre bredd vad betraffar kundstorlek, da
Wihlborgs av tradition har en stérre andel medel stora och mindre féretag som kunder medan Fabege har en storre
andel stora kunder. Den nyakoncernen far ocksa stérre mojligheter att tillgodose hyresgasters varierande och dver
tiden forandrade behov av lokaler. Vidare bedéms en rad fordelar kunna uppnas genom ett samgéende i form av
kostnadsbesparingar inom central administration och projektutveckling. Det finns &ven betydande besparingar och
effektiviseringar att uppnainom fastighetsforvaltningen eftersom Wihlborgs och Fabege bada &r verksammainom
samma del marknader i Stockholm. Wihlborgs bedomer att samordningsvinsterna uppgar till i storleksordningen 100
Mkr per & med full effekt om ett &r. Forvantade samordningsvinster p&intaktssidan genom forstarkt
marknadsposition har inte kvantifierats.

Om Wihlborgs € ndr dver 90 procent av dgande och roster i Fabege, innebar det att de samordningsvinster som
namns ovan € kan uppnasi full utstrackning.

Erbjudandet ger Fabeges aktiedgare mdjlighet att sélja sina aktier kontant till ett pris som Stena redan accepterat for
hélften av sina 6,3 procent av samtliga Fabege-aktier. Aktiealternativet, som Stena utfast sig att accepterafor den
aterstdende halften, ger mojlighet att tadel i den fortsatta vardeutvecklingen, som forvantas bli positiv bl agenom
mojligheterna som skapas genom forvéarvet av Fabege. Dartill ger Aktiealternativet Fabege-aktiedgarna en omedel bar
6kning med 10 procent av substansvéardet per aktie liksom, i normalfallet, uppskov med eventuell reavinstskatt.
Konvertibelalternativet ger ett kontantbelopp, 105,50 kronor om fem & och fram till dess 5,25 procent arlig ranta med
mojlighet att konverteratill Wihlborgs-aktier, om detta skulle bli férdelaktigare.

Wihlborgs har erhallit 1anel 6ften frén banker, vilkatacker finansieringen om samtliga utestdende Fabege-aktier skulle
forvarvas med kontant likvid. Lanel 6ftena ar férenade med sedvanligavillkor vilka & av den arten att Wihlborgs réder
Over dem.

Finansiella effekter av Erbjudandet
Definansiella effekternafér den nyakoncernen blir beroende av utfallet av Erbjudandet.

Vid ett forvarv av samtliga Fabege-aktier mot kontant likvid (dock mot aktier vad avser Stenas kvarvarande Fabege-
aktier), kommer den sammanlagda koncernen att na en synlig soliditet om cirka 17 procent och en rantetackningsgrad
omcirka1,4. Vid ett forvarv med enbart aktier kommer soliditeten i Wihlborgs att bli i stort sett oférandrad frén
dagens niv4, det vill siga 27 procent. Rantetackningsgraden kommer att uppgatill cirka 1,7. Om samtliga Fabege-
aktier forvarvas med konvertibler uppnasi stort sett samma nyckeltal fore konvertering som i Kontantalternativet och
efter konvertering samma som i Aktiealternativet. Om kontantalternativet valjsi stor utstrackning avser Wihlborgs att
successivt 6katakten i foradling och forsaljning av fastigheter i syfte att uppna de finansiellamalen.

Vid berékningar av Erbjudandets effekter pa data per aktie for Fabeges respektive Wihlborgs aktiedgare, har
Wihlborgs styrelse fast storst avseende vid substansvérdet per aktie. Aven vinst per aktie exklusive
realisationsvinster och kassafl 6de per aktie har beaktats. De namnda positiva effekterna for fastighetsutveckling samt



samordningsvinsterna om cirka 100 Mkr fore skatt har g beaktats, &ven om dessa— vid ett fullt samgdende —
beraknas fa betydande effekter pa saval substansvarde som Gvriganyckeltal.

Nedan redovisas preliminéra effekter for aktiedgarnai Fabege som foljd av ett genomfort Erbjudande med antagandet
att Wihlborgs blir &garetill samtligaaktier i Fabege genom att samtliga aktiedgare véljer Aktieaternativet.
Berakningarna baseras pa perioden januari —mars 2004 och utgar fran bolagens del &rsrapporter, dock fore resultat
fran fastighetsforsaljningar. Vid berékning av substansvarde for Wihlborgs har justering skett for aktieutdelning
under 2004 samt for aktuell kursnivai Fabege. For Fabege har det |6pande forvaltningsresultatet om 83 Mkr for
perioden januari —mars 2004 lagtstill Fabeges substansvarde vilket sdledes okats fran av Fabege angivna 114 kronor
per aktietill 115 kronor per aktie.

Effekter for aktiedgarnai Fabege — Aktiealter nativet (10% uppskjuten skatt)3

Fore forvarv Efter forvarv* Forandring
Substansvarde per aktie, kr 115 127 10%
Vinst per aktie exkl reavinster, kr (3 man) 1,01 1,23 22%
Kassaflode per aktie, kr (3 man) 1,64 2,11 29%

*) Motsvarande 1,05 aktier i Wihlborgs

For det fall samtliga aktiedgare i Fabege véljer att acceptera Aktiealternativet innebér detta for Wihlborgs aktiedgare
att substansvardet blir i stort of 6randrat medan en viss utspadning av vinst per aktie och kassafl 6de uppkommer. Om
ovan angivna samordningsvinster om 100 Mkr fore skatt inkluderas blir resultatet per aktiei Wihlborgs of6réndrat, se
vidare bilagan.

Om samtliga aktiedgare i Fabege véljer att acceptera K ontantalternativet kommer Wihlborgs att uppna en 6kning av
substansvarde per aktie (10 procents uppskjuten skatt), fran 122 till 134 kronor, men i stort of érandrad vinst per aktie.
Réaknat inklusive samordningsvinster om 100 Mkr fore skatt kommer vinsten per aktie och kassafl0de per aktie att oka
kraftigt. Den finansiella stéllningen forsvagas som tidigare namnts.

Bilagt till detta pressmeddelande &terfinns sammandrag av proformaresultatrakningar for januari - mars 2004.
Proformabal ansrékning redovisas per 31 mars 2004 med antagande att forvarvet genomforts per detta datum

Preliminar tidsplan

Ett erbjudandeprospekt berdknas offentliggdras och distribueras till aktiedgarnai Fabege omkring den 20 augusti
2004. Anmalningsperioden vantas |6pa frén den 25 augusti till den 15 september 2004, varefter likvid berdknas
erhéllasi slutet av september. Wihlborgs forbehdller sig rétten att forlanga anmal ningstiden. Styrelsen for Wihlborgs
avser att kallatill en extrabolagsstdammai Wihlborgs for att fatta erforderliga emissionsbeslut. Den extra
bolagsstamman avses preliminért hallas den 30 augusti 2004. Prospektet avses daven skickastill Wihlborgs aktiedgare
sasom beslutsunderlag infor den extra bol agsstamman.

Finansiella radgivare

Handel sbanken Capital Markets och Swedbank Markets & finansiellaradgivaretill Wihlborgsi samband med
Erbjudandet till Fabeges aktiedgare.

Malmé den 19 juli 2004Wihlborgs Fastigheter AB (publ)

Vid frégor, vanligen kontakta:

Erik Paulsson, VD, tel 08-555 148 18, 0733-87 18 18
OlleKnausgt, vVD, tel 08-555 148 10, 0733-87 18 10

Mats Berg, Informationschef, tel 08-555 148 20, 0733-87 18 20

8 Forutsattningarna for berakningarna redovisasi bilaga.



Bilaga — Proformarakenskaper

| syfte att redovisa effekterna av ett samgaende mellan Wihlborgs och Fabege har nedanstdende
proformaredovisning uppréttats. Redovisningen baseras pa Wihlborgs del &rsrapport for perioden januari—mars 2004
samt pa Fabeges proformauppgifter for samma period och som atergivitsi dess delarsrapport for perioden januari —
mars 2004. Fabeges proformaredovisning ar uppréttad som om utdel ningen av Bostads AB Drott ("BABD”) samt
inlosen av aktier genomforts per 1 januari 2004. Wihlborgs rapport har korrigerats for forandring i innehavet i Fabege
och BABD, lamnad aktieutdelning och for fastigheter forvarvade efter periodens utgang.

Proformaredovisningar har uppréttats for tva alternativ. Forsta alternativet visar den nya koncernen som om samtliga
Fabeges aktiedgare, utom Stena, accepterat Kontantalternativet och ett dér samtliga accepterat Aktiealternativet.

Foreliggande justeringar och antaganden har gjortsi prof ormaredovisningen:

Proforma Wihlborgs

= Per 31 mars 2004 8gde Wihlborgs 18 662 700 aktier i Fabege. Vid berdkningen av Wihlborgs fore forvarv proforma
har antagits att de ytterligare aktier Wihlborgs forvéarvat i Fabege under maj 2004 och den 19 juli 2004,
motsvarande 14 procent aktiernai Fabege, forvéarvats per 1 januari 2004. Dettainnebér att Wihlborgs antas éga
28 148 553 aktier motsvarade 42 procent av aktiernai Fabege. Under maj 2004 har Bolaget dven sdlt inlGsenrétter i
Fabege samt sdlt samtligainnehavda aktier i BABD. Nettolikviden fran kdpet av Fabegeaktier och forsdljningarna
av aktier i BABD och inldsenrétter uppgar till -180 Mkr. Dennaminskning av likvidamedel har antagits vid, en
rantaom 5 procent, innebara en minskad ranteintakt om 9 Mkr per ar (for ett kvartal 2 Mkr).

= Wihlborgsresultatrakning har justerats genom att 42 procent av Fabeges resultat fore skatt, motsvarande
Wihlborgs &garandel i Fabege, har lagtstill Wihlborgs resultatrakning for perioden januari — mars 2004 sdsom
intresseandel, i syfte att uppndjamforbarhet mellan Wihlborgs resultat fore och efter ett forvarv. Kassaflodet har
darvid antagits motsvaras av Wihlborgsintresseandel. Wihlborgs har intei sin delarsrapport for januari - mars
2004 redovisat nagon resultatandel fran innehavet i Fabege, d& Fabeges redovisning inte fannstillganglig vid
avgivandet av Wihlborgs del arsrapport.

=  Wihlborgs resultat- och balansrékning har justerats for utdelning om sex kronor per aktie motsvarande totalt 365
Mkr. Rénteeffekten av justeringen, réknat med 5 procents rénta, ger upphov till en minskning av resultat med 18
Mkr per & (5 Mkr per kvartal).

»  Wihlborgs resultat- och balansrakningar har justerats for fastighetsaffarer med stérre inverkan paresultat- och
balansrékningar genomforda efter den 31 mars 2004 sasom uppgorel sen med Lansforsakringar Liv och Diligentia.
Affarerna omfattar fastigheter for totalt 2,8 miljarder kronor, med &rliga hyresintakter om 300 Mkr. Affarernahar i
proformaredovisningen antagits ha genomforts per 1 januari 2004 och paverkar siledes hela perioden.

Proforma Den nya koncernen

=  Forvarvet av Fabege har, vid berdkning av resultateffekter, antagits ske per 1 januari 2004 medan forvérvet har
antagits konsoliderasi balansrékningen per 31 mars 2004.

= Koncernredovisning proforma har uppréttats enligt forvérvsmetoden. Vid berdkning av koncernmassiga over
och undervérden har 28 procents skatt anvants. Den slutgiltiga forvarvsanalysen kommer att korrigeras for att
aterspeglafaktiska forhalanden vid forvarvstidpunkten. Nagon fullstandig och slutlig forvarvsanalys har inte
kunnat goras eftersom faktiska uppgifter vid forvarvstidpunkten inte & kanda och ndgon mer ingéende analys av
vardet patillgangar och skulder inte har kunnat ske, eftersom endast offentliggjorda uppgifter har funnits
tillgangliga. Exempelvis uppger Fabege att dvergangen till reglernainom IFRS avseende uppskjutna skatter ingar
i ett pdgdende utredningsprojekt inom bolaget. En slutlig bedomning av effekterna har inte publicerats.

* Resultatet av genomfdrdaforsaljningar av fastigheter och andra anl&ggningstillgangar har exkluderats fran
resultatrkningen. Detta har gjorts for att visa den |6pande férvaltningsverksamheten. Nyckeltal redovisas dock
bade inklusive och exklusive redovisade resultat fran férsaljning av fastigheter och andratillgangar.

= Wihlborgsforvarv av utestdende aktier i Fabege har véarderatstill 105,50 kronor per aktie* i Kontantalternativet
varvid har antagits att samtliga aktiedgare accepterar kontanter forutom Stena som forbundit sig att acceptera
Aktiealternativet for sinaresterande 3,1 procent i Fabege. Wihlborgs totala forvarvskostnad for aktiernai Fabege
uppgdr till 4 147 Mkr, vilket aven inkluderar 28 Mkr avseende transaktionskostnader for Erbjudandet, samt 30
Mkr i likvid till innehavare av konvertibler i Fabege.

4 For A-aktier har tillampats priset 108 kronor per A-aktie.



» Vidredovisning enligt Aktiealternativet har antagits att Wihlborgs forvarv av aktier i Fabege uppgatt till 4 031
Mkr motsvarande genomsnittliga borskursen om 99 kronor fér Wihlborgs-aktien under perioden 4 juni till 16 juli
2004 multiplicerat med 40 720 026 aktier, vilket &r det antal aktier som Wihlborgs hégst kan komma att utge om
samtliga aktieAgare accepterar Aktiealternativet. Wihlborgs totala forvéarvskostnad, inklusive
transaktionskostnader och erséttning till konvertibelinnehavare enligt ovan, uppgar i Aktiealternativet till 4 090
Mkr. Vid den slutliga konsolideringen kommer, enligt Redovisningsrédet rekommendationer, aktiekursen pa
tilltrédesdagen att tilldmpas vid faststéllande av forvarvspris.

= | resultatrékningen for Kontantalternativet har finansnettot belastats med réntekostnader paforvarvslikviden om
3901 Mkr beré&knat efter 5 procent rantainnebarande en tillkommande rantekostnad om 195 Mkr per & (for et
kvartal 49 Mkr). Darutver har finansiellaintakter i sdval Kontant- som Aktiealternativet minskats med 1,4 Mkr
per & (0,35 Mkr per kvartal) motsvarande bortfall av ranteintakter pAgrund av reduktion i likvida medel for
kostnader i samband med transaktionen.

= | deav bolagen redovisade delrsrapporterna har faktisk skatt ersatts av schablonskatt om 28 procent av
redovisade resultat. Dessutom innehdller proforma Fabege en summering av vissa redovisningsposter.

Koncernresultatr8kning proforma for perioden januari — mars 2004, Kontantalter nativet

Justering for Justering for kdp
Wihlborgs intresseandel och foérséljning Proforma Proforma Forvarv Den nya

Mkr med mera*  av fastigheter Wihlborgs Fabege** Eliminering koncernen
Hyresintakter 425 75 500 418 918
Eastighetskostnader -185 -22 -207 -181 -388
Driftsdverskott 240 53 293 237 530
Avskrivningar -37 -6 -43 -42 0 -85
Central administration -12 -12 -15 -27
Rorelseresultat exkl reavinster 191 47 238 180 0 418
Intressebolag 40 40 -40 0
Finansiella intakter 5 2 2 1 0 0
Finansiella kostnader -136 5 -26 -167 -86 -49 -301
Resultat fére skatt 60 33 19 112 94 -89 117
Schablonskatt (28%) -17 9 -5 -31 -26 25 -33
Resultat efter skatt 43 2 14 80 68 -64 84

*Inkluderar justering for ranteeffekter i samband med férséljning av inlésenratter i Fabege, forséljning av aktier i Bostads AB Drott, kop av B-aktier i Fabege och utdelning.

** Efter utdelning av Bostads AB Drott samt inlsen.

Nyckeltal

Genomsnittligt antal aktier, miljoner 60,77 60,77 66,86 62,97
Vinst per aktie exkl reavinster, kr 0,71 1,32 1,01 1,34
Kassaflode per aktie exkl reavinster, kr 1,32 2,03 1,64 2,69
Réantetackningsgrad, ggr 1,44 1,67 2,09 1,39
Avkastning pa eget kapital, % 2,6% 5,0% 4,3% 5,1%
Resultat fran fastighetsforsaljningar 247 247 100 347
- efter avdrag for skatt (28%) 178 178 72 250
Vinst per aktie, kr* 3,64 4,25 2,09 5,30
Réantetackningsgrad, ggr* 3,26 3,15 3,26 2,54
Avkastning pa eget kapital, %* 13,3% 16,4% 8,8% 20,7%

*Beraknas inklusive resultat fran fastiohetsforsalininaar om 247 Mkr fér Wihlboras och 100 Mkr fér Fabeae.



Koncernbalansrékningar proforma per 31 mars 2004, Kontantalter nativet

Justering for képJustering for kop

Wihlborgs och forsaljning och férsaljning Proforma  Proforma**  Forvarv Eliminering Den nya
Mkr av aktier etc*  av fastigheter  Wihlborgs Fabege koncernen
Fastigheter 16 215 2795 19 010 17 100 84 36194
Aktier i Fabege 1506 807 2313 4147 -6 460 -
Ovriga tillgangar 2 257 -628 1629 1100 2729
Likvida medel 464 =179 -200 85 -28 57
Summa 20442 0 2595 23 037 18 200 4119 -6 377 38980
Eget kapital 6 779 -365 6 414 6 400 218 -6 400 6 633
Rantebarande skuld 12215 365 2595 15 175 9 600 3901 28 675
Ovrigt 1448 1448 2 200 23 3671
Summa 20442 0 2595 23 037 18 200 4119 -6 377 38980
* Justering for forsaljning av 18 662 700 inlésenratter i Fabege, forsaljning av 4 665 675 aktier i Bostads AB Drott, kdp av 9 485 853 aktier i Fabege och lamnad aktieutdelning om 6 kr per aktie.
** Efter utdelning av Bostads AB Drott samt inlésen. Siffrorna &r avrundade till hela 100 miljoner.
Nyckeltal
Antal aktier, miljoner 60,77 60,77 66,93 62,97
Substansvéarde (10% skatt), Mkr 7 900 7433 7730 8 422
Substansvarde per aktie (10% skatt), kr 130 122 115 134
Substansvarde per aktie (28% skatt), kr 121 113 98 107
Soliditet, % 33% 28% 35% 17%
Justerad soliditet, % 37% 31% 40% 21%
Belaningsgrad, % 72% 79% 56% 79%
Koncernresultatr8kning proforma for januari — mars 2004, Aktiealter nativet
Justering for  Justering for kdp
Wihlborgs  intresseandel och forsaljning Proforma Proforma  Forvarv Den nya
Mkr med mera* av fastigheter  Wihlborgs Fabege** Eliminering koncernen
Hyresintékter 425 75 500 418 918
Fastighetskostnader -185 -22 -207 -181 -388
Driftséverskott 240 53 293 237 530
Avskrivningar -37 -6 -43 -42 0 -85
Central administration -12 -12 -15 -27
Rorelseresultat exkl reavinster 191 47 238 180 0 418
Intressebolag 40 40 -40 0
Finansiella intakter 5 -2 -2 1 0 0
Finansiella kostnader -136 -5 -26 -167 -86 0 -253
Resultat fore skatt 60 33 19 112 94 -40 165
Schablonskatt -17 -9 -5 -31 -26 11 -46
Resultat efter skatt 43 24 14 80 68 -29 119
*Inkluderar justering for rénteeffekter i samband med forsaljning av inlésenrétter i Fabege, forséljning av aktier i Bostads AB Drott, kop av B-aktier i Fabege och utdelning.
** Efter utdelning av Bostads AB Drott samt inlosen.
Nyckeltal
Genomsnittligt antal aktier, miljoner 60,77 60,77 66,86 101,49
Vinst per aktie exkl reavinster, kr 0,71 1,32 1,01 1,17
Kassaflode per aktie exkl reavinster, kr 1,32 2,03 1,64 2,01
Réantetéckningsgrad, ggr 1,44 1,67 2,09 1,65
Avkastning pa eget kapital, % 2,6% 5,0% 4,3% 4,6%
Resultat fran fastighetsforsaljningar 247 247 100 347
- efter avdrag for skatt (28%) 178 178 72 250
Vinst per aktie, kr* 3,64 4,25 2,09 3,64
Rantetéckningsgrad, ggr* 3,26 3,15 3,26 3,03
Avkastning pa eget kapital, %* 13,3% 16,4% 8,8% 14,4%

*Beréknas inklusive resultat fran fastighetsférsaljningar om 247 Mkr fér Wihlborgs och 100 Mkr fér Fabege.



Koncernbalansrakningar proforma per 31 mars 2004, Aktiealter nativet

Justering for kép Justering for kdp
Wihlborgs  och forséljning och forséljning  Proforma Proforma**  Forvarv Eliminering Den nya

Mkr av aktier etc*  av fastigheter Wihlborgs Fabege koncernen
Fastigheter 16 215 2 795 19010 17 100 3 36113
Aktier i Fabege exkl BABD 1506 807 2313 4 090 -6 402 -
Ovriga tillgdngar 2 257 -628 1629 1100 2729
Likvida medel 464 -179 -200 85 -28 57
Summa 20 442 0 2 595 23037 18 200 4062 -6 399 38899
Eget kapital 6 779 -365 6414 6 400 4031 -6 400 10446
Réantebarande skuld 12 215 365 2 595 15175 9 600 30 24805
Ovrigt 1448 1448 2 200 1 3 649
Summa 20 442 0 2 595 23037 18 200 4062 -6 399 38900

* Justering for forsaljning av 18 662 700 inlosenratter i Fabege, forséljning av 4 665 675 aktier i Bostads AB Drott, kop av 9 485 853 aktier i Fabege och lamnad aktieutdelning om 6 kr per aktie.
** Efter utdelning av Bostads AB Drott samt inldsen. Siffrorna ar avrundade till hela 100 miljoner.

Nyckeltal

Antal aktier, miljoner 60,77 60,77 66,93 101,49
Substansvarde (10% skatt), Mkr 7 900 7 433 7 730 12292
Substansvérde per aktie (10% skatt), kr 130 122 115 121
Substansvarde per aktie (28% skatt), kr 121 113 98 104
Soliditet, % 33% 28% 35% 27%
Justerad soliditet, % 37% 31% 40% 30%
Belaningsgrad, % 72% 79% 56% 69%
Definitioner

Rantetéckningsgrad

Resultat efter finansiellaposter plus finansiellakostnader i relation till finansiella kostnader.
Soliditet

Eget kapital inklusive minoritetsintressei relation till balansomslutningen.

Justerad soliditet

Substansvérdei relation till balansomslutningen justerad for 6vervardeni tillgangar.
Bel&ningsgrad

Réantebarande skulder minskat med likvidamedel i relation till fastigheternas bokférda varden.
Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt ganger fyrai relation till genomsnittligt eget kapital beraknat som genomsnittet av utgéende eget
kapital plus utgéende eget kapital minus resultat efter skatt for perioden.

Vinst per aktie exklusive reavinster

Periodens resultat exklusive resultat frén forsaljningar av fastigheter och andratillgéngar i relation till genomsnittligt
antal aktier.

Vinst per aktie

Periodens resultat inklusive resultat fran forsaljningar av fastigheter och andratillgéngar i relation till genomsnittligt
antal aktier

K assaflode per aktie exklusivereavinster

Resultat fore skatt exklusive resultat frén forsaljningar av fastigheter okat med av- och nedskrivningar samt minskat
med schablonskatt (28 procent) i relation till genomsnittligt antal aktier.

Substansvarde per aktie

Substansvardet i Wihlborgs proforma har beraknats utifrén uppgiften i forsta kvartalets del &rsrapport korrigerad for
senare ldmnad utdelning om sex kronor och kursférandringen i Fabege-aktien (kursen &r i proforman beréknad som 30
dagars volymviktat snitt under perioden 4 juni — 16 juli 2004 om 101 kronor per akti€). Efter forvarvet ingér Fabege i
Wihlborgskoncernen varfor Fabeges aktiekurs g langre beaktas; i stéllet upptas Fabeges fastigheter till sina
uppgivna marknadsvarden. Fabeges substansvérde har beraknats utifrén det i bolagets féretagspresentations
uppgivna substansvardet med tillagg for forvaltningsresultatet efter skatt enligt forsta kvartal ets del &rsrapport.
Substansvardet grundas pa fastighetsvarderingar gjorda vid arsskiftet 2003/04 och en uppskjuten skatteskuld om 10
procent respektive 28 procent.



