
 
 

 
 
 

Substansvärde- och resultatrapport  
januari – juni 2004 

 
• Substansvärdet efter uppskjuten skatt uppgick den 30 juni 2004 till 

18,7 mdr kronor (301 kronor per aktie) jämfört med 18,0 mdr kronor 
(290 kronor per aktie) den 31 december 2003. Den 17 augusti 2004 
var motsvarande värde 18,5 mdr kronor (299 kronor per aktie). 

 
• Resultatet efter skatt ökade till 1 541 Mkr (665), vilket motsvarar 

24:84 kronor (10:71) per aktie. Nettoomsättningen uppgick till  
2 227 Mkr (1 525).  

 
 
 
 
 
 
 
 

Denna rapport redovisar Lundbergs där endast de helägda dotterföretagen och i förekommande fall  
deras koncerner konsoliderats enligt årsredovisningslagen. Övriga aktieinnehav har redovisats i  

enlighet med anskaffningsvärdemetoden, se vidare redovisningsprinciper sidan 5. 

 
 
 
 
 
 
 

L E Lundbergföretagen AB (publ) 
Telefon: 08-463 06 00 eller 011-21 65 00  Telefax: 08-611 66 09 eller 011-21 65 65 

E-post: lundbergs@lundbergs.se  Hemsida: www.lundbergs.se 
 

Org nr: 556056-8817  
Styrelsens säte: Stockholm 
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SUBSTANSVÄRDE 

Per den 30 juni 2004 uppgick substansvärdet efter avdrag för uppskjuten skatt till 18 662 Mkr  
(301 kronor per aktie) jämfört med 18 024 Mkr (290 kronor per aktie) den 31 december 2003.  
Av substansvärdet utgjorde det redovisade egna kapitalet 183 kronor per aktie (2003-12-31: 165).  
 
Per den 17 augusti 2004 har substansvärdet efter uppskjuten skatt uppskattats till 18 513 Mkr  
(299 kronor per aktie). 
 
                    2004-06-30                     2003-12-31 
 Mkr Kr/aktie Mkr Kr/aktie
Altima 1) - - 98 2
Cardo 1) 2 025 33 2 155 35
Fastighets AB L E Lundberg 2) 4 666 75 4 666 75
Holmen 1) 4 963 80 5 709 92
Hufvudstaden 1)  3 366 54 3 264 53
Industrivärden 1) 2 764 45 1 815 29
NCC 1) 979 16 764 12
Ramirent 1) 129 2 - -
Stadium 3) 250 4 250 4
Övriga noterade tillgångar 1)  238 4 272 4
Summa noterade och icke noterade tillgångar 19 380 313 18 992 306

Övriga tillgångar, avsättningar och skulder 4) -532 -9 -806 -13
Substansvärde före uppskjuten skatt  18 847 304 18 186 293

Uppskjuten skatt m m 5) -185 -3 -162 -3

SUBSTANSVÄRDE EFTER UPPSKJUTEN SKATT 18 662 301 18 024 290

Börsvärde 14 756 238 14 432 233
Kurs/substans, procent  79  80

 

1) Noterade tillgångar är upptagna till aktuell börskurs eller till lösenkurs för utställda optioner i de fall dessa är lägre.  
 

2)  Aktierna i Fastighets AB L E Lundberg har värderats som summan av eget kapital och skillnaden mellan marknadsvärde och bokfört värde 
på i bolaget ingående fastigheter minskat med en schablonmässig skattesats på 10 procent. Marknadsvärdet på fastigheterna baseras på 
interna och externa värderingar (Svefa och Forum Fastighetsekonomi). Förvaltningsobjekten har värderats individuellt. I de fall externa 
värderingar finns har dessa använts. Av marknadsvärdet är cirka 38 procent värderat av externa värderare. Värderingarna har genomförts 
på likartat sätt för alla fastigheter och baseras såväl på ortprismetoden som avkastningsmetoden. Någon ny värdering på fastighetsnivå har 
inte företagits. Ingen väsentlig förändring av det samlade värdet anses ha skett sedan 31 december 2003. Korrigering har därför endast 
skett för investeringar och försäljningar första halvåret 2004. Fastigheterna har därefter ett bedömt verkligt värde per den 30 juni 2004 på 6 
984 Mkr (2003-12-31: 6 911).  

 

3) Stadium som är en icke noterad aktie är upptagen till bokfört värde.  
 

4) Övriga tillgångar, avsättningar (exkl. uppskjuten skatt) och skulder är upptagna till bokförda värden per 30 juni 2004 respektive  
 31 december 2003. 

 

5) Uppskjuten skatt m m har beräknats på skillnaden mellan marknads- och skattemässigt värde. Till följd av ny lagstiftning från och med  
 1 juli 2003 har uppskjuten skatt inte beräknats på skillnaden mellan marknads- och skattemässiga värden på näringsbetingade andelar. 

 
   

AKTIEFÖRVALTNING 

Resultatet uppgick till 1 435 Mkr (557). I detta ingår utdelningar med 1 221 Mkr (859). Ökningen 
förklaras till största delen av extrautdelning från Holmen med 661 Mkr och utdelning från det utökade 
innehavet i Industrivärden. Tidigare nedskrivning av aktier i NCC har reverserats med 215 Mkr.  
 
Resultatet för andra kvartalet uppgick till 323 Mkr (206). Under andra kvartalet har tidigare nedskriv-
ning av aktier i Cardo och i NCC reverserats med 7 Mkr respektive 190 Mkr. 
 
Noterade större innehav 
Röstandel, kapitalandel, bokfört värde och marknadsvärde på aktieinnehaven framgår av tabellerna på 
nästa sida. Aktier i Industrivärden (serie A) har från årsskiftet till och med 17 augusti 2004 förvärvats 
för 701 Mkr och under andra kvartalet 2004 för 283 Mkr. Röst- och kapitalandelen i Holmen och 
Ramirent har påverkats av nyemission av aktier och röstandelen i NCC har påverkats av omstämpling 
av aktier.  
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                   2004-08-17                 2004-06-30                 2003-12-31 
 
Procent 

Röst- 
andel 

Kapital-
andel

Röst-
andel

Kapital-
andel

Röst-
andel

Kapital- 
andel 

Altima 1)  - -  - - 13,6 13,6 
Cardo  36,0 36,0  36,0 36,0 36,0 36,0 
Holmen  51,4 26,0  51,4 26,0 52,2 27,5 
Hufvudstaden  88,0 45,2  88,0 45,2 88,0 45,2 
Industrivärden  14,4 10,5  14,4 10,5 10,7 7,8 
NCC  18,4 13,6  18,4 13,6 17,7 13,6 
Ramirent 1)  6,5 6,5  6,5 6,5 - - 
 
 
 
                   2004-08-17                 2004-06-30                 2003-12-31 
 
Mkr 

Bokfört 
värde 

Marknads-
värde2)

Bokfört
värde

Marknads-
värde2)

Bokfört
värde

Marknads-
värde2) 

Altima 1) - - - - 94 98 
Cardo 2 021  1 944 2 021 2 025 2 021 2 155 
Holmen 2 597  4 910 2 597  4 963 2 597  5 709 
Hufvudstaden 2 828 3 468 2 828 3 366 2 828 3 264 
Industrivärden 2 280 2 602 2 280 2 764 1 579 1 815 
NCC 979 1 001 979 979 764 764 
Ramirent 1) 94 132 94 129 - - 

SUMMA 10 798 14 058 10 798 14 226 9 882 13 805  
 

1)  I januari 2004 accepterades erbjudandet om utbyte av aktier i Altima mot aktier i Ramirent. Aktierna i Ramirent erhölls  
  den 30 januari. 
2) Noterade tillgångar är upptagna till aktuella börskurser eller till lösenkurser för utställda optioner i de fall dessa är lägre. 
 
 

 
Övriga värdepappersinnehav 
Bland övriga värdepapper ingår det onoterade intresseföretaget Stadium med ett bokfört värde om  
250 Mkr (250). 
 

RÖRELSEDRIVANDE BOLAG 

L E Lundberg Kapitalförvaltning AB 
Resultat före finansiella poster uppgick till 18 Mkr (3) och för andra kvartalet till 3 Mkr (5). Resultatet 
efter finansiella poster var 13 Mkr (2).  
 
Per den 30 juni 2004 innehade bolaget värdepapper till ett bokfört värde av 209 Mkr (2003-12-31: 254) 
och ett marknadsvärde om 216 Mkr (2003-12-31: 272). Den 17 augusti 2004 uppgick motsvarande 
värden till 204 Mkr respektive 209 Mkr. 
 
Fastighets AB L E Lundberg (koncernen) 
Resultat före finansiella poster uppgick till 202 Mkr (201).  
 
Hyresintäkterna ökade med 2,0 procent till 424 Mkr (415), varav bostäder med 3,1 procent till 209 Mkr 
(202) och kommersiella lokaler m m med 0,8 procent till 215 Mkr (213).  
 
Vakansgraden var under perioden i genomsnitt 2,9 procent (genomsnitt 2003: 2,7) varav bostäder  
0,9 procent (genomsnitt 2003: 0,6) och kommersiella lokaler m m 4,7 procent (genomsnitt 2003: 4,7).  
I augusti 2004 beräknas vakansgraderna vara oförändrade.  
 
Fastighetskostnaderna ökade till 217 Mkr (200). Av dessa ökade kostnaderna för underhåll och 
hyresgästanpassningar med 13 Mkr och kostnaderna för uppvärmning med 3 Mkr beroende på en 
kallare vinter och taxehöjningar. 
 
Driftsnettot uppgick till 245 Mkr (253). 
 
Per den 1 mars 2004 förvärvades en butiksfastighet i centrala Norrköping med en total yta av cirka  
10 tusen kvm till ett värde av 73 Mkr. Genom förvärvet äger bolaget hela Linden Köpcentrum med en 
total uthyrningsbar yta på cirka 19 tusen kvm. Utöver nämnda förvärv har under perioden 11 Mkr (12) 
investerats i hel- och delägda fastigheter.  
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I april 2004 såldes andelarna i det hälftenägda kommanditbolaget Ranten för 11 Mkr med en 
realisationsvinst före skatt om 7 Mkr. I bolaget ingick fastigheten Kronhjorten 22 i Falköping,  
med en total uthyrningsbar yta på sju tusen kvm, till ett värde av 22 Mkr. 
 
Den räntebärande nettoskulden uppgick till 1 639 Mkr (2003-12-31: 1 573). 
 
Förvaltningsfastigheterna, exklusive under perioden köpta fastigheter, hade ett bokfört värde i  
L E Lundbergföretagenkoncernen på 2 594 Mkr (2 596). Dessa gav på årsbasis en direktavkastning 
(driftsnetto i förhållande till bokfört värde) på 18,7 procent (19,4). Exploateringsfastigheternas  
bokförda värde uppgick till 122 Mkr (127).  
 

 
 
Mkr 

Lägenhets-
ytor

tusen kvm
Hyres-

intäkter
Drifts-
Netto

Bokförda 
värden  

2004-06-30 

Driftsnetto i % 
av bokförda 

värden  
(årsbasis)

Förvaltningsfastigheter 1 004 420 243 2 594 18,7
Exploateringsfastigheter 7 2 1 122 
Köpta fastigheter  10 2 1 73 
Sålda fastigheter 3 - -  

SUMMA 424 245 2 789 

Sålda fastigheter 2004 (jan-jun 2003) 3 1 1  
Sålda fastigheter 2004 (helår 2003) 3 2 1  
 
 
 
 

AKTUELL RAPPORTPERIOD APRIL – JUNI 2004 
Hyresintäkterna ökade med 2,3 procent till 212 Mkr (207) varav bostäder med 2,8 procent till 104 Mkr 
(101) och kommersiella lokaler m m med 1,9 procent till 108 Mkr (106). 
 
Under andra kvartalet uppgick vakansgraden i genomsnitt till 3,0 procent (2,8), varav bostäder svarade 
för 1,1 procent (0,5) och kommersiella lokaler för 4,7 procent (4,9). 
 
Fastighetskostnaderna ökade med 9 Mkr till 101 Mkr (92). Ökningen är i huvudsak hänförlig till högre 
kostnader för underhåll och hyresgästanpassningar vilka uppgick till 33 Mkr (24). 
 
 

Utfall per kvartal 
 

Kvartal           I II III IV Helår
Hyresintäkter m m, Mkr  
2004 210 211
2003 207 207 208 207 829
2002 201 203 202 202 807
2001 192 192 195 196 775
2000 181 181 185 186 733
Driftsnetto, Mkr  
2004 115 129
2003 118 135 135 112 499
2002 107 124 137 117 484
2001 109 121 129 114 473
2000 83 87 93 86 348
Vakansgrad, procent  
2004 2,8 2,9
2003 2,5 2,7 2,8 2,8 2,7
2002 2,5 2,3 2,9 2,8 2,6
2001 2,7 2,7 1,9 2,1 2,3
2000 4,7 4,3 3,4 3,1 3,9
 

Redovisat utfall har korrigerats för hyresintäkter och driftsnetto från sålda och köpta fastigheter. 
 

 

KONCERNENS OMSÄTTNING OCH RESULTAT 

Koncernens nettoomsättning uppgick till 2 227 Mkr (1 525) varav aktieförvaltningen svarar för 1 229 Mkr 
(871) och de rörelsedrivande bolagen för 998 Mkr (654). Rörelseresultatet uppgick till 1 642 Mkr (756) 
varav resultatet från aktieförvaltningen uppgick till 1 435 Mkr (557) och resultaten från de rörelsedrivande 
bolagen till 220 Mkr (204) samt centrala administrationskostnader m m till 13 Mkr (5).  
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Finansiella poster uppgick till -28 Mkr (-48), varav räntenettot utgjorde -49 Mkr (-49). Under andra 
kvartalet utgjorde räntenettot -22 Mkr (-21). 
 
Resultatet efter finansiella poster uppgick till 1 614 Mkr (708). Resultatet efter skatt blev 1 541 Mkr 
(665), vilket motsvarar 24:84 kronor (10:71) per aktie. 
  

FINANSIERING 

Likvida medel (exklusive kreditlöften) ökade med 37 Mkr till 54 Mkr (2003-12-31: 17). Räntebärande 
skulder minskade till 2 167 Mkr (2003-12-31: 2 324). Per den 30 juni 2004 uppgick den genomsnittliga 
räntebindningstiden till cirka 22 månader och den genomsnittliga räntesatsen till 4,0 procent (4,2). 
 
Koncernens räntebärande nettoskuld minskade till 2 105 Mkr (2003-12-31: 2 296) och skuldsättnings-
graden till 0,19 (2003-12-31: 0,22). Koncernens redovisade egna kapital uppgick den 30 juni 2004 till 
11 328 Mkr (2003-12-31: 10 212). Soliditeten var 79 procent (2003-12-31: 77). 
 

ÅTERKÖP AV EGNA AKTIER 

Vid ordinarie bolagsstämma den 1 april 2004 fattades beslut om ett förnyat bemyndigande för styrelsen 
att under perioden fram till nästa ordinarie bolagsstämma besluta om förvärv av B-aktier i bolaget. 
Styrelsen beslöt vid sitt konstituerande sammanträde att utnyttja det förnyade bemyndigandet vilket 
möjliggör återköp av egna aktier upp till högst 10 procent av samtliga emitterade aktier. Innehavet av 
egna B-aktier uppgick den 30 juni 2004 till 145 483 aktier. Dessa aktier har återköpts för 30 Mkr eller i 
genomsnitt 205:09 kronor per aktie. Återköpen motsvarar 0,23 procent av kapitalet och 0,05 procent av 
röstvärdet. Under första kvartalet 2004 har 75 083 aktier återköpts. Fram till och med den 17 augusti 2004 
har inga ytterligare aktier återköpts. 
 
Den genomsnittliga utestående aktiestocken har under delårsperioden varit 62 026 259. Den 30 juni 
2004 var antalet utestående aktier 62 000 000. 
 

REDOVISNINGSPRINCIPER 

Denna rapport har upprättats i enlighet med god redovisningssed för noterade bolag. 
 
Lundbergs äger röstmajoriteten i Holmen och Hufvudstaden, vilket innebär att dessa skall konsolideras  
som dotterföretag (förvärvsmetoden) enligt ÅRL. Lundbergs kapitalandel var den 30 juni 2004 45,2 pro- 
cent i Hufvudstaden och 26,0 procent i Holmen vilket resulterar i en stor minoritetsandel i koncernen vid 
tillämpning av ÅRL. Innehaven i intresseföretagen ska enligt ÅRL konsolideras enligt kapitalandels-
metoden. För att ge en mer rättvisande bild av verksamheten redovisas ovan nämnda innehav ur ett 
kassaflödes- och substansperspektiv. I denna rapport har därför enbart de helägda dotterföretagen och i 
förekommande fall deras koncerner konsoliderats enligt ÅRL medan övriga aktieinnehav enligt ovan har 
redovisats enligt anskaffningsvärdemetoden.  
 
Delårsrapport för januari-juni 2004 med fullständig koncernredovisning enligt ÅRL och upprättad i 
enlighet med Redovisningsrådets rekommendationer kommer att finnas tillgänglig på hemsidan den  
31 augusti 2004.  
 
Från och med 1 januari 2004 tillämpas Redovisningsrådets rekommendation RR 29. Införandet av denna 
rekommendation har medfört en omräkning av pensionsåtagandena vid ingången av 2004. 
Pensionsskulden enligt PRI/FPG-systemet har därigenom ökat med 5 Mkr. Förändringen har redovisats 
mot eget kapital. Tillämpningen av den nya rekommendationen har inte haft någon effekt på delårs-
periodens pensionskostnad. Pensionsförsäkringar som tecknats hos Alecta redovisas fortfarande enligt  
en avgiftsbestämd plan beroende på att Alecta ännu inte kan tillhandhålla uppgifter som krävs i enlighet 
med RR 29. 
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Angivna värden inom parentes avser jämförelsetal för motsvarande period föregående år om inte annat 
anges. De siffror som redovisas har i vissa fall avrundats, vilket innebär att tabeller och beräkningar 
inte alltid summerar. 
 

MODERBOLAGET 

Nettoomsättningen i L E Lundbergföretagen AB (publ) uppgick till 1 109 Mkr (756). Redovisat 
resultat efter finansiella poster var 1 360 Mkr (431). Likviditeten i moderbolaget är tillfredsställande. 
Investeringarna uppgick till 715 Mkr (516). 
 
Stockholm den 17 augusti 2004 

 
FREDRIK LUNDBERG 
Verkställande direktör 
 
 
 
 
 
Denna rapport har ej varit föremål för särskild granskning av  
revisorerna i L E Lundbergföretagen AB (publ). 
 
 
 
 
 
 
 

KOMMANDE INFORMATION 
 

  

  Delårsrapport enligt ÅRL januari-juni 2004 31 augusti 2004 

 Substansvärde- och resultatrapport januari-september 2004 23 november 2004 

 Delårsrapport enligt ÅRL januari-september 2004 30 november 2004 

 Substansvärde- och resultatrapport januari-december 2004 februari 2005 

 Bokslutskommuniké för 2004 februari 2005 

 Årsredovisning för 2004 mars 2005  
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RESULTATRAPPORT
Helåret

Mkr 2004 2003 2004 2003 2003
AKTIEFÖRVALTNING

Utdelningar 1 221 859 127 513 952
Reversering/nedskrivning av aktier i Cardo - -322 7 -322 -
Reversering/nedskrivning av aktier i NCC 215 - 190 - -311
Resultat värdepapper -1 25 -0 17 37
Omkostnader - -4 - -2 -10

RESULTAT 1 435 557 323 206 667

RÖRELSEDRIVANDE BOLAG
L E Lundberg Kapitalförvaltning AB

Resultat värdepapper 26 9 3 8 2
Omkostnader -8 -6 -1 -3 -14

RESULTAT 18 3 3 5 8

Fastighets AB L E Lundberg
Rörelsens intäkter

Hyresintäkter m m 424 415 212 207 831
Fastighetsförsäljningar 0 0 0 0 1
Övriga nettointäkter                                        2 -0 2 0 3

426 415 215 207 845
Fastighetskostnader

Driftskostnader -98 -94 -39 -39 -175
Fastighetsskatt -19 -19 -10 -9 -38
Underhåll och hyresgästanpassningar -62 -49 -33 -24 -118
Direkta försäljnings- 
    och administrationskostnader -21 -21 -10 -11 -42
Avskrivningar 1) -18 -17 -10 -9 -34
Nedskrivningar/reverseringar - -0 - - 1

-217 -200 -101 -92 -405

Försäljning förvaltningsfastigheter 7 3 7 - 8
Centrala administrationskostnader m m -15 -18 -6 -9 -33

RESULTAT 202 201 115 106 414

Centrala administrationskostnader m m -13 -5 -7 -2 -11

RÖRELSERESULTAT 1 642 756 434 315 1 078

Finansiella poster -28 -48 -22 -20 -94

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1 614 708 412 295 984

Skatter 2) -73 -44 -22 -39 -74
Minoritetens andel -0 -0 -0 -0 -0

PERIODENS RESULTAT 1 541 665 390 256 910
1) I beloppet ingår avskrivningar på övervärden i L E Lundbergkoncernen med 2 Mkr (2) och för andra kvartalet med 1 Mkr (1) samt för helåret 2003 med 4 Mkr.
2) Utdelningar från Cardo, Holmen, Hufvudstaden, NCC och Ramirent är skattefria.

Vinst per aktie efter skatt, kr
  (någon utspädning föreligger inte) 24:84 10:71 6:29 4:12 14:65
Antal utestående aktier i genomsnitt 62 026 259 62 075 083 62 000 000 62 075 083 62 075 083

           Januari - juni            Kvartal II
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BALANSRAPPORT

Mkr 2004-06-30 2003-06-30 2003-12-31

TILLGÅNGAR
Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar 2 689 2 638 2 634
Finansiella anläggningstillgångar 11 082 9 944 10 221

13 772 12 582 12 855
Omsättningstillgångar

Omsättningsfastigheter 122 127 124
Övriga omsättningstillgångar 368 337 361

490 464 485

SUMMA TILLGÅNGAR 14 262 13 046 13 339

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 11 328 9 967 10 212
Avsättningar 445 434 426
Långfristiga skulder 1 309 1 313 1 315
Kortfristiga skulder 1 181 1 332 1 385

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 262 13 046 13 339

 
KASSAFLÖDESRAPPORT

Helåret
Mkr 2004 2003 2003

Kassaflöde från rörelsen 1 409 1 044 1 285
Kassaflöde från investeringsaktiviteter -802 -528 -684
Kassaflöde från finansieringsaktiviteter -570 -478 -628

Förändring av kassa och bank 37 38 -26

Kassa och bank vid årets början 17 43 43
Kassa och bank vid periodens slut 54 81 17

                 Januari - juni

EGET KAPITAL

Mkr 2004-06-30  2003-06-30  2003-12-31

Vid årets början 10 212 9 675 9 675
Effekt av ny redovisningsprincip -5 - -

Justerat belopp vid årets ingång 10 207 9 675 9 675

Utdelning -403 -372 -372
Återköp av egna aktier -17 - -
Periodens resultat 1 541 665 910

UTGÅENDE BALANS 11 328 9 967 10 212

NYCKELTAL
2004-06-30 2003-06-30 2003-12-31

Antal utestående aktier 62 000 000 62 075 083 62 075 083
Redovisat eget kapital per aktie, kr 183 161 165
Skuldsättningsgrad 0,19 0,23 0,22
Soliditet, procent 79 76 77
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