Lansforsakringar Hypotek

DELARSRAPPORT JANUARI - JUNI 2004

Sammanfattning

Rorelseresultatet uppgick till 16,4 (23,8) Mkr. Foérandringen beror pa kortsiktiga effekter
av bolagets refinansieringsavtal med moderbolaget samt av férandrade férdelningsprinciper
mellan moderbolaget och dotterbolaget.

Bostadsutlaningen, som har mer an fyrdubblats pa tva ar, 6kade under perioden med
69 procent och uppgick till 20,5 (12,2) miljarder kronor.

Marknadsandelen avseende utldning till smahus och bostadsratter ¢kade till 2,4 (1,5)
procent.

Antalet bolanekunder 6kade med 41 procent och uppgick till 62 000 (44 000).

Kapitaltackningsgraden uppgick till 10,1 (9,4) procent och primarkapitalrelationen till
8,2 (8,8) procent.

Nyutlaningen 6kade under arets sex forsta manader med 8 procent och uppgick under
perioden till 5,3 (4,9) miljarder kronor.

Kreditforlusterna fortsatter vara pa en lag niva. Atervinningarna oversteg forlusterna
med 0,5 Mkr.

Bengt Jerning, vd Lansforsakringar Hypotek:

Lénsforsdkringars boldneverksamhet fortsitter att utvecklas mycket positivt, och var malséttning
ar att ytterligare forstarka var position pa den svenska boldnemarknaden. Under de senaste tva
aren har bostadsutlaningen mer 4n fyrdubblats och marknadsandelen uppgar nu till 2,4 procent.
Utlaningsvolymen 6kade med 69 procent och antalet bolanekunder 6kade med 41 procent till
62 000 jamfort med samma period 2003. Vara kannetecken ar prisvédrda bolan och en stark

lokal nérvaro dir vi snabbt och enkelt ger god service till vara kunder.

Uppgifterna inom parentes avser januari—juni 2003.
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Nyckeltal

04-01-01- 03-01-01- Aret
04-06-30 03-06-30 2003
Réntabilitet pa eget kapital, % 3,01 7,39 7,30
Placeringsmarginal, % 0,85 1,03 0,98
Réantemarginal, % 0,65 0,79 0,75
K/I-tal fére kreditforluster 0,91 0,55 0,64
K/I-tal efter kreditforluster 0,90 0,55 0,59
Kapitaltackningsgrad, % 10,07 9,39 8,68
Primérkapitalrelation, % 8,15 8,80 8,23
Andel osékra fordringar, % , brutto 0,16 0,36 0,22
Andel osékra fordringar, % , netto -0,01 0,09 0,02
Reserveringsgrad for osékra fordringar, % 108,39 78,38 93,00
Utveckling per kvartal
Kv2 Kv1 Kv4 Kv3 Kv2
(mkr) 2004 2004 2003 2003 2003
Rénteintakter 252710 234489 211124 192559 169167
Réntekostnader -213043 -196 489 -173938 -161136 -139645
Réntenetto 39667 38000 37186 31423 29522
Provisionsnetto 217 156 162 155 151
Ovriga intakter 35 61 22 23 89
Summa rorelseintakter 39919 38217 37370 31601 29762
Allménna administrationskostnader -33575 -28623 -29776 -18394 -15378
Ovriga kostnader 63 -63 -6 -4 -3
Summa kostnader fore kreditforluster -33512 -28686 -29782 -18398 -15381
Resultat fore kreditforluster 6407 9531 7588 13203 14381
Kreditforluster -94 595 3812 1683 867
Rorelseresultat 6313 10126 11400 14886 15248
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Bank pa lansférsakringsbolagen

Lansforsakringars organisation bygger pa 24 lokala, sjélvstdndiga och kundégda lansforsékringsbolag.
Lansforsakringsbolagen dger gemensamt Lansforsakringar AB. Lansforsékringar AB &dger i sin tur Lans-
forsékringar Bank (Bankkoncernen) med moderbolaget och dotterbolagen Lansférsakringar Hypotek,
Wasa Kredit, Lansforsakringar Fondforvaltning och WASA Garanti. Kundkontakterna sker alltid pa det
lokala lansforsakringsbolaget. Ur kundens perspektiv upptréader lansforsékringbolagen som lokala

banker, pa samma satt som nar det géller sak- och livforsakring.

NYCKELTAL OCH UTVECKLING PER KVARTAL



Balansomslutning

Bolagets balansomslutning uppgick efter
arets sex forsta manader till 20,7 (12,2)
miljarder kronor, en 6kning med 69 procent.
Utléningen till allmdnheten 6kade med 69
procent eller 8,3 miljarder kronor till 20,5
(12,2) miljarder kronor. Upplaningen
6kade med 68 procent eller 7,8 miljarder
kronor till 19,3 (11,5) miljarder kronor.

Kapitaltackning
Kapitaltackningsgraden uppgick till 10,1
(9,4) procent. Primérkapitalrelationen upp-
gick till 8,2 (8,8) procent. Under perioden
har bolaget av Lansforsdkringar Bank
erhéllit 206 Mkr i ovillkorat aktiedgartill-
skott och 182 Mkr som forlagslan.
Malnivan for kapitaltickningsgraden ar
10,5 procent och for primérkapitalrelationen
8,5 procent. Bada mélen tillats avvika med
+/— 0,5 procentenheter.

Resultat och I6nsamhet

Bolagets rorelseresultat fore kreditforluster
uppgick till 15,9 (23,4) Mkr och efter kre-
ditforluster till 16,4 (23,8) Mkr. Detta mot-
svarar en rintabilitet pd genomsnittligt eget
kapital pa 3,0 (7,4) procent.

Starkt marknadsposition
Kundtillstrémningen &r stark. Antalet bolane-
kunder 6kade med 41 procent och uppgar
till 62 000. Cirka 40 procent av utlaningen
sker i Stockholm, Malmé, Géteborg, Alvs-
borg och Halland. Resterande utlaning har
en god geografisk spridning 6ver hela lan-

det med koncentration kring tétorter. Lans-
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LANSFORSAKRINGAR HYPOTEK

forsdkringars kommunikation fokuserade
under varen pa bolén och bidrog till att
ytterligare dka kdnnedomen om Lansfor-
sakringars prisvirda bolaneerbjudande.
Marknadsandelen for sméahus och bostads-
ratter 6kade fran 1,5 till 2,4.

Intékter

Réntenettot har 6kat med 49 procent och
uppgick till 77,7 (52,1) Mkr. Okningen
beror pa 6kade volymer. Bolaget har ett
avtal med moderbolaget betraffande bola-
gets refinansiering. Avtalet har en rintebe-
rakningsmodell samt en modell f6r hante-
ring av ranterisker som utgér fran en kon-
cernmadssig syn. Denna modell och detta
synsitt kan under kortare perioder paverka
bolagets rintenetto i bade positiv och nega-
tiv riktning. Motsvarande effekter uppstar
déa i moderbolaget. Bolagets placerings-
marginal, det vill sidga rintenettot i procent
av genomsnittlig balansomslutning, upp-
gick till 0,9 (1,0) procent.

Kostnader

Rorelsens kostnader 6kade med 33,1 Mkr
till 62,2 (29,1) Mkr. Okningen ir till storsta
delen héanforlig till 6kade kostnader for for-
siljning. K/I-talen, det vill sédga kostnader i
forhallande till intékter, uppgick till 0,9 (0,6)
fore kreditforluster och 0,9 (0,6) efter kre-
ditforluster.

Kreditforluster

Avsittningar har skett efter gruppvis vérde-
ring och endast till en mindre del, efter indi-
viduell provning. Bolagets kreditforluster
(saval befarade som konstaterade) uppgick
netto till +0,5 (+0,4) Mkr. Kreditportfoljen
bestar huvudsakligen av villor och bostads-
ritter och endast till en mindre del av fri-
tidshus.

Hypoteksutlaning
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Produktfordelning
Ovrigt 2% Fritidshus 2%

Villa 85%

Bostadsratt 11%

Kreditportfolien bestar huvudsakligen
av villor och bostadsrétter och endast till
en mindre del av fritidshus.

Réntebindningstider 040630

Rérligt,
>2 &r 31% 3 mén 42%
2 &r 20% ‘ ‘ 1ar7%
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Resultatrakning

04-01-01- 03-01-01- Helar
(tkr) 04-06-30 03-06-30 2003
Réanteintéakter Not 2 487199 300788 704471
Réantekostnader Not 3 -409532 -248665 -583739
Réntenetto 77667 52123 120732
Provisionsintakter 606 466 1008
Provisionskostnader -233 -209 -434
Ovriga rérelseintakter 96 124 169
Summa rorelseintakter 78136 52504 121475
Allménna administrationskostnader -62198 -29072 77242
Ovriga kostnader 0 -6 -16
Summa kostnader fére kreditforluster -62198 -29078 -77 258
Resultat fore kreditforluster 15938 23426 44217
Kreditférluster, netto Not 4 501 399 5894
Rérelseresultat 16439 23825 50111
Foérandring av periodiseringsfond - - 4450
Skatt pa periodens resultat -4603 -6671 -15262
PERIODENS RESULTAT 11836 17 154 39299

RESULTATRAKNING
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Balansrdkning

(tkr) 2004-06-30 2003-06-30 2003-12-31
Tillgdngar
Utlaning till kreditinstitut 105584 25539 42723
Utlaning till allmanheten Not 5 20508763 12169235 16177756
Ovrigatillgdngar 576 2789 4197
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 40622 26663 28327
TILLGANGAR 20655545 12224226 16253003
Skulder, avsattningar och eget kapital
Skulder till kreditinstitut 18324938 10329788 14188456
Upplaning fran allménheten 939915 1142900 1141409
Ovriga skulder 13341 11350 23534
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 198088 89330 120291
Efterstallda skulder 222114 40000 40000
SKULDER 19698396 11613368 15513690
Avsittningar 4750 9200 4750
Eget kapital Not 6
Aktiekapital, 70 335 aktier 4 nom 1 000 kr 70335 70335 70335
Overkursfond 12965 12965 12965
Reservfond 1102 1102 1102
Balanserat resultat 856161 500102 610862
Periodens resultat 11836 17154 39299
Summa eget kapital 952399 601658 734563
SKULDER, AVSATTNINGAR OCH EGET KAPITAL 20655545 12224226 16253003
Poster inom linjen
For egna skulder stallda panter - - -
Ansvarférbindelser - - -
Ataganden

beviljade, ej utbetalda lan 168815 277 850 102717

ranteswapavtal 10100000 3700000 5900000

10268815 3977850 6002717
BALANSRAKNING
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Kassaflodesanalys

04-01-01- 03-01-01-

(tkr) 04-06-30 03-06-30
Likvida medel vid periodens bdrjan 42723 87291
Den Iépande verksamheten
Rorelseresultat 16439 23825
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Bokford ej debiterbar skatt -4603 -6671

11836 17154
Okningav utlaningtill allmanheten -4331007 -4327799
Forandring av 6vriga tillgangar -8674 -14873
Forandring av 6vriga skulder 67604 49228
Kassafléde fran den Ispande verksamheten -4260241 -4276 290
Investeringsverksamheten
Okning férlagslan 182114 -
Forandring av anlaggningstillgangar - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten 182114 -
Finansieringsverksamheten
Upplaning fran aliméanheten -201494 -499031
Ovriga upplaning 4136482 4463569
Erhallet aktieagartillskott 206 000 250000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 4140988 4214538
Periodens kassaflode 62861 -61752
Likvida medel vid periodens slut 105584 25539
I likvida medel ingar:
Ovrig utlaning till kreditinstitut 105584 25539
Erhallna rantor uppgar till 474904 286 059
Erlagda rantor uppgar till 347630 210303

Betald skatt uppgar till

Bruttoinvesteringarna under aret

KASSAFLODESANALYS



Noter

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport &r upprattad i enlighet med Redovisningsradets rekommendation RR:20.

Redovisningsprinciperna och berékningsgrunderna ér oférandrade jamfért med arsredovisningen 2003.

NOT 2 RANTEINTAKTER

(tkr) 04-01-01- 03-01-01- Helar

04-06-30 03-06-30 2003
Ranteintakter, utlaning till allmanheten 390163 258063 591244
Réanteintékter, svenska kreditinstitut 97036 42725 113186
Ovriga ranteintakter - - 41
Summa réanteintakter 487 199 300788 704471
Medelranta under aret pa utlaning till allménheten 4,3% 5,2% 4,8%

NOT 3 RANTEKOSTNADER

04-01-01- 03-01-01- Helar
(tkr) 04-06-30 03-06-30 2003
Réantekostnader, upplaning fran kreditinstitut 378002 206 534 510949
Réntekostnader, upplaning fran allmanheten 29442 41175 71027
Réantekostnader, for efterstallda skulder 2088 956 1763
Summa rantekostnader 409 532 248665 583739
NOT 4 KREDITFORLUSTER NETTO

04-01-01- 03-01-01- Helar
(tkr) 04-06-30 03-06-30 2003
Specifik reservering for individuellt
virderade lanefordringar
Periodens bortskrivning for konstaterade kreditforluster 445 - 2032
Aterforda tidigare gjorda reserveringar for sannolika
kreditférluster som i arets bokslut redovisas som
konstaterade férluster - - -2
Periodens reservering fér sannolika kreditforluster 529 653 1367
Inbetalt pa tidigare konstaterade kreditférluster -3056 -2890 -10093
Aterforda ej langre erforderliga reserveringar
for sannolika kreditférluster -906 -683 -2446
Periodens nettokostnad for
individuellt virderade lanefordringar -2988 -2920 -9142
Gruppvisa reserveringar for
individuellt virderade lanefordringar - - -
Gruppvis varderade homogena grupper av
lanefordringar med begrénsat virde och likartad kreditrisk
Avsattning/upplésning av reserv for kreditforluster 2487 2521 3248
Periodens nettokostnad for gruppvis virderade lanefordringar 2487 2521 3248
Periodens nettokostnad for kreditforluster -501 -399 -5894

Samtliga uppgifter avser fordringar pa allménheten

7 NOTER
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NOTER

NOT 5 UTLANING TILL ALLMANHETEN

(tkr) 2004-06-30 2003-06-30 2003-12-31
Lanefordringar, brutto

Foretagssektor 178155 211743 185139
Hushallssektor 20361574 11988867 16021 145
Ovriga 4910 2415 4938
Summa 20544639 12203025 16211222
Avgér:

Specifika reserveringar for individuellt virderade lanefordringar

Foretagssektor -9031 -3376 -9378
Hushallssektor -3214 -9996 -2944
Summa individuella reserver -12245 -13372 -12322
Reserveringar for gruppvis virderade homogena grupper av lanefordringar

Foretagssektor -18 -1548 =271
Hushallssektor -23613 -18870 -20873
Summa gruppvisa reserver -23631 -20418 -21144
Summa reserver -35876 -33790 -33466
Lanefordringar, netto

Foretagssektor 169106 206819 175490
Hushallssektor 20334747 11960001 15997328
Ovriga 4910 2415 4938
Summa lanefordringar, netto 20508763 12169235 16177756
Osékra lanefordringar

Foretagssektor 13365 16805 14078
Hushallssektor 19734 27428 21913
Summa osékra lanefordringar 33099 44233 35991
Oreglerade lanefordringar som ingér i osikra lanefordringar

Foretagssektor 4369 4724 5815
Hushallssektor 10486 14732 11167
Summa oreglerade lanefordringar

som ingér i osikra lanefordringar 14855 19456 16982

Definitioner:

Oreglerad lanefordran &r fordran for vilken réntor, amorteringar eller 6vertrasseringar &r férfallna till betalning sedan mer &n 60

dagar.

Osiker lanefordran &r en oreglerad fordran eller fordran dér betalningarna sannolikt inte kommer att fullfoljas enligt kontraktsvill-
koren och fér vilken sékerhetens varde ej med betryggande marginal tacker bade kapitalbeloppet och upplupen ranta inklusive

ersattning for eventuella férseningar.
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NOTER

NOT 6 EGET KAPITAL

(tkr) 2004-06-30 2003-06-30 2003-12-31
Bundet eget kapital
Aktiekapital 70335 70335 70335
Overkursfond 12965 12965 12965
Reservfond 1102 1102 1102
84402 84402 84402
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 856161 500102 610862
Periodens resultat 11836 17154 39299
867997 517 256 650161
Summa eget kapital 952 399 601658 734563
Forandring av eget kapital
Ingéende eget kapital 734563 334504 334504
Léamnade koncernbidrag -54 500
Skatteeffekt av lamnat koncernbidrag 15260
Erhallet ovillkorat aktiedgartillskott fran moderbolag 206 000 250000 400000
Periodens resultat 11836 17154 39299
Utgdende eget kapital 952 399 601658 734563

NOT 7 DERIVATINSTRUMENT

(tkr)

Derivatinstrument med positiva varden

Nominellt virde

Verkligt varde

Rénterelaterade 4000000 8182
Derivatinstrument med negativa varden
Rénterelaterade 6100000 80063

Denna delarsrapport har inte granskats av bolagets revisorer.

Stockholm 2004-08-30

Bengt Jerning
Verkstdillande direktor



Kommande rapporter:

Delérsrapport for januari—september 2004 ldamnas den 26 oktober

h1 Lansforsdkringar

Bank & Forsdkring

For ytterligare information, kontakta

Bengt Jerning, vd Lansforsdkringar Hypotek AB, 08-588 415 81, 073-964 15 81
Christer Baldhagen, informationsdirektor, Lansforsakringar AB, 08-588 415 01, 070-579 70 66



