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Hypon asuntomarkkinoiden tilanneanalyysi Q3 / 2004

Asuntomarkkinoilla valierdtunnelmaa. Tulevasta suunnasta ei selkeaa, yhtenaista
nakemysta

Kesakuun alussa julkistetun Hypon asuntomarkkinoiden toisen neljanneksen asuntomarkkina-
analyysin otsikko oli: "Asuntomarkkinoilla hiukan rauhoittumista. Markkinaodotukset k&anteen
tapahtumisesta erityisesti korkotason nousun myota kasvaneet ”

Vaikka USA:ssa ja Englannissa onkin jo kdynnistetty korkojen nostaminen, ovat euroalueella
korkojen nousuodotukset siirtyneet ensi vuoden puolelle. My6s asuntojen hintojen nousu jatkui
heindkuun lopussa julkistetun toista neljannesta koskevan hintatilaston perusteella. Kolmannen
neljanneksen hintatiedot saadaan kuitenkin vasta lokakuun lopussa.

Hypon asuntomarkkina-analyysin toisen neljanneksen markkinoiden rauhoittumista kuvaavat
pisteet 575 (57,5%) ovat kolmannella neljanneksella laskeneet 475 pisteeseen (47,5%).
Maksimipisteet ylikuumentuneille markkinoille olisivat 1000 pistetta (100 %). Markkinat ovat kesan
aikana rauhoittuneet edelleenkin.

Sijoittajat myyvat. Joiltakin isoilta valittgjilta hintojen nousua tukevia ennusteita

Rauhallisempaa syksyn markkinakehitysndkymaa tukevat lisdantynyt tarjonta, ostajien kasvanut
varovaisuus ja pyyntihintojen ja toteutuneiden hintojen valisen eron kasvaminen, joka nakyy my6s
myyntiaikojen pidentymisené.

Toiseen suuntaan vaikuttavat erityisesti alhainen korkotaso ja kuluttajien oman taloutensa
kehittymiseen entisestaankin kasvanut luottamus. Mielenkiintoista on n&dhda vaikuttavatko pienen
hiljaiselon jalkeen uudestaan kdynnistyneet isot yt-neuvottelujen aloitukset horjuttavasti kuluttajien
vahvaan luottamukseen omaan talouteensa.

Tavanomaista vilkkaampi peruskorjaus ja remontointi ndkyy myds hintatilastossa.
Uudiskohteiden hinnat poikkeuksellisen korkeita

Vanhoissa asunnoissa ja taloyhtidissd on meneilldé&n tavanomaista enemman remontteja ja
peruskorjauksia, jotka osaltaan myds nostavat tilastohintoja. Uudiskohteita on kysyntd&n nahden
ilmeisen vahan, jolloin hintaero uusien ja vanhojen asuntojen hintojen valilla on kasvanut varsin
suureksi. Syynd on myds merkittavasti kohonneet tonttikustannukset. Ainakaan viela toistaiseksi
korkeat uudiskohteiden hinnat eivéat ole jarruttaneet niiden myyntia, mutta taltakin osin lahivuosien
nakymat eivat enda valttdmatta ole yhta hyvat kuin aikaisemmin.

Kahden asunnon loukkua syyta valttaa

Asuntomarkkinoiden mahdollisessa kddnnekohdassa riskit kahden asunnon loukkuun jaamisesta
on syyta aikaisempaa huolellisemmin pyrkia valttamaan.
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Velkaantuminen kulutusluottomarkkinoille kasvussa. Positiivinen luottorekisteri
ennaltaehkaisisi ongelmia

Asuntolainan ottamisen jalkeen tilanne voi helposti ajautua siihen, ettd menoja ei ehka osatakaan
pitaa tulojen suhteessa vaan vahitellen ylivelkaannutaan kulutusluottomarkkinoille. Ongelmasta
nakyy jo merkkeja kulutusluottojen velkaongelmien kasvuna. Asuntolainaa myonnettédessa
huolellinen ja hyvan pankkitavan mukainen maksukyvyn arviointi ei poista tata myéhemmin
syntyvaa ongelmaa. Ainoa toimiva ja tehokas ennalta ehkaiseva jarjestelma kulutusluottojen
ylivelkaantumisen ehkaisylle olisi Ruotsin mallin mukainen ja siella erinomaisesti toimiva
positiivinen luottorekisteri.

Hypon Asuntomarkkina-analyysi Q3/2004 on kokonaisuudessaan néhtavissa Internet-sivuillamme
www.hypo.fi
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Hypoteekkiyhdistys on Suomen vanhin yksityinen luottolaitos, perustettu 1860. Hypo konserni on
kaikista pankki- ja vakuutusyhtidsta rippumaton, jasentensa omistama keskinéinen yhti6, joka
toiminnassaan on erikoistunut pelkastaan asuntorahoitukseen.

Osavuosikatsauksen 1.1. - 30.6.2004 mukaan Hypo konsernin tase oli 396 milj.€, kauden liikevoitto

ennen tilinpaatossiirtoja ja veroja 1,5 milj.€, lainakanta 360 milj.€, vakavaraisuus 22,3 % ja kulut
tuotoista 63,6 %. Luottoluokitus A+ (vakaa) / Fennorating

Lisatietoja Internet-sivuilla Www.hypo.fi
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