TOIMITILAKYSYNTA HYVALLA TASOLLA

Ovenian sijoittaja-asiakkaiden omistamien tilojen kysynta ja vuokraus
on vilkastunut edelleen. Vuokrasopimuksia on allekirjoitettu lokakuun
loppuun mennessa saman verran kuin koko vuonna 2003 eli noin 250
kappaletta. Naista uusien sopimusten osuus on suurempi kuin aikai-
sempina vuosina.

Ovenian vuokraamien toimitilojen vajaakayttdaste on pysynyt edelleen
alhaisena. Koko Suomessa tilojen vaajakayttoaste on talla hetkella 4,7
prosenttia, kun se huhtikuussa oli 3,7 prosenttia. Paakaupunkiseudulla
sijaitsevien toimitilojen vajaakayttdaste on hieman suurempi kuin muualla
Suomessa.

Vajaakayttbasteen ennustetaan kuitenkin kasvavan erityisesti
padkaupunkiseudulla. Tama koskee toimistotiloja, joka on kiinteistdsijoittajien
salkun taloudellisestikin suurin era. Liike-, tuotanto- ja varastotilojen
kayttbasteen tasapaino on parempi niin Ovenialla kuin markkinoilla
yleens&kin.

Toimitilojen kysynnan muutokset seuraavat viiveella bruttokansantuotteen
muutoksia. Kysynnan elpyminen edellyttaa yli kahden prosentin kasvua
bruttokansantuotteessa. Suomessa ennustetaan jopa yli kolmen prosentin
kasvua vuodelle 2005 ja jo kuluvan vuoden kasvu yltdnee yli taman.
Kansainvalinen kehitys kuitenkin ohjaa entista enemmé&n Suomen
kasvumahdollisuuksia ja voi siten vaikuttaa tilanteeseen lyhyenkin
seurantajakson sisalla.

Oveniassa odotetaan tilakysynnan vilkastuvan ensi vuoden lopulla.
”Akkinaista tilakysynnan kasvua emme odota, silla kasvukaudellakin yritykset
lisdavat henkilostoresurssejaan vasta kasvun toteuduttua. Lisaksi yritykset
etsivat usein nykyaikaisia avo- tai kombitiloja, mik& kaytannéssa merkitsee
tilan maarallisen kasvun suhteellista hidastumista. Sijoittajien ja managerien
tuleekin olla valmiita jalostamaan vanhaa kiinteistbkantaa, jota
kiinteistosijoittajilla on luonnollisesti enemman kuin uutta”, Ovenian
vuokrauksen liiketoimintajohtaja Mauri Laurila Ovenia Oy:sta kertoo.

Asuntovuokraus vakiinnuttanut asemaansa omistusasumisen rinnalla

Vuokra-asuntojen kysynnan odotetaan kasvavan korkotason noustessa ja
asuntojen ostokysynnan normalisoituessa. Ovenian markkinoimien vuokra-
asuntojen kysynta on pysynyt hyvalla tasolla koko maassa, silla neljan
vuokra-asuntosijoittajan yhteenlaskettu vajaakayttdoaste on talla hetkella 1,8
prosenttia yli yhden kuukauden vapaana olleissa asunnoissa.

Vuokrahuoneistossa asuvalle vuokrasuhteen luotettavuus ja asioiden hoidon
taso on tarke&a. Kiinteistdsijoittajan ja -managerin ndkokulmasta tama
tarkoittaa aktiivista tilojen markkinointia, vuokrasuhteen hoitoon liittyvien
asioiden ongelmatonta hoitamista seka kiinteiston kunnosta ja palveluista
huolehtimista.



"Sijoittajalle pienenkin kiinteistokannan asuntopalvelun yllapitdminen vaatii
suhteellisen paljon resursseja, kun taas Ovenia vastaa kiinteistéjen hoidon ja
palvelujen ostamisesta ja ohjaamisesta omana ydinbisneksendan.
Ammattitaitoamme seké syntyvia volyymietuja hydédynnetaan
kiinteistbkannassa seka yksittaisissa kiinteistokohteissa mahdollisimman
tehokkaasti”, Laurila toteaa.
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Ovenia Oy vastaa noin 4,5 miljoonan neliémetrin eli 4,5 miljardin euron
arvoisen usean sijoittajan kiinteistokantojen hallinnasta. Kannasta asuntoja on
noin 20 % ja liilke- ja toimistotiloja 80 %.

Vuokrattavia toimitiloja Ovenialla on noin 4000 kappaletta, yhteensa 1,9
miljoonaa neliometria. Hallinnoitavia asuntoja on noin 14000 kappaletta.

Ovenia Oy tuottaa kiinteiston omistajille ja kayttajille laadukkaita ja
kokonaistaloudellisia yllapito-, korjaus-, rakennuttamis-, hallinto- ja
vuokrauspalveluja. Yritys on Suomen johtava operatiivisen
kiinteistdjohtamisen palveluntarjoaja.

www.ovenia.fi



