DELARSRAPPORT
JANUARI — SEPTEMBER 1999

Resultatet fran den |6pande verksamheten uppgick till

86 Mkr, en forbattring med 40 procent.

For helaret 1999 forvantas resultatet fran den [6pande
ver ksamheten uppga till ca 120 Mkr.

Forsaljningen i Pirens képcentrum okade i genomsnitt

med 10 procent att jamfora med ett mar knadsgenomsnitt

pa 4 procent enligt HUI.

Projektet Fisketorvet Shopping Center i Kpenhamn

fortloper planenligt. Ett ar fore invigningen nasta host ar

55 procent av anlaggningen uthyrd.

1999 1998 1998

9 man 9 man Heldr
Hyresintakter MKkr 441 422 569
Resultat fran |6pande verksamheten ~ Mkr 86 62 84
Realisationsvinst Mkr 15 18
Vinst fore skatt MKkr 86 77 102
Vinst efter skatt MKkr 86 77 103
Synligt eget kapital Mkr | 2157 1754 1780
Soliditet % 33 30 31

Fullstandig delarsrapport aterfinns pa foljande sidor
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Delarsrapport januari — september 1999

OMSATTNING OCH RESULTAT
Koncernens nettoomséttning under perioden
1 januari — 30 september 1999 var 444,7
(426,6) Mkr, varav hyresintakterna utgjorde
441,0 (421,5) Mkr.

Resultatet fore skatt uppgick till 86,1 (76,5)
Mkr inkl forséljningsvinster pa 0 (14,8)
MKkr.

Avskrivningar enligt plan utgjorde 39,9
(38,2) Mkr, varav avskrivningar pafastig-
heter och goodwill uppgick till 38,6 (37,1)
MKkr.

Resultatet efter skatt uppgick till 86,1 (76,5)
MKkr.

UTHYRNING

95 (95)* % av ytornai Pirens fastighets-
bestand (exkl. Fisketorvet Shopping Center)
var uthyrda per 1999-09-30. Den ekono-
miska vakansgraden uppgick vid samma
datum till 3 (3)* %.

70 % av Pirens uthyrbara ytor utgors av
butiker och restauranger. For dessa ytor
uppgick den ekonomiska vakansgraden till
1 %.

FISKETORVET SHOPPING CENTER
| centrala Kdpenhamn uppfor Piren en helt
ny kopcentrumanlaggning, Fisketorvet
Shopping Center. Den totalainvesteringen
beraknas komma att uppga till tidigare bud-
geterade DKK 1,3 miljarder (ca SEK 1,5
miljarder). Direktavkastningen beréknas till
drygt 8 %.

Fisketorvet Shopping Center omfattar totalt
ca 54 000 kvm uthyrbar yta och skall, for-
utom ca 100 butiker och restauranger, inne-
halla ett biografcentrum med sammariagt ca
3 200 sittplatser i tio biosalonger samt ca

2 000 parkeringsplatser. Kopcentret kom-
mer att invigas under oktober 2000. Per
1999-10-31 &r 55 % av ytorna uthyrda.
Bland hyresgasterna mérks CinemaxX,
Fotex, Silvan, Electric City, H&M,
Stadium, JC, BR Leksaker, Neye, Birk Sko,
Billing Sko, Imerco, m.fl.

INVESTERINGAR

Piren har under perioden januari —
september 1999 investerat 860 (84) Mkr,
varav den pagaende investeringen i Fiske-
torvet Shopping Center utgor 724 MKr.

FORSALJNINGSUTVECKLINGEN I
PIRENS KOPCENTRUM

Under perioden januari — september 1999
har forsdljningen i Pirens képcentrum okat i
genomsnitt med ca 10 %, jdmfort med mot-
svarande period 1998 och réknat i |6pande
priser. Enligt statistik fran HUI, Handelns
Utredningsinstitut, har forséljningsokningen
for den totala detaljhandeln, méatt pa mot-
svarande sétt, varit ca 4 %.

FINANSIELL STALLNING

Koncernens likvida medel vid september
manads utgang uppgick till 142 (106)* Mkr.
Till det redovisade beloppet kommer kort-
fristiga placeringar pa 0 (120)* Mkr.

Inom parentes utan asterisk anges jamforel sebelopp per 1998-09-30 eller for perioden januari - september 1998

Inom parentes med asterisk anges jamforel sebel opp per 1998-12-31



D,
TIREN

KBPCENTRUMBDLAGET

Outnyttjade 1anel 6ften och checkkrediter
uppgick 1999-09-30 till 28 (0)* Mkr. Dartill
kommer den dverenskomna finansieringen
av Fisketorvet.

Koncernens |an uppgick 1999-09-30 till
totalt 3 951 (3 749)* Mkr, varav 100 (100)*
MKr utgor ett konvertibelt 1an. | det totala
|&nebel oppet ingér |&n pA DKK 360 miljo-
ner till ett motvérde av SEK 421 miljoner.

Medelrantan for Pirenkoncernens upplaning
per 1999-09-30 var 6,0 (6,1)* % exklusive
réntebidrag. Rantebidragen under de forsta
nio manaderna 1999 uppgick till 1,3 (1,4)
MKkr.

Den genomsnittliga rantebindningstiden for
Pirens |an uppgick 1999-09-30 till 24 (24)*
manader.

Soliditeten per 1999-09-30 uppgick till 32,8
(30,6)* %. Efter full konvertering uppgar
soliditeten till 34,4 (32,3)* %. Den forbaétt-
rade soliditeten & en foljd av den under
varen 1999 genomforda nyemissionen som
netto tillforde 340 Mkr i eget kapital. | takt
med utbyggnaden av Fisketorvet Shopping
Center kommer soliditeten att atergatill ca
30 %.

STORRE AKTIEAGARE
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PROGNOS FOR 1999

Resultatet fran den |6pande verksamheten
for helaret 1999 forvantas uppgatill ca
120 Mkr. Motsvarande resultat for helaret
1998 uppgick till 84 Mkr.

HANDEL SE EFTER RAPPORT-
PERIODENS UTGANG
Forsakringsbolaget SPP har |1dmnat uppgift
om att till Piren AB och dess dotterbolag
har allokerats 6verskott hos SPP och SPP
Liv med sammanlagt 3,4 Mkr. Det rader
annu g full klarhet i hur beloppen skall
redovisas, varfor de uppgivna
Overskottsmedien &nnu g medtagitsi Pirens
rakenskaper och g heller ingar i det
prognostiserade hel &rsresultatet for
Pirenkoncernen.

NASTA RAPPORTTILLFALLE
Bokslutskommuniké for rakenskapsaret
1999 lamnas den 10 februari 2000.

Agare 1999-06-30 korrigerat med Antal aktier Kapital- och
dérefter kanda forandringar rostandel, %
Skanska Invest AB 20193 432 49,0
Investment AB Latour 5557501 135
Roburs Aktiefonder 1902 279 4,6
Folksam 1150000 2,8
AMF Forsakring 1 003 750 2,4
Ovriga aktiedgare (ca 14 000) 11 399 709 27,7
Summa 41 206 671 100,0

Inom parentes utan asterisk anges jamforel sebelopp per 1998-09-30 eller for perioden januari - september 1998

Inom parentes med asterisk anges jamforel sebel opp per 1998-12-31
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Forekonvertering

1999-09-30 | 1998-09-30 | 1998-12-31
Antal aktier 41 206 671 32965337 | 32965 337
Resultat fore skatt/aktie, Kr 2,35 2,23 2,97
D:o exkl. realisationsvinster, Kr 2,35 1,79 2,45
Resultat efter skatt/aktie, Kr 2,35 2,23 2,98
D:o exkl. reaisationsvinster, Kr 2,35 1,79 2,45
Eget kapital, MKkr 2 157 1754 1780
Eget kapital/aktie, Kr 52 51 52
Soliditet, % 33 30 31
Belaningsgrad, % 63 69 69

Efter full konvertering®

1999-09-30 | 1998-09-30 | 1998-12-31
Antal aktier 42 975 982 34652223 | 34652223
Resultat fore skatt/aktie, Kr 2,34 2,22 2,98
D:o exkl. redisationsvinster, Kr 2,34 1,81 2,48
Resultat efter skatt/aktie, Kr 2,34 2,22 2,99
D:o exkl. redisationsvinster, Kr 2,34 1,81 2,48
Eget kapitd, Mkr 2257 1854 1880
Eget kapital/aktie, Kr 53 51 52
Soliditet, % 34 32 32
Belaningsgrad, % 62 67 67

Y Piren har 1993 utgivit konvertibla skuldebrev pd sammanlagt 200,0 Mkr med en |6ptid t.o.m. den 31 juli 2000.
Skuldebreven 16per med en rérlig ranta, som &r likamed SEB:s basréanta eller motsvarande plus tva procent-
enheter. Per 1999-09-30 uppgick SEB:s basrantatill 2,90 %. Konvertering till aktier kan ske under tiden t.o.m.

den 31 juli 2000. Efter omrakning for genomfdérda nyemissioner och sammanl&ggning av aktier uppgar konverte-
ringskursen till 56,52 (59,28) kronor/aktie, vilket medger konvertering till htgst 1 769 311 (1 686 886) aktier vid
full konvertering. Konvertibellanet & g noterat. De konvertibla skuldebreven &gsi sin helhet av SEB-Invest.

Inom parentes utan asterisk anges jamforel sebelopp per 1998-09-30 eller for perioden januari - september 1998
Inom parentes med asterisk anges jamforel sebel opp per 1998-12-31
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RESULTATRAKNINGAR

Koncernen (Mkr) 1999 1998 1998
1/1-30/9 1/1-30/9 1/1-31/12

Hyresintékter 441,0 421,5 568,9
Ovriga rorelseintakter 3,7 5,1 6,9
Nettoomsattning 4447 426,6 575,8
Fastighetskostnader
Drifts- och underhéllskostnader -86,7 -82,1 -112,4
Fastighetsadministration och centrumledning -34,0 -31,9 -47,0
Fastighetsskatt -22.,8 -22,7 -29,4
Ovriga rorelsekostnader -3,6 -6,3 -6,6
Avskrivningar pa fastigheter och goodwiill -38,6 -37,1 -49,6
Summa fastighetskostnader -185,7 -180,1 -245,0
Bruttoresultat 259,0 246,5 330,8
Centrala kostnader for administration och
marknadsféring -18,3 -14,7 -20,6
Realisationsvinster - 14,8 18,2
Andel i intresseftretag 0,1 0,2 -0,0
Rorelseresultat 240,8 246,8 328,4
Finansiella poster
Ranteintakter 2,7 3,1 51
Réantebidrag 1,3 1,4 1,8
Réantekostnader och liknande resultatposter -158,7 -174,8 -233,0
Finansiellt netto -154,7 -170,3 -226,1
Resultat fore skatt 86,1 76,5 102,3
Skatt - - 0,3

Periodens vinst 86,1 76,5 102,6
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BALANSRAKNINGAR

Koncernen (Mkr)
1999-09-30 1998-09-30 1998-12-31

Tillgangar
Anlaggningsfastigheter 6 261,6 5421,2 5 440,2
Ovriga anlaggningstillgdngar 118,2 104,5 1149
Omsiattningstillgangar (exKkl. likvida medel) 45,4 146,6 41,0
Likvida medel 141,9 1421 226,0
Summa tillgangar 6 567,1 5814,4 5822,1
Eget kapital och skulder
Eget kapital 21571 1754,2 1780,2
Avsattningar 83,9 84,2 83,9
Skulder
- Rantebarande skulder 3951,1 3753,4 3749,1
- Icke rantebarande skulder 375,0 222,6 208,9
Summa skulder 4324,1 3976,0 3958,0
Summa eget kapital och skulder 6 567,1 5814,4 5822,1
KASSAFLODESANALYSER

Koncernen (Mkr) 1999 1998 1998

1/1-30/9 1/1-30/9 1/1-31/12
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av roérelsekapital 146,9 114,9 144,7
Forandring av rorelsekapital 140,6 -84,1 11,3
Kassaflode fran investeringsverksamheten -859,9 -68,1 -97,1
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 488,3 61,8 47,5
Forandring av likvida medel inkl. kortfristiga
placeringar -84,1 24,5 106,4

Taby den 3 november 1999
Lars Soderblom

Verkstallande direktor

Denna delérsrapport har inte granskats av bolagets revisorer.

Eventuella fragor besvaras av Lars Soderblom och Lennart Wedin.
PIREN AB (publ), Box 1333, 183 13 Taby. Telefon 08-638 33 00. Telefax 08-792 25 70.
Denna del&rsrapport dterfinns ocksa pa Pirens hemsida: www.piren.se



