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HYPON ASUNTOMARKKINA-ANALYYSI Q3/2005
Asuntomarkkinoilla vauhti ei hellita. Hinnat hyppéasivat.

Vuoden kolmannella neljanneksella asuntomarkkinoilla on vauhtia riittdnyt. Valitettavasti myds asuntojen
hintojen rauhallisen kehittymisen lyhyehko kausi jai taakse, hinnat hyppasivat reippaasti kevatkuukausina.
Esim. Helsingissa asuntojen hintojen nousu oli 3 kuukauden aikana perati 4,2 %. Kysynta ylittda nyt selvasti
tarjonnan ja se nakyy hintakehityksessa.

Hypon kasvukeskusten asuntomarkkinoiden analyysin pisteet nousivat kolmannella neljanneksella +565
pisteeseen (56,5 %) kun edellisen, kesdkuun alussa julkaistun toisen neljanneksen pisteet olivat 430
(43,0 %). Riskit asuntomarkkinoilla ovat kasvaneet erityisesti hintojen nousupyrahdyksen takia.

Valtiovalta on kdynnistamassa sinansa oikeita toimia tarjonnan lisdédmiseksi kaavoitettujen tonttien
verotuksen ja kaavavalituksien nopeuttamisen avulla. Hyvaa on se, etta toimiin ryhdytaan ja pyritdan
nimenomaan vaikuttamaan tarjontaongelmiin ja sitd kautta hintakehitykseen. Vanhaa saanndéstelyajan
ajattelua olisi ollut leikata kysyntaa ja vaikeuttaa nain suomalaisten halua ja tarvetta asumistasonsa
parantamiseen. Huonoa on vain mydhainen ajoitus, toimia olisi kipeésti kaivattu jo vuosia aikaisemmin.

Kova kilpailu kiinteistévalityksessa ja asuntorahoituksessa sisaltaa myos ylilydnteja kiihdyttaen
osaltaan markkinoita

Pankkien ja kiinteistovalittajien "kauneuskilpailu” markkinaosuuksista hAmartaé ostajien kykya arvioida oman
taloutensa riskeja. Asuntomarkkinakeskustelussa puhutaan helposti eri asioista. Pankeista mielellaan
korostetaan, ettd ao. pankilla on asuntolainojenkin osalta riskit hyvin hallinnassa. Se ei kuitenkaan tarkoita
sita, ettei yksittaisen asiakkaan osalla riski voisi olla jo liilan suuri.

Kiinteistovalityksessa nakyy kiivas kilpailu, joka helposti johtaa vanhojen asuntojen myyntitoimeksiannoissa
ylihintavedatykseen toimeksiantojen saamiseksi. Valittajien sanavarastoon ei mydskaan edes kuulu sellainen
mahdollisuus, etté hinnat voisivat joskus my6s laskea.

Omissa asumisratkaisuissa kaksoisriskin toteutumisen mahdollisuus on hyva kuitenkin huomioida ja siihen
varautua. Korot aikanaan nousevat ja korkealle kohonneissa hinnoissa voi tapahtua muutoksia myés
alaspain.

Hypon Asuntomarkkina-analyysi Q3/2005 on kokonaisuudessaan nahtéavissa Internet-sivuillamme www.hypo.fi
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Suomen Hypoteekkiyhdistys on Suomen vanhin valtakunnallinen ja yksityinen luottolaitos, perustettu 1860.
Hypo konserni on kaikista pankki- ja vakuutusyhtidista riippumaton, jasentensa omistama keskinainen yhtio,
joka toiminnassaan on erikoistunut pelkastaan asuntorahoitukseen.

Ensimmaista puolta vuotta 2005 koskevan osavuosikatsauksen mukaan Hypo-konsernin tase oli 452,2
milj.€, vakavaraisuus 19,3 %, luottokanta 397,6 milj.€ ja liikevoitto 1,2 milj.€. Luottoluokitus A+ (vakaa) /
Suomen Asiakastieto Oy.
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