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Balder forvarvar fastigheter

Fastighets AB Balder har férvarvat fastigheter till ett vérde om ca 280 Mkr.
Fastighetsbestandet innefattar 16 fastigheter om totalt ca 48.000 kvm varav 67% utgor
kommersiellalokaler och 33% bostéder. Fastigheterna & i huvudsak beldgnai Balders region
Stor-Goteborg, bl.a. i Trestadsomradet som utgor ca 40% av forvarvad yta. Fastigheterna
forvarvas genom att Balderkoncernen forvarvar Bygg-Fast Fastigheter AB med huvudparten
av deras fastighetsbestand. Direktavkastningen bedéms uppgatill ca 8%.

Genom forvarvet okar Balders uthyrbara yta med 20% till 287.000 kvm. Forvéarvet bedoms pa
helarsbasistillfora hyresintakter om ca 32,5 Mkr och 6ka driftsoverskottet med ca 22 Mkr.
Fastigheterna beréknas medfora ett resultattillskott efter finansnetto med ca 12 Mkr.

Av bilagda sammanstalIning framgar Balders bedomda intjaningsférmaga pa érsbasis, dels
med tidigare fastighetsinnehav och dels efter detta fastighetskop.

"Dettablir en bra affar for Balders aktiedgare och féljer Balders strategi om hdgavkastande
fastighetsinvesteringar” sager VD Erik Selin.

Fastighets AB Balder (publ)

For ytterligare information kontakta VD Erik Selin, tel. 0706-07 47 90

Fastighets AB Badersinriktning &r att &ga och forvalta kommersiella fastigheter i
storstadsregionerna Stockholm, Géteborg och Malma. Balder &ger, efter forvarvet, fastigheter
med ett marknadsvérde om ca 2,3 miljarder SEK. Fastigheterna &r i huvudsak belégnai
narfororter och kranskommuner till storstéderna. Huvudkontoret, som &r under uppbyggnad,
ligger i Goteborg.

Fastighets AB Balder
Gotabergsgatan 6, 411 34 Goteborg
www.balderfast.se
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Fastighets AB Balder sintjaningsfor maga och nyckeltal

| den informationsbroschyr som gavs ut i samband med att Balder bildades redovisades
Balders intjaningsférmaga och nyckeltal. Balder redovisar i nedanstéende tabell hur dessa
data forandras efter forvarvet av fastigheter for 280 Mkr per 2005-10-01.

| ntjaningsférmagan baseras pa fastighetsbestandets kontrakterade hyresintakter per aktuell
tidpunkt samt bedémda fastighetskostnader. Kostnader fér beddmd central administration
belastar intjaningsformagan. | intjaningsformagan har per juli rantekostnaderna beréknats
utifran en antagen genomsnittlig rénta om 4,0 % per ar parantebarande skulder. Per oktober
har rantekostnaderna beraknats utifran en faktisk nuvarande rénteniva motsvarande ca 3,1 %.

Det &r viktigt att notera att intjaningsformagan inte skall jamstéllas med en prognos for
innevarande & eller for de kommande 12 manaderna. Intjaningsformagan innehdller
exempelvis ingen beddmning av hyres-, vakans-, eller ranteutvecklingen. Balders
resultatrakning paverkas ocksd av vardeutvecklingen i fastighetsbestandet och eventuella
kommande fastighetskop och fastighetsforsajningar.

Beddmd intjaningsfér maga pé arsbasis Per juli Per oktober
M SEK efter forvéarv
Hyresintékter 245 277
Fastighetskostnader -79 -89
Driftsdver skott 166 188
Central administration -10 -15
Ror el seresultat 156 173
Finansnetto -62 -55
Resultat efter finansiella kostnader 94 118
Nyckeltal

Resultat efter finansiella kostnader per aktie, kr 6,79 8,53
Direktavkastning fastigheter, % 82 81
Uthyrbar area, tkvm 239 287
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92 93
Overskottsgrad, % 68 68

Kommentarer till intjaningsformagan per oktober 2005:

Central administration har paverkats av engangskostnader i samband med ansdkan om &ternotering pa borsen, bedomdatill 5
Mkr.

Finansnettot har beréknats utifran nuvarande |&nestruktur, vilket medfér en positiv resultateffekt om 16 Mkr.

Antal aktier uppgér till 13.839.640 efter sammanlaggning av aktier 100:1 (omvand split) 2005-09-28, vilket anvants vid
berakning av resultat per aktie i bada kolumnerna.



