Lundbergs

Delarsrapport januari — september 1999

» Resultatet efter full skatt okade till 944,3 Mkr (606,4), vilket
motsvarar 12:44 kronor (7:99) per aktie.

» Substansvardet per aktie har per den 25 november 1999 berdknats
till 203 kronor och efter latent skatt till 180 kronor. Vid utgangen
av 1998 var motsvarande varden 158 respektive 142 kronor per
aktie.

» Efter periodens slut har aktierna (33,3 procent) i Vasaterminalen
AB, som dger byggnaden World Trade Center i Stockholm, salts
till Hufvudstaden med tilltrdde den 1 januari 2000.

L E Lundbergféretagen AB (publ)
Org nr: 556056-8817
Telefon: 08-463 06 00 eller 011-21 65 00
www.lundbergs.se
E-post: lundbergs@lundbergs.se



LUNDBERGS

OMSATTNING
OCH RESULTAT

FASTIGHETER

Koncernens verksamhet bestér av de tva affarsomradena Fastigheter och Invest.
Affarsomradet Fastigheter utgors av Lundbergs egen fastighetsrorelse. Till
Invest réknas innehaven i dotterforetagen Hufvudstaden och Vasaterminalen,
koncernens borsnoterade intresseforetag samt dvrig kapitalférvaltning.

For att tydliggéra Hufvudstadens och Vasaterminalens paverkan pa resultat-
och balansrdkningarna har poster som &r hanforbara till dessa bolag redovisats
separat under respektive huvudrubrik. Lundbergs kapitalandel i Hufvudstaden
per den 30 september 1999 var 37,4 procent, varfér en stor minoritetsandel
uppstar i koncernen.

For att ytterligare belysa koncernens resultat och stéllning redovisas resultat- och
balansrakningar samt vissa nyckeltal dar Hufvudstaden, Vasaterminalen och de
borsnoterade intresseféretagen behandlats som rena aktieinnehav och saledes
inte konsoliderats i koncernen, se sista sidan.

Koncernens nettoomsattning dkade till 1 852,0 Mkr (1 545,7). Resultatet efter
finansiella poster blev 1 728,2 Mkr (1 074,6). Resultatet efter full skatt upp-
gick till 944,3 Mkr (606,4), vilket motsvarar 12:44 kronor (7:99) per aktie.
Okningen i nettoomsittning och resultat beror framst pa fastighetsforsaljningar.

Rorelseresultatet for Lundbergs Fastigheter blev 623,7 Mkr (289,4).

Hyresintakterna minskade till 582,5 Mkr (662,3). Korrigerat for salda fastigheter
har hyresintékterna 6kat marginellt.

Under forsta kvartalet avyttrades fastigheter till Realia for en kdpeskilling om
885,0 Mkr. Realisationsvinsten uppgick till 386,3 Mkr fore skatt och 226,1 Mkr
efter skatt. Totalt har fastigheter avyttrats for 900,2 Mkr (344,9) med ett resultat
fore skatt om 397,4 Mkr (29,4), vilket ingdr i nettoomsattningen. Resultatet av
fastighetsforsaljningarna fordelar sig med 387,6 Mkr (20,1) pé forvaltnings-
fastigheter och 9,8 Mkr (9,3) pa exploateringsfastigheter.

Efter den renodling och koncentration av fastighetsbestandet som genomforts,
ager Lundbergs 170 forvaltningsfastigheter med en total lagenhetsyta om 1 006
tusen kvm, varav lokaler svarar for 45,6 procent och bostéder for 54,4 procent.

Fastighetskostnaderna minskade till 336,3 Mkr (372,2). Minskningen beror
dels pa forsalda fastigheter, dels pa lagre kostnader for I6pande drift, underhall
och hyresgastanpassningar. | fastighetskostnaderna ingar underhall och hyresgast-
anpassningar med 139,8 Mkr (163,9).

Under perioden har 44,1 Mkr (100,0) investerats i hel- och del&gda fastigheter.

Forvaltningsfastigheterna, med ett bokfort varde av 2 602,8 Mkr (3 040,7), gav en
direktavkastning (driftsnetto i férhallande till bokfort varde, exklusive silda
fastigheter) av 13,7 procent (13,5) pa arsbasis. Exploateringsfastigheternas
bokforda vérde uppgick till 169,2 Mkr (222,4).



For perioden blev vakansgraden 5,2 procent (genomsnitt 1998: 5,1) av hyres-
intdkterna. Bostadernas vakansgrad sjonk till 3,7 procent (4,7) och de kom-
mersiella lokalernas vakansgrad dkade till 6,7 procent (5,5). | november 1999
uppgick den totala vakansgraden till 4,4 procent. Vakansgraden for bostader var
2,7 procent och for kommersiella lokaler 6,1 procent.

Rorelseresultatet for Lundbergs Invest, inklusive avskrivningar pa goodwill och INVEST
dvervarden pa fastigheter, uppgick till 1 312,7 Mkr (1 000,9). Av detta utgor

671,0 Mkr (354,3) rorelseresultat fran Hufvudstaden och Vasaterminalen, 581,7

Mkr (530,3) resultat fran andelar i intresseféretag och 60,0 Mkr (116,3) rorelse-

resultat fran kapitalforvaltning.

I nettoomsittningen for Invest 872,8 Mkr (865,5) ingdr Hufvudstaden och
Vasaterminalen med 810,1 Mkr (715,5). Resterande del, 62,7 Mkr (150,0),
hénfor sig till utdelningar och férséljning av vardepapper i kapitalférvaltningen.

DOTTERFORETAG

Hufvudstadens rorelseresultat uppgick for perioden till 643,0 Mkr (308,5). |
detta ingar jamforelsestérande poster med 353,7 Mkr avseende framfor allt
forséljningen av Sheraton Goteborg Hotel & Towers och fyra gallerior. Netto-
omsattningen blev 706,9 Mkr (614,1). Hufvudstaden har under perioden
investerat 115,2 Mkr i fastigheter och inventarier. Vakansgraden for Hufvud-
stadens fastigheter var 2,5 procent (1998: 2,5). For ytterligare information om
Hufvudstaden, se sarskild kvartalsrapport fran 1999-10-26.

Rorelseresultatet for Vasaterminalen blev 48,7 Mkr (46,7), nettoomséttningen
103,3 Mkr (95,8) och investeringarna 3,8 Mkr (2,2). Totala hyresintékter upp-

gick till 85,2 Mkr (79,7). Vakansgraden uppgick till 0,6 procent (genomsnitt BORSNOTERADE DOTTER- OCH

i o INTRESSEFORETAG PER 1999-09-30
1998: 0,7) av hyresintakterna.

Rost-  Kapital-

INTRESSEFORETAG andel andel

Till Lundbergs borsnoterade intresseforetag i affarsomradet Invest raknas procent procent

Cardo, MoDo och NCC. Cardo 285 285

Hufvudstaden 86,0 374

I resultat fran andelar i intresseféretag ingar Cardo med 66,0 Mkr (16,2), MoDo 495 22,9

NCC 16,3 129

MoDo med 398,9 Mkr (424,5) och NCC med 116,8 Mkr (89,6). Efter skatt

uppgar resultatandelarna till 33,6 Mkr (5,6) for Cardo, 267,6 Mkr (291,3) for
MoDo och 85,1 Mkr (64,5) for NCC.

Bokfort varde och marknadsvarde pa aktierna i de borsnoterade intresse-
foretagen framgar av tabellen nedan.

1999-11-25 1999-09-30 1998-12-31
Bokfort Marknads-  Bokfort Marknads-  Bokfort Marknads-
Mkr vérde ? varde varde varde varde varde
Cardo 1676 1370 1676 1524 1 467 944
MoDo 2 3562 5512 3562 5130 4236 3674
NCC 1238 1181 1238 1159 1246 859
SUMMA 6 476 8 063 6 476 7813 6 949 5477

1) Bokfort vdrde per 1999-11-25 inkluderar ej andelar i intresseforetagens resultat efter 1999-09-30,
utan &r endast justerat for kdp och forséljningar av aktier i bolagen.
2) Forandringen av det bokforda vardet sedan arsskiftet beror framst pa en stor engangsutdelning pa 712 Mkr.



FINANSIELLA POSTER

FINANSIELL STALLNING

SUBSTANSVARDE

KAPITALFORVALTNING

Utdver dotter- och intressefdretagen dger koncernen borsnoterade aktier med ett
bokfort varde den 30 september 1999 av 102,3 Mkr (1998-12-31: 312,8) och ett
borsvarde av 113,7 Mkr (326,8). Den 25 november 1999 var det bokforda vardet
60,4 Mkr och bdrsvardet 77,6 Mkr.

Rorelseresultatet fran kapitalforvaltningen blev 60,0 Mkr (116,3). Dotterforetaget
L E Lundberg Kapitalforvaltnings rorelseresultat uppgick till 35,5 Mkr (56,6) och
resultat efter finansiella poster till 32,4 Mkr (52,7). Den 30 september 1999 var
exponeringen mot aktier och réantebdrande papper cirka 130 Mkr.

Finansiella poster uppgick till -200,5 Mkr (-208,1), varav réntenettot utgjorde
-186,6 Mkr (-195,4). Exklusive Hufvudstaden och Vasaterminalen var rante-
nettot -38,6 Mkr (-62,8).

Likvida medel exklusive kreditloften uppgick till 697,5 Mkr (1998-12-31: 442,2).
Koncernens nettoskuldsattning var cirka 4 150 Mkr (1998-12-31: 6 550). An-
ledningen till den l&gre nettoskuldsattningen &r framst forsaljningen av fastigheter
och engangsutdelningen fran MoDo. Skuldsattningsgraden uppgick till 0,38
(1998-12-31: 0,63) och koncernens redovisade egna kapital till cirka 10 900 Mkt,
vilket motsvarar 144 kronor per aktie. Soliditeten var 55 procent (1998-12-31: 49).

Betraktas Hufvudstaden, Vasaterminalen och intresseféretagen som rena aktie-
innehav uppgick soliditeten till 85 procent (1998-12-31: 76) vid en balans-
omslutning om 10 952 Mkr (10 585). Rantebdrande skulder var 1 037,1 Mkr.
Den genomsnittliga rantebindningstiden uppgick till 8 manader och den
genomsnittliga rdntekostnaden till 4,08 procent. Nettoskuldsattningen var
450 Mkr (1 750) och skuldséttningsgraden 0,05 (0,22). Se vidare sista sidan.

Nedan framgar de olika tillgdngarnas/skuldernas del av substansvardet.

1999-11-25 1999-09-30
Mkr Kr/aktie Mkr Kr/aktie
FASTIGHETER 6 023 79 6 026 79
INVEST
Cardo 1370 18 1524 20
Hufvudstaden 1587 21 1548 20
MoDo 5512 73 5130 68
NCC 1181 16 1159 15
Vasaterminalen 446 6 357 5
Ovriga borsnoterade aktier 78 1 114 2
OVRIGA TILLGANGAR/SKULDER,NETTO -821 -11 -958 -13

SUBSTANSVARDE FORE LATENT SKATT 15 376 203 14900 196

SUBSTANSVARDE EFTER LATENT SKATT 13 632 180 13243 175

BORSVARDE 8 385 111 8 650 114
KURS/SUBSTANS, % 62 65

Substansvardet har beraknats enligt foljande: Noterade tillgangar (inklusive aktierna i Hufvudstaden) ar
upptagna till aktuell borskurs.Forvaltningsfastigheterna (exklusive fastigheter i Hufvudstaden och Vasa-
terminalen) har upptagits till bedémt verkligt virde per 1998-12-31 enligt berakning i &rsredovisningen for
1998.Ovriga tillgangar och skulder ar upptagna till bokforda varden per 1998-12-31 respektive 1999-09-30.
Korrigering har skett for kop och forséljningar under 1999.Vasaterminalen ar per 1999-11-25 upptaget
till den kopeskilling som erhalls fran Hufvudstaden enligt avtal av den 24 november 1999.



Arbetet med att millenniumséikra Lundbergs verksamhet avslutas i borjan pa
december 1999.

Lundbergs har sélt sin andel i Norrkdpings Kultur & Kongresscentrum KB for
23,5 Mkr med en realisationsvinst fore skatt om 18,1 Mkr.

Dotterforetaget Byggnads AB L E Lundberg har tecknat avtal med Hufvudstaden
om forséljning av samtliga aktier (33,3 procent) i Vasaterminalen. Képeskillingen
for aktierna uppgar till 446 Mkr. Resultatet blir 155 Mkr efter skatt. Eftersom
Hufvudstaden ar ett dotterféretag inom Lundbergs kommer inget resultat av
forséljningen att redovisas i koncernredovisningen. Aktierna tilltrads den

1 januari 2000.

Enligt besked fran SPP har foretagsanknutna 6verskottsmedel om 33 Mkr
allokerats till Lundbergs moder- och heldgda dotterféretag. Med hénsyn till
oséakerheten betraffande utnyttjandet, da vare sig regelverk eller tidpunkt for
anvandning ar slutgiltigt faststéllda, torde for ndrvarande inte dverskottsmedlen
uppfylla kriterierna for att tas upp som tillgang i balansrakningen.

L E Lundbergféretagen AB (publ) redovisar ett resultat efter finansiella poster
pé 1 261,0 Mkr (425,6). Av okningen hanfors 712 Mkr till engangsutdelningen
fran MoDo.

Den tidigare beslutade 6verféringen av moderbolagets samtliga forvaltnings-
och exploateringsfastigheter till det heldgda dotterforetaget Byggnads AB L E
Lundberg, som fran kommande arsskifte byter namn till Fastighets AB L E
Lundberg, fortgar planenligt.

Bokslutskommuniké 1999..........ccccciviiiiininnininn e 24 februari 2000
Arsredovisning 1999..........c.cuivevieeeeieeeee e mars 2000
BOIagSSTAMMAL. ..o 29 mars 2000

Informationen presenteras dven pa Lundbergs hemsida, www.lundbergs.se

Stockholm den 29 november 1999

Fed S o b,

FREDRIK LUNDBERG
Verkstallande direktér

Denna rapport har ej varit foremal for sarskild granskning av revisorerna i
L E Lundbergféretagen AB (publ).

AR 2000

HANDELSER EFTER
PERIODENS UTGANG

MODERBOLAGET

KOMMANDE
INFORMATION




KONCERNENS

' Januari-september Helaret
RESULTATRAKNING Mkr 1999 1998 1998
FASTIGHETER
Nettoomséattning 979,2 680,2 965,8
Fastighetskostnader —-336,3 -372,2 —-533,6
Forséljnings- och administrationskostnader -19,2 - 18,6 -27,6
RORELSERESULTAT FASTIGHETER 623,7 289,4 404,6
INVEST
Hufvudstaden 1)
Nettoomsattning 810,1 715,5 1042,9
Fastighetskostnader och dvriga kostnader —454,3 -382,8 -560,1
Centrala administrationskostnader -25,4 -23,0 -31,3
Jamforelsestdrande poster 340,6 44,6 48,7
Rorelseresultat Hufvudstaden 671,0 354,3 500,2
Resultat fran andelar i intresseféretag 581,7 530,3 738,8
Kapitalfgrvaltnin
Nettoomséttning 62,7 150,0 191,8
Rorelsekostnader -2,7 -33,7 -351
Rorelseresultat kapitalférvaltning 60,0 116,3 156,7
RORELSERESULTAT INVEST 1312,7 1000,9 1395,7
Centrala administrationskostnader -7,7 -7,6 -9,6
RORELSERESULTAT 1928,7 12827 1790,7
Finansiella poster -52,5 -71,6 -101,8
Finansiella poster, Hufvudstaden 1) —148,0 -136,5 —-198,7
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1728,2 1074,6 1490,2
Skatter —-393,9 -273.2 -79,6
Skatter, Hufvudstaden 1) -30,8 -117 -16,9
Minoritetens andel —-359,2 -76,1 -134,8
Hufvudstadens resultat fére forvarv ) -107,2 -107,2
REDOVISAT RESULTAT 944,3 606,4 11517

1 Inkl Vasaterminalen.



KONCERNENS

Mkr 1999-09-30 1998-09-30 1998-12-31 BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar 13,7 15,5 15,1
Materiella anlaggningstillgdngar, Hufvudstaden 1) 8189,3 8649,1 8911,1
Finansiella anlaggningstillgangar 6647,4 7120,7 71932
Finansiella anlaggningstillgéngar, Hufvudstaden 1) 135,0 139,0 140,6
14 985,4 15924,3 16 260,0
Omséttningstillgdngar
Omsattningsfastigheter 2772,0 3263,1 32343
Omséttningsfastigheter, Hufvudstaden 1) 1157,8 1153,9 1154,0
Ovriga omsittningstillgangar 655,8 367,8 435,8
Ovriga omsattningstillgangar, Hufvudstaden 1) 237,2 214,4 160,0
48228 4999,2 4084,1
SUMMA TILLGANGAR 19 808,2 209235 212441
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10921,7 9797,0 10 389,6
Minoritetsintresse 2394,8 2398,7 2509,2
Avsattningar 255,8 210,4 258,4
Auvséttningar, Hufvudstaden b 285,4 277,2 281,3
Langfristiga skulder 692,0 1696,2 695,6
Langfristiga skulder, Hufvudstaden ) 2888,0 1450,9 1390,9
Kortfristiga skulder 748,2 906,2 1583,2
Kortfristiga skulder, Hufvudstaden %) 1622,3 4186,9 41359
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 808,2 20923,5 212441
1) Inkl Vasaterminalen.
Januari-september Helaret KONCERNENS
Mkr 1999 1998 1998 FINANSIERINGSANALYS
Kassaflode till/fran rérelsen -1318,1 22919 21725
Kassaflode till/fran investeringsaktiviteter 7544 -10233,6 -10818,7
Kassaflode till/fran finansieringsaktiviteter 682,4 8001,3 8 688,8
Forandring av kassa och bank 118,7 59,6 42,6
Kassa och bank vid periodens bérjan 163,4 120,8 120,8
Kassa och bank vid periodens slut 282,1 180,4 163,4
KONCERNENS
1999-09-30 1998-09-30 1998-12-31 NYCKELTAL
Vinst per aktie efter full skatt,kr 12:44 7:99 15:18
Redovisat eget kapital per aktie, kr 144 129 137
Skuldsattningsgrad 0,38 0,71 0,63
Soliditet,procent 55 47 49
Antal aktier, tusental 75 880 75 880 75 880

Definitioner: Se Arsredovisning 1998.



Resultatrékningar, balansrdkningar och nyckeltal dar Hufvudstaden,
Vasaterminalen och de bdrsnoterade intresseforetagen behandlats som rena
aktieinnehav och séledes ej konsoliderats i koncernen.

Januari-september Helaret
RESULTATRAKNING Mkr 1999 1998 1998
FASTIGHETER
Nettoomséattning 979,2 680,2 965,8
Fastighetskostnader -336,3 -372,2 —-533,6
Forséljnings- och administrationskostnader -19,2 -18,6 -27,6
RORELSERESULTAT FASTIGHETER 623,7 289,4 404,6
INVEST
Nettoomsattning 62,7 150,0 191,8
Rorelsekostnader -2,7 -337 -351
Utdelningar och reavinster fran intresseforetag 1110,7 237,9 245,2
RORELSERESULTAT INVEST 1170,7 354,2 401,9
Centrala administrationskostnader -7,7 -7,6 -9,6
RORELSERESULTAT 1786,7 636,0 796,9
Finansiella poster -52,5 -71,6 -101,8
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1734,2 564,4 695,1
Skatter -198,5 -104,3 -46,9
Minoritetens andel -0,1
PERIODENS RESULTAT 1535,7 460,1 648,1
BALANSRAKN ING Mkr 1999-09-30 1998-09-30 1998-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar 13,7 15,5 15,1
Finansiella anlaggningstillgangar 7510,9 70216 6 899,7
7524,6 7037,1 6914,8
Omséttningstillgangar
Omséttningsfastigheter 2772,0 3263,1 32343
Ovriga omsattningstillgangar 655,8 367,8 435,8
34278 3630,9 3670,1
SUMMA TILLGANGAR 10952,4 10 668,0 10 584,9
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9 256,0 7 854,9 8042,8
Minoritetsintresse 0,4 0,3 0,4
Avsattningar 255,8 210,4 238,4
Léngfristiga skulder 692,0 1 696,2 695,6
Kortfristiga skulder 748,2 906,2 1607,7
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10952,4 10 668,0 10 584,9
NYCKELTAL 1999-09-30 1998-09-30 1998-12-31
Redovisat eget kapital per aktie, kr 122 104 106
Skuldsattningsgrad 0,05 0,25 0,22
Soliditet,procent 85 74 76




