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LjungbergGruppen AB
Delarsrapport | januari — 30 september 2005

Nettoomsiittning 492 Mbkr (500)
Resultar efter finansiella poster 158,2 Mbkr (117,6)
Resultat efter skatt 175,4 Mbkr (84,9)
Resultat efter skatt 11,70 kr/aktie (5,50)

REDOVISNINGSPRINCIPER
Delérsrapporten ir upprittad i enlighet med de nya redovis-
ningsstandarderna IFRS. Samtliga jimforelsetal for 2004
har omriknats enligt IFRS, se vidare sidan 6.

RESULTAT
Koncernens resultat efter finansiella poster uppgick for
perioden till 158,2 Mkr (117,6). I resultatet ingdr fastig-
hetsforsiljningar med 7,9 Mkr (0) samt orealiserade virde-
forindringar med 39,0 Mkr (0) vilka hinfor sig till firdig-
stillandet av Sickla Galleria.

Resultat efter skatt uppgick for perioden till 175,4 Mkr
(84,9), vilket motsvarar 11,70 kr/aktie (5,50).

Moderbolagets resultat efter skatt uppgick till -25,9 Mkr
(44,4). Nettoomsittningen var 172 Mkr (218).

FASTIGHETSFORVALTNING

Hyresintikterna uppgick for perioden till 308 Mkr (344).
Hyresintikterna for tredje kvartalet motsvarar pd drsbasis
421 Mkr. Kvartal 4 uppgar hyresnivan pa arsbasis till 442
Mkr. For 2004 var hyresintikterna 461 Mkr. Under aret
har férindringar i fastighetsbestindet skett. Kép och for-
sdljningar redovisas i tabell pa sidan 5.

Roérelseresultatet for fastighetstrvaltningen, exklusive
fastighetsforsiljningar och orealiserade virdeférindringar
var 184,3 Mkr (209,2).

Lokalmarknaden for kontor i Stockholm ir fortsatt
priglad av pressade hyresnivder och hog vakansgrad. For
LjungbergGruppen har vakansgraden sjunkit frin 12 dll
10 procent det senaste kvartalet. Vakansgraden uppgick
2004-12-31 till 11 procent. I aktuell vakansgrad har inte
medtagits gjorda uthyrningar med inflyttning under bérjan
av 2006. De storsta uthyrningarna under perioden har
gjorts i Sickla och Jarfilla.

Sickla Kopkvarter invigdes den 22 september i och med
att Sickla Galleria dppnade. Starten blev lyckad med nir-
mare 140.000 besdkare under invigningshelgen och han-
delsplatsen omsatte cirka 33 Mkr, vilket dvertriffade alla
forviantningar. Sickla Kopkvarter har dirmed etablerat sig
som en av regionens stora handelsplatser med en forvintad
omsittning 2006 pa 1,6 Mdkr.

Alla handelsytor i Sickla dr uthyrda och efterfrigan ir
stor for ytterligare etableringar. For nirvarande pagir pla-
nerings- och marknadsarbete for ytterligare utbyggnad av
Sickla Képkvarter under 2006.

INVESTERINGAR, FORVARV OCH FORSALJNINGAR
Investeringar i fastigheter uppgick under perioden «ill 211
Mkr (84) och avser frimst Sickla Galleria.

Under perioden har en mindre fastighet i Sickla férvir-
vats for 1,8 Mkr. Samtliga kép och forsiljningar under aret
redovisas i tabell pa sidan 5.

PROJEKT- OCH ENTREPRENADVERKSAMHET
Omsittningen for projekt- och entreprenadverksamheten
uppgick till 184 Mkr (156). Rorelseresultatet for perioden
var -1,3 Mkr (-1,7). Resultatet har belastats med kostnader
for pagdende utvecklingsprojekt, frimst i Sickla. TL Byggs
omsittning var 204 Mkr (153), varav 27 Mkr (8) utgjorde
arbeten 4t koncernbolag. Beliggningen ir fortsatt god.

FINANSIELL STALLNING

Likvida medel uppgick vid periodens slut dll 139 Mkr
(2004-12-31, 139 Mkr). Medelrintan pd rintebirande
skulder uppgick till 5,0 procent (2004-12-31, 5,2 procent).
Medellsptiden for rintebindningen var 2,9 r (2004-12-31,
2,4 ar). Soliditeten uppgick vid periodens slut till 38,6 pro-
cent (2004-12-31, 39,1 procent).

FASTIGHETSVARDERINGAR

LjungbergGruppen gor vid varje drsskifte en virdering av
samtliga fastigheter i bestdndet. Virdet baseras pd interna
kassaflodesberikningar dir de olika virderingsparametrar-
na stims av med extern expertis. Lopande under aret gors
en uppdatering av virdet med genomforda forvirv, forsilj-
ningar och investeringar. Under 2005 har endast effekter
av dndrade virderingsregler for firdigstillda nybyggnads-
projekt samt genomforda fastighetstransaktioner péverkat
resultatet. Virdeférindringar till f6ljd av dndrade hyres-
nivder, uthyrningsgrad och avkastningskrav kommer att re-
dovisas i samband med virderingen per 2005-12-31.

RESULTATPROGNOS
Resultatet efter finansiella poster, exklusive orealiserade
virdeforindringar, vintas for 2005 uppgi till 145 Mkr,
vilket 4r en 6kning med 5 Mkr jimfért med foregiende
prognos. Resultatet efter skatt exklusive orealiserade virde-
forindringar bedoms uppgi till 160 Mkr vilket motsvarar
10,90 kr/aktie. For 2004 uppgick drets resultat, exklusive
orealiserade virdeforandringar, till 121,9 Mkr vilket mot-
svarar 7,89 kr/aktie.

Stockholm den 19 oktober 2005

A WJ@J/
Anders Nylander

VERKSTALLANDE DIREKTOR



Koncernens resultatrakningar 2005 2004 2005 2004 2004 2004/2005
Belopp i Mkr 1/1-30/9 1/1-30/9 1/7-30/9 1/7-30/9 1/1-31/12 1/10-30/9
Nettoomséttning 491,7 499,7 161,7 162,2 712,2 704,2
Kostnader for forvaltning och produktion -291,8 -275,5 -95,4 -85,8 -400,3 -416,6
Bruttoresultat 199,9 224,2 66,3 76,4 311,9 287,6
Central administration och marknadsféring -16,9 -16,7 -4,3 -53 -22,9 -23,1
Resultat fastighetsforsaljning 79 - 13,0 - - 79
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 39,0 - -15,0 - 108,4 147,4
Rorelseresultat 229,9 207,5 60,0 711 3974 419,8
Rénteintakter 3,0 4,5 0,3 1,2 5,5 4,0
Réantekostnader -74,7 -94,4 -26,0 -30,7 -125,7 -106,0
-71,7 -89,9 -25,7 -29,5 -120,2 -102,0
Resultat efter finansiella poster 158,2 117,6 34,3 41,6 277,2 317,8
Aktuell skatt -15,0 -12,7 -5,9 -4,8 -18,2 -20,5
Uppskjuten skatt 32,2 -20,0 8,3 -6,8 -59,1 -6,9
17,2 -32,7 2,4 -11,6 -17,3 27,4
Resultat efter skatt 175,4 84,9 36,7 30,0 199,9 290,4
Resultat per aktie, kr 11,70 5,50 2,50 1,95 12,92 19,22
Resultat per aktie efter utspadning, kr 11,70 5,50 2,50 1,95 12,92 19,22
Medelantalet utestaende aktier, tusental 14.990 15.441 14.675 15.441 15.441 15.103
Medelantalet utestdende aktier efter utspadning, tusental 14.990 15.441 14.675 15.441 15.441 15.103
Fordelning av rorelseresultat 2005 2004 2005 2004 2004 2004/2005
Belopp i Mkr 1/1-30/9 1/1-30/9 1/7-30/9 1/7-30/9 1/1-31/12 1/10-30/9
FASTIGHETSFORVALTNING
Hyresintakter 308,1 343,8 105,5 113,6 461,3 425,6
Forvaltningskostnader -97,8 -109,2 -33,9 -33,4 -145,8 -134,4
Fastighetsskatt -14,5 -14,7 -4.8 -4,5 -16,8 -16,6
Driftsdverskott fastighetsforvaltningen 195,8 219,9 66,8 75,7 298,7 274,6
Avskrivningar maskiner och inventarier -1,4 -1,3 -0,4 -0,5 -1,8 -1,9
Bruttoresultat fastighetsforvaltningen 194,4 218,6 66,4 75,2 296,9 272,7
Central administration och marknadsforing -10,1 -9,4 -1,5 -2,9 -13,8 -14,5
Resultat fastighetsforsaljning 7,9 - 13,0 - - 7,9
Véardeforandring forvaltningsfastigheter 39,0 - -15,0 - 108,4 147,4
Rorelseresultat fastighetsforvaltningen 231,2 209,2 62,9 72,3 391,5 413,5
PROJEKT- OCH ENTREPRENADVERKSAMHET
Nettoomséttning 183,6 155,9 56,3 48,6 250,8 278,5
Produktionskostnader -177,9 -150,1 -56,3 -47,3 -235,5 -263,3
Overskott projekt- och entreprenadverksamheten 5,7 58 0,0 1,3 15,3 15,2
Avskrivningar maskiner och inventarier -0,2 -0,2 -0,1 -0,1 -0,3 -0,3
Bruttoresultat projekt- och entreprenadverksamheten 55 5,6 -0,1 1,2 15,0 149
Central administration och marknadsféring -6,8 -7,3 -2,8 -2,4 -9,1 -8,6
Rorelseresultat projekt- och entreprenadverksamheten -1,3 -1,7 -2,9 -1,2 59 6,3
Rorelseresultat 229,9 207,5 60,0 711 397,4 419,8

Redovisningsprinciper: Delarsrapporten ar upprattad i enlighet med f\rsredovisingslagen och Redovisningsradets rekommendationer, innebarande att koncernens
delérsrapporter har anpassats till de redovisningsprinciper enligt IFRS som antagits av EG-kommissionen med tillampning frdn den 1 januari 2005. Bolaget foljer

ocksa borsens noteringsavtal. Jamforelsetalen for 2004 har omraknats enligt IFRS, se vidare sidan 6.



Koncernens balansrakningar

Belopp i Mkr 2005-09-30 2004-09-30 2005-06-30 2004-06-30 2004-12-31
TILLGANGAR

Forvaltningsfastigheter 4.551,0 4.460,4 4.474,5 4.416,7 4.690,0
Maskiner och inventarier 4,2 49 4,6 4,5 47
Finansiella anlaggningstillgangar 4,6 7,6 5,4 8,5 6,7
Kortfristiga fordringar 165,5 87,9 1179 70,3 85,4
Kassa och bank 138,7 277,7 169,5 313,8 138,6
Summa tillgangar 4.864,0 4.838,5 4,771,9 4.813,8 4.9254

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 1.879,6 1.813,2 1.841,5 1.783,2 1.928,2
Avséttningar 518,4 513,1 524,1 507,9 551,6
Skulder till kreditinstitut 2.154,1 2.284,8 2.169,3 2.291,1 2.229,1
Ovriga skulder 311,9 227,4 237,0 231,6 216,5
Summa eget kapital och skulder 4.864,0 4.838,5 4.771,9 4.813,8 49254
AVStémning eget kapltal Aktie- Bundna Fria Arets

Belopp i Mkr Not kapital reserver reserver resultat Summa
Enligt balansrakning 2003-12-31 154,4 380,0 272,8 101,5 908,7
Nya redovisningsprinciper forvaltningsfastigheter 1 881,4 881,4
Justerad ingaende balans enligt IFRS 2004-01-01 154,4 1.261,4 272,8 101,5 1.790,1
Utdelning -61,8 -61,8
Vinstdisposition 101,5 -101,5

Periodens resultat 1/1-30/6 54,9 54,9
Férskjutning mellan fritt och bundet eget kapital 8,2 -8,2

Balansrakning enligt IFRS 2004-06-30 154,4 1.269,6 304,3 54,9 1.783,2
Periodens resultat 1/7-30/9 30,0 30,0
Forskjutning mellan fritt och bundet eget kapital 4,6 -4,6

Balansrakning enligt IFRS 2004-09-30 154,4 1.274,2 299,7 84,9 1.813,2
Periodens resultat 1/10-31/12 115,0 115,0
Forskjutning mellan fritt och bundet eget kapital 111,8 -111,8

Balansrakning enligt IFRS 2004-12-31 154,4 1.386,0 187,9 199,9 1.928,2
Nya redovisningsprinciper finansiella instrument 2 -2,9 -2,9
Justerad ingaende balans enligt IFRS 2005-01-01 154,4 1.386,0 185,0 199,9 1.925,3
Vinstdisposition 199,9 -199,9

Utdelning -69,5 -69,5
Aterkop egna aktier -153,2 -153,2
Periodens resultat 1/1-30/6 138,7 138,7
Véardeforandring finansiella instrument 2 0,2 0,2
Forskjutning mellan fritt och bundet eget kapital -34,3 343

Balansrakning enligt IFRS 2005-06-30 154,4 1.351,7 196,7 138,7 1.841,5
Periodens resultat 1/7-30/9 36,7 36,7
Vardeforandring finansiella instrument 2 1,4 1,4
Forskjutning mellan fritt och bundet eget kapital -5,1 51

Balansrakning enligt IFRS 2005-09-30 154,4 1.346,6 203,2 175,4 1.879,6

Kommentarer till noterna som beskriver effekterna av de nya redovisningsprinciperna aterfinns pa sidan 6.



Koncernens kassaflodesanalyser 2005 2004 2005 2004 2004 2004/2005
Belopp | Mkr 1/1-30/9 1/1-30/9 1/7-30/9 1/7-30/9 1/1-31/12 1/7-30/9

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat efter finansiella poster 158,2 117,6 34,3 41,6 277,2 317,8
Aterforing avskrivningar 1,6 1,5 0,4 0,6 2.1 22
Aterforing resultat fastighetsforsaljning -12,0 - -17,1 - - -12,0
Aterforing vardeforandring forvaltningsfastigheter -39,0 - 15,0 - -108,4 -147,4
Ovriga poster som inte ingar i kassaflodet - - -0,1 - 0,9 0,9
Betald hyresgaranti 2,1 2,2 -0,8 -0,8 -3,0 2,9
Betald skatt -8,8 -3,3 -2,8 - -29,6 -35,1
Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital 97,9 113,6 28,9 41,4 139,2 123,5
Nettoférandring av rorelsekapital 36,3 1,9 56,3 -19,7 1,9 36,3
Kassaflode fran den lopande verksamheten 134,2 115,5 85,2 21,7 141,1 159,8

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv av fastigheter -108,0 -6,1 -108,0 - -60,7 -162,6
Om- och nybyggnad av fastigheter -217,0 -78,4 -64,5 -50,7 -132,4 -271,0
Forsaljning av fastigheter 489,8 - 71,8 - - 489,8
Ovriga investeringar -1.3 2.1 0,2 0,8 2,5 1,7
Kassaflode fran investeringsverksamheten 163,5 -86,6 -100,9 -51,5 -195,6 54,5

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Utbetald utdelning -69,5 -61,8 - - -61,8 -69,5
Aterkop egna aktier -153,2 - - - - -153,2
Forandring langfristiga skulder -74,9 -18,7 -15,1 -6,3 -714,4 -130,6
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -297,6 -80,5 -15,1 -6,3 -136,2 -353,3
Periodens kassaflode 0,1 -51,6 -30,8 -36,1 -190,7 -139,0
Likvida medel vid periodens borjan 138,6 329,3 169,5 313,8 329,3 271,7
Likvida medel vid periodens slut 138,7 271,7 138,7 271,71 138,6 138,7
Utveckling hyresniva Lanestruktur

Mkr 2004 2005 2005 2005 2005 Réntebindningstid Lanebelopp, Mkr Andel av lan, % Medelrdnta, %

kvl kv2 kv3 kvéd 2005 335 16 33
Stockholms innerstad 86 83 84 79 82 2006 282 13 6,2
Ovriga delmarknader " 90 51 31 40 34 2009 262 12 5,9
Avser utveckling hyresniva pa arsbasis. Kvartal 1-3 avser utfall omraknat till arstakt. | hyresniva for 2011 och senare 302 14 3,9
kvartal 4 ingar kanda kontraktsforandringar under kvartalet. Totalt 2.154 100 5,0

' Inkluderar sélda fastigheter i Sodertélje till och med 2004 och i Vésteras till och med kvartal 3
2005 samt forvarvade fastigheter fr o m kvartal 3 och 4. Se vidare nedanstaende tabell.

Uthyrningsgrad LjungbergGruppen-aktien

Hyresvarde, Mkr___Hyreskontrakt, Mkr_ Uthyrningsgrad, % ~ B-Aktien - --- SIXGeneralindex — — Carnegie Real Estate Index
Stockholms innerstad 96 82 85 2 ”
Kista 136 125 92 180 J Y
Sickla 211 201 95 150 .I
Ovriga delmarknader V 48 34 70
Totalt 491 442 90

Uthyrningsgraden aterspeglar gallande och inflyttade kontrakt. Genomforda uthyrningar med inflyttning
under 2006 ingar ej.
v Jarfalla samt tillkommande forvarv enligt nedanstaende tabell.

Foérandringar i fastighetsbestandet 2005

Fastighet Kommun Uthyrbar yta Status Tilltrade

Safiren 11 Sodertélje 16.600 Sald 05-01-19

Linnean 1 Sodertalje 9.730 Sald 05-01-19

Gullvivan 3 Sodertalje 1.750 Sald 05-01-19

Vitsippan 4 Sodertalje 4.770 Sald 05-01-19 10 sk
Gasellen 22,25,26,30 Sodertalje 35.960 Séld 05-01-19 9495 96 97 98 99 00 01 02 03 04 05
Proppen 4 Stockholm 8.364 Kopt 05-07-01

Sickladn 87:1 Nacka 2.276 Képt 05-08-16

Ringborren 13,15 Vasterds 21.200 Sald 05-09-01

Sicklaon 83:3 Nacka 300 Kopt 05-10-17




Overgéng till rapportering i enlighet med IFRS

Samtliga bérsnoterade bolag inom EU ska fr o m 2005 tillampa internationella redovisningsstandarder for koncernredovisningar, IFRS. For LjungbergGruppens del
innebar detta en forandring i vardering och redovisning av fastigheter och finansiella instrument. Av nedanstédende uppstallningar framgar hur jamforelsetalen for

2004 har justerats med anledning av IFRS.

Koncernens resultatrakningar Not 2004 lustering  IFRS 2004 2004 lustering  IFRS 2004 2004 Justering  IFRS 2004
Belopp i Mkr 1/1-30/9 1/1-30/9 | 1/7-30/9 1/7-30/9 1/1-31/12 1/1-31/12
Nettoomséttning 499,7 - 499,7 162,2 162,2 712,2 - 712,2
Kostnader for forvaltning och produktion 1 -299,0 23,5 -275,5 -93,6 7,8 -85,8 -431,7 31,4 -400,3
Bruttoresultat 200,7 23,5 224,2 68,6 7,8 76,4 280,5 314 3119
Central administration och marknadsféring -16,7 - -16,7 -5,3 -5,3 -22,9 - -22,9
Resultat fastighetsforsaljning - - - - - - - -
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 1 - - - - - -8,3  116,7 108,4
Rorelseresultat 184,0 23,5 207,5 63,3 7,8 71,1 249,3 148,11 397,4
Rénteintakter 45 - 4,5 1,2 1,2 5,5 - 5,5
Réntekostnader -94,4 - -94.4 -30,7 -30,7 -125,7 - -125,7
-89,9 - -89,9 -29,5 -29,5 -120,2 - -120,2
Resultat efter finansiella poster 94,1 23,5 117,6 33,8 7,8 41,6 129,1 148,11 2717,2
Aktuell skatt -12,7 - -12,7 -4,8 -4.8 -18,2 - -18,2
Uppskjuten skatt 1 -13,4 -6,6 -20,0 -4,6 -2,2 -6,8 -176  -415 -59,1
-26,1 -6,6 -32,7 9,4 -2,2 -11,6 -358  -415 -17,3
Resultat efter skatt 68,0 16,9 84,9 24,4 5,6 30,0 93,3 106,6 199,9
Koncernens balansrakningar Not IFRS IFRS IFRS
Belopp i Mkr 2004-06-30  Justering 2004-06-30 | 2004-09-30  Justering 2004-09-30 | 2004-12-31  Justering 2004-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningsfastigheter 1 3.176,9 1.239,8 4.416,7 | 3.212,8 1.247,6 4.460,4 3.317,8 1.372,2 4.690,0
Maskiner och inventarier 4,5 - 45 4,9 4,9 4,7 - 4,7
Finansiella anlaggningstillgangar 8,5 - 8,5 7,6 7,6 6,7 - 6,7
Kortfristiga fordringar 70,3 - 70,3 87,9 87,9 85,4 - 85,4
Kassa och bank 313,8 - 313,8 271,7 - 271,7 138,6 - 138,6
Summa tillgangar 3.574,0 1.239,8 4.813,8 | 3.590,9 1.247,6 4.838,5 3.553,2 1.372,2 4.9254
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 1,2 890,5 892,7 1.783,2 9149 898,3 1.8132 940,2 988,0 1.928,2
Avsattningar 1,2 160,8 347,11 507,9 163,8 349,3 513,1 167,4 3842 551,6
Skulder till kreditinstitut 2.291,1 - 22911 22848 2.284,8 2.229,1 - 22291
Ovriga skulder 231,6 - 231,6 227,4 - 2274 216,5 - 216,5
Summa eget kapital och skulder 3.574,0 1.239,8 4.813,8 | 3.590,9 1.247,6 4.838,5 3.553,2 1.372,2 4.9254

Not 1 Marknadsvardering forvaltningsfastigheter

Fastigheter ska redovisas till verkligt varde i koncernens balansrakning. Av 6vervérdet, dvs skillnaden mellan bokfort varde och marknadsvérde, redovisas 72 pro-
cent som eget kapital och 28 procent som uppskjuten skatteskuld. Vardeférandringar redovisas 6ver resultatrékningen samtidigt som avskrivningar ej langre be-
lastar kostnader for forvaltning och produktion. Resultat fran fastighetsforsaljningar kommer fr o m 2005 att utgoras av mellanskillnaden mellan forsaljningspris
och senaste vardering. Marknadsvardet per 2004-12-31 uppgick till 4.690 Mkr (4.370), vilket motsvarar bokfort varde per 2005-01-01. Under 2005 har mark-
nadsvérdet och det bokforda vérdet 6kat med 39 Mkr avseende Sickla Galleria som i och med fardigstallandet ska vérderas som forvaltningsfastighet. Darutéver

har det bokforda vardet justerats med marknadsvardet for forvarvade och avyttrade fastigheter samt med genomforda investeringar under aret.

Not 2 Finansiella instrument

Réntederivat &r ett finansiellt instrument som enligt IFRS ska véarderas till verkligt véarde i balansrakningen. Forandringen i varde beror delvis pa forandringar i
marknadsrantorna, delvis pa att den aterstaende Ioptiden successivt minskar 6ver aren. En ursprunglig 5-arig rantebindning vérderas under sin 16ptid till en ranta
som vid varje varderingstillfalle motsvarar marknadsrantan for den aterstdende Ioptiden. | och med detta uppstar ett teoretiskt undervarde for rantederivatport-
foljen som redovisas bland 6vriga skulder. Da LjungbergGruppen tillampar sk. sakringsredovisning ska vardeférandringen justeras mot eget kapital med 72 procent
och mot uppskjuten skatteskuld med 28 procent. Per 2004-12-31 uppgar undervardet till 4,0 Mkr. LjungbergGruppen har tillampat det undantag som finns
gallande retroaktiv tillampning for 2004, vilket innebar att det egna kapitalet och uppskjuten skatteskuld paverkas forst i samband med ingangsbalansen

2005-01-01. Per 2005-09-30 uppgar undervéardet till 1,7 Mkr.



Nyckeltal 2005 2004 2005 2004 2004  2004/2005
1/1-30/9 1/1-30/9 1/7-30/9 1/7-30/9  1/1-31/12  1/10-30/9
Soliditet, % 38,5 37,5 38,5 37,5 39,1 38,5
Skuldsattningsgrad, ggr 1,1 1,3 1,1 1,3 1,2 1,1
Beldningsgrad, % 47,3 51,2 47,3 51,2 47,5 47,3
Rantetackningsgrad ggr 3,1 2,2 2,4 2,4 32 4,0
Rantetackningsgrad, ggr, exkl reavinster och vardeférandringar © 2,5 2,2 2,5 2,4 2,3 2,5
Avkastning pé eget kapital % 12,3 6,3 7,9 6,7 10,8 15,7
Avkastning pé eget kapital %, exkl reavinster och vardeforandringar 5,7 6,3 5,6 6,7 6,7 6,6
Avkastning pé totalt kapital % 6,3 5,9 4,9 6,0 8,3 8,7
Avkastning pé totalt kapital %, exkl reavinster och vardeférandringar ¥ 5,1 5,9 5,1 6,0 6,1 5,6
Antal anstéllda (medelantal) 135 131 135 131 132 134
Data per aktie 2005 2004 2005 2004 2004 2004/2005
Belopp i kronor 1/1-30/9 1/1-30/9 1/7-30/9 1/730/9  1/1-31/12  1/10-30/9
Resultat efter skatt 11,70 5,50 2,50 1,95 12,94 19,22
Resultat efter skatt, exkl reavinster och vardeférandringar 5,29 5,50 1,68 1,95 7,89 7,70
Kassaflode 8,95 7,48 5,80 1,41 9,14 10,57
Eget kapital 128,1 117,4 128,1 117,4 124,9 128,1
Borskurs 196,5 125,0 196,5 125,0 145,5 196,5
Medelantalet aktier, tusental ? 14.990 15.441 14.675 15.441 15.441 15.103
Medelantalet aktier efter utspadning, tusental 2 14.990 15.441 14.675 15.441 15.441 15.103
Antal aktier vid periodens slut, tusental ? 14.675 15.441 14.675 15.441 15.441 14.675
Antal aktier efter utspadning vid periodens slut, tusental ? 14.675 15.441 14.675 15.441 15.441 14.675
b Aven SPP-medel &r exkluderat.
2 Antal registrerade aktier uppgar till 15.441 och har justerats med aterkopta egna aktier, 766.
Definitioner
NYCKELTAL OVRIGT

Eget kapital. Redovisat eget kapital.

Soliditet. Eget kapital i forhéllande till balansomslutning.
Skuldsattningsgrad. Rantebarande skulder i forhallande till eget kapital.
Belaningsgrad. Skulder till kreditinstitut i procent av fastigheternas
bokforda vérde.

Réntetackningsgrad. Resultat efter finansiella poster med tillagg for
rantekostnader i forhallande till rantekostnader.

Avkastning pa eget kapital. Arets resultat i forhallande till genomsnittligt
eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital. Resultat efter finansiella poster med tilllagg
for rantekostnader i férhdllande till genomsnittlig balansomslutning.

DATA PER AKTIE

Arets resultat. Arets resultat i forhallande till medelantalet aktier efter
utspadning.

Kassaflode. Kassaflode fran den I6pande verksamheten i forhallande till
medelantalet aktier efter utspadning.

Eget kapital. Eget kapital dividerat med antal aktier 31 december.
Antal aktier efter utspadning. Antal aktier efter utspadning ar beraknat
enligt Redovisningsradets rekommendation RR 18.

Uthyrningsgrad. Kontrakterade hyresintékter i forhallande till hyresvardet
vid full uthyrning.
Hyresvarde. Kontrakterade arshyror samt beddmd marknadshyra for vakanta
ytor i befintligt skick.
Niva. Kontrakterade hyror vid angiven tidpunkt samt kostnadslage vid angiven
tidpunkt. Varken kanda eller okénda férandringar vid senare tidpunkt ar beak-

tade.

IFRS. International Financial Reporting Standards. Internationella redovis-
ningsstandarder for koncernredovisningar som samtliga bérsnoterade bolag
inom EU ska tillampa fr o m 2005.

Deldrsrapporten har ef varit foremdl for revisorns granskning.



Koncernens resultatrakningar i sammandrag

Belopp i Mkr 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004
Hyresintékter 123 159 196 260 263 324 383 429 458 461
Rorelseresultat forvaltning 2 68 82 105 140 142 184 221 247 250 283
Resultat fastighetsférséljning 5 - 36 25 0 185 0 - 4
Vardeforandringar fastigheter - - - - - - - - - 108
Entreprenadomséttning 108 99 119 127 105 199 272 201 193 251
Rérelseresultat entreprenad 6 4 6 3 2 5 7 10 3 6
SPP-medel - - - - - 6 - - -
Finansnetto -67 -74 -85 -98 -89 99 -101 -111  -119 -120
Resultat efter finansiella poster 12 12 62 70 55 281 127 146 139 277
Aktuell skatt - - - - - -56 -17 -27 -19 -18
Uppskjuten skatt -4 -4 -20 -20 -16 -22 -19 -15 -18 -59
Arets resultat 8 8§ 42 50 39 203 91 104 102 200
Resultat efter finansiella poster, exkl.

reavinster och vardeforandringar * 7 12 26 45 55 90 127 146 134 169
Data per aktie #

Belopp i kr 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004
Arets resultat 066 067 334 356 260 1331 598 6,76 658 12,94
Arets resultat, exkl. reavinsteroch vardeférandringar ® 037 067 143 227 260 426 598 6,76 6,37 7,89
Utdelning 025 050 075 1,00 150 225 3,00 350 400 4,50
Borskurs, periodens slut 16 31 37 43 47 96 85 83 107 146

1

Fr o m 2004 ar redovisade uppgifter baserade pa internationella redovisningsstandarder, IFRS.
Exklusive nedskrivning och resultat fastighetsférséljning.

Aven SPP-medel &r exkluderat.

Data per aktie ar beraknat efter genomférd fondemission 1:1 i april 2001 och efter utspadning.
Aven bérskursen ar omraknad efter genomford fondemission.
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