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LEDANDE PROJEKTUTVECKLARE AV
BOSTADER OCH KOMMERSIELLA LOKALER

JM ir en ledande projektutvecklare av bostiader
och kommersiella lokaler. JM forvarvar saval obe-
byggd som bebyggd mark och forddlar genom
nybyggande, ombyggande eller tillbyggnad denna
mark till attraktiva fastighetsprojekt. Den storsta
delen av JMs projektutveckling avser bostads-
produktion, och JM ér i Sverige och Norge mark-
nadsledande.

Vid 1999 ars slut hade JM 2.266 anstallda.

Hair redovisas miljoarbetet for foljande kirnverk-
samheter och strategiska resurser: Projektutveckling

Bostader, Entreprenader och Fastigheter.

IMAB (publ) med sate i Stockholm.
Organisationsnummer 556045-2103.




Miljoarbetet integreras allt mer

JM har ett stort ansvar gentemot sina
kunder. Det ér vara kunder som ska leva
och verka i de bostdder och lokaler som
vi utvecklar. Fran den dag de flyttar in
och manga ar framéver. Vi vill medverka
till att ge dven framtida generationer ett
gott boende- och arbetsklimat.

Under 1999 har JM ytterligare stirkt
sin position som ett modernt projektut-
vecklingsforetag. Genom vart arbetssitt
har vi stora mdoijligheter att bedriva ett
verkningsfullt miljcarbete, eftersom vi
sjilva styr 6ver de flesta linkarna i ked-
jan — fran markanskaffning, planering
och projektering till byggande, forsilj-
ning och férvaltning.

Sedan tidigt 8o-tal har vi arbetat med
ett kvalitetsledningssystem som senare
dven integrerades med ett miljolednings-
system.

Under 1999 har vi infért ett komplett
processorienterat verksamhetssystem
som #ven innefattar tidigare kvalitets-
och miljoledningssystem. Det dr ett
verktyg fér att strukturera, organisera
och hantera alla verksamhetens kvali-
tets- och miljdpaverkande rutiner. Syste-
met finns littillgingligt f6r alla medar-
betare pa JMs Intranit.

| verksamheten

Det 4r omtanken om véra kunder som ar
en av de viktigaste drivkrafterna bakom
vart arbete med miljoéfragorna, men vi
vet ocksa att ett bra miljdarbete ger lang-
siktig Idnsamhet och gagnar dirigenom
ocksa vara aktiedgare.

Att miljdarbetet dr bra fér affirerna,
visar bland annat det faktum att vi de
senaste aren vunnit ett antal markanvis-
ningstivlingar tack vare var miljoprofil.
Att vi for femte aret i rad ingar bland de
"hallbara vinnare” som Svensk Miljéfond
utser, visar att dven utomstaende analy-
tiker virderar vart synsitt; att lonsamhet
och miljdarbete #r fragor som gar hand i
hand.

Det dr med tillférsikt vi gr in i det nya
artusendet. Vi strivar efter att behalla
ledningen bade nir det giller andelar pa
de marknader dir vi ar aktiva, och miljé-
anpassning i vara projekt.

Stockholm i mars 2000
E:

Carl Eric Stalberg

VD och koncernchef

VD HAR ORDET
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BRANSCHENS MILJOPAVERKAN

Byggsektorn tar ett
samlat grepp

Byggsektorn bestar av en brokig samling
aktorer. Den omfattas av byggherrar och
fastighetsigare, arkitekter och tekniska
konsulter, byggmaterialindustrin och
byggindustrin. Utanfér byggsektorn, men
med stort inflytande &ver byggnadernas
miljépaverkan, finns dessutom de som
bor i husen och som anvinder lokalerna.
Byggsektorn skapar stor samhillsnytta,
men byggande och boende ger samtidigt
upphov till en stor del av samhillets
totala miljépaverkan. Inom sektorn sker
ett stort utnyttjande av resurser, sisom
ravaror och energi, samt en visentlig for-
brukning av drivmedel, vid anvindandet
av arbetsmaskiner och transportfordon.
Detta leder till miljopaverkande utslapp
till mark, luft och vatten samt genererar
stora volymer restprodukter. Det ir
bland annat viktigt att vilja ritt bygg-
material och konstruktioner redan fran
bérjan. Da kan paverkan fran miljé- och
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hilsoskadliga dmnen samt uppkomsten
av avfall minimeras.

Intresset f6r miljéfragor 4r idag stort
inom byggsektorn i Sverige. Sdrskilt i de
storre foretagen i branschen pagar ett
intensivt arbete med att ta fram miljs-
ledningssystem.

Mot denna bakgrund bildades 1994
Byggsektorns Kretsloppsrad. Syftet var
att skapa ett heltickande och samordnat
engagemang inom bygg- och fastighets-
sektorn. Kretsloppsradet ska verka for
att samordna sektorns vixande miljo-
intresse och vara en stark drivkraft for
ett uthalligt kretsloppssamhille. Krets-
loppsradets primira uppgift ir att fun-
gera som kontaktorgan for intressen-
terna i bygg- och fastighetssektorn gent-
emot myndigheter, inte minst miljéde-
partementet.

ENERGIFRAGORNA
I FOKUS

Den kanske stdrsta paverkan en byggnad
har pa miljon under sin livscykel dr den
energimingd som anvinds under driften,
det vill siga till uppvirmning, kyla, belys-
ning samt andra installationer och appa-
ratur. Ungefir 85 procent av en byggnads
totala energiomsittning anvidnds under
detta skede.

Cirka 40 procent av energianvind-
ningen i Sverige hirrdr fran byggbe-
standet. Nya byggnader blir hela tiden
allt mer energieffektiva, men samtidigt
dkar bostads- och lokalytan. Det har
sammantaget inneburit att den totala
energianvindningen fér uppvirmning

varit oférindrad sedan 1g7o-talet. Situ-
ationen nir det giller elanvindning &r
likartad. Apparater och installationer
drar allt mindre el, men samtidigt omger
vi oss med allt mer teknik. Hir star
branschen infér en stor utmaning.

VARIERANDE AMBITIONSNIVAER
INOM BYGGSEKTORN

Andra viktiga miljofragor inom sektorn
ar restprodukthantering och material-
val. Byggsektorn har atagit sig att till ar
2000 halvera sin deponiandel (i férhal-
lande till den héga nivan fran mitten av
go-talet) i enlighet med den handlings-
plan som Byggsektorns Kretsloppsrad
tagit fram. Detta ir ett mal som sanno-
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likt ett fatal inom sektorn kommer att
klara.

Det idr framférallt de storre byggfore-
tagen som aktivt satsar resurser pa miljo-
arbetet. Det dr inom denna grupp som
man inom respektive foretag har utveck-
lat egna system for miljévirdering av
byggvaror.

Foretag som agerar i alla faserna av
byggprocessen, har stérre mojligheter
att realisera 16sningar som minskar den
totala miljopaverkan. Deras helhetssyn
kan bana vig for systemldsningar som
héjer miljoprestandan pa hela verksam-
heten, sett ur ett livscykelperspektiv.



-

L e S

—a e e

Svensk Miljofond:
”JM bland de uthalliga vinnarna”

For femte dret i rad har JM kvalificerat sig till en plats i
Svensk Miljéfond, en fond som investerar i de foretag
som ligger framst i anpassningen till en halloar utveckling.
For att kvalificera sig krévs ett val fungerande mil-
joarbete och successiv utveckling av varor och tjans-
ter i en langsiktigt hallbar riktning. Dessutom méste
foretagen vara intressanta som investeringsobjekt.
“Urvalet sker i flera steg”, berédttar Helene
Lindman, projektledare fér Svensk Milj6fond.
"Drygt 100 foretag valjs ut frn borsens A-, O-
och OTC-listor som tankbara kandidater. De ut-

W,

valda féretagens miljoarbete bedoms utifran stiftel-
sens Det Naturliga Steget (DNS) analysmodell av
representanter fran DNS. Den finansiella analysen
genomfors av representanter fran Banco Fonder”
”JM har lange varit ett av de ledande foretagen
ndr det géller miljdanpassning i sin bransch”, sager
Emil Hast pa Det Naturliga Steget som genomfort
en djupanalys av JM infor 2000 ars urval. "Foretagets
miljdarbete genomsyras av helhetssyn och miljo-
tankandet ingdr som en naturlig del i verksamheten.”
Emil Hast framhéller JMs formaga att kombinera
konkreta insatser och langsiktigt strategiskt tan-
kande i miljdarbetet. “Att energianvandning och
materialval lange funnits bland de fragor som JM
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prioriterar, visar att M har formaga att arbeta ratt
enligt Svensk Miljéfonds synsatt.

IMs miljdarbete, exempelvis Tysta Hus, Lokalt
omhéndertagande av Dagvatten, 6kad anvandning
av FSC-markta byggvaror, ar tydliga tecken pa en
strategisk medvetenhet hos IM.” Transportfra-
gorna hor till det som Emil Hast gérna ser att M
arbetar mer med i framtiden.

JM har varit det enda foretaget i branschen i
Svensk Miljofond fran starten 1994 fram till nu.
Forst ar 2000 kvalificerade sig tva andra byggbolag
for fonden (Skanska och NCC). Samtidigt 6kade
antalet foretag pa Svensk Miljofonds topplista
avsevirt jamfort med foregaende ar.
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JMs kvalitets- och miljdarbete ér en inte-
grerad och sjdlvklar del i var verksamhet.

Pa koncernledningsniva fattar Kvali-
tets- och Miljoradet de 6vergripande be-
sluten om langsiktiga koncernmal samt
policyfragor.

JMs VD och koncernchef ir ordfs-
rande. Fér évrigt ingar JMs kvalitets-
och miljéchef samt representanter fran
de olika verksamhetsomradenas Kvali-
tets- och Miljorad (KoM-rad).

IMs KoM-samordnare.

Val forankrat miljoarbete

| verksamheten

GEMENSAMMA FUNKTIONER

Pa koncernniva finns staben Affirsstéd
med ansvar for kvalitet och miljd, inkép
samt IT. Genom att allt storre vikt laggs
vid miljdarbetet, har vi vid arsskiftet
1999/2000 forstirkt vart kunnande med
ytterligare naturvards- och miljélednings-
kompetens.

Kvalitets- och miljoavdelningen har en
dvergripande och samordnande roll i
hela foretaget. Viktiga uppgifter ir att

Ovre raden frv. Stefan Bjerking, Johan Bengtsson, Lennart Andersson, Stefan Lifvergren, Staffan Tilly.
Mittenraden fr.v. Lars Borell, G&te Eriksson, Annelie Svensson, Louise Claesson. Nedre raden fr.v. Tomas
Karlsson, Bo Johansson, Mats Norstrom, Lars Olsson, Anders Bengtsson,Tord Tarnbrandt.

Koncernens Kvalitets- och Miljdavdelning.
Fran vanster Ulrika Broman, Erik Holmgren,
Lennart Henriz och Per Lofgren.

samordna och utveckla kvalitets- och
miljdarbetet i koncernen.
Affirsenheterna Projektutveckling
Bostader Stockholm respektive Riks, dér
stora delar av det operativa miljcarbetet
sker, har egna miljochefer, som ocksa
aktivt arbetar med utvecklingsfragor.

KVALITETS- OCH
MILJOSAMORDNARE

Inom varje region finns en kvalitets- och
miljésamordnare. KoM-samordnaren fun-
gerar som radgivare, budbérare och stéd-
person inom hela organisationen och an-
svarar for den regionala samordningen
och insamlingen av nyckeltalsunderlag.

For vart och ett av verksamhetsomra-
dena finns sirskilda KoM-rad. I dessa
formuleras verksamhetens egna kvali-
tets- och miljémal.



Praktiskt och konkret miljoarbete
prioriterat fran starten

JM antog redan 1994 som ett av de
forsta byggforetagen i Europa en miljs-
policy. Vart miljoarbete fokuserade tidigt
pa vad som ir till nytta savil for vara
kunder och oss sjilva som for miljon.
Dirfor prioriterade vi konkreta, prak-
tiska och goda miljdatgirder som fungerar
vil i alla vara projekt och inte bara i
enstaka pilotprojekt.

Vi borjade i en ordning som kanske
kan uppfattas som omvind — med de
konkreta atgidrderna. Vi menar att det
tvirtom ir ritt ordning. Vi startade ut-
vecklingsprojekt och inférde successivt
allt fler framgangsrika miljoatgirder i
alla vara projekt. Vi anvinde var egen
inre miljckompass och identifierade ett
antal viktiga insatsomraden, till exempel
energi, materialval och restprodukter.
Vi bérjade ocksa félja upp hur miljopa-
verkan fran var verksamhet forindras.
Personalens nyckelroll i allt miljdarbete
poingterades och samtliga anstillda ut-
bildades fran allra forsta bérjan i grund-
liggande miljokunskap.

For att driva utvecklingen framat
genomfor vi l6pande ett antal spetspro-
jekt, som @ven dr kommersiellt gangbara.
Dessa drivs dels i egen regi, dels i samar-
bete med andra seri6sa parter, ibland
med stéd av medel frin organ sisom
exempelvis EU, Svenska Byggbranschens
Utvecklingsfond (SBUF) och Byggforsk-
ningsradet (BFR).

OMVARLDSPERSPEKTIV

Sjalvklart maste vi dven bevaka vad som
hiander pa miljdomradet ur ett storre

omvirldsperspektiv bade nationellt och

internationellt. Detta sker bland annat

genom samarbete med andra féretag och
organisationer.

JM ir exempelvis representerat i sty-
relserna fér Byggsektorns Kretsloppsrad
och Biofocus Foundation (BF). BF ir en
svensk stiftelse som arbetar med interna-
tionella miljéfragor. JM har valts ut som
enda foretag i sin bransch att vara repre-
senterat i BF. Via medlemskap i Forest
Stewardship Council, (FSC), dr JM dven
engagerat i Virldsnaturfonden (WWEF).

MAL

1998 antogs fem mal fér miljdarbetet

inom JM-koncernen. Till ar 2001 ska:

1. Samtliga pabérjade projekt ha minst 25
specificerade miljdatgarder i projektet.

2. Miljonyckeltal levereras och kunna
anvindas fran varje projekt stdrre dn
5 Mkr.

3. Byggnadens beriknade virme- och
elfésrbrukning under bruksskedet re-
duceras med 4o procent jamfort
med 19go ars uppmitta niva.

4. Miingden (ton) restprodukter for ater-
vinning minskas i nyproduktion jim-
fort med 1998 ars niva.

5. Miingden (ton) avfall fér bortskaffning
till deponi minskas fér bade nyproduk-
tion och ombyggnad jamfért med 1998
ars niva.

BREDARE GREPP OM MILJOFRAGORNA

Kretslopps- och energifragor har varit
starkt prioriterade inom JM sedan en
lingre tid. Alltfér stort fokus pa dessa kan

POLICY, MAL OCH STRATEG!

Mal 1: Specificerade
miljoatgarder

Mal 2: Nyckel-
talsredovisning

A

Projekt med nyckeltal
M Projekt utan nyckeltal

Projekt med minst 25 specifi-
cerade miljoatgarder 60%

M Projekt med farre &n 25 specifi-
cerade miljoatgarder 40%

Mal 3: Beraknad varme-
och elférbrukning

Mal 4: Restprodukter
till &tervinning

kwh/m? kg/m?
(BRA) (BTA)
2 10
9
200 I 8
7
150 — 6.
5
100 4
3
50 2
1
0 90 99 0 98

Mal 5: Avfall till deponi

kg/m?
(BTA)
14
12 —

10—

Lagesredovisning av de koncerngemensamma miljo-
malen som ska vara uppfylida ar 2001.

emellertid resultera i problemlésningar
och produkter dir estetiska och arkitek-
toniska virden tappats bort. I JM ingar
kretslopp, komfort, hilsa och skénhet i
miljobegreppet och ér alla viktiga faktorer.

Att ta hinsyn till alla dessa fragor i
projekten behdver inte i praktiken inne-
bira stora atgirder. Ett vil utformat och
vilisolerat fénster, som kan ge vackert
dagsljus till bostaden samtidigt som det
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MILIOPOLICY

IMs miljopolicy ska framja var kvalitets-
och miljdutveckling och starka JMs stéllning
som framtidsféretag.

IM ska langsiktigt verka for att livsmiljon
satts i centrum i hela byggprocessen och
forvaltningen.

Vi ska i alla vra verksamheter:

« bevara kulturella miljévarden och produ-
cera hus och anléggningar som tillfér
stads- och landskapsbilden nya miljé- och
skdnhetsvarden,

« félja och deltaga i forskning och utveck-
ling inom miljpomradet for att tka vart
kunnande om hur vi paverkar miljon,

« vid val av material, konstruktioner samt
bygg- och forvaltningsprocesser verka for
att naturens lagerresurser inte téms och
for att restprodukterna inte systematiskt
Okar i naturen,

« undvika anvandning och spridning av lang-
livade, naturfrimmande produkter,

« planera véra projekt sa att de naturliga krets-
loppens utrymme och mangfald framjas,

« skapa forutsattningar for resurshushall-
ning i sdval tillverknings- och byggprocess
som i nyttjande och férvaltning,

» utg fran kundernas krav pa god miljo avse-
ende Iuft, ljud, virme, sundhet och trivsel,

« varudeklarera byggmaterial och bedéma
dem ur hélso- och miljésynpunkt,

 samarbeta med miljokunniga konsulter,
underentreprendrer och leverantorer,

« framja anvandning av &tervinningsbara
material och produkter, kéllsortering av
restprodukter och nyttjande av det som
atervunnits.
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I nastan bilfritt lage vid Hammarby sj6 men med gangavstand till storstadens puls ligger bostadsrattsfore-
ningen Sjojungfrun. Har har JM &t dotterbolaget Seniorgarden uppfort 56 seniorlagenheter.

sinker behovet av elbelysning, ar ett
exempel pa en atgird som bidrar savil
till skonhetsvirden som till energihus-
héllning. Ett annat exempel dr sedumtak
pa ett hus som ger ett vackert blickfang
samtidigt som det minskar belastningen
pa dagvattensystemet, vilket gynnar krets-
loppet. Genom att spara sa mycket som
mojligt av ursprungsvegetation i ett om-
rade som vi bebygger frimjas den biolo-
giska mangfalden samtidigt som den
vackra, uppvuxna nirmiljon bibehalls.
Detta ar bara nagra exempel pa hur sma
atgirder tillsammans skapar trivsel for
vara kunder samtidigt som de gagnar
arbetet med miljéfragorna.

VERKSAMHETEN
CERTIFIERINGSBAR 2001

Idag har JM en god grund att sta pa med
konkret arbete, kunskap och engage-
mang kring miljéfragorna. Under 1999
inférdes ett processorienterat verksam-
hetssystem fér Projektutveckling Bo-

stider dir de befintliga milj6- och kvali-
tetssystemen integrerades. Under ar
2000 kommer motsvarande att ske ocksa
for 6vriga verksamheter i JM.

I JM-koncernen hojer vi hela tiden
ambitionsnivan och nu 6kar vi takten i
den fortsatta samordningen av miljar-
betet. All verksamhet ska senast 2001
vara certifieringsbar enligt lednings-
systemen ISO goor (kvalitet) och ISO
14001 (milj6).

Dessa ataganden innebir att vi under
ar 2000 kommer att genomféra miljo-
utredningar inom respektive verksamhet
for att ta reda pa vilka specifika miljdom-
raden som ska prioriteras. Mycket tyder
pa att vara transporter utgdr en bety-
dande miljéaspekt och att vi har kommer
att behéva genomféra ckade satsningar,
vid sidan om de redan idag prioriterade
omradena.

Férnyad och férdjupad miljdutbild-
ning kommer under ar 2000 att pabérjas
for alla anstéllda i JM-koncernen.

IMPLEMENTERING AV MILIOSTYRNING INOM JMs VERKSAMHETSSYSTEM

Atgard Projektutveckling Bostader Entreprenader Fastigheter
Kvalitets- och Miljorad utsett 1998 1999 1999
Verksamhetssystem i drift Maj 1999 Augusti 2000 Oktober 2000
Certifieringsbara enligt

1SO 9001 och 14001 December 2001 December 2001 December 2001



Verksamhetssystem
tillgangligt pa Intranét

Nir verksamhetssystemen implemente-
rats i hela JM-koncernen kan vi ga vidare
med miljdarbetet pa ett mer systematiskt
och strukturerat sitt dn tidigare.

Verksamhetssystemen #r verktyg for
att strukturera, organisera och hantera
alla verksamhetens kvalitets- och miljopa-
verkande rutiner. Systemen som ska fin-
nas littillgingliga for alla medarbetare pa
JMs Intranit, ska vara uppbyggda med ut-
gangspunkt fran verksamhetens naturliga
processer och med egen, littbegriplig ter-
minologi.

Nagra viktiga hjdlpmedel i miljdarbetet,
och som finns tillgingliga via verksam-
hetssystemet, ir:

 Miljévarudatabas

* Miljoanpassad Bostad

« Erfarenheter fran spetsprojekt
* Miljonyckeltal

M!.LJC.)VARUDATABASEN GER
LATTBEGRIPLIGA SIGNALER

Ett generellt problem i branschen ir att
ett stort antal amnen med delvis okidnda
effekter pa miljon har byggts in i husen.
Klassiska exempel #r miljogifterna PCB
och asbest, vilka anvindes pa 1960- och
7o-talen. Det dr 4mnen som vi idag vet dr
miljo- och hilsoskadliga och som kommer
att kosta mycket pengar att sanera bort
ur befintlig bebyggelse.
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MILJOARBETE

For att undvika att bygga in nya miljs-
skadliga amnen arbetar JM sedan flera
ar systematiskt med intern granskning
och bedémning av byggvaror. I JMs miljs-
varudatabas finns idag omkring 1.000
olika byggmaterial registrerade.
Granskningen av byggmaterial har ut-
gatt ifran de standardiserade byggvarude-
klarationer som Byggsektorns Kretslopps-
rad har utformat. For att erhlla en sam-
lad bedémning av byggvarornas miljé- och
hilsoaspekter samarbetar JMs egna exper-
ter med miljdmedicinsk och annan utom-
staende expertis.
Exempel pa aspekter som tas upp vid
bedémning av byggvaror ir:
e ravaruanvandning
» energianvandning
« kemikalieinnehall
* emissioner
» transporter
« hallbarhet och livslingd
« omhindertagande av uttjint material
« uppkomst av farligt avfall vid kvitt-
blivning

Genom den noggranna uppfdljningen
som gors av byggvaror, far vi en bra doku-
mentation av vilka &mnen som byggts in i
vara hus. Denna dokumentation ingar
ocksé i den Boparm som vara bostads-
rittskdpare erhaller vid inflyttning i den
nya bostaden.

MILIOANPASSAD BOSTAD

En viktig grundpelare i vart miljdarbete
ar "Miljdanpassad Bostad” som innebér
att en rad atgiarder maste vidtas i varje
nytt bostadsprojekt. Flera ir obligato-
riska, andra r valfria.

Bopirmen innehaller ocksa informa-
tion som underlittar ett miljdanpassat
boende, sasom tips om energibespar-
ingsatgirder och kompostering, ritt skot-
sel av olika installationer och material
som ingar i bostaden.

Exempel ur JMs miljévarudatabas. Byggvara med
gron markning betyder "rekommenderas”. Gul
mérkning innebér “accepteras” medan réd méark-
ning betyder att produkten “ej accepteras” och att
det finns andra alternativ som ska anvéndas istéllet.

7
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ERFARENHETER FRAN SPETSPROJEKT

For att utvecklingen pa miljdomradet
standigt ska drivas framat initierar och
deltar JM i ett antal spetsprojekt. Under
arens lopp har JM fatt mycket god pub-
licitet for flera av dem. Nagra exempel dr
det Tysta Huset (1989), det Allergiker-
anpassade flerbostadshuset (19g2) samt
det Atervunna Huset (1997).

Kvarteret Brandmistaren i Karlstad
ir ett annat spetsprojekt som pabdrjades
under 1999. JM vann en markanvisnings-
tavling i Karlstad tack vare sitt miljo-
kunnande. 1 projektet uppfér JM stads-
villor med langt driven energihushallning.

Hir kombineras byggtekniska 16sningar
som till exempel stommar av tri med
traullsplattor och kalkputs samt stora
fonster mot séder, med teknik som gyn-
nar ett miljdanpassat beteende: Indivi-
duell mitning av virme, el och varmvat-
ten. Nya, kretsloppsanpassade och natur-
liga material anvinds i stor omfattning,
exempelvis fénsterdrev av lin.

I Ostersund erhéll JMs dotterbolag AB
Boritt kommunens utmirkelse "Sunt Hus”
i kvarteret Minken. Projektet uppfyller
kommunens 16 punkters program for
sunt och kretsloppsanpassat byggande
genom till exempel sunda byggmaterial

“Det Atervunna Huset” i Staffanstorp (ovan), det forsta huset uppfért néstan uteslutande av atervunna
material. Till hoger “Tysta huset” i Lund; ett spetsprojekt for battre ljudisolering i flerbostadshus. Bland
annat ingick tjockare vaggar och bjalklag, extra isolering och ljuddampare for ventilationen.

och produkter och elinstallationer som
minimerar magnetiska filt. Goda méijlig-
heter finns till killsortering i nio fraktio-
ner. Kommunen kriver dven ett vil doku-
menterat kvalitetssikringsprogram med
egenkontroll. Uppféljning och kontroll-
mitningar visar pa god luftkvalitet och
bra rumsklimat. Energiférbrukningen lig-
ger lagt i forhallande till klimatet pa
orten. De forsta aren pekar pa en energi-
anvindning pa knappt 140 kWh/kvm.
Tidigare har endast tva byggprojekt fatt
utmirkelsen.

MILJIONYCKELTAL

Inom JM-koncernen &r nu anvindandet av
miljonyckeltal etablerat. Nyckeltalen som
ir utvecklade utifrdn JMs miljdpolicy
samlas in pa projektniva. Savil kvantiteten
inrapporterade projekt som kvaliteten
pa det insamlade materialet dkar ar fran
ar. Under 1999 inrapporterades drygt go
procent av under aret avslutade projekt.

Vissa svarigheter i insamlandet av rele-
vanta nyckeltal finns i olika omfattning.
Bland annat har det visat sig problema-
tiskt att fa in helt korrekta uppgifter om
genererade mingder avfall och restpro-
dukter fran entreprendrerna. Vara egna
kravspecifikationer har dock inte alltid
varit tillrickligt tydliga.

Under innevarande ar och aren fram-
Sver kommer lopande 6versyn av nyckelta-
len att goras for att kontinuerligt vara helt
anpassade till JMs verksamhetssystem.
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Attraktiva, miljoanpassade bostader
— ett klart konkurrensmedel

Projektutveckling Bostider &r den storsta
och snabbast vixande verksamheten inom
JM. Det ir dir vi under lingst tid pa ett
systematiskt sétt har arbetat med miljo-
fragorna. Helhetsgreppet om byggandet
ger oss mojlighet att ta tillvara och ut-
veckla vart kvalitets- och miljétinkande
redan i ett tidigt skede. Det dr inom Pro-
jektutveckling Bostider som de stérsta
kraven pa miljdanpassning finns. I Kvali-
tets- och Miljéradet for Projektutveck-
ling Bostider har beslut fattats att verk-
samheten ar 2001 ska vara certifierings-
bar enligt ISO goor och ISO 14001.

KONTROLL OVER HELA KEDJAN

Projektutvecklingen bérjar redan nir vi
soker lamplig mark fér byggande. Innan
forviry gor vi bland annat en kontroll av
markens innehall av eventuella miljs-

FORVARV

PROJEKTUTVECKLING BOSTADER UR MILIOPERSPEKTIV

skadliga &mnen. Under projekteringen
viljs byggmaterial och tekniska forsorij-
ningssystem dven utifran vara miljokrav.

Vi strivar efter att bibehalla s mycket
som méjligt av de naturvirden som finns
pa tomten. Framforallt i Stockholm sker
en ansenlig andel av vir expansion genom
exploatering av gammal industrimark.
Det kan till och med innebéra att miljs-
kvaliteterna okar. Hardgjorda ytor bryts
upp, eventuellt férorenad mark behand-
las, vattenspeglar skapas, lokalt omhin-
dertagande av dagvatten inférs liksom
nya gronelement som ger férutsittning
for okat djurliv.

OBLIGATORISKA MILJIOATGARDER FOR
MILIOANPASSAD BOSTAD

En viktig grundpelare i vart miljdarbete &r
"Miljoanpassad Bostad”. En rad viktiga

FARDIG BYGGNAD

PROJEKTUTVECKLING BOSTADER

och utprovade atgéirder maste vidtas i varje

nytt bostadsprojekt. Minst 27 av dessa

atgirder #r obligatoriska. Andra atgirder

ar valfria. I takt med att erfarenheter vinns

i olika projekt byggs listan av atgirder ut.
Naégra av de atgirder i "Miljoanpassad

Bostad” som numera ér standard:

« energisnal kyl och frys

« virmeférluster (via exempelvis viggar
och fénster) fér byggnaden ska under-
stiga byggnormen med minst 15 procent.

« vattensnala armaturer och WC

« 5-ledarsystem for att minska den elektro-
magnetiska stralningen

» PV C-fria vatrumsgolv och VA-rér

» god stidbarhet i kék och badrum

NYA IDEER TESTAS

Projektutveckling Bostider arbetar med
en rad spetsprojekt. Genom att sjilva
aktivt och i nidra samarbete med leveran-
torer utforma och noggrant testa nya ls-
ningar innan storskalig introduktion kan
vi vara sikra pa att vi hittat vil funge-
rande system.

Under 2001 riknar vi med att i samar-
bete med Virldsnaturfonden inviga virl-
dens forsta FSC-mirkta flerbostadshus i
kvarteret Astrid i Spanga. Allt trd som
anviinds kommer att vara odlat med hall-
bara metoder i enlighet med de krav som
utarbetats av Forest Stewardship Council

(FSC).

RIVNING
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PROJEKTUTVECKLING BOSTADER

I ett par projekt i Stockholm testar vi
“smarta l6sningar” dir modern informa-
tionsteknologi bland annat skéter behovs-
styrd ventilation med stor potential att
hushalla med energi. Likasa studerar vi
forutsittningarna for individuell méitning
och debitering av energi. Uppgifter om
forbrukningen presenteras for de boende
pa ett pedagogiskt sitt med tydlig kopp-
ling till kostnader och méjligheter till
jamforelser med husets genomsnitt.

JM bedriver tillsammans med Kung-
liga Tekniska Hogskolan (KTH) i Stock-
holm ett utvecklingsprojekt for att ut-
virdera vattenledningsrér av koppar,
rostfritt stal och plast ur ekonomisk och
miljdmaissig synvinkel for att hitta alter-
nativ som ger en langsiktig hallbarhet,
god funktion och lag miljébelastning.

SAMHALLET KAN SKAPA FOR-
UTSATTNINGAR FOR FLER ATGARDER

Dagens energipriser gér manga atgirder
svara att motivera ur fastighetsekono-
miskt perspektiv, trots att de skulle ge en
stor global miljovinst. S linge kunderna
inte kriver denna typ av 18sningar har vi
manga ganger svart att realisera dessa
atgarder. Men vi vet att den tekniska po-
tentialen for miljéférbittringar dr stor.
Dirfér uppvaktar vi istillet ansvariga in-
om regeringskansliet och diskuterar bland
annat olika forslag till miljoklassning av
bostider som gor denna typ av 16sningar
moijliga.

Restproduktfraktioner 1999

Atervinning 34%
M Energiutvinning 11%
[ Deponi 47%
Farligt avfall 0%
Fyllnadsmassor 8%

Andelar av respektive avfalls- och
restproduktfraktion angivet i vikt-%

Hammarby Sjostad:
”JM har ju en lang, gedigen
erfarenhet av detta arbete”

Stockholms storsta pagéende byggprojekt — eko-
nomiskt nastan lika stort som Oresundsbron —
heter Hammarby Sjostad. Omradet far cirka 20.000
innevanare, vilket motsvarar en stad av Vésterviks
storlek. Férutom bostéder ska har rymmas affarer,
kontor och smaindustrier.

Projektets miljoprogram &r det mest ambitiosa
som nagonsin formulerats i Stockholms Stad, ja
kanske 6ver huvud taget. Stadsdelen ska uppvisa dub-
belt s bra siffror for resursforbrukning och miljéan-
passning jamfort med om den byggts pa vanligt satt.

Utgangslaget for detta gamla industriomrade
var bra med tanke pé nérheten till bade city, vatten
och Nackareservatet. Simre med tanke pé att
decenniers hantering av oljor och ldsningsmedel
fororenat marken. Nu har omradet sanerats.

| denna stora utbyggnad &r flera byggherrar
involverade. Enligt Kerstin Blix, miljochef for pro-

jektet vid Stockholms Stads gatu- och fastighets-
kontor, spelar M en framtréadande roll i planering
och utbyggnad.

”Alla byggféretag arbetar numera hart med
milj6fragorna, de har blivit en konkurrensfaktor.
Men JM har ju en lang, gedigen erfarenhet av detta
arbete, och ar duktiga pa att vara férespréakare. JM
&r ofta en naturlig talesman for byggherrarna”,
sager Kerstin Blix.

Har ska hushéllens gasspisar forses med biogas
fran organiskt koksavfall och fiarrvirmen kommer
fran forbranning av biooljor. R6tslam fran stadsde-
lens eget reningsverk ska kunna utnyttjas som
godningsmedel i jordbruk. Vatten-, varme- och
elkonsumtion pressas ner under dagens redan laga
nivaer, bland annat med hjalp av individuell mat-
ning. Kommunikationer, buller, byggmaterial —
Kerstin Blix menar att man ténkt pa allt.

Utbyggnadstiden berdknas bli mellan tio och
tolv &r. Tanken &r att Hammarby Sjostad ska bli
en inspirationskalla for bade nationellt och
internationellt byggande.



Miljéanpassade UE Energieffektivitet Materialeffektivitet Deponiandel
% m/MWh m?/ton Vikt-%
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Andelar konsulter, under-

entreprendrer (UE) res-

pektive materialtillverkare
med miljopolicys.

Antal byggda m? (BTA)
per utnyttjad energi-

maéngd under produktion.

Antal byggda m?(BTA)
per ton genererade
restprodukter.

Andel restprodukter som
gar till deponi av den
totala avfallsmangden.

*Referensar, uppskattning

byggbranschen.

[TT1]

Varen 2000 startar produktionen av JMs forsta riktigt intelligenta flerbostadshus. | kvarteret Vallgossen pa
Kungsholmen med 126 bostadsrétter blir det saval ett utoud med IT-relaterade komforttjanster sasom
“tankande” kylskdp, men ocksd mer avancerade tjanster for manniskor som behéver omvardnad i hemmet.
Arkitekt: Bau Arkitekter.

d
[t S

Trygghet, sékerhet, komfort och livskvalitet ar nyckelord nar det géller de sex friliggande “smarta” vil-
lorna pa Varmdo som IM utvecklar for inflyttning varen 2001. Ett forsta visningshus star klart i augusti
2000. Arkitekt: Cinnober Arkitekter.

PROJEKTUTVECKLING BOSTADER

Hammarby Sjostad:
”Vad &r detta om inte projekt-
utveckling?”

Mycket tyder pa att en del av framtidens bostader
byggs pa platser dar industrier tidigare varit lokali-
serade. Gamla industriomraden anlades ju en géng
i utkanten av staderna, ofta vid vatten. Men en for-
andrad markanvandning kraver oftast omfattande
och kostsam marksanering.

Denna delikata typ av arbete har under senare
ar blivit ett nytt kompetensomrade for M.

”En naturlig utveckling”, sager JMs Christer Egel-
stig, som for sitt banbrytande arbete pa omradet
fatt foretagets Kvalitets- och Miljopris.

"Att ta 6ver nedsmutsad industrimark, miljosa-
nera den och sedan bygga attraktiva bostader, vad
&r det om inte projektutveckling? Dessutom gor
vi samtidigt en viktig miljdinsats, helt i linje med
var policy”, sager han.

Ett gammalt industriomrade som férvandlas till
bostadsomrade maste markrenas fullt ut. De barn
som i framtiden kommer att bo dar, maste pa barns
vis kunna stoppa jord i munnen utan problem.

Det géller att vara mycket kunnig och serits
ndr man arbetar med miljofarliga gifter. Ett pro-
blem &r att man séllan, trots noggranna undersok-
ningar, vet vad som doljer sig nere i marken. Nér
man bdrjar grava kan dverraskningar i form av
oupptéckta féroreningar komma i dagern. Christer
Egelstig menar att man maste arbeta med stor
Oppenhet, i nara samrad med berérda myndighe-
ter. Det 4r ocksa bra att lata allménheten fa insyn.

Det har visat sig att ]Ms kompetens nar det gél-
ler sanering blivit ett viktigt konkurrensmedel.

IM &r ett av tre foretag som representerar Sve-
rige i ett EU-projekt om sanering av jord. Foretaget
deltar ocksa i ett inhemskt samarbete mellan flera
foretag som syftar till att utveckla dataprogram
och verksamhetsstdd for marksanering.

IT1
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ENTREPRENADER

Kraven pa
miljokompetens okar

JMs entreprenadverksamhet utfér bygg-
och anliggningsarbeten at olika bestil-
lare, sasom fastighetsigare och investe-
rare. Aven JMs egen organisation &r
bestillare. Uppdragen genomférs an-
tingen som rena anliggnings- och bygg-
entreprenader eller som totalataganden
med markanskaffning, projektering och
byggande. Projekten kan vara smé och
stora, nybyggnader och ombyggnader
samt ha varierande komplexitet.
Bestillarnas miljokrav 6kar. Den kom-
petens som finns inom miljdomradet &r en
konkurrensférdel #ven inom entrepre-
nadverksamheten. For att bibehalla for-
spranget integreras ar 2000 det befintliga
kvalitets- och miljdarbetet i verksamhets-
systemet. Kvalitets- och Miljoradet for
Entreprenader har beslutat att senast ar
2001 ska entreprenadverksamheten vara

FORVARV PLANERING
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fullt certifieringsbar enligt ISO goor och
14001.

KUNDENS KRAV STYR

I all entreprenadverksamhet 4r det kun-
dens krav som styr arbetet. [ manga fall é&r
miljokraven hogt stillda och inte séllan
viljs JM som entreprendr tack vare sitt
miljckunnande. Ambitionen #r att upplysa
bestillaren om méjliga miljéférbéttringar
Manga ganger dndrar bestéllaren —pa JMs
inrddan — exempelvis sitt materialval.

Det férekommer ocksa att det dr JM,
tillsammans med bestillaren och bruka-
ren, som formar projektet och genomfér
atagandet med de specifika miljokrav
som &verenskommits.

PRAKTISKT MILJOARBETE

For varje projekt genomfér JM en miljs-

BYGGARBETSPLATS
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bedémning, som resulterar i projektan-
passade miljoatgiarder. Hansyn tas till
materialval, arbetsmetoder, arbetsmiljo,
materialhantering, ateranvindning av
material, mattbestallning av material,
retur- och atervinningsbart emballage
samt restprodukthantering.

RESTPRODUKT-
HANTERING

Restprodukthantering och kéllsortering
ar en viktig del i miljdarbetet. Under 1ggg
gjordes anstriangningar for att visa hur
killsortering kan minska kostnaderna fér
restprodukterna. Samtliga underentre-
prenorer killsorterar enligt JMs anvis-
ningar. Vi strivar efter en noggrann upp-
foljning av varje byggarbetsplats och for
framtiden planeras jamforelser mellan
olika arbetsplatser for att stimulera till
ytterligare férbittrad sortering.

Vi arbetar med att utifran varje pro-
jekts forutsittningar minska mingden
blandat avfall som gar till sortering, dels
for att 6ka atervinningen och dels for att
hélla kostnaderna nere, da blandat avfall
som gar till deponi beskattas fran arskif-
tet ar 2000.

SPECIALISTKOMPETENSER

P4 anlidggningssidan har JM specialiserat
sig pa marksanering av gammal industri-
mark som ska bebyggas med bostider.

RIVNING
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Miljanpassade UE Deponiandel Restprodukt- 3 \'
% Vikt% fraktioner 1999
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Andel restprodukter som gar till
deponi av den totala avfallsméngden.
*Referensér, uppskattning
byggbranschen.

Andelar konsulter, under-
entreprendrer (UE) respek-
tive materialtillverkare
med miljopolicys.

Andelar av respektive
avfalls- och restprodukt-
fraktion angivet i vikt-%.

Novartis:

JM har mangarig erfarenhet fran detta
omrade. Att ta sig an fororenad mark
kan vara bade dyrt och riskabelt. Obe-
hagliga 6verraskningar kan dyka upp
trots noggranna undersokningar fére
kopet av marken. Byrakratiska problem i
form av oklarheter kring tillstand och
regelverk kan ocksa forsvara arbetet.
Sedan arsskiftet 199g9/2000 har ocksa
mer av ansvaret flyttats 6ver fran férore-
nare till fastighetsigare.

[ JM finns bra program for hantering
av férorenad mark, vilket ir ett konkur-
rensmedel i arbetet med dessa fragor
som maste skdtas med yttersta seriositet
och respekt.

i L — e

Vi medverkar ocksa i ett projekt for
utveckling av dataprogram och verksam-
hetsstéd for marksanering, vilket sker i
nira samarbete med andra aktorer i
branschen.

Inom anldggning dr ocksa ateranviand-
ning och utbyte av massor mellan olika
arbetsplatser atgirder for ett forbittrat
miljéarbete.

Under édret har JM deltagit i utveck-
lingen av ett system fér auktoriserad fukt-
mitning, pa uppdrag av Radet for Bygg-
kompetens (RBK). Genom att tillimpa
systemet undviks att alltfér fuktiga mate-
rial byggs in som kan orsaka framtida
fukt- och innemiljéproblem.

e eSS |

| augusti 1998 startade byggnadsarbetena for JMs huvudkontor i Solna. | december 1999 var det dags for

inflyttning.

”Samarbetet fungerade valdigt
bra,som vanligt”

Enligt berakningarna skulle energiatgéngen for varme
i det JM-byggda Novartishuset i Taby bli lite drygt
60 kilowattimmar per kvadratmeter BRA och ar.

Efter forsta arets drift visar det sig att halften
racker. Nu kommer nyfikna studiebestkare, dels for
att se huset som fatt kommunens skonhetspris,
dels for att titta narmare pa det ovéntat energi-
snala ventilationssystemet. De kan ga in i den 40
meter langa, stora betonggangen i kéllarplanet,
som leder in uteluft. | kulverten sker ett energiut-
byte med marken runt omkring. P4 sommaren kyls
luften och pa vintern varms den. Luftmassan leds
langsamt framat, och sprids till mindre kulvertar
dar eftervarmningsbatterier finjusterar tempera-
turen innan luften gar ut i kontorslokalerna.

Visserligen kostade detta ventilationssystem
nagon miljon mer jamfért med en traditionell
anlaggning med kylmaskiner, flaktrum och styr-
och reglerfunktioner. Efter bara nagra érs drift har
den extrautgiften betalat sig.

"Men skélet till att vi valde det har ventila-
tionssystemet var att huset skulle fa en stark miljo-
inriktning. Idén var att utnyttja naturen i form av
mark, vader och vind.Vi ville slippa ifran kylmaskiner
och freonproblematik ”, sdger Sven Malm, &garen
AP-fastigheters projektledare.

Erfarenheterna frdn andra system av den har
typen har inte varit lika goda. Ibland har proble-
men orsakats av 16v, snd och regn i luftintagen. |
Novartishuset &r intaget vattentatt, for att elimi-
nera den risken. Och p& AP-fastigheter tvekar man
inte att bygga in systemet i nya, kommande bygg-
projekt, dar det &r tekniskt mojligt. Luftintag och
kulvertar under jord maste fa plats.

AP-fastigheter har under arens lopp genomfort
manga projekt tillsammans med JM.

"Det 4r hog standard pé arbetet, till rimlig kost-
nad. Samarbetet fungerade véldigt bra, som vanligt”,
séger Sven Malm.
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FASTIGHETER

Storst varme- och elforbrukning
| fastighetens forvaltningsskede

I egenskap av stor fastighetsigare tar JM
ett allt stérre ansvar for att miljdfragorna
prioriteras dven i forvaltningsskedet.

JM férvaltar idag fastigheter motsva-
rande en yta om cirka 600.000 kvm.
Stérre delen av férvaltningsbestandet
innehaller kommersiella lokaler. Fastig-
hetsbestandet bestar savil av egenut-
vecklade fastigheter, som av fastigheter
som forvirvats och senare utvecklats
och anpassats till nya kunders behov.

Den stérsta delen av virme- och elfér-
brukningen sker under bruksskedet av en
byggnad. Det ir dirfor viktigt att vi dels
gor ett korrekt val av system, dels under-
haller dessa pa ett professionellt sitt.

JM har valt att sjilv svara for fastig-
hetsférvaltning i samtliga fastigheter i det
egna bestdndet. Fran kvalificerad teknisk
forvaltning av virme-, vatten- och ventila-
tionssystem, till skétsel av den inre och
yttre miljon samt l6pande underhall.

Allt storre vikt laggs darfor pa miljo-
arbetet i férvaltningsfasen av vara hus.
[ Kvalitets- och Miljéradet for Fastigheter
har beslut fattats under éret att verk-
samheten ar 2001 ska vara certifierings-
bar enlig ISO goot och ISO 14001.

STANDIGT FORBATTRAD
EFFEKTIVITET

Miljéarbetet underlittas av den tydliga
kopplingen mellan hogre energieffektivi-
tet och béttre 1dnsamhet. Det gor att vi
stindigt arbetar med effektivitetsfram-
jande atgirder. All energianvindning i
fastighetsbestandet mits for att skapa
underlag for béttre energihushéllning.

Atgirder som vidtas ér bland annat indi-
viduell och behovsanpassad styrning av
ventilationen, inférande av fjirrkyla samt
byte till lagenergilampor.

De erfarenheter som gjorts har resulte-
rat i en checklista innehallande en mingd
atgirder for att 6ka effektiviteten. Under

ar 2000 kommer samtliga fastigheter i be-
standet att systematiskt granskas utifran
checklistan fér att kunna gora ytterligare
besparingar.

MILJO-
ANPASSNING

[ utemiljderna har vi valt vixter och
skotselmetoder som minimerar behovet
av bekimpningsmedel.

Endast ett mindre antal miljégod-
kinda rengdringskemikalier anvinds.
Férmanliga inkdpsavtal har forhandlats
fram for dessa produkter som dven kan
utnyttjas av vara underentreprendrer.

Genom god planering av arbetet, samt
inrdttande av flera servicekontor, har
transportstrickorna fér fastighetssko-
tarna minskats. Bensindrivna bilar ersitts
successivt av elbilar.

I ]Ms nya huvudkontor i Frésunda, Solna, har hansyn tagits till miljon béade vad galler halsa, komfort och

kretslopp, men ocksa skonhet. Huset ar ett av fa i Sverige som har fjarrkyla fran havsvatten. Fjarrkyla
ersatter kylmaskiner som innehaller miljofarliga koldmedier.
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MILJOARBETET PAVERKAR LONSAMHETEN

Allt miljoarbete ska vara

tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt

Att arbeta med miljéfragor ér lonsamt,
bade pa kort och lang sikt. Detta &r var
fasta overtygelse. Vi ligger ned mycket
resurser pa miljdarbetet eftersom vi ar
dvertygade om att det #r bade kostnads-
sinkande och intiktshéjande. Att dir-
emot kunna visa detta i otvetydiga kal-
kyler och sammanstillningar ar svart.
Manga ganger far man néja sig med att
studera olika goda exempel.

Nir man systematiskt borjar arbeta
med konkreta miljoatgirder, visar det sig

att manga av dessa atgirder dven ir 16n-
samma inom projektets egen ekonomi.

Killsortering har linge varit en priori-
terad atgird pa vara byggarbetsplatser.
Fran och med &r 2000 infér regeringen en
deponiavgift pa 250 kr/ton. Relaterat till
1999 ars mingder innebir det en 6kad
kostnad pa 1,6 Mkr". Detta innebdr att
vart arbete med killsortering maste fort-
sétta med oférminskad styrka.

Exempel pa en annan miljéatgird som
ar kostnadsbesparande ir att ha post-

Posthoxar i entrén istallet for brevinkast i dorren ar en atgard som ar bra for luftkvalitén och darmed

hélsan, samtidigt som den &r kostnadsbesparande.

boxar i entrén istillet for brevinkast i
dérren. Det forbattrar luftkvaliteten i
fastigheten och minskar dirmed proble-
men for mianniskor med allergiska besvir.

Miljoarbetet medfér dessutom bade
okade kostnader och intikter for foreta-
get. Kortsiktiga kostnadsékningar upp-
kommer ibland pa grund av anvindning
av dyrare material och installationer.
Aven administrativt uppstar kostnader
vid det 16pande arbetet med lednings-
system och uppféljning. Men & andra
sidan genereras samtidigt okade intdk-
ter. Ett seridst miljdarbete medfér, vid
sidan av lagre ravaru- och energianvand-
ning, att vi far mojlighet att genomféra
nya projekt pa villkor som annars ej vore
mojligt. Det ger oss ocksa nya kunder
och hjdlper till att stirka vart redan goda
varumirke.

Vid rekrytering av nya och unga med-
arbetare r vart vilrenommerade miljs-
arbete en stor tillgang. Det 4r dock vik-
tigt att komma ihag att i allt vart miljo-
arbete ska vara atgirder virderas utifran
kriteriet att det ska vara tekniskt méjligt
och ekonomiskt rimligt.

* Enligt Ragn-Sells statistik for
Storstockholmsomrédet, heldr 1999.



ORDLISTA

Avfall Med avfall avses séddana fraktioner av bygg-
spill, rivningsmassor etc. som maste lamnas till slut-
ligt omhandertagande pa deponier eller liknande.

Biofocus Foundation (BF) En miljdorienterad
stiftelse for teknikvdrdering och teknikoverforing.
Den betonar langsiktig socioekonomisk planering
och framjar innovationer som bidrar till en héllbar
samhéllsutveckling, bl.a. med hjalp av ett stort
internationellt expertnatverk.

BRA Bruksarea m?, area av nyttjandeenhet eller
annan grupp sammanhérande utrymmen, begrén-
sad av omslutande byggnadsdelars insida.

BTA Bruttoarea m? area av delar av vaningsplan
begransad av omslutande byggnadsdelars utsida.

BYA Byggnadsarea m? den area som en byggnad
upptar pa marken.

Byggsektorns Kretsloppsrad Natverk bildat
1994 av representanter for hela bygg- och fastig-
hetssektorn med syfte att samordna hela bran-
schens vaxande miljdintresse och vara en stark
drivkraft for ett uthélligt kretsloppssamhalle.
Kretsloppsradet ar sektorns kontaktorgan gent-
emot myndigheter och politiska institutioner.
Lokala rad haller kontakt med aktorer ute i landet
och kommunernas Agenda 21-samordnare. HOs-
ten 1995 lade Kretsloppsradet fram en handlings-
plan for frivilligt miljdansvar: "att utveckla och
anvanda byggvaror, byggsystem och byggmetoder
som begransar negativ miljpaverkan och framjar
ldngsiktig hushallning med vara naturresurser”.

Byggvarudeklaration Deklaration av byggvaror,
definierad av Byggsektorns Kretsloppsrad, med
syfte att redovisa materials och produkters milj6-
péaverkan, sett ur ett kretsloppsperspektiv.

Emissioner Utslapp av dmnen, energi eller buller.

Fjarrvarme Innebdr att en central anldggning via
ett ledningsnat tillgodoser flera fastigheters vér-
mebehov.

Fjarrkyla Innebér att en central anléggning via ett
ledningsnét tillgodoser flera fastigheters kylbehov.
Sarskilt intressanta ur miljosynpunkt &r de system
dar naturlig kyla i sjovatten utnyttjas. Fjarrkyla
ersdtter ofta anvéndningen av freoner i mindre
kylanlaggningar.

Forest Stewardship Council (FSC) En obero-
ende, internationell medlemsorganisation som
verkar for miljéanpassat, samhéllsnyttigt och eko-
nomiskt livskraftigt bruk av varldens skogar och
for ett frivilligt ackrediteringsprogram for organi-
sationer och foretag som certifierar skogsbruk.

ISO Internationella Standardiseringsorganisatio-
nen, bildad 1946. Svenska utléparen, SIS (Standar-
diseringen i Sverige), sprider Svensk Standard (SS)
och foretrader svensk standardiseringsverksam-
het internationellt.

ISO 9001 Internationell standard for kvalitets-
system.

ISO 14001 Internationell standard for miljoled-
ningssystem.

KWh Kilowattimme; energimangd under en
timme (kilo= 1.000). Enhet som vanligtvis anvands
for att méta hushallens elforbrukning. En 60 watts
glodlampa forbrukar under 8 timmar (8h) energin
60W x 8 h = 480 Wh eller 0,48 kWh.

LOD Lokalt omhandertagande av dagvatten.
MWh Megawattimme; energimangd under en

timme (Mega=1.000.000). Tusen ganger storre
enhet &n kilowattimme.

Produktion: M och Inte Rio.

Fotografer: Peter Ahlén, Mikko Laurén och Nino Monastra.
lllustrator: Leif Abjornsson.

Repro och tryckeri: A.T.T. Grafiska, Stockholm, 2000.
Papper: Gothic Silk 250 g (omslag), Gothic Silk 150 g (inlaga).

Miljovarudeklaration En byggvarudeklaration
som JM vdrderat ur halso- och kretsloppsaspekter
enligt en intern skala (rekommenderas, accepte-
ras, accepteras €j).

(Begreppet anvéands aven i samband med stan-
dardiserade system for kvalitetssékrad och jam-
forbar information om produkters och tjansters
miljépéaverkan.)

PVC Typ av plast som innehaller klor och ofta
ocksé ftalater (mjukgdrare) och andra tillsatskemi-
kalier.

Radet for byggkompetens (RBK) Ett samar-
betsorgan, vars intressenter gemensamt verkar for
en hog kompetensniva i byggandet och bevakar att
branschen har tillgang till adekvat och aktuell
utbildning och kunskapsprévning.

Restprodukter Med restprodukter avses sadant
byggspill, rivningsmaterial etc. som kan &teranvan-
das, materialatervinnas eller anvandas for energi-
utvinning.

Sedum Vegetationstyp som anvands till s& kallade
grona tak.

Svenska Byggbranschens Utvecklingsfond
(SBUF)

Organisation som verkar for att utveckla byggpro-
cessen sa att det skapas battre affarsmassiga forut-
sattningar for entreprendrer och installatorer att
utnyttja forskning och driva utvecklingsarbete. Ger
bland annat bidrag till olika utvecklingsprojekt.

Verksamhetssystem IMs kvalitets- och miljo-

ledningssystem som anpassats till vara olika verk-
samheter och processer.
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