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Fortsatt goda tider for kommersiella fastigheter

Fastighetsmarknaden har haft en imponerande utveckling under 2007, i savil Sverige som
Europa. Hyresmarknaden for kontor priglas av snabbt sjunkande vakanser och kraftigt
6kade hyresnivder. Fastighetsinvesteringarna i Europa slir rekord men de stigande
rantorna har inda medfort viss forsiktighet. I Sverige sjonk transaktionsvolymerna med
drygt 30 procent under foérsta halvaret. Trots en begynnande osikerhet bedémer Jones
Lang LaSalle att fastighetsmarknaden utvecklas positivt under 2007 och 2008 mot
bakgrund av den starka hyresmarknaden och en fortsatt mycket god kapitaltillstromning.

- En fortsatt stark framtidstro i Sverige, god 16nsamhet och vixande sysselsdttningsgrad driver
efterfrigan pa hyresmarknaden for kontor. Vi forvintar oss snabbt sjunkande vakanser och en
generell arlig hyrestillvaxt for de bista ligena pa 5-10 procent under 2007 och 2008. Direfter
riknar vi med svagare hyresokning pa grund av en férmodad ekonomisk avmattning i kombination
med en stigande nyproduktion, siger Charlotte Strémberg, VD for Jones Lang LaSalle i Sverige.

Hyresmarknaden f6r kontorslokaler var stark under forsta halvaret. Hyrorna 6ékade med drygt 10
procent pa arsbasis i Stockholm och i linje med genomsnittet f6r Europa. Den positiva
utvecklingen drivs av snabbt sjunkande vakanser och en mycket stark efterfrigan pa moderna
lokaler fran framfor allt konsult- och finansbolag. Vakansgraden i Stockholmsregionen sjonk fran
14,6 procent till 12,2 procent och i Stockholms innerstad har den nu natt nivaer pa drygt 8 procent.

Samtidigt som hyresmarknaden ér stark ar tillgingen pa kapital for fastighetsinvesteringar fortsatt
mycket god. Det har gjort att avkastningsnivaerna fér kvalitetsfastigheter i bista lige har fortsatt
sjunka pa manga hall i Europa, trots rintehdjningar och en viss osdkerhet vad giller priser.
Kwvalitetsfastigheter gynnas av att institutioner och andra lagbelinade aktérer nu ser mojligheter att
utdka sina portfoljer samtidigt som nya aktorer fran bland annat Asien och Mellanostern flyttar
fram sina positioner pa den svenska marknaden.

I takt med de sjunkande avkastningsnivderna och hégre riantor har hogbelanade fonder flyttat
lingre upp 1 riskkurvan fOr att koncentrera sina investeringar i sekundira fastigheter med
direktavkastning fran 5,5 procent. Som en f6ljd har avkastningsniviaerna fér denna fastighetstyp
sjunkit dnnu kraftigare dn for kvalitetsfastigheter.

- Under 2008 kommer avkastningskraven for kvalitetsfastigheter att rora sig i sidled medan de for
sekundira fastigheter r6r sig uppat i takt med stigande rantor, tilltagande riskaversion och ett nagot
avmattat inflode till hogbelinade fonder. Detta har vi redan noterat 1 hogrintelandet
Storbritannien. Direfter far vi rikna med generellt stigande avkastningskrav i Sverige i takt med
marknadens férmodade avmattning. Avkastningen frin fastigheter kommer da snarare fran god
forvaltning och smarta utvecklingsatgiarder dn stindigt sjunkande avkastningskrav, siger Paul
Kivimets.
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Jones Lang LaSalle i Norden

Jones Lang LaSalle ar Nordens ledande fastighetsradgivningsforetag och erbjuder strategiska tjanster till 4gare, investerare och
hyresgéster som vill géra bittre affarer pa fastighetsmarknaden. Jones Lang LaSalle forenar stark lokal forankring med
varldsledande kunskap om saval svensk som internationell fastighetsmarknad. Med drygt 100 anstallda samt kontor i
Stockholm, Géteborg och Helsingfors ger Jones Lang LaSalle kvalificerad radgivning inom transaktioner, uthyrning,
hyresgéstrepresentation, detaljhandelsutveckling, analys samt férvaltning. For mer information se www.joneslanglasalle.se.

Jones Lang LaSalle i varlden

Jones Lang LaSalle Incorporated (NYSE: JLL) har cirka 160 kontor i varlden och verksamhet i fler &n 450 stéder i Gver 50
lander. Under 2006 6versteg intakterna USD 2.0 miljarder. Jones Lang LaSalle tillhandahéller ledande integrerat fastighets- och
investeringskunnande pa saval lokal och regional som global niva. Med en global portfélj pd mer an 335 miljoner kvadratmeter
ar Jones Lang LaSalle branschledande inom fastighetsradgivning och fastighetsservice. Transaktioner till ett varde av USD 70,9
miljarder genomfordes under 2006. LaSalle Investment Management &r en av vérldens storsta och mest diversifierade
fondforvaltningsverksamheter med ett forvaltat kapital pa cirka USD 45,8 miljarder. For mer information, se
www.joneslanglasalle.com.
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