Delarsrapport januari—juni 2007/

Hyresintakterna for perioden uppgick till 239,7 Mkr.
Rorelseresultatet uppgick till 125,7 Mkr.

Resultat efter skatt uppgick till 40,4 Mkr,
motsvarande 2,33 kronor per aktie.

Eget kapital per aktie uppgick till 67,90 kronor.

Din Bostad forvarvar fastighet i Goteborg for 38 Mkr.

dirs bostad



Vision, atfarsidé, mal och strategi

Genom att vara en aktiv aktor pa bostadsmarknaden skapar Din Bostads medarbetare

varden for kunder, dgare och évriga intressenter.

Vision
Din Bostad skall uppfattas som forebild pa bostads-
marknaden.

Din Bostad som varumirke skall vara det sjalvklara
valet for bostadssokande. Din Bostad skall vara ett starkt
begrepp pi bostadsmarknaden.

Affarsidé

Din Bostad erbjuder bittre boende genom stindig
utveckling av fastigheter och relationer.

Genom att vara en aktiv aktor pa bostadsmarknaden
skapar Din Bostads medarbetare virden for kunder, dgare
och 6vriga intressenter. Detta sker genom forvirv, for-
valtning samt om- och nybyggnation av fastigheter. Sir-
skild vikt laggs vid att vara lyhorda £or olika kundgrup-
pers behov och utifridn dessa erbjuda béttre bostadslos-
ningar. Din Bostad s6ker efter att lingsiktigt utveckla

relationen med olika intressentgrupper.

Overgripande mal

Finansiella mal

Din Bostads malsittning dr att ver tiden ha en stabil
och god avkastning pi eget kapital som med god mar-
ginal 6verstiger den riskfria rintan. Detta skall ske
samtidigt som soliditeten Gver tiden skall vara ligst

20 procent och rintetickningsgraden ligst 1,5 ganger.

Operativa mal

Utifran affdrsidé, strategi och overgripande mal tar

Din Bostad fram kvalitativa och kvantitativa operativa
mil pi kort och lang sikt. Dessa méil uppdateras 16pande
i samband med den érliga strategi- och budgetprocessen.
De skall avse savil finansiella mil som méil avseende
milj6, energiforbrukning, hyresgisttillfredsstillelse och
medarbetarnas nojdhet. De 6vergripande mélen kvan-
tifieras och bryts ned till operativa méil som kan mitas
per forvaltningsomrade. Detta gors dels for att mita
och f6lja upp enskilda férvaltningsomradens prestation
dels for att gora det mojligt £6r enskilda medarbetare
att folja och mita sin enhets utveckling samt i stéd for
att prioritera egna beslut, sd att man nér eller 6vertriffar

uppsatta mél.

Under f6rsta delen av 2007 har fokus varit pi att bygga
upp och komplettera organisation och forvaltning, att
forbereda Din Bostad for en dternotering till ordinarie
lista pa Stockholmsbérsen samt att genomfora ytterligare
torvirv av bostadsfastigheter.

Strategi

Din Bostad skall vara ett bostadsbolag som har fokus p
kundernas skiftande 6nskemil och skall finnas i regioner
som vixer och utvecklas positivt. Fastighetsinnehavet
skall ha en geografisk spridning och vara av olika karak-
tar for att dels erbjuda investerare riskspridning, dels
erbjuda hyresgister valméijlighet.

Din Bostad skall vara ett bolag med nationellt erkind
kompetens och kreativitet nér det giller att skapa och
forvalta goda bostider. Bolaget skall vara en modern och
attraktiv arbetsgivare som priglas av en 6ppen, férind-
ringsbenigen och utvecklingsorienterad miljé.

Din Bostad skall vara bist pa bra boende — vi bryr oss
om véra kunder, vi skéter och utvecklar véira fastigheter.

Férvaltning

Din Bostad skall vara ett bostadsbolag som tar till vara
synergieffekter i drift och forvaltning, medverkar till en
miljovinlig och effektiv energif6rsérjning i husen och
dirmed uppni konkurrenskraftiga resultat. Din Bostad
skall vara ett bostadsbolag som driver verksamheten
genom att kombinera ”lokal smaskalig forvaltning”
med “central storskalig administration och gemensam
verksamhet”.

Projektutveckling

Din Bostad skall vara ett sjilvklart alternativ i utveck-
lingsprojekt av nya bostadsomraden, oavsett upplitelse-
form, i de kommuner och regioner bolaget ir verksamt.
Genom att ha en nira dialog med aktuella kommuner
bedéms Din Bostad kunna f3 tillging till sivil attraktiv
mark f6r nyproduktion som intressanta utvecklingspro-
jekt. Bostadsprojekt pagar f6r nirvarande i Uppsala och
Jarfilla.
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Fastighetsbestandet

Din Bostad dgde per bokslutsdagen fastigheter till ett marknadsvarde om 5067 Mkr. Fastighets-

innehavet har huvudsakligen férvarvats genom bolagsférvéary. Fastighetsbestandet har operativt

indelats i tva regioner, norr och séder. Inom respektive region bedrivs verksamheten lokalt i fastig-

hetsomraden med totalt tio lokala omradeskontor, vilka redovisas i nedanstaende diagram.

Din Bostads fastighetsbestind utgérs huvudsakligen av

bostadsfastigheter i sédra och mellersta Sverige. Fastig-

hetsbestandet bestar av 311 fastigheter, varav tio tomtrit-

ter. Den uthyrbara arean uppgick per bokslutsdagen till
648 321 kvm, varav 85 procent avser bostdder. Antalet
ligenheter uppgick till drygt 8 000. Det totala hyresvir-
det bedémdes per 30 juni uppga till cirka 534 Mkr och
de kontrakterade hyresintikterna uppgick vid samma

tidpunkt pé drsbasis till cirka 493 Mkr. Den ekonomiska

uthyrningsgraden uppgick till cirka 93 procent.

Fastigheternas verkliga virde pa Din Bostads 15 storsta

orter, som angivits i kartan, motsvarar cirka 96 procent

av fastighetsbestdndets totala verkliga virde.

FORANDRING VERKLIGT VARDE MKR
Verkligt varde vid periodens ingang 4776
Investering i befintliga fastigheter 107
Fastighetsforvary 169
Fastighetsférsaljning -17
Vardeféréandring 32
Verkligt varde vid periodens slut 5067

FORDELNING AV TOTALA HYRESINTAKTER
PER FORVALTNINGSOMRADE

Véstra Gotaland 15%

Tranas 9%

Skane 6%

Norrképing 13%

Jonkdping 8%

Gavle 8%

Karlstad 6%
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Uppsala 3%

FORDELNING AV HYRESVARDE
PER FORVALTNINGSOMRADE
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Sammanstallning av fastighetsbestandet per den 30 juni 2007

HYRES- EKONOMISK HYRES-
ANTAL ANTAL UTHYRBAR VARDE, UTHYRNINGS- INTAKTER,
FASTIGHETER LAGENHETER AREA, KVM MKR GRAD, % MKR
Norr
Gavle 34 802 61765 47 80 38
Karlstad 23 457 33279 31 99 31
Stockholm i 1418 16775 100 97 97
Sundsvall 44 1026 88 152 71 83 59
Uppsala 3 216 11338 16 100 16
Summa region Norr 115 3919 311 309 265 91 241
Soéder
Jonképing 19 725 51340 42 98 41
Norrkdping 25 918 88 448 72 92 66
Skane 15 462 30331 32 98 31
Tranas 27 742 69 276 49 88 43
Vastra Gotaland 110 1300 97 617 73 97 71
Summa region Séder 196 4147 337 012 268 94 253
Summa Din Bostad 311 8 066 648 321 534 93 493
Férdelning
per fastighetskategori
Bostadsfastigheter 277 7942 601 639 500 93 463
Kommersiella fastigheter 23 104 45 568 33 88 29
Projekt och mark 1 20 1114 1 - 1
Summa Din Bostad 311 8 066 648 321 534 93 493

Férdelning av uthyrbar yta per region, omrade och fastighetskategori

UTHYRBAR AREA PER LOKALTYP, KVM

BOSTADER BUTIK KONTOR OVRIGT TOTALT ANDEL, %
Norr
Gavle 47 763 6025 3555 4422 61765 10
Karlstad 29189 1599 815 1676 33279 5
Stockholm 102 622 1768 2672 9713 16775 18
Sundsvall 70 327 3037 5796 8992 88 152 14
Uppsala 11338 - - - 11338 2
Summa region Norr 261 239 12429 12 838 24 803 311 309 48
Soéder
Jénkoping 48 619 - 1205 1516 51340 8
Norrképing 69 853 8 149 5251 5195 88448 14
Skane 28 368 681 42 1240 30331 5
Tranas 54182 9754 2169 3171 69 276 i
Vastra Gotaland 86 341 3349 4984 2943 97 617 15
Summa region Séder 287 363 21933 13 651 14 065 337012 52
Summa Din Bostad 548 602 34 362 26 489 38 868 648 321 100
Férdelning per fastighetskategori
Bostadsfastigheter 538 265 25987 13478 24174 601 904 93
Kommersiella fastigheter 9223 8375 1301 14 694 45303 7
Projekt och mark 1114 - - - 1114 0
Summa Din Bostad 548 602 34 362 26 489 38 868 648 321 100
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Handelser under rapportperioden

Bakgrund

Din Bostad Sverige AB (Din Bostad) forvirvade per
30 september 2006 genom apportemission Din Bostad
Riks AB samt fyra andra fastighetsidgande bolag och
reversfordringar pa dessa bolag. I koncernredovisningen
tas hdnsyn till att det i realiteten var Din Bostad Riks
AB som férvirvade Din Bostad eftersom apportemis-
sionen medférde att fastighetsbolagens dgare och inne-
havarna av reversfordringarna fick ett bestimmande
inflytande i Din Bostad. Detta innebdr att Din Bostad
Riks AB, ur koncernredovisningsperspektiv, betraktas
som den egentliga forvirvaren med kontroll 6ver den nya
koncernens tillgdngar och skulder.
Koncernredovisningen f6r Din Bostad-koncernen
ir genom det omvinda férvirvet en fortsittning pa
koncernredovisningen avseende Din Bostad Riks AB-
koncernen. Denna bildades 22 maj 2006 vilket medf6r
att jimforelsetalen for féregiende ar avser perioden
22 maj till 30 juni. Férvirvet och dess redovisnings-
konsekvenser beskrivs utférligt i Din Bostads érs-

redovisning 2006.

Kommentar

Andra kvartalet har priglats av fortsatt uppbyggnad av
organisation och av aternoteringsarbetet.

Organisationsarbetet har kinnetecknats av att ett
antal rekryteringar avslutats och att dessa personer suc-
cessivt tilltritt sina tjdnster under kvartalet. Tva av dessa
ir regionschefer och ingr i ledningsgruppen. Dessa har
dokumenterad bred erfarenhet av fastighetsbranschen
inte minst nir det giller bostider. Ytterligare en nyckel-
person har tilltritt sin befattning under perioden. Samtliga
stirker bolagets styrning och utveckling. Under perioden
implementerades nya I'T-system som kommer att stirka
uppfoljning och styrning av verksamheten.

Inom projektutveckling har pagiende projekt i
Uppsala och Jirfilla utvecklats planenligt. Samtidigt

pagar diskussioner om nya projekt runt om i landet.

For att stirka det framtida projektutvecklingsarbetet
bildades ett rad med personer som innehar spets-
kompetens inom byggsektorn.

Det sedan borjan av dret pigiende aternoteringsarbetet
avslutades den 25 maj. Det var d Stockholmsborsen god-
kinde Din Bostads ans6kan om notering pa Nordiska listan,
Small cap, efter det att bolaget genomgétt Stockholms-
bérsens sedvanliga prévning for notering samt upprittat ett
informationsdokument med anledning av ternoteringen.
Dokumentet finns tillgingligt pa bolagets hemsida.

Sammantaget si utgor bade organisationsarbetet och
iternoteringen en viktig grund for bolagets framtida

utveckling och expansion.

Hyresintakter

Koncernens hyresintikter uppgick f6r perioden till

239,7 Mkr. Fastighetsbestiandets hyresvirde bedémdes
per 30 juni 2007 pa helarsbasis uppga till 534 Mkr, varav
bedémt virde for vakanta ytor motsvarande cirka

40 Mkr. Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick

till cirka 93 procent.

Fastighetsférvaltning

Kostnaderna fér fastighetsforvaltningen uppgick under
perioden till 127,2 Mkr. Driftkostnaderna varierar med
drstiderna, forsta och fjirde kvartalet har hogre kostnader
ijimforelse med de 6vriga kvartalen medan tredje kvar-
talet oftast har ligst kostnadsniva.

Fran och med édrsskiftet har forvaltningen i huvudsak
overtagits i egen regi. Viss extern forvaltning forekommer
men kommer successivt under 2007 att tas om hand
av egen personal. Detta medverkar till att kostnaderna
under perioden har varit ndgot hogre dn normalt.
Dessutom har fastighetsadministrationen belastats
med kostnader hinférliga till koncernens uppbyggnad.

Centrala administrationskostnader

De centrala administrationskostnaderna uppgick under
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perioden till 18,9 Mkr. Kostnader av engéngskaraktir
hinforliga till uppbyggande av Din Bostad koncernen
och aternoteringen pa ordinarie lista pa Stockholms-
borsen belastar resultatet.

Finansnetto

Periodens finansnetto uppgick till —=66,0 Mkr, varav

9,4 Mkr utgér virdeforindring pa finansiella instrument.
Din Bostads rintebirande skulder uppgick per 30 juni

2007 till 3 919 Mkr med en genomsnittlig rinta om

4,04 procent.

Vardeférandringar fastigheter

Fastigheterna har virderats internt pa rapportdagen.
Utgangspunkten har varit den externa virdering som
gjordes vid foregiende arsskifte. Denna virdering har
justerats med hinsyn till visentliga férindringar i uthyr-
ningsgrad, hyresnivier och driftkostnader. Nagon forand-
ring av avkastningskraven pa respektive delmarknad har
inte bedémts foreligga. Virderingen innebar for perioden
en positiv virdeférindring av fastigheternas verkliga virde
om 32,1 Mkr. Av detta belopp utgér 3,1 Mkr virdefor-
indring pa under perioden avyttrade fastigheter.

Resultat

Forvaltningsresultatet fore skatt for perioden uppgick till
18,1 Mkr. Dirutover redovisas virdeférindringar avseende
fastigheter om 32,1 Mkr samt virdeférindring finansiella
instrument om 9,4 Mkr. Periodens resultat efter skatt
uppgick till 40,4 Mkr motsvarande 2,33 konor per aktie.
Resultatet har under perioden belastats med dels
betydande kostnader av engingskaraktir i samband med
uppbyggande av organisationen, implementering av
IT-system och éternoteringen pd ordinarie lista pd
Stockholmsbérsen, dels kostnader for extern forvaltning

som successivt hiller pa att fasas ut.

Fastighetsinvesteringar

Koncernen har under perioden investerat 107 Mkr i
ny- och ombyggnad av befintliga fastigheter.

I bérjan av maj 2007 férvirvades fastigheter for ett
sammanlagt virde av 169 Mkr. Fastigheterna 4r beligna
i Géteborg, Karlstad, Falkoping och Tranés. Genom
torvirvet eteblerar sig Din Bostad i Géteborg och
ovriga forvirv stirker koncernens néirvaro pi orter dir
Din Bostad redan dr en betydande aktér. Fastigheterna
omfattar cirka 20 000 kvm.

Skatt

Vid arsskiftet bedomdes koncernens totala skattemissiga
underskottsavdrag uppgi till 1 410 Mkr. Motsvarande
belopp i moderbolaget dr 288 Mkr. I samband med arsbok-
slutet har den uppskjutna skattefordran i redovisningen
upptagits till 99 Mkr. Underskottsavdrag om 968 Mkr
har ej dsatts nagot virde.

Under perioden uppkomna temporira skillnader har
skattebeaktats med 28 procent.

Eget kapital
Koncernens egna kapital uppgick per 30 juni 2007 till
1 175 Mk, vilket motsvarar 67,90 kronor per aktie.

I samband med bildandet av Din Bostad i september
2006 genomférdes en apportemission motsvarande
976 Mkr. Din Bostad tillférdes da dels fastigheter mot-
svarande 4 086 Mkr, dels likvida medel motsvarande
300 Mkr. I december 2006 genomfordes en apport-
emission om 97,5 Mkr i samband med ett fastighets-
forvirv i Stockholmsregionen.

Rantebirande skulder

De rintebirande skulderna uppgick per rapporttillfillet
till 3 919 Mkr och genomsnittsrintan uppgick till

4,04 procent. Lanen med rorlig rinta l6per huvudsak-
ligen med STIBOR 30-90 dagar som rintebas.

For att begrinsa den paverkan en hogre rinta skulle
ta pa Din Bostad omfattas cirka 1,9 Mdkr av linen av en
femarig sa kallad rintecap, som innebir att rintebasen
(STIBOR 90 dagar) begrinsas till 4,0 procent om den
gar upp till en nivd mellan 4,0 och 5,0 procent och den
begrinsas till 5,0 procent om den gir hogre. Hirutéver
finns ytterligare en rintecap om cirka 100 Mkr med
rintetaket 4,5 procent. Dessa har haft en positiv virde-
utveckling om 9,4 Mkr under perioden.

Réantebarande skulder per den 30 juni 2007

RANTEBINDNING KAPITALBINDNING

MKR RANTA, % MKR ANDEL, %
Inom ett ar 3814 3,92 195
1-2 ar 48 4,97 163
2-3ar 57 4,50 57 1
3-4ar - - - -
4-5ar - - 1500 38
> 5ar - - 2004 52
Summa 3919 4,04 3919 100
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Kassafléde

Kassaflodet frin den 16pande verksamheten uppgick till
19,4 Mkr.

Likvida medel

Koncernens likvida medel uppgick per 30 juni 2007 till
45,2 Mkr.

Soliditet
Soliditeten uppgick per 30 juni 2007 till 22,4 procent.

Substansvirde

Substansvirdet (eget kapital) berdknas till 67,90 kronor
per aktie. Substansvirdet beriknas utifrin balansrak-
ningen per 30 juni 2007 dir fastigheterna dr upptagna
till verkligt virde. Fastighetsvirderingarna har gjorts
internt med utgingspunkt i den externa virdering som

gjordes vid drsskiftet.

Andra kvartalet

Andra kvartalets resultat efter skatt uppgick till

23,5 Mkr (4,1). Totala intikter uppgick till 121,3 Mkr
(26,9). I resultatet ingar virdeforindringar pa fastig-
heter om 9,1 Mkr (0,0). Driftséverskottet uppgick till
67,2 Mkr (15,3). Finansnetto uppgick till -28,3 Mkr
(-8,5) varav virdeforindring avseende finansiella instru-
ment 9,6 Mkr (0,0). Kvartalets kassaflode frin 16pande
verksamhet uppgick till 18,2 Mkr (6,7).

Majligheter och risker

Din Bostad dr utsatt for ett antal risker som kan
péverka foretagets verksambhet, resultat och virde pa
fastigheter.

Din Bostad redovisar sina fastigheter till verkligt
virde, vilket innebir att virdeférindringar redovisas i
resultatrikningen. En virdering till verkligt virde dr
baserad pid gjorda antaganden och bedémningar vilka dr
torknippade med en viss osikerhet. Osikerheten avse-
ende enskilda fastigheter bedéms i normalfallet att ligga
inom intervallet +/- 5 procent. Osikerheten varierar med
typ av fastighet, geografiskt lige och med fastighets-
konjunkturen. Vid virdering av storre fastighetsbestind
tenderar osdkerheterna att ta ut varandra.

Ovriga risker som bolaget har att hantera ir bland
annat hyresutveckling och hyresintikter, drifts- och
underhallskostnader samt rinte- och finansieringsrisker.

Din Bostad arbetar aktivt med att kartligga och mini-

mera riskerna. I bolagets drsredovisning for 2006 éter-
finns utforligare beskrivning av dessa risker.

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestar frin och med 25 sep-
tember 2006 av att utféra koncerngemensamma tjanster.
Omsittningen i moderbolaget uppgick for perioden till
4,5 Mkr (0,0), varav koncerninterna intikter uppgick till
4,5 Mkr (0,0). Resultat fére bokslutsdispositioner och skatt
uppgick till =32,8 Mkr (=53,7). Foregiende irs resultat
fram till 25 september avser Tripep AB med den déva-
rande biotekniska forskning som bolaget bedrev. Moder-
bolagets likvida medel uppgick per 30 juni till 28,0 Mkr.
Investeringar under perioden uppgick till 2,0 Mkr.

Personal och organisation

Antalet anstillda uppgick den 30 juni 2007 till 64 per-
soner, varav 31 kvinnor. Din Bostad ir organiserat i tva
regioner, norr och séder, med lokalkontor pd 10 orter.

I juni tilltradde regioncheferna sina befattningar.
Huvudkontor med koncerngemensamma funktioner
finns i Géteborg.

Redovisningsprinciper

Koncernredovisningen har upprittats i enlighet med
International Financial Standards (IFRS) utgivna av
International Accounting Standards Boards (IASB) samt
tolkningsuttalande fran International Financial Reporting
Interpretation Committee (IFRIC) sidana de antagits

av EG-kommissionen for tillimpning i EU.

Denna delarsrapport har utformats i enlighet med
IAS 34 Delarsrapportering, Redovisningsridets
Rekommendation 32:06 samt Arsredovisningslagen.

Redovisningsprinciperna har inte férindrats jamfort
med 4rsbokslutet 2006.

Handelser efter rapportperiodens slut

Din Bostad har forvirvat en bostadsfastighet i Géteborg
till ett fastighetsvirde av 38 Mkr.

Framtid

I det korta perspektivet kommer vi att mirka en f6rind-
ring i vir kostnadsmassa. Den kommer nu att sjunka och
effektiviseras. Detta dr resultatet dels av att vi dr pd vig
ur uppstartsskedet, med hoga uppstartskostnader, dels av
torbittrad uppfolining och styrning. Nir det giller intik-

terna dr vi pa vig in i ett mer strukturerat arbetssitt vad
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giller att sinka befintliga vakanser. Vi riknar med att se
effekter av det hir arbetet under hésten.

I ett langsiktigt perspektiv dr det efterstravansvirt att
bolaget blir storre. Darfor pagér 16pande ett arbete dir vi
utvirderar olika expansionsméijligheter i form av f6rvirv.
Det ir viktigt att expansionen sker i harmoni med finans-
och organisationsutvecklingen i bolaget. En del av expan-
sionen kommer att ske i form av nyproduktion av bosti-
der. Dessa projekt kommer att innehélla sivil hyresritter
som bostadsritter. Hyresritterna byggs for egen forvalt-
ning och bostadsritterna byggs for att stirka bolagets
finansiella stillning. Ambitionen ir att komma upp i en
produktionstakt pd ca fem till sex projekt per ar. Projek-
ten kommer att ha bra ligen i orter dir efterfrigan pa
boende stark, varje projekt kommer att vara i nivd 100
ligenheter, +/- 50. Genom att kontinuerligt for en dialog
med attraktiva kommuner arbetar bolaget aktivt med att

skapa intressanta projekt.

Kontakt

For ytterligare information, kontakta VD Mikael
Granath, telefon 031-733 77 00, 0705-77 15 84, eller
Finansdirektor Kjell Thornbring, telefon, 031-733 77 00,
0703-11 90 25.

Ekonomisk information

Mer information om bolaget och dess verksamhet
samt information om styrelse och ledning finns pa
Din Bostads hemsida: www.dinbostad.se

Kalendarium

15 november 2007
20 februari 2008

Delarsrapport jan—sept
Bokslutskommuniké

Intygande

Styrelsen och verkstillande direktoren f6r Din Bostad
Sverige AB (publ) forsikrar att halvirsrapporten ger en
rittvisande 6versikt av moderbolagets och koncernens
verksambhet, stdllning och resultat samt beskriver visent-
liga risker och osikerhetsfaktorer som moderbolaget och

de foretag som ingér i koncernen stir infor.

Goteborg den 30 augusti 2007

Joakim Ollén Goran Kjellberg Jan Kockum
STYRELSEORDFORANDE STYRELSELEDAMOT STYRELSELEDAMOT

Ulf Mattsson Erik Selin Johan Thorell
STYRELSELEDAMOT STYRELSELEDAMOT STYRELSELEDAMOT
Bo Térner Mikael Granath

STYRELSELEDAMOT

VERKSTALLANDE DIREKTOR

DIN BOSTAD DELARSRAPPORT | 8



Resultatrakning Koncern

| SAMMANDRAG

2007 2006 2007 2006 2006
MKR APRIL-JUNI APRIL-JUNI JAN-JUNI JAN-JUNI JAN-DEC
Hyresintakter 121,2 26,9 239,7 26,9 190,3
Fastighetsforvaltning 1) -54,0 -11,6 -127,2 -11,6 -102,7
Driftséverskott 67,2 15,3 112,5 15,3 87,6
Vérdeforandring fastigheter 91 - 321 - 481
Central administration -11,9 -0,1 -18,9 -0,1 -18,3
Rérelseresultat 64,4 15,2 125,7 15,2 117,4
Vérdeféréandring finansiella instrument 9,6 - 9,4 - 79
Finansnetto =379 -8,5 75,4 -8,5 —-65,7
Resultat efter finansiella poster 36,2 6,7 59,6 6,7 59,6
Skatt -12,7 -2,6 -19,3 -2,6 54,2
Periodens resultat 23,5 4,1 40,4 4,1 113,8
Resultat efter skatt per aktie:
- fére utspadning, kr 1,36 * 2,33 * 11,60
- efter utspadning, kr 1,36 * 2,33 * 11,60
" Fastighetsférvaltning
Driftkostnader -36,6 -8,7 -819 -8,7 -75,4
Underhall -5,5 -0,7 -14,8 -0,7 -9,5
Tomtrattsavgald -0,4 -01 -0,7 -01 -0,4
Fastighetsskatt -4,4 -0,7 -6,4 -0,7 -4,9
Fastighetsadministration 7,2 -1,4 -23,5 -1,4 -12,5
Summa fastighetsférvaltning -54,0 -11,6 -127,2 -11,6 -102,7

* D& koncernen i sin nuvarande form bildades 30 september 2006 redovisas inte resultat per aktie féregaende ar.

Balansrakning Koncern

| SAMMANDRAG

MKR 30 JUNI 2007 30 JUNI 2006 31 DEC 2006
Tillgangar

Forvaltningsfastigheter 4898,4 2 355,0 4 685,3
Forvaltningsfastigheter

under uppférande 168,3 - 90,6
Maskiner och inventarier 8,7 - 4,0
Uppskjutna skattefordringar 82,8 - 994
Ovriga langfristiga fordringar 1,0 - 0,7
Kortfristiga fordringar 43,2 39,0 82,2
Kassa och bank 45,2 45,3 72,0
Summa tillgangar 5247,6 24393 5034,2
Eget kapital och skulder

Eget kapital 1174,7 4,2 1134,3
Langfristiga skulder® 37228 21195 36029
Kortfristiga skulder” 350,0 315,6 297,0
Summa eget kapital och skulder 5247,6 24393 5034,2
varav rantebarande skulder 3918,7 2386,8 3735,2
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Koncernens férandring av eget kapital

| SAMMANDRAG

2007 2006 2006
MKR 30 JUNI 30 JUNI 31 DEC
Ingaende balans 1134,3 0,0 0,0
Nyemission - 01 0,1
Aktiedgartillskott - - 235,5
Apportemission - - 754,9
Koncernméssig emission vid omvént
forvérv av Din Bostad Sverige AB - - 30,0
Periodens resultat 40,4 41 113,8
Eget kapital vid periodens slut 1174,7 4,2 1134,3
Kassaflodesanalys Koncern
| SAMMANDRAG

2007 2006 2007 2006 2006
MKR APRIL-JUNI APRIL-JUNI JAN-JUNI JAN-JUNI JAN-DEC
Rorelseresultat 64,4 15,3 125,7 15,3 17,4
Betalt finansnetto -379 -8,5 -75,4 -8,5 -57.9
Justeringar for ej likviditets-
paverkande poster -8,3 -0,1 -30,9 -0,1 -58,7
Kassafléde fran den I6pande 18,2 6,7 19,4 6,7 0,9
verksamheten fére
férandring av rérelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar 32,5 -390 42,3 -390 —-65,7
Férandring av kortfristiga skulder -20,4 45,7 -10,4 45,7 150,4
Kassaflode fran den 30,3 13,4 51,2 13,4 85,5
I6pande verksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter —471 - -101,0 - -23,0
Forvarv av fastigheter -169,1 -2 355,0 -169,1 -2 355,0 -2902,2
Minskning av skuld vid
forvarv av fastigheter - - - - -6,9
Forséljning av fastigheter 17,2 - 17,2 - 1,6
Investeringar i vrigt, netto -1,4 - -59 - -4,0
Kassafléde fran investerings- -200,5 -2 355,0 -258,8 -2 355,0 -2934,5
verksamheten
Okning av rantebarande skulder 168,7 2386,8 2431 2386,8 26398
Okning l&ngfristiga fordringar =37 - 2,7 - -
Amortering av réntebarande skulder -14,5 - -59.6 - —248,5
Erhallna aktiedgartillskott - 0,1 - 0,1 529,7
Kassafléde fran finansierings- 150,5 23869 180,8 2 386,9 2921,0
verksamheten
Periodens / Arets kassafléde -19,7 45,3 -26,8 45,3 72,0
Likvida medel vid periodens bérjan 64,9 - 72,0 - -
Likvida medel vid periodens slut 45,2 45,3 45,2 45,3 72,0

*Varav amortering till narstaende 50 Mkr.

DIN BOSTAD DELARSRAPPORT 1 10



Segmentinformation

2007 2007 2006
MKR APRIL-JUNI JAN-JUNI JAN-DEC
Hyresintakter Norr 58,9 171 118,3
Hyresintakter Séder 62,3 122,5 72,0
Summa intékter 121,2 239,7 190,3
Driftséverskott Norr 29,7 49,6 51,4
Driftséverskott Soder 37,5 629 36,2
Summa driftéverskott 67,2 12,5 87,6
Nyckeltal

2007 2007 2006

APRIL-JUNI JAN-JUNI 31 DEC

FASTIGHETSRELATERADE
Antal fastigheter 3N 3N 285
Uthyrbara yta, kvm 648 321 648 321 626 456
Fastigheternas verkliga varde, Mkr 5067 5067 4776
Hyresvérde, Mkr 534 534 508
Hyresintakter, Mkr 493 493 476
Driftséverskott, Mkr 67,2 112,5 87,6
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93 93 94
FINANSIELLA
Avkastning eget kapital, % 8,1 7,0 42,0
Avkastning totalt kapital, % 57 53 5,0
Rantetackningsgrad, ggr 2,0 1,8 21
Soliditet, % 22,4 22,4 22,5
Skuldsattningsgrad, ggr 3,3 33 33
Belaningsgrad, % 77,3 77,3 78,0
Genomsnittlig rénta pa
réntebarande skulder, % 4,00 4,04 3,78
AKTIERELATERADE
Genomsnittligt antal aktier 17 300 000 17 300 000 9811224
Resultat per aktie efter skatt, kr 1,36 2,33 11,60
Resultat per aktie efter skatt
exkl vardeférandring, kr 0,80 0,48 8,07
Driftséverskott per aktie, kr 3,88 6,50 8,93
Utestéende antal aktier vid
periodens utgang 17 300 000 17 300 000 17 300 000
Fastigheternas verkliga varde
per aktie, kr 293 293 271
Eget kapital per aktie, kr 67,90 67,90 65,60
Borskurs per bokslutsdagen, kr 70,00 70,00 67,00
Borsvérde per bokslutsdagen, Mkr 121 121 1159

Da koncernen i sin nuvarande form bildades 30 september 2006 redovisas

inga nyckeltal f6r perioden fore bildandet féregaende ar.
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Resultatrakning Moderbolag

| SAMMANDRAG

2007 2006 2006
MKR JAN-JUNI JAN-JUNI JAN-DEC
Nettoomsattning 4,5 - 3,3
Administrationskostnader -37,5 - -10,1
Forsknings- och utvecklingskostnader - -50,3 -50,7
Rérelseresultat -33,0 -50,3 -57,5
Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intakter 0,2 0,3 3,3
Finansiella kostnader 0,0 =37 -17,6
Resultat fore skatt -32,8 -53,7 -71,8
Skatt 91 - 50,1
Periodens resultat -23,7 -53,7 -21,7
Balansrakning Moderbolag
| SAMMANDRAG

2007 2006 2006
MKR 30 JUNI 30 JUNI 31 DEC
Tillgangar
Maskiner och inventarier 71 0,4 3,9
Andelar i koncernféretag 947,8 - 945,5
Ovriga langfristiga fordringar 4171 01 358,6
Uppskjutna skattefordringar 50,1 - 50,1
Kortfristiga fordringar 271,4 19 21,0
Kassa och bank 28,0 251 21,7
Summa tillgangar 1721,6 27,5 1400,9
Eget kapital och skulder
Eget kapital 1082,3 239 11059
Langfristiga skulder 274,4 - 2269
Kortfristiga skulder 364,8 3,6 68,0
Summa eget kapital och skulder 1721,6 27,5 1400,9

Definitioner

FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

Uthyrbar yta Total yta som ér tillgénglig fér uthyrning.
Hyresvarde Kontrakterad hyra plus beréknad
marknadshyra fér outhyrda ytor.

Driftséverskott Hyresintakter med avdrag for
fastighetskostnader.

Ekonomisk uthyrningsgrad Kontrakterad hyra vid

periodens slutiprocent av hyresvarde.

FINANSIELLA NYCKELTAL

Avkastning eget kapital Resultat efter skatti
procent av genomsnittligt eget kapital. Varden har
omraknats till helarsbasis utan hénsyn till sdsongs-
variationer som normalt uppstar i verksamheten.
Avkastning totalt kapital Resultat efter finansiella
poster med aterlédggning av rantekostnader i procent
av genomsnittlig balansomslutning. Varden har
omraknats till helarsbasis utan hénsyn till sdsongs-
variationer som normalt uppstar i verksamheten.
Réntetdckningsgrad Resultat efter finansiella poster
med aterldggning av rantekostnader i forhallande till
rantekostnader.

Soliditet Eget kapital i procent av balansomslut-
ningen vid periodens slut.

Skuldsattningsgrad Rantebarande skulderi
forhallande till eget kapital.

Belaningsgrad Réntebarande skulderiprocent

av fastigheternas varde.

Genomsnittlig rénta pa réantebarande skulder
Berdknad réantekostnad pa arsbasis vid periodens

slutiprocent av rantebarande skulder.

AKTIERELATERADE NYCKELTAL
Genomsnittligt antal aktier Genomsnittligt antal
utestdende aktier under perioden.

Resultat per aktie efter skatt Resultat efter skatt

i forhallande till genomsnittligt antal aktier.

Resultat per aktie efter skatt exkl vardeféréandring
Resultat efter skatt exklusive vardeférandring
fastighetiférhallande till genomsnittligt antal aktier.

Driftsdverskott per aktie Driftsoverskottiforhal-

lande till genomsnittligt antal aktier.

Eget kapital per aktie Eget kapital i férhallande till

antalet aktier vid periodens slut.
Borskurs Borskursen vid periodens slut.

Bérsvirde Borskurs ganger totalt antal utestaende

aktier vid perioden slut.
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Sammanstallning forvarvade och avyttrade fastigheter 2007

UTHYRBAR AREA PER LOKALTYP, KVM

FASTIGHET KOMMUN  ADRESS BOSTADER KONTOR  BUTIK OVRIGT TOTAL
AVYTTRADE FASTIGHETER

Knéppingsborg 3 Norrképing Strémparken 22, Jarnbrogatan 1 1370 614 - 169 2153
Summa avyttrade fastigheter 1370 614 - 169 2153
FORVARVADE FASTIGHETER

Druvan 1 Karlstad Drottninggatan 22 1443 - 423 669 2535
Summa omrade Karlstad 1443 0 423 669 2535
Lindkullen 11 Tranas Majorsgatan 18A 814 - - - 814
Lindkullen 12 Tranas Majorsgatan 20 943 - - 128 1071
Lindkullen 13 Tranas Majorsgatan 11 999 - - - 999
Bagskytten 4 Tranas Gréannavégen 21 478 - - - 478
Bagskytten 5 Tranas Stjdrngatan 13A 500 - - - 500
Kullen 1 Tranas Véstra vagen 7A 670 - - 34 704
Jupiter 17 Tranas Tingvagen 20 A-F 476 - - - 476
Summa omrade Tranas 4 880 0 0 162 5042
Skalbaggen 5 Falképing  Danskavagen 148 540 - - - 540
Skalbaggen 12 Falképing  Kapellsgatan 27 540 - - - 540
Skalbaggen 11 Falképing  Kapellsgatan 19 501 - - - 501
Flugsnapparen 1 Falképing  Kapellsgatan 1 570 - - 30 600
Flugsnapparen 2 Falképing  Allégatan 3 570 - - - 570
Flugsnapparen 6 Falképing  Kapellsgatan 3 602 - - - 602
Ansgar 1 Falképing  S:t Sigfridsgatan 45 2022 - - 208 2230
Mejslen 4 Falképing  S:t Sigfridsgatan 20 312 - - - 312
Goken 12 Falképing  Allégatan 9-11 423 - - - 423
SitlLars 1 Falképing  Per Larsgatan 4 810 - - - 810
Draken 8 Falképing  Odengatan 31 660 - - - 660
Kalltorp 39:1 Goéteborg  Rastensgatan 2A 791 - - - 791
Kalltorp 43:7 Goteborg  Rastensgatan 40A 1064 - - - 1064
Kalltorp 46:13 Goteborg  Rastensgatan 42A 1027 - - 40 1067
Kalltorp 36:7 Goéteborg  Solrosgatan 13A 769 - - 105 874
Bagaregarden 5:8 Goéteborg  Kungalvsgatan 6A 584 - - - 584
Bagaregarden 5:9 Goéteborg  Kungalvsgatan 6A 581 - - 15 596
Summa omrade Vastra Gétaland 12 366 0 0 398 12764
Summa férvérvade fastigheter 18 689 0 423 1229 20 341
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Aktien

Handelsplats

Din Bostad har under viren genomgitt Stockholmsbor-
sens sedvanliga provning for notering samt upprittat ett
informationsdokument med anledning av dternoteringen
pa Stockholmsbérsens ordinarie lista, vilket inkluderar
Din Bostads arsredovisning for 2006. Dokumentet finns
tillgangligt pd hemsidan.

Din Bostads aktie (kortnamn: DIN, ISIN-kod
SE0000614695) handlas frin och med den 25 maj 2007
pa Stockholmsbérsen, Nordiska listan, Small cap.

Aktiekapital

Din Bostads aktiekapital uppgick per 30 juni 2007 till
173 000 000 kronor fordelat pd 17 300 000 aktier. Samt-

Teckningsoptioner

Det finns tvé teckningsoptionsprogram som hinfor sig
till den tidigare verksamheten. Det forsta programmet,
serie E, omfattar totalt 310 000 optioner. Det andra
programmet, serie H, omfattar totalt 160 000 optioner
och dessa finns i Bolagets dgo och har aldrig limnats
ut. Optionerna av bdda serierna har en lésenperiod frin
den 15 oktober 2007 till 15 april 2008 med en 16sen-
kurs om 1 000 kronor.

De stérsta aktiedgarna per den 31 juli 2007

. - . . AKTIEAGARE ANTAL AKTIER  ANDEL, %
liga aktier dr av samma aktieslag med samma rostvirde
och lika andelar i bolagets tillgingar och resultat. Din Erik Selin Fastigheter AB 6902133 399
Bostad dger inga egna aktier. Tabellen nedan visar aktie- Locellus Invest AB 2443836 141
kapitalets utveckling under de senaste tvd dren. Ostersjstiftelsen 1600000 9.2
Lansférsékringars Fastighetsfond 807 450 4,7
Utdelningspolitik LRF 700000 4,0
Din Bostads avsikt dr att 6ver tiden ge en stabil utdelning Arvid Svensson Invest AB 579929 3.4
till aktiedgarna. Avsikten ir att Din Bostad 6ver tiden 4P Morgan Chase BK, W9 531590 31
skall dela ut 3050 procent av det utdelningsgrundande Géran KJe”berg 525903 30
resultatet. Det utdelningsgrundande resultatet skall mot- Proark Properties Aps 470960 27
. o .. o . Il Kock AB 441 52 2,
svara kassaflodet frin rorelsen och exkluderar siledes icke U 2 &Jan Koc ur: 523 6
. o . . .. Ovri 3900 aktiea 2296 676 13,3
kassaflodespaverkande poster som orealiserade virdefor- vrgace arteagare
indringar, avskrivningar och uppskjuten skatt. Summa 17 300 000 100,0
Aktiekapitalets utveckling
NOMINELLT VARDE
FORANDRING AV OKNING AV TOTALT ANTAL PER AKTIE /

AR HANDELSE ANTAL AKTIER  AKTIEKAPITALET, KR AKTIER KVOTVARDE, KR  AKTIEKAPITAL, KR
2005 Ingadende balans for aret 15250 000 0,20 3050000
2005  Nyemission 5083333 1016 667 20333333 0,20 4066 667
2005  Teckningsoptioner 51 1022 20338444 0,20 4067 689
2006  Teckningsoptioner 1227 624 245 525 21 566 068 0,20 4313214
2006  Nyemission 2000000 400000 23566068 0,20 4713214
2006  Teckningsoptioner 1426 285 23 567 494 0,20 4713499
2006  Apportemission” 766 432 506 153286 501 790 000 000 0,20 158 000 000
2006  Omvénd split 1:50 —774 200000 - 15800 000 10,00 158 000 000
2006  Apportemission? 1500000 15000 000 17 300 000 10,00 173000 000

1) Férvérv av fastigheter, genom férvérv av bolag samt reversfordringar pa dessa bolag, fran bland annat Erik Selin Fastigheter AB, Locellus Invest AB,

Ulla & Jan Kockum AB, Paulsen & Sérman AB samt Goran Kjellberg.

2) Férvarv av fastigheter i Stockholmsregionen frén Kungsleden AB som delvis finansierades med nyemitterade aktier.
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Granskningsrapport

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av delarsrapporten
f6r Din Bostad Sverige AB (publ) for perioden 1 januari
till 30 juni 2007. Det ir foretagsledningen som har
ansvaret for att rittvisande uppritta och presentera
denna finansiella delarsinformation i enlighet med IAS
34 och arsredovisningslagen. Vart ansvar dr att uttala en
slutsats om denna finansiella delarsinformation grundad
pa vir oversiktliga granskning.

Vi har utfért var oversiktliga granskning i enlighet
med Standard for 6versiktlig granskning SOG 2410.
Oversiktlig granskning av finansiell deldrsinformation
utford av foretagets valda revisor som ir utgiven av FAR.
En 6versiktlig granskning bestér av att gora forfrigningar,
i forsta hand till personer som dr ansvariga f6r finansiella
frigor och redovisningsfrigor, att utféra analytisk
granskning och att vidta andra 6versiktliga gransknings-

itgirder. En 6versiktlig granskning har en annan inrikt-
ning och en betydligt mindre omfattning jamfort med
den inriktning och omfattning som en revision enligt
Revisionsstandard i Sverige, RS, och god revisionssed
i 6vrigt har. De granskningsatgirder som vidtas vid en
oversiktlig granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa
oss en sidan sikerhet att vi blir medvetna om alla viktiga
omstindigheter som skulle kunna ha blivit identifierade
om en revision utférts. Den uttalade slutsatsen grundad
pa en oversiktlig granskning har dirfér inte den sikerhet
som en uttalad slutsats grundad pé en revision har.
Grundat pa var 6versiktliga granskning har det inte
kommit fram nigra omstindigheter som ger oss anledning
att anse att delirsrapporten inte, i allt visentligt, dr upp-
rittad i enlighet med IAS 34 och 4rsredovisningslagen.

Goéteborg den 30 augusti 2007
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron

AUKTORISERAD REVISOR
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Din Bostad Sverige AB (publ)
Box 5026

402 21 Géteborg
Besoksadress
Drakegatan 5

412 50 Géteborg
Vaxel 031-733 77 00
Fax 031-40 3503
www.dinbostad.se
Org.nr 556541-1898
info@dinbostad.se
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