Dagon Delarsrapport
Januari — juni 2007

> Fastighetsintékterna uppgick till 165,17 mkr (-).

> Periodens resultat uppgick till 114,71 mkr (-), vilket motsvarar
7,40 kronor per aktie efter utspadning (-).

> Av periodens resultat avser 71,8 mkr orealiserade vardefor-
andringar fran fastigheter och finansiella instrument.

> Uthyrningsgraden var 86 procent (-).

> Under perioden har investeringar om 1 806 mkr genomforts,
varav 1 715 mkr avser forvaryv. Forsaljningar uppgick till
24 mkr.

> Med beraknat tilltrade under oktober har Dagon forvéarvat
fastigheter i Storstockholm for 416,7 mkr fran Sagax. Affaren
delfinansieras genom en riktad nyemission om 1,5 miljoner
aktier.

> Fastighetsintakterna uppgick till 102,8 mkr (-).
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> Periodens resultat uppgick till 81,3 mkr (-), vilket motsvarar
4,50 kronor per aktie fére och efter utspadning (-).

Dagon i sammandrag

Apr-juni Apr-juni Jan—juni Jan—juni

2007 2006 2007 2006
Fastighetsintakter, mkr 102,8 - 165,1
Driftéverskott, mkr 66,3 - 98,3
Rorelseresultat, mkr 116,0 - 170,6
Periodens resultat, mkr 81,3 - 1141
Vinst per aktie, kr efter utspadning 4,50 - 7,40
Soliditet, % 27,7 - 27,7
Ekonomisk uthyrmingsgrad, % 86 - 86

Dagon har idag ett fastighetsbestdnd med ett marknadsvérde om cirka 4,2 mdkr som huvudsakligen
bestar av kommersiella fastigheter, med ett stort inslag av projektfastigheter, i soédra och mellersta
Sverige. For att uppné l&ngsiktig tillvaxt och véardedkning arbetar Dagon med ett helhetskoncept
inom fastighetssektorn baserat pa forvarv, foradling, férvaltning och forsaljning. Dagonaktien ar for
narvarande noterad p& observationslistan, med en planerad aternotering p& OMX Nordiska bors
Stockholm lista fér medelstora bolag under hésten 2007.
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VD -KOMMENTAR

Under andra kvartalet har vi genomfért strategiska férvarv i Ore-
sund/Skane och Storstockholm samt avyttrat fastigheter pa oprio-
riterade orter. | Storstockholm har vi férvarvat, men ej tilltratt, 4 fast-
igheter frdn Sagax for 417 mkr. Sagax-affaren kommer att delfinan-
sieras genom en riktad nyemission till Sagax om 1 500 000 aktier,
vilket ger oss en 6kad finansiell bas.

Borsnoteringen av Dagon har inneburit att bolaget genomgatt
stora interna strukturella och organisatoriska féréandringar. Parallellt
med ett hogt affarstempo har vi lyckats rekrytera nyckelpersoner,
vilket har resulterat i att vi stérkt och vidareutvecklat koncernen.

Bolaget fortsatter pa inslagen linje att investera och forvarva i
fastigheter inom vara strategiskt utvalda omraden. Vidare kommer
vi fortsatta med att avyttra fastigheter pa oprioriterade orter. Vi ar
stérkta efter borsintroduktionen och behaller fokus pa var karn-
verksamhet. Vi har en positiv tro p& marknaden samt véra fram-
tida affarsmajligheter och utvecklingsprojekt trots férvantad rante-
utveckling.

BAKGRUND

Wise Group AB (publ) tréffade den 23 februari 2007 en &verens-
kommelse avseende forvarv av aktier i och fordringar pa Dagon-
koncernen mot likvid i aktier i Wise. Sedan den 30 mars 2007 avser
den aktie som tidigare var listad med symbolen WISE fastighets-
verksamheten i Dagon. Aktien &r sedan den 13 april 2007 listad
med symbolen DAG och under namnet Dagon AB (publ).

Den tidigare HR-verksamheten i Wise 6verfordes till de tidigare
aktiedgarna genom aktierna i Wise Online AB. Handeln i Wise-
aktien aterupptogs den 16 april 2007, pa Stockholmsbérsens First
North under namnet Wise Group AB (publ) och namnet WISE.

Dagon AB (publ) (tidigare firma Wise Group AB (publ)) slut-
forde den 30 mars 2007 forvarvet, som godkandes av arsstam-
man, av fastighetsbolaget Dagon Sverige AB (tidigare Dagon AB).
| samband med affaren genomférdes en apportemission om totalt
9 000 395 075 aktier i Dagon AB (publ). Forvarvet av Dagon Sve-
rige AB har klassificerats som ett omvant forvarv.

ANDRA KVARTALET 2007

Under andra kvartalet uppgick fastighetsintékterna till 102,8 mkr (-)
och fastighetskostnaderna till 36,5 mkr (-), vilket resulterade i ett
driftéverskott om 66,3 mkr (-) motsvarande en dverskottsgrad om
65 procent (-). Realiserade vardefoérandringar fran fastighetsforsélj-
ningar uppgick till 0,6 mkr (-) och orealiserade vardeférandringar
avseende fastigheter uppgick till 59,4 mkr (-). Finansiella intakter
och kostnader netto inklusive orealiserade vardeférandringar pa
derivat uppgick till -8,5 mkr (-). Periodens resultat blev 81,3 mkr,
vilket motsvarar 4,50 kronor per aktie.

INTAKTER, KOSTNADER OCH
RESULTAT

Intakter

Fastighetsintakterna uppgick under perioden till 165,1 mkr (-).

Fastighetskostnader

Drift- och underhéllskostnader uppgick till sammanlagt 66,8 mkr (-)
under perioden. Fastighetsskatt och tomtrattsavgalder uppgick till
5,1 mkr (-).

Administration

| bolagets kostnader for administration ingér koncernledning,
koncerngemensamman  funktioner och férvaltningsadministra-
tion. Kostnaderna fér administration uppgick under perioden till
21,8 mkr (-).

Ovriga resultatposter

Nettot av Gvriga rérelseintékter och dvriga rorelsekostnader uppgick
till 0,8 mkr och avser verksamheterna Projektledning, Byggservice
och Extern férvaltning.

Finansiella intékter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader uppgick netto till 23,1 mkr (-),
varav vardeféréndringar avseende finansiella instrument uppgick il
22,4 mkr. Den stora foréandringen beror pa att héjningen av mark-
nadsrantorna under andra kvartalet gjort réantesakringar i form av
swappar och réntetak hogre varderade. Dagons totala lanestock
uppgick vid utgangen av perioden till 2 907 mkr (-) och den genom-
snittliga I6ptiden uppgick till 4 &r (-).

Vardeforandringar fastigheter

| resultatet ingér realiserade vardeférandringar fran fastighetsfor-
séliningar med 16,0 mkr (-) och orealiserade vardeférandringar fran
fastigheter med 77,3 mkr (-).

Skatt

Koncernens skattekostnad uppgick under perioden till -33,4 mkr
(-), varav —6,1 mkr utgjorde aktuell skatt och —27,3 mkr uppskjuten
skatt.

Anledningen till att den genomsnittliga skattesatsen awviker fran
28 procent ar framst att en stor del av resultatet utgors av oreali-
serade vinster och av realiserade skattefria forsaljningar av aktie-
bolag.

Periodens resultat

Periodens resultat uppgick till 114,1 mkr, vilket motsvarar 7,40 kro-
nor per aktie (-).



AFFARSIDE

Med kunnande och kompetens kring fastigheter, skapar vara bygg-
stenar — forvarv, foradling, forvaltning och forsaljning — 1angsiktig
tilvaxt och vardedkning.

OVERGRIPANDE MAL OCH STRATEG!

Dagons 6vergripande mal ar att bli ett av de ledande fastighets-

bolagen med projektverksamhet samt att féradla och realisera

vérden for att déarigenom skapa god langsiktig avkastning till sina

aktiedgare. For att uppna detta mal ska Dagon:

> Genom att samordna féretagets samlade kompetens inom eko-
nomi och forvaltning samt projekt-, byggledning och service
skapa ett effektivt processflode av fastighetsféradling och for-
valtning.

> Forvarva och forsdlja saval forvaltningsfastigheter som utveck-
lingsfastigheter och mark.

> Etablera ett ndra samarbete med kommuner och naringsliv syf-
tande till att medverka i och stddja den lokala utvecklingen.

Fordelning per geografiskt omrade per den 30 juni 2007

FASTIGHETSBESTANDET

Dagons fastighetsbestand bestar huvudsakligen av kommersiella
fastigheter, med ett stort inslag av projektfastigheter. Fastighetsbe-
stdndet per den 30 juni 2007 bestod av 118 fastigheter (-) med en
total uthyrbar area om cirka 682 577 kvm (-). Dagon har 6 fastighe-
ter som &r upplatna med tomtréatt. Fastigheternas bedémda mark-
nadsvarde uppgick till 4 266 mkr (-) och det beddémda hyresvardet
till 476 mkr. Av hyresvardet avser 77 procent forvaltningsfastigheter
och 23 procent projekt och mark. Den ekonomiska uthyrningsgra-
den uppgick till 86 procent.

Storstockholm och Oresund/Skéne ar Dagons tva storsta geo-
grafiska omraden som tillsammans utgér 48 procent av fastighets-
véardet och 45 procent av hyresvéardet.

Verkligt varde och hyresvérde utgér frdn externa vérderingar.
Hyresintakter avser kontrakterade hyresintékter pa arsbasis.

Verkligt Hyres Ekonomisk Hyres-

Antal Uthyrbar varde, vérde, uthyrnings- intakt,
Geografiskt omrade fastigheter area, kvm mkr mkr grad, % mkr
Oresund/Skéne 47 249 156 1334 141 70 99
Storstockholm 16 70133 728 72 98 71
Sméland/Blekinge 30 169 636 1058 116 94 109
Norra Sverige 10 138512 663 93 91 85
Ovriga Sverige 15 65 140 483 54 81 43
Totalt Dagon 118 682 577 4 266 476 86 407
Fordelning per fastighetskategori per den 30 juni 2007’

Verkligt Hyres Ekonomisk Hyres-

Antal Uthyrbar varde, vérde, uthyrnings- intakt,
Fastighetskategori fastigheter area, kvm mkr mkr grad, % mkr
Forvaltningsfastigheter
Kontor/handel 42 205 497 1674 167 89 160
Industri/lager 46 224 684 1462 169 89 149
Bostad 14 44 095 268 30 82 24
Summa forvaltningsfastigheter 102 474 276 3404 366 88 323
Projekt och mark 16 208 301 862 110 76 84
Totalt Dagon 118 682 577 4 266 476 86 407
" Enligt IFRS definieras samtliga av Dagons fastigheter som férvaltningsfastigheter.
Segmentsinformation per den 30 juni 2007

Hyresintékter Driftdverskott

Mkr Jan —juni 2007  Jan - juni 2006 Jan —juni 2007 Jan - juni 2006
Oresund/Skéne 43,3 25,8
Storstockholm 16,8 10,4
Smaland/Blekinge 45,8 27,0 -
Norra Sverige 44,7 259 -
Ovriga Sverige 14,5 9,2
Totalt Dagon 165,1 - 98,3 -



PROJEKTUTVECKLING

Ett flertal stérre detaljplaner har vidareutvecklats under perioden.
De fastigheter som berdrs av plandrenden har strategiska lagen
inom ett flertal orter, som exempelvis Malmo, Karlskrona, Ystad,
och Falun. Under férutsattning att samtliga planer vinner laga kraft
kommer Dagon kunna utvinna cirka 1 000 bostader.

FORVARY OCH FORSALJNINGAR

Under perioden har investeringar om 1 806 mkr (-) genomforts,
varav 1715 mkr (-) avser férvarv och 91 mkr () avser ny-, till-
och ombyggnation. Av foérvarven avser 710 mkr Storstockholm,
415 mkr Sméland/Blekinge, 315 mkr Ovriga Sverige, 207 mkr Ore-
sund/Skane och 68 mkr Norra Sverige.

Forandring av fastighetsbestandet

Antal Verkligt

fastigheter véarde, mkr

Fastighetsbestand 1 januari 2007 68 2 407
+ Forvarv 56 1715
+ Ny-, till- och ombyggnation - 91
— Forséljningar -6 —24
+ Orealiserade vardeforandringar - a4
Fastighetsbestand 30 juni 2007 118 4 266

EMISSIONER

Under perioden har apportemissioner om sammanlagt 436,0 mkr
genomforts. Dessa har varit ett led i de stora fastighetsférvary som
genomforts under perioden.

Emissionskostnader om sammanlagt 34,8 mkr har under perio-
den bokforts mot eget kapital.

KASSAFLODE OCH
FINANSIELL STALLNING

Kassaflodet uppgick under perioden till 100,2 mkr. Av detta kom-
mer 53,2 mkr fran forsalining av aktier i intressebolag och avyttring
av fastigheter. Nettoupplaningen &verstiger investeringarna i fast-
igheter med 47,9 mkr. Eget kapital uppgick till 1 289,7 mkr och
soliditeten till 27,7 procent. De réantebarande skulderna uppgick vid
periodens slut till 2 906,9 mkr med en genomsnittlig rantekostnad
om 4,57 procent. Den genomsnittliga rantebindningstiden inklu-
sive effekter av nyttjade derivatinstrument uppgick per den 30 juni
2007 till 32 manader. | huvudsak upptas 1&n med kort réntebind-
ning. Genom att utnyttja mojligheten att anvénda ranteswappar och
réntetak kan en 6nskad réntebindningstid och ett dnskat skydd av
Bolagets totala rantekostnader uppnas. Ranteswapparnas verkliga
varde per den 30 juni 2007 uppgick till 22,4 mkr. Kostnader for

swappar och rantetak redovisas I6pande som finansiell kostnad.
Nettoskulden var 2 666,7 mkr (-).

Finansiella anlaggningstillgdngar uppgick till 10,0 mkr. Omsatt-
ningstillgangar uppgick till 105,1 mkr. Ej réntebdrande skulder
uppgick till 461,6 mkr, varav uppskjuten skatteskuld uppgick till
246,5 mkr.

Investeringar och férvarv dversteg fastighetsforsaljningar med
1 356,2 mkr. Koncernens likvida medel uppgick till 243,7 mkr.

| nedanstéende tabeller framgér laneférfallodatum och hur for-
andringar i rantemarknaden skulle paverka Dagons rantekostnader
med hansyn taget till de rantesakringsinstrument som var avtalade
per den 30 juni 2007.

Laneforfallostuktur

Ar Mkr
2007 0
2008 0
2009 1329
2010 0
2011 532
>2011 1046
Totalt 2907

Réntekostnad vid alternativ ranteutveckling

Snittranta, Differens mot
Procentenheter Dagon, % nuldge, %
Nulage (STIBOR 7d ca 3,67 %) 4,57 -
Okning +1,0 %-enhet 5,15 0,6
okning +2,0 %-enhet 5,69 1,0
Okning +3,0 %-enhet 5,99 1,4
Okning +4,0 %-enhet 6,39 1,8
minskning —1,0 %-enhet 3,77 -0,8

MEDARBETARE OCH
ORGANISATION

Antalet medarbetare uppgick per den 30 juni 2007 till 68, varav 18
ar kvinnor. Antal medarbetare férdelas per funktion enligt nedan-
stdende tabell.

Avdelning Antal
Fastighetsforvaltning 24
Fastighetsskotsel 14
Byggservice 9
Projektledning 8
Central administration 13
Totalt 68



AKTIEN OCH AGARNA

Dagonaktien &r noterad pa observationslista till OMX Nordiska
bdrs Stockholmslista fér medelstora bolag. Senast betalt per den
29 juni 2007 — periodens sista handelsdag — uppgick till 77,80 kro-
nor per aktie, vilket motsvarar ett bérsvarde om 1,4 mdkr.

| nedanstdende tabell framgar &garférhallandena i Dagon per
den 30 juni 2007. En majoritet av Dagons medarbetare &r aktiea-
gare i bolaget.

Under april genomférdes en sammanlaggning (1:500) av
aktierna i Dagon, varvid antalet aktier minskade fran 9 064 673 000
till 18 129 346.

Aktiedgare per 30 juni 2007

Aktiedgare Antal aktier Andel, %
Cormac Forvaltnings AB 4 307 400 23,8
Celeritas Fastigheter AB 2 559 000 14,1
Ateneum AB 2122 441 11,7
Zebub Férvaltnings AB 2017 499 11,1
Goran Malmgren 1396 000 77
Kent Svensson 1315000 7,3
Sundsborg AB 743100 4.1
S-Kon Fastigheter 516 000 2,8
Arvid Svensson Invest AB 450 648 2,5
Ovriga aktiegare 2 702 258 14,9
Totalt 18 129 346 100,0

Optioner

| Dagon finns ett utestdende teckningsoptionsprogram som har sitt
ursprung i bolagets tidigare verksamhet under firman Wise group
AB. Programmet omfattar totalt 1 000 000 optioner och beréattigar
till teckning av aktier under perioden fran och med den 1 januari till
och med den 30 januari 2008. Med anledning av att bolagets aktier
har sammanlagts, varigenom femhundra (500) gamla aktier blivit
en (1) ny aktie, ska antal aktier varje option berattigar till teckning
for samt teckningskurs vid utnyttjandet av optionerna omraknas.
Enligt prelimindra berékningar kommer 125,688 optioner att berat-
tiga till teckning av en (1) ny aktie i Dagon, till en teckningskurs om
188,55 kronor. Om samtliga utestdende optioner pakallas kommer
antalet aktier i Dagon att 6ka med totalt 7 956 aktier, vilket motsva-
rar en 6kning om 0,04 procent av antalet utestdende aktier i Dagon
per den 30 juni 2007.

Ytterliggare ett teckningsoptionsprogram hérrérande fran bola-
gets tidigare verksamhet fanns vid periodens ingéng. Programmet
I6pte dock ut den 30 juni 2007 utan att ndgon av optionerna som
programmet omfattade hade pékallats.

MOJLIGHETER OCH RISKER

Utéver vad som framgér av aktuell delérsrapport finns en utforlig
beskrivning av koncernens risker pé sidorna 1-2 och 60-61 Dagons
Prospekt fran april 2007. Prospektet finns tillgangligt pa Dagons
hemsida, www.dagon.se.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna delarsrapport &r uppréattad enligt IAS 34 Delarsrapportering
och Redovisningsradets rekommendation RR 31 Delarsrapporte-
ring fér koncerner, med féljande undantag:

> Ingéngsbalansrakning i enlighet med IFRS 1, Forsta gangen

IFRS tillampas, har uppréttats per 1 januari 2007.
> Jamforelsesiffror redovisas inte for delérsperioden.

De nya eller reviderade IFRS-standarder eller IFRIC-tolkningar som
tratt i kraft sedan 1 januari 2007 har inte haft ndgon vasentlig effekt
pé koncernens resultat- eller balansrakningar.

Dagons (fd Wise) verksamhet har féréandrats vasentligt sedan
foregéende ér, vilket beskrivits ingdende i det prospekt som aviam-
nades den 16 april 2007. Dagon har darfér varken i prospekt eller i
delérsrapporterna per 31 mars eller 30 juni lamnat jamforelsesiffror.
Dagon har for avsikt att presentera jamforelsesiffror i deldrsrappor-
ten per den 30 september 2007 och darmed ocksa i &rsredovis-
ningen for 2007.

BEDOMD INTJANINGSFORMAGA

Dagon presenterar regelmassigt den aktuella intjaningsformagan i
samband med delarsrapporter samt vid presentationer av storre
fastighetsafférer, i syfte att ge dgare och andra intressenter en aktu-
ell bild av Dagons intjaningsformaga per 30 juni 2007.

Dagons aktuella intjaningsforméga har baserats pa fastighetsbe-
standets kontrakterade hyresintakter, beddmda fastighetskostna-
der samt kostnader fér administration. Rantekostnaderna har base-
rats pa aktuell lanestruktur och géllande rénteniva och uppdateras
vid varje tillfalle den aktuella intjaningsformaga presenteras.

Det &r viktigt att notera att den aktuella intjaningsformagan inte
skall jamféras med en prognos for innevarande ar eller for de kom-
mande 12 manaderna. Intjaningsformagan innehéaller exempelvis
inga beddmningar avseende hyres-, vakans- eller rdnteutveckling
samt vardeférandringar.

Beddmd intjaningsférmaga pa 12-ménadersbasis exklusive
vardeférandringar

Mkr

Fastighetsintakter 407
Drift- och underhéllskostnader -135
Fastighetsskatt och tomtrattsavgald -10
Driftoverskott 262
Administration -43
Ovriga intakter och kostnader 5
Rérelseresultat 224
Finansnetto -127
Resultat fére skatt 97



HANDELSER EFTER
PERIODENS UTGANG

Den 2 juli férvarvade och tilltradde Dagon fastigheten Transbettet 2
i Malma.

| Halmstad har Dagon forvarvat fastigheten Halmstad 2:19. Affaren
ar villkorad av att kommunfullmaktige i Halmstad godkanner forsalj-
ningen. Beslut vantas under september manad.

Efter periodens utgang kommer de fastigheter som Dagon for-
varvade fran Sagax att tilltradas. Preliminart tilltrdde under septem-
ber. Genom affaren 6kar antalet aktier med 1 500 000 aktier till
19 629 346.

MODERBOLAGET

Moderbolaget tilhandahaller koncerngemensamma tjanster. Perio-
dens resultat for moderbolaget uppgick till 2,0 mkr (3,7). Omsétt-
ningen uppgick till 0 mkr (0). Resultatet avser avvecklad verksamhet
2,8 mkr (3,7) och nuvarande verksamhet —0,8 mkr (0). Tillgangar
bestar i huvudsak av aktier i dotterbolag om 988,3 mkr (16,1) och
kassa om 0,4 mkr (3,3). Finansieringen skedde i huvudsak genom
eget kapital som uppgick till 1 377,2 mkr (19,8).

Denna delarsrapport har ej varit féreméal fér granskning av
Dagons revisorer Lindebergs Grant Thornton.

RAPPORTENS UNDERTECKNANDE

Styrelsen och verkstallande direktoren forsékrar att rapporten for
perioden 1 januari till 30 juni 2007 ger en réttvisande Oversikt av
moderbolagets och koncernens verksamhet, stélining och resul-
tat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som
moderbolaget och de bolag som ingér i koncernen star infor.

Malmd den 31 augusti 2007

Dagon AB
Styrelsen

Lennart Olsson Lars Rosvall
Styrelseordférande Styrelseledamot
Jan Lansberg Mats Nilstoft
Styrelseledamot Styrelseledamot

Fredrik Svensson
Styrelseledamot

Roger Stjernborg Eriksson
Verkstéllande direktdr

KONTAKTINFORMATION

For ytterligare information, vanligen kontakta:

Roger Stjernborg Eriksson
Verkstéllande direktér

Tel 040-32 48 39, 0708-32 48 39
roger.eriksson@dagon.se

Peter Olsson

Ekonomidirektér

Tel 040-601 49 05, 0709-35 07 12
peter.olsson@dagon.se

EKONOMISK INFORMATION

P& Dagons hemsida, www.dagon.se, finns samlad information om
verksamheten, styrelse och ledning, ekonomisk rapportering samt
pressmeddelanden.

KALENDARIUM

Delarsrapport januari — september 2007
Bokslutskommuniké

29 november 2007
28 februari 2008



KONCERNENS RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG

Apr—juni Apr-juni Jan—juni Jan-juni
Mkr 2007 2006 2007 2006
Fastighetsintakter 102,8 - 165,1 -
Fastighetskostnader -36,5 - —66,8 -
Driftéverskott 66,3 - 98,3 -
Administration -12,1 - -21,8 -
Ovriga rorelseintékter 7,0 - 10,5
Ovriga rérelsekostnader -5,2 - 97 -
Vardeférandringar fastigheter, realiserade 0,6 - 16,0 -
Vardeforandringar fastigheter, orealiserade 59,4 - 77,3
Rorelseresultat 116,0 - 170,6 -
Finansiella intakter 2,9 - 3,6
Finansiella kostnader -33,1 - —49,1 -
Vardeférandring finansiella instrument, orealiserade 21,7 - 22,4 -
Resultat fore skatt 107,5 - 147,5 -
Aktuell skatt -4,9 - -6,1 -
Uppskjuten skatt -21,3 - 27,3
Periodens resultat 81,3 - 1141 -
Hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 81,1 - 114,0
Minoritetsintresse 0,2 - 0,1 -
Periodens resultat, kr per aktie fére utspadning 4,50 - 7,40 -
Periodens resultat, kr per aktie efter utspadning 4,50 - 7,40
KONCERNENS BALANSRAKNINGAR | SAMMANDRAG

30 juni 30 juni 31 dec

Mkr 2007 2006 2006
Tillgangar
Forvaltningsfastigheter 4265,8 2 406,8
Maskiner och inventarier 2,5 2,1
Finansiella anlaggningstillgéngar 10,0 28,5
Uppskjuten skattefordran 31,1 27,6
Kortfristiga fordringar m m 105,1 43,3
Kortfristiga placeringar 3,6 19,9
Likvida medel 240,2 123,6
Summa tillgéngar 4 658,2 - 2651,8
Eget kapital och skulder
Eget kapital 12897 784,3
Rantebarande skulder 2906,9 15631,5
Leverantorsskulder 354 37,0
Uppskjutna skatteskulder 246,56 219,0
Ovriga skulder 40,8 26,3
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 138,9 53,7
Summa eget kapital och skulder 4 658,2 - 2651,8



KONCERNENS FORANDRING AV EGET KAPITAL

Jan-juni Jan-juni
Mkr 2007 2006
Ingé&ende eget kapital 784,3 -
Emissioner 436,0
Periodens resultat 1141
Utdelning -9,8
Foréndring minoritet -0,1
Emissionskostnader -34,8
Utgéende eget kapital 1289,7 -
KONCERNENS KASSAFLODESANALYSER | SAMMANDRAG
Jan—juni Jan-juni
Mkr 2007 2006
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 32,0
exKkl. avskrivningar och vardeforandringar
Realiserade vardeférandringar fastigheter
Betald inkomstskatt -9,7
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 22,3
fére forandringar av rorelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Forandring av rérelsefordringar -50,0
Foréndring av rérelseskulder 37,2
Summa foréndring av rorelsekapital -12,8
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 9,5 -
Investeringsverksamheten
Awttring av fastigheter 24,2
Foérvarv och investeringar i fastigheter -1380,4
Forvarv av materiella anlaggningstillgéngar -0,5
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 356,7 -
Finansieringsverksamheten
Forandring av l&ngfristiga skulder 14283
Forsalining aktier i intressebolag 29,0
Utdelning -9,8
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1447,5 -
Periodens kassaflode 100,3
Likvida medel vid &rets borjan 143,56
Likvida medel vid periodens slut 243,8 -



KONCERNENS NYCKELTAL

Apr—juni Apr—juni Jan—juni Jan-juni
Mkr 2007 2006 2007 2006
Finansiella
Avkastning péa eget kapital, % 6,5 - 11,0 -
Avkastning pa totalt kapital, % 3,3 - 54 -
Soliditet, % 27,7 - 27,7 -
Belaningsgrad fastigheter, % 68,1 - 68,1 -
Rantetackningsgrad, ggr 4,3 - 4,0 -
Skuldsattningsgrad, ggr 2,3 - 2,3 -
Aktierelaterade
Fére utspddning
Antal aktier 18 129 346 - 18 129 346 -
Genomesnittligt antal aktier 18 129 346 - 16447 117 -
Periodens resultat, kr per aktie 4,50 - 7,40 -
Eget kapital, kr per aktie 71,00 - 71,00 -
Efter utspddning’
Antal aktier 18 137 302 - 18 137 302 -
Genomsnittligt antal aktier 18 141 236 - 15 459 006 -
Periodens resultat, kr per aktie 4,50 - 7,40 -
Eget kapital, kr per aktie 71,00 - 71,00 -
Fastighetsrelaterade
Antal fastigheter 118 - 118 -
Fastighetsvarde, mkr 4 266 - 4 266 -
Uthyrbar area, kvm 682 577 - 682 577 -
Ekonomisk uthyrmingsgrad, % 86 - 86 -
Overskottsgrad, % 64 - 60 -

"' Vid berdkning av nyckeltal per aktie har utspadningseffekter av utestaende optionsprogram beaktats. Enligt prelimindra berékningar kan dessa uppga till

maximalt 15 912 aktier.

DEFINITIONER

Avkastning pa eget kapital | Periodens resultat i procent av genomsnittligt

eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital | Periodens resultat plus finansiella kostnader i

procent av genomsnittlig balansomslutning.

Soliditet | Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Beléningsgrad fastigheter | Rantebarande skulder i procent av fastighets-

vardet.

Réantetackningsgrad | Periodens resultat plus finansiella kostnader dividerat

med finansiella kostnader.

Skuldsattningsgrad | Rantebarande skulder dividerat med eget kapital.

Antal fastigheter | Totalt antal fastigheter i Dagons &go per den 30 juni
2007.

Fastighetsvarde | Varde for byggnader, mark och pagaende nyanlaggningar
och fastighetsinventarier vid periodens slut

Uthyrbar area | Total area som &r tillganglig for uthyrning.

Ekonomisk uthyrningsgrad | Hyresintékter pa arsbasis dividerat med be-
doémt hyresvarde.

Overskottsgrad | Driftéverskott i procent av hyresintékter.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNINGAR | SAMMANDRAG

Apr-juni Apr-juni Jan—juni Jan-juni
Mkr 2007 2006 2007 2006
Fastighetsintakter - - - -
Fastighetskostnader -
Driftéverskott 0,0 - 0,0 -
Administration -0,8 -0,8
Ovriga rérelseintakter
Ovriga rérelsekostnader -
Vardeférandringar fastigheter, realiserade -
Vardeforandringar fastigheter, orealiserade
Rorelseresultat -0,8 - -0,8 -
Finansiella intékter
Finansiella kostnader -
Vardeférandring finansiella instrument, orealiserade -
Resultat fore skatt -0,8 - -0,8 -
Awecklad verksamhet -1,0 3,9 51
Aktuell skatt =11 -1,4
Uppskjuten skatt -
Periodens resultat -0,8 -1,0 2,0 3,7
Hanforligt till:
Moderbolagets aktie&gare -0,8 -1,0 2,0 3,7
Minoritetsintresse
MODERBOLAGETS BALANSRAKNINGAR | SAMMANDRAG

30 juni 30 juni 31 dec

Mkr 2007 2006 2006
Tillgéngar
Anlaggningstillgangar 13782 34,0 34,1
Omséattningstillgangar 6,0 11,4 14,5
Likvida medel 0,4 3,3 0,1
Summa tillgéngar 1384,6 48,7 48,7
Eget kapital och skulder
Eget kapital 13772 19,8 12,9
Réntebarande skulder 1.3 2,4
Leverantorsskulder 7,0 5,6 57
Uppskjutna skatteskulder 0,4 0,4
Owriga skulder 0,4 8,5 14,8
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13,1 12,5
Summa eget kapital och skulder 1384,6 48,7 48,7
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