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Delarsrapport 1 januari —30 september 2007

e Nettoomsattningen dkade med 28 procent och uppgick till 730 mkr (569).

® Rorelseresultatet 6kade med 53 procent och uppgick till 37,7 mkr (24,7). Resultatet efter
finansiella poster forbattrades till 33,6 mkr (22,7).

e Rorelsemarginalen forbattrades till 5,2 procent (4,3).

e Resultatet efter skatt uppgick till 23,9 mkr (16,0), vilket motsvarar 3:95 kronor (2:64)

per aktie.

e Kassaflodet frAn den I6pande verksamheten exklusive forvarv av exploateringsfastigheter
uppgick till 32,4 mkr (46,3). Inklusive forvarv av exploateringsfastigheter uppgick

motsvarande kassafldde till -44,7 mkr (8,2).

e Forshem har i oktober 2007 forvarvat Mellby Industri AB, Sveriges storsta fristaende

tillverkare av monteringsfardiga garage.

Resultat i korthet

Juli-sept  Juli-sept Jan-sept Jan-sept Okt-sept Jan-dec

2007 2006 2007 2006  2006/07 2006

Nettoomsattning, mkr 199,9 165,4 729,9 568,7 991,0 829,8
Rorelseresultat, mkr 8,2 4,3 37,7 24,7 50,0 37,0
Rorelsemarginal, % 4,1 2,6 52 4,3 51 4,5
Resultat efter finansiella poster, mkr 6,8 3,4 33,6 22,7 45,1 34,2
Resultat efter skatt, mkr 4,8 2,2 23,9 16,0 32,1 24,2
Resultat per aktie, kronor 0:79 0:35 3:95 2:64 5:30 4:00
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Forshemkoncernen

Forshemkoncernen i sin nuvarande form bildades den 30 juni 2006 genom att Forshem Group
forvarvade de bolag som da ingick i Westergyllens affarsomrade Bygg/Miljo. Forshems B-aktier ar
sedan den 23 november 2006 listade pa First North.

Forshem Group ar genom dotterbolagen Gotenehus och Sjodalshus en av de storre aktérerna pa
smahusmarknaden i Sverige. Koncernens smahusrorelse bestar av tva verksamhetsomraden, Projekt
som exploaterar grupphusomraden fran inkop av mark till forsaljning av nyckelfardigt hus och
Styckehus som marknadsfér och bygger enskilda styckehus.

Koncernens ovriga verksamhet bestar av Forshem Industri som hanterar de flesta av koncernens
gemensamma funktioner som konstruktion, produktion och administration, Forshem Biobrénsle som
tillverkar branslebriketter for fastbransleanlaggningar, Forshem Fastighets AB som ager och férvaltar
koncernens industriomrade i Gotene samt garagetillverkaren Mellby Industri AB som forvarvades i
oktober 2007.

Forshem har valt att fran och med verksamhetsaret 2007 redovisa verksamhetsomradena Projekt,
Styckehus och Ovrigt som priméra segment enligt IAS 14 Segmentrapportering.

Forvarv av Mellby Industri AB

Forshem Group AB har forvarvat Mellby Industri AB, som ar Sveriges storsta fristdende tillverkare av
monteringsfardiga garage. Bolaget tillverkar olika typer av garage och liknande mindre byggnader.
Verksamheten bedrivs i egna lokaler i Stora Mellby, som ligger mellan Alingsas och Trollhattan.

Nettoomsattningen i Mellby Industri uppgick det senaste verksamhetsaret 2006/2007 till 34 mkr med
ett rorelseresultat pa ca 4 mkr. Bolaget ar obelanat. Antalet anstéllda ar 22 personer.

Forshems avsikt ar att utveckla och dka verksamheten i Mellby Industri. Tillgangen till Forshemkon-
cernens saljkarer och natverk av byggentreprendrer bedéms pa sikt skapa goda forutsattningar for
Okad tillvéxt i Mellby Industri. Mdjligheter till synergieffekter mellan Forshem och Mellby Industri
bedoms ocksa finnas inom inkdp och produktion.

Forshem tilltrader forvarvet av Mellby Industri under oktober 2007. Saljare ar Mellby Industri Gruppen
AB som ags av Mats, Peter och Patrik Antmarker. Den totala kdpeskillingen for forvarvet uppgar till
23,5 mkr och erlaggs kontant. Forvarvet ar lanefinansierat, vilket innebar en tkad rantebelastning om
cirka 1,0 mkr per ar beraknat utifran dagens ranteniva.

Mellbys verksamhet &r paverkat av sasongsvariationer. Under bérjan av aret ar belaggningen pa
grund av vintern normalt lag. Forvarvet av Mellby Industri bedéms redan under innevarande ar fa en
positiv inverkan pa Forshems resultat. Om forvarvet hade genomforts vid arets borjan skulle
koncernens intékter ha varit 23,5 mkr hdgre och resultatet efter finansiella poster 1,9 mkr lagre.
Mellbys resultat under 2007 har paverkats av kostnader av engangskaraktar om cirka 3,0 mkr.

Preliminar forvarvsanalys och forvarvets effekt p& koncernens kassaflode framgar av nedanstdende
tabeller.

Preliminar férvarvsanalys Tkr Forvarvade tillgangar Tkr
Kdpeskilling 23.400 Byggnader och mark 1.933
Forvarvskostnader 100 Maskiner, inventarier och
Total képeskilling 23.500 andra tekniska anlaggningar 3.175
Forvarvade tillgangar, netto 6.212 Varulager 4917
Goodwill 17.288 Kortfristiga fordringar 1.682
Likvida medel 3.065
Uppskjuten skatteskuld -1.177
Effekt pa koncernens kassaflode Langfristiga rantebarande skulder -309
Kontant kdpeskilling 23.500 Kortfristiga skulder -7.074
Likvida medel i det férvarvade bolaget -3.065 Forvarvade tillgangar netto 6.212
Summa 20.435 Goodwill 17.288
Total kdpeskilling 23.500



Marknad

Efterfragan pa den svenska smahusmarknaden har det senaste aret varit god. Priserna pa begagnade
smahus 6kade enligt SCB med drygt fyra procent under det tredje kvartalet 2007. Under september
manad var daremot priserna oférandrade, vilket kan vara ett forsta tecken pa att prisutvecklingen har
dampats. Under den senaste 12-manadersperioden har huspriserna pa riksniva dkat med elva
procent.

Den goda utvecklingen pa den svenska marknaden har medfort 6kande materialpriser och resurs-
knapphet nar det géller personal och entreprendrer.

Den senaste tidens turbulens pa de finansiella marknaderna har hittills inte paverkat efterfragan pa
bostader i Sverige i ndgon vasentlig grad. Nyproduktionen av bostader i Sverige har de senaste 20
aren legat pa en lag niva i forhallande till vad andra lander har byggt och &aven i forhallande till den
produktionsvolym som kravs for att langsiktigt behalla den bostadsstandard vi idag har i landet.

Antalet pabdrjade bostader bedéms under 2007 uppga till cirka 36.000, varav cirka 14.000 &r smahus.
Det arliga behovet av nya bostader ar idag enligt flera bedomare betydligt hogre. Den okade rante-
nivan och den senaste tidens finansiella turbulens kan leda till en avvaktande installning p& markna-
den, vilket tillfalligt kan innebara att efterfragan pa nyproducerade smahus bromsas upp nagot. Den
underliggande efterfragan pa bostader, och da framforallt pA markbostader i form av sméahus, bedéms
daremot langsiktigt vara god i Sverige.

Forshems leveransvolym och orderingang i Sverige har under aret 6kat mer an marknaden. Order-
ingangen pa styckehus har varit hogre an forra aret och ocksa hogre an arets leveransvolym.
Projektportfolien har under aret i genomsnitt uppgatt till cirka 450 byggratter. Utvecklingen av
projektportfoljen foljer delmalet att projektverksamheten fram till 2009 skall vaxa kraftigt och na en
volym om cirka 300 enheter, vilket ar nastan en fordubbling mot dagens volym. Utvecklingen pa den
tyska marknaden har daremot varit svag under perioden.

Utokad produktionskapacitet

Den tidigare beslutade investeringen om cirka 2,5 mkr i utbyggd produktionskapacitet vid anlagg-
ningen i Gotene ar nu genomford. Utbyggnaden bedoms 6ka den totala produktionskapaciteten fran
dagens nivd med 10-15 procent.

Fakturering och resultat for de forsta nio manaderna

Koncernens nettoomsattning 6kade under perioden med 28 procent jamfért med motsvarande period
forra &ret och uppgick till 730 mkr (569). Antalet levererade enheter 6kade med 15 procent och
uppgick till 374 (324).

Rorelseresultatet for perioden 6kade med 53 procent och uppgick till 37,7 mkr (24,7). Resultatet efter
finansiella poster forbattrades till 33,6 mkr (22,7). Rorelsemarginalen dkade till 5,2 procent (4,3). Den
tyska verksamheten har belastat resultatet efter finansiella poster med 5,2 mkr.

Tredje kvartalet

Koncernens nettoomsattning dkade under kvartalet med 21 procent jamfért med motsvarande period
forra aret och uppgick till 200 mkr (165). Antalet levererade enheter 6kade med 20 procent och
uppgick till 96 (80).

Rorelseresultatet for kvartalet férbattrades till 8,2 mkr (4,3). Resultatet efter finansiella poster
fordubblades och uppgick till 6,8 mkr (3,4). Rérelsemarginalen dkade till 4,1 procent (2,6). Det tredje
kvartalet inkluderar semesterperioden, som har paverkat produktion och entreprenadarbeten under
bade juli och augusti manad.

Utvecklingen per verksamhetsomrade

Projekt

Juli-sept  Juli-sept Jan-sept Jan-sept Okt-sept Jan-dec
Mkr 2007 2006 2007 2006  2006/07 2006
Nettoomsattning 81,3 55,7 288,5 183,0 400,0 294,5
Rorelseresultat 7,1 3,9 22,7 11,3 29,7 18,3
Rorelsemarginal, % 8,7 7,0 7,9 6,2 7,4 6,2




Verksamheten inom Projekt bestar i huvudsak av marknadsféring och byggnation av gruppbyggda
smahus. Projektutveckling av smahus innebér ett atagande som stracker sig hela vagen fran inkop av
ramark till forsaljning av nyckelfardigt hus. De upplatelseformer som forekommer ar Aganderatt,
bostadsratt och hyresratt. Den vanligaste formen ar aganderatt. Verksamheten domineras av projekt
som innehaller i storleksordningen 10-35 hus. Marknaden for Projekt utgors i forsta hand av sydvastra
Skane, Stor-Stockholmsomradet och Vastra Gotaland.

Inom Projekt har projektportféljen successivt byggts upp under de senaste aren. Antalet byggratter i
projektportfolien motsvarade vid periodens slut 460 smahus. Denna niva foljer den langsiktiga malsatt-
ningen att na en leveransvolym under 2009 pa cirka 300 enheter. Drygt halften av byggratterna ar
belagna i Skane.

Nettoomsattningen for perioden januari - september 6kade med 58 procent och uppgick till 288,5 mkr
(183,0). Rorelseresultatet mer &n fordubblades och uppgick till 22,7 mkr (11,3). Rérelsemarginalen
Okade till 7,9 procent (6,2). Leveransvolymen 6kade med 30 procent och uppgick till 109 enheter (84).

Tredje kvartalet

Nettoomsattningen under tredje kvartalet 6kade med 46 procent och uppgick till 81,3 mkr (55,7).
Rorelseresultatet nastan fordubblades och uppgick till 7,1 mkr (3,9). Leveransvolymen 6kade till 18
enheter (15).

Styckehus

Juli-sept  Juli-sept Jan—sept Jan-sept Okt-sept Jan-dec
Mkr 2007 2006 2007 2006 2006/07 2006
Nettoomséttning 116,7 108,1 435,5 385,6 581,3 531,4
Rorelseresultat 2,6 1.4 17,4 13,7 21,9 18,2
Rorelsemarginal, % 2,2 1,3 4,0 3,6 3,8 3,4

Verksamheten inom Styckehus bestar av marknadsféring och byggnation av enskilda styckehus.
Koncernens produkter marknadsfors genom tva fristdende varumarken, Gétenehus och Sjodalshus.
Bada varumarkena erbjuder kunderna trygghet, kvalitet, flexibilitet och attraktiv design. Gétenehus ar
profilerad mot en mer modern arkitektur medan Sjodalshus star for en klassisk stil.

Utvecklingen pa den svenska marknaden har varit god under perioden. Verksamheten i Tyskland, som
utgor cirka tio procent av Styckehus, har daremot haft en svag utveckling.

Orderingangen under perioden januari - september var god och cirka tio procent hogre an leverans-
volymen. Jamfort med samma tid férra aret okade orderingdngen under perioden med drygt elva
procent.

Nettoomsattningen 6kade under perioden med 13 procent och uppgick till 435,5 mkr (385,6). Rorelse-
resultatet 6kade till 17,4 mkr (13,7). Rorelsemarginalen uppgick till 4,0 procent (3,6). Den tyska verk-
samheten har belastat omradets rorelseresultat med 5,1 mkr. Leveransvolymen 6kade med tio procent
och uppgick till 265 enheter (240).

Tredje kvartalet
Nettoomsattningen under tredje kvartalet 6kade med atta procent och uppgick till 116,7 mkr (108,1).
Rorelseresultatet uppgick till 2,6 mkr (1,4). Leveransvolymen uppgick till 78 enheter (65).

Ovrigt

Verksamhetsomradet Ovrigt bestar av Forshem Fastighets AB, Forshem Biobransle, Forshem Industri
och moderbolaget. Fran och med det fjarde kvartalet ingar ocksa det forvarvade Mellby Industri i
verksamhetsomradet. Nettoomsattningen uppgick under perioden till 5,9 mkr (0,1). Rorelseresultatet
uppgick till -2,4 mkr (-0,3).

Investeringar
Koncernens investeringar i byggnader, mark, maskiner och inventarier uppgick till 7,3 mkr (7,9).



Finansiell stallning och likviditet

Balansomslutningen i Forshemkoncernen, som har 6kat med 116,1 mkr sedan arsskiftet, uppgick till
569,2 mkr (453,1). Den enskilt storsta tillgdngsposten var exploateringsfastigheter som under aret 6kat
med 79,4 mkr och uppgick till 225,4 mkr (146,0). Okningen &r i dvrigt hanforlig till den hégre volymen.

Kassaflodet fran den lopande verksamheten exklusive forvarv av exploateringsfastigheter, som i regel
finansieras med langfristiga krediter, uppgick till 32,4 mkr (46,3). Inklusive forvarv av exploateringsfas-
tigheter uppgick kassaflodet fran den lopande verksamheten till -44,7 mkr (8,2). Kassaflodet efter
investeringar uppgick till -52,0 mkr (2,4).

Likviditeten var vid utgdngen av perioden god. Likvida medel inklusive ej utnyttjade checkkrediter
uppgick till 80,6 mkr jamfort med 109,4 mkr vid arsskiftet. Nettolaneskulden uppgick till 136,4 mkr
(75,0). Okningen av nettolaneskulden &r hanforlig till den 6kade tomtbanken.

Det egna riskbarande kapitalet uppgick till 121,9 mkr (105,5), vilket motsvarade 21,4 procent (23,3) av
balansomslutningen. Soliditeten uppgick till 20,2 procent (21,8).

Personal
Medelantalet anstallda uppgick under perioden till 264 personer (252).

Moderbolaget

Moderbolagets nettoomsattning uppgick till 2,8 mkr (0,0). Resultatet efter finansiella poster uppgick till
49,3 mkr (0,0). | resultatet ingar utdelningar fran dotterbolag med 50,8 mkr (0,0). Soliditeten uppgick
vid periodens slut till 47,8 procent jamfort med 20,1 procent vid arsskiftet. Moderbolagets likvida medel
inklusive ej utnyttjade checkkrediter uppgick till 68,2 mkr (103,9).

Redovisningsprinciper

Forshem tillampar internationella redovisningsstandarder, International Financial Reporting Standards
(IFRS). Denna delarsrapport har upprattats enligt IAS 34, Delarsrapportering och RR 31 fran
Redovisningsradet. Férutom att koncernens verksamhetsomraden frdn och med 2007 redovisas som
segment dverensstdmmer redovisningsprinciperna i moderbolaget och koncernen med dem som ar
anvanda i den senaste arsredovisningen. Denna delarsrapport har inte varit foremal for granskning av
bolagets revisor.

Utsikter for 2007

Marknadsforutsattningarna har under 2007 varit goda. Turbulensen pa de finansiella marknaderna
den senaste tiden paverkar kortsiktigt inte aktiviteten p& smahusmarknaden. Den underliggande
efterfragan p& markbostader bedoms langsiktigt vara god i Sverige.

Forshems verksamhet ar fullbelagd under det fjarde kvartalet. Forvarvet av Mellby Industri beddéms
redan under 2007 fa en positiv inverkan pa koncernens resultat. Den tidigare aviserade malséattningen
att vaxa med minst 15 procent under 2007 bedéms mer &n val infrias.

Arsstamma
Arsstamma halls den 7 maj 2008 i bolagets lokaler pa Kraftgatan 1 i Gétene.

Ekonomisk information
Bokslutskommuniké for verksamhetsaret 2007 lamnas den 27 februari 2008.
Delarsrapport for det forsta kvartalet 2008 lamnas den 7 maj 2008.

Gotene den 31 oktober 2007

Claes Hansson
VD och koncernchef

For ytterligare information kontakta:
Claes Hansson, VD och koncernchef
Telefon: 0511-34 53 04, 0708-35 09 68
E-post: claes.hansson@forshem.com



KONCERNENS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

Juli-sept  Juli-sept Jan-sept Jan-sept Okt/sept Jan-dec
Mkr 2007 2006 2007 2006  2006/07 2006
Nettoomsattning 199,9 165,4 729,9 568,7 991,0 829,8
Kostnad for salda varor -164,5 -135,1 -601,1 -457,1 -815,6 -671,6
Bruttoresultat 35,4 30,3 128,8 111,6 175,4 158,2
Forsaljningskostnader -20,7 -22,0 -72,5 -72,5 -99,1 -99,1
Administrationskostnader -6,5 -4,1 -18,9 -14,5 -26,6 -22,2
Ovriga rorelseintékter/kostnader 0,0 0,1 0,3 0,1 0,3 0,1
Roérelseresultat 8,2 4,3 37,7 247 50,0 37,0
Finansiella intékter 0,1 0,2 0,8 0,7 14 1,3
Finansiella kostnader -1,5 -11 -4,9 -2,7 -6,3 -4,1
Resultat efter finansiella poster 6,8 3,4 33,6 22,7 45,1 34,2
Skatter -2,0 -1,2 -9,7 -6,7 -13,0 -10,0
Resultat efter skatt 4,8 2,2 23,9 16,0 32,1 24,2
Avskrivningar som belastat resultatet 1,7 1,7 4,8 4,1 6,5 5,8
Resultat per aktie (kr) 0:79 0:35 3:95 2:64 5:30 4:00
Antal aktier (tusen) 6 051 6 051 6 051 6 051 6 051 6 051

NETTOOMSATTNING PER VERKSAMHETSGREN

Jul-sept  Jul-sept Jan-sept Jan-sept Okt-sept Jan-dec
Mkr 2007 2006 2007 2006  2006/07 2006
Projekt 81,3 55,7 288,5 183,0 400,0 294,5
Styckehus 116,7 108,1 435,5 385,6 581,3 5314
Ovrigt 1,9 1,6 59 0,1 9,7 3,9
Summa 199,9 165,4 729,9 568,7 991,0 829,8

RORELSERESULTAT PER VERKSAMHETSGREN

Jul-sept  Jul-sept Jan-sept Jan-sept Okt-sept Jan-dec
MKkr 2007 2006 2007 2006  2006/07 2006
Projekt 7,1 3,9 22,7 11,3 29,7 18,3
Styckehus 2,6 14 17,4 13,7 21,9 18,2
Ovrigt -1,5 -1,0 -2,4 -0,3 -1,6 0,5
Summa 8,2 4,3 37,7 24,7 50,0 37,0




KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

Mkr 2007-09-30 2006-09-30 2006-12-31
Tillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar 10,1 10,1 10,1
Materiella anlaggningstillgangar 65,2 62,7 62,7
Finansiella anlaggningstillgadngar 0,8 0,8 0,8
Omséttningsfastigheter 225,4 158,5 146,0
Ovriga omséttningstillgangar 217,1 135,8 154,1
Kassa och bank inkl koncernkonto 50,6 88,4 79,4
Summa tillgangar 569,2 456,3 453,1
Eget kapital och skulder

Eget kapital 115,21 90,7 98,7
Langfristiga skulder 191,6 114,1 158,6
Kortfristiga skulder 262,5 2515 195,8
Summa eget kapital och skulder 569,2 456,3 453,1

KONCERNENS KASSAFLODESANALYS

Jan-sept Jan-sept Jan-dec
Mkr 2007 2006 2006
Resultat efter finansnetto 33,6 22,8 34,2
Justeringsposter 6,8 6,4 8,3
Betald skatt -7,1 -7,7 -9,0
Forandring av rérelsekapital -78,0 -13,3 -42,2
Kassaflode frdn den |6pande verksamheten -44.7 8,2 -8,7
Investering i dotterbolag - - -32,9
Investeringar i évriga anlaggningstillgdngar -7,3 -7,9 -9,7
Forsaljning av anlaggningstillgangar 0,0 2,1 2,3
Aterstér efter anlaggningsinvesteringar -52,0 2,4 -49,0
Forandring av rantebarande lan 30,7 20,8 63,4
Utdelning -7,5 -15,0 -15,0
Arets kassaflode -28,8 8,2 -0,6
Likvida medel vid &rets borjan 79,4 80,2 80,2
Kursdifferenser i likvida medel 0,0 0,0 -0,2
Likvida medel vid periodens slut 50,6 88,4 79,4

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Jan-sept Jan-sept Jan-dec
Mkr 2007 2006 2006
Ingdende balans 98,7 89,7 89,7
Omrakningsdifferenser 0,0 0,0 -0,2
Utdelning -7,5 -15,0 -15,0
Periodens resultat 23,9 16,0 24,2
Utgaende eget kapital 115,1 90,7 98,7




KVARTALSVARDEN KONCERNEN

Kv 3 Kv 2 Kv 1 Kv 4 Kv 3 Kv 2 Kv 1 Kv4 Kv3 Kv2 Kvi
Mkr 2007 2007 2007 2006 2006 2006 2006 2005 2005 2005 2005
Nettoomsattning 199,9 282,14 2479 261,1 1654 220,6 182,7 1945 137,3 205,0 150,7
Kostnad for salda varor -164,5 -234,6 -202,0 -214,5 -1351 -179,7 -142,3 -154,0 -110,0 -170,6 -124,0
Bruttoresultat 354 475 459 46,6 30,3 40,9 40,4 40,5 27,3 344 26,7
Fors.- och adm.kostnade -27,2 -33,6 -30,6 -34,3 -26,1 -31,2 -29,7 -30,7 -21,1 -27,8 -24,1
Ovriga rorelseposter 0,0 0,0 0,3 0,0 0,1 0,0 0,0 0,5 0,0 0,1 0,1
Rorelseresultat 82 139 156 12,3 4,3 9,7 10,7 10,3 6,2 6,7 2,7
Finansnetto -1,4 -1,2 -1,5 -0,8 -0,9 -0,6 -0,5 -0,3 -0,5 -06 -04
Resultat efter
finansiella poster 6,8 12,7 14,1 11,5 3,4 9,1 10,2 10,0 57 6,1 2,3
Skatter -2,0 -3,7 -4,0 -3,3 -1,2 -2,6 -2,9 29 -16 -1,7 0,7
Resultat efter skatt 4,8 9,0 10,1 8,2 2,2 6,5 7,3 7,1 4,1 4,4 1,6
NYCKELTAL

Jan-sept Jan-sept Jan-dec

2007 2006 2006

Rérelsemarginal % 5,2 4,3 4,5

Andel riskbarande kapital % 21,4 20,8 23,3

Soliditet % 20,2 19,9 21,8

Nettolaneskuld Mkr 136,4 23,3 75,0

Investeringar exkl aktier MKkr 7,4 8,0 9,9

Medelantalet anstéllda 264 243 252

Eget kapital per aktie kr 19:02 14:99 16:32
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