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Kungsleden foreslar inlosen av aktier motsvarande 11,50 kr/aktie

Styrelsen for fastighetsbolaget Kungsleden AB publ har beslutat att kalla till extra
bolagsstamma den 19 november 2007 med forslag om inldésen av aktier, genom
nedsattning av aktiekapitalet med aterbetalning till aktiedgarna. Genom inlésen
foreslas att totalt cirka 1 570 mkr skiftas ut till aktiedgarna motsvarande 11,50 kr per
aktie. Styrelsens forslag innebar att inlésen planeras att genomféras under 2007.

"Vi jobbar aktivt med var kapitalstruktur och ar glada att vart arbete kan komma vara
aktieagare tillgodo. Att vi kallar till en extra bolagsstamma en vecka innan vi
redovisar delarsrapporten beror pa att vi vill hinna avsluta inldsenférfarandet for
aktiedgarna innan arets slut”, sager Kungsledens VD Thomas Erséus i en
kommentar

Det foreslagna inlosenforfarandet i korthet

= Efter beslut vid extra bolagsstamma den 19 november 2007 delas varje
Kungsledenaktie upp i tva aktier (sa kallad aktiesplit), varav en ska benamnas
inlosenaktie i VPC-systemet.

= |nlosenaktien |6ses darefter automatiskt in mot kontant inlésenlikvid om 11,50
kr.

= [nlésenforfarandet sker automatiskt. Ingen atgard kravs fran aktieagaren.

= Avstdmningsdag’ for aktiesplit och ratt till inldsenaktie beréknas bli den 28
november 2007, forutsatt att Bolagsverket dessférinnan registrerat
bolagsstammans beslut om aktiesplit.

= Sista dag for handel i Kungsledenaktien inklusive ratt till inldsenaktie ar den 23
november 2007.

= Handel med inl6senaktier kommer att ske mellan den 29 november och den
12 december 2007.

= Utbetalningsdag av inlésenlikviden beraknas vara den 20 december 2007.

' Den dag som man ska vara registrerad i den av VPC forda aktieboken.



Motiv till foreslagen inlosen

De senaste arens goda resultat fran saval fastighetsférvaltning som fastighetshandel
och starka kassafloden har inneburit att Kungsleden, trots en hog utdelningsandel,
byggt upp en mycket stark finansiell stallning.

Kungsledens styrelse och ledning bedémer att fastighetsmarknaden generellt
kommer att vara fortsatt god med intressanta affarsmajligheter, trots den senaste
tidens kapitalmarknadsoro. Dessutom beddms att det finns forutsattningar for att oron
pa kapitalmarknaden kan bidra till att skapa intressanta affarsmojligheter inom olika
delmarknader for en aktér som Kungsleden.

Hittills under 2007 har fastigheter avyttras for cirka 4,0 mdkr och fastigheter
forvarvats for cirka 5,4 mdkr. | tillagg till detta har en avsiktsforklaring tecknats med
Orkla Finans Kapitalforvaltning ASA i Norge avseende forsaljning av kommersiella
fastigheter i Sverige uppgaende till cirka 5 mdkr. | kombination med ett starkt
kassaflode fran fastighetsforvaltningen har Kungsleden ett aktuellt férvarvsutrymme
som val overstiger de affarsmojligheter som Kungsleden bedomer kan komma att
uppsta.

Kungsledens ambition ar att standigt arbeta med en optimal kapitalstruktur for att
maximera aktieagarnas avkastning med beaktande av risk. Mot bakgrund av
ovanstaende ar styrelsens sammantagna bedémning att det finns utrymme att
Overfora kapital till aktiedgarna. Styrelsen har darfor foreslagit en inlésen av aktier om
totalt cirka 1 570 mkr motsvarande 11,50 kr per aktie.

Efter genomford inldsen uppgar det aktuella forvarsutrymmet till 10 — 20 mdkr. Om
forsaljningen till Orkla Finans Kapitalférvaltning ASA genomférs uppgar
forvarvsutrymmet till 15 — 30 mdkr.

For att pa ett enkelt och tidseffektivt satt kunna genomféra inldsen féreslar styrelsen
vidare att bolagsstamman beslutar att bolagets aktiekapital aterstalls med 28 437 930
kr genom fondemission.

| tillagg till detta, och i syfte att Oka bolagets fria kapital, foreslar styrelsen en
minskning av bolagets reservfond med 2 063 629 662 kr fér avsattning till fri fond.
Darefter ar reservfonden i sin helhet upplost.

Informationsbroschyr och ytterligare handlingar

En informationsbroschyr som narmare beskriver den foreslagna inlésen kommer att
distribueras till samtliga direktregistrerade aktieagare med kand adress, med de
begransningar som foljer av detta pressmeddelande, som finns upptagna i den av
VPC férda aktieboken den 1 november 2007 och till samtliga forvaltarregistrerade
aktiedgare med kand adress som finns registrerade hos respektive forvaltare den 29
oktober 2007.

Styrelsens fullstandiga forslag kommer att finnas tillgangligt pa bolaget — Kungsleden
AB, Medborgarplatsen 25 och pa koncernens hemsida www.kungsleden.se — senast



fran och med mandagen den 5 november 2007 samt sandas till de aktieagare som
sa begar och uppger sin postadress.

Bilagor

Bilaga 1: Kallelse till extra bolagsstamma den 19 november 2007.

For ytterligare information, kontakta:
Thomas Erséus, vd Kungsleden, tfn 08-503 052 04, mobil 070-378 20 24
Johan Risberg, vvd Kungsleden, tfn 08-503 052 06, mobil 070-690 65 65

This press release is available in English at www.kungsleden.se

Kungsledens strategi &r att med utgangspunkt i befintligt bestand och genom kép och férséljningar
sékerstélla en langsiktigt h6g och stabil avkastning. Fastighetsportféljen bestod per 30 juni 2007 av 606
fastigheter med ett bokfért vdrde om 25,4 mdkr. Bestandet fanns i totalt 128 kommuner men var
koncentrerat till Gétaland, Svealand och Oresundsregionen. Kungsleden &r noterad p& Nordiska Bérsen
sedan 1999.



