* SBAB:s kreditportfolj uppgick till 169 319 mnkr
(170 013 mnkr).

e Rantenettot uppgick till 908 mnkr (923 mnkr).

e Omkostnaderna har sjunkit och uppgick till 382 mnkr
(436 mnkr).

* Rorelseresultatet minskade och uppgick till 285 mnkr
(667 mnkr).

e Den finansiella oro som praglat kreditmarknaden har
medfort orealiserade marknadsvardeférandringar i likvi-
ditetsportféljen pa 376 mnkr. Det har belastat resultatet
negativt. Innehavet i likviditetsportféljen ar langsiktigt.

Rorelseresultat

SBAB:s rorelseresultat for de férsta nio manaderna 2007
uppgick till 285 mnkr (667 mnkr). Minskningen av resulta-
tet jamfort med motsvarande period féregdende ar ar
framst hanforlig till vérdeférandringen i SBAB:s likviditets-
portfélj. Marknadsvardeférandringen i likviditetsportfol-
jen har belastat resultatet med 376 mnkr. Rorelseresultatet
rensat for den orealiserade marknadsvardeférandringen i
likviditetsportféljen uppgar till 661 mnkr, vilket ar i niva
med motsvarande period féregdende ar.

Rorelsens intakter

Rantenettot uppgick till 908 mnkr (923 mnkr). Bolane-
marknaden kannetecknas av en mycket hard konkurrens
och en tydligt neddtgaende marginaltrend. Rantenettot
har paverkats positivt av hdgre rantor som 6kat férrant-
ningen av placerat eget kapital och betalningsfloden.
Rorelsens intakter ar vasentligt lagre jdmfort med mot-
svarande period foregaende ar, 632 mnkr (1 102 mnkr).
Minskningen ar framst hanforlig till vardeférandringarna
i likviditetsportfoljen. Rorelseintakter rensat for mark-
nadsvardeférandringarna i likviditetsportféljen uppgar
till 1 008 mnkr.

Sammanfattning SBAB-koncernen

Sep 2007  Sep 2006 Dec 2006

Rantenetto, mnkr 908 923 1217
Rorelseresultat, mnkr 285 667 840
Resultat efter skatt, mnkr 208 505 654
Utléning, mnkr 169 319 168 510 170013
Vardepapperiserat, mnkr - 14 428 7427

Osakra lanefordringar efter

specifika reserveringar for

individuellt vérderade

lanefordringar, mnkr 39 44 45
Volym internationell

upplaning, mnkr 120 916 96 574 111048

I/K-tal exkl kreditférluster 1,7 2,5 2,4
I/K-tal inkl kreditforluster 1,8 2,5 2,4
Rantabilitet, % 5,9 i.u. 11,5
Kapitaltdckningsgrad, % " 9,2 9,4 9,0
Priméarkapitalrelation, % R 7.4 7,7 7.3
Soliditet, % 2,8 2,9 3,0
Rating, langfristig uppléning, SBAB

Standard & Poor’s AA- AA- AA-

Moody’s Aa3z? Aa3 Aa3
Rating, langfristig upplaning, SCBC

Standard & Poor’s AAA AAA AAA

Moody's Aaa Aaa Aaa
Rating, kortfristig upplaning, SBAB

Standard & Poor’s A-1+ A-1+ A-T+

Moody’s P-1 P-1 P-1
Medelantal anstallda under perioden 367 419 410

varav tillfalligt anstéllda 7 20 17

" Jsmforelsetalen &r inte omréknade enligt IAS-regler.

2 Moody’s p&bérjade i juli en éversyn om en méjlig nedgradering av
SBAB:s Aa3 rating for langfristig upplaning.

i.u. = ingen uppgift

Laneportfdlj och vardepapperiserade lan

Sep 2007 Dec 2006
Varav varde- Varav varde-
papperi- papperi-
mdkr Totalt  serade lan Totalt  serade lan
Privatmarknad 103,8 103,8
Féretagsmarknad 65,5 _1 66,2 7.4
Summa 169,3 - 170,0 7.4

W Aterképt maj -07

Alla siffror inom parentes géllande resultatposter samt nyutlaning avser motsvarande period féregaende ar.
Fér siffror géllande balansrékningsposter, kapitaltdckning, utlaning och marknadsandelar avser jamférelsetidpunkten ndrmast féregaende arsskifte.



Likviditetsportféljen

SBAB:s likviditetsportfolj ar en likviditetsreserv med syfte
att hantera likviditets- och finansieringsrisk. Innehavet
bestar till 100% av vardepapper med kreditbetyg AAA/
Aaa och inget vardepapper har under perioden varit utsatt
for negativa ratingférandringar. 73% ar Residential Mort-
gage Backed Securities. Overvdgande delen av dessa &r
europeiska och en mycket liten del australiska. Ovriga
27% &r europeiska sakerstallda obligationer och statsobli-
gationer. SBAB har ingen exponering mot den amerikan-
ska bolanemarknaden. SBAB har ingen exponering mot
sub-prime krediter i USA eller ndgot annat land. Portféljen
ar inte exponerad mot rante- eller valutakursférandringar.
Portféljens storlek var per 30 september 2007 31,6 mdkr.
Obligationerna kan pantsattas i Riksbanken och Europeis-
ka centralbanken.

SBAB marknadsvarderar varje vardepapper individuellt.
SBAB redovisar tillgangarna till verkligt varde i resultatrak-
ningen och foljaktligen paverkar den orealiserade mark-
nadsvardesforandringen rorelseresultatet. Inga férluster
har realiserats. Den negativa marknadsvardeférandringen
per 30 september 2007 uppgick till 376 mnkr och ar ett
resultat av den finansiella oro som praglat kreditmarkna-
den under perioden. Efter periodens utgang har portfol-
jens marknadsvarde till viss del dterhdmtat sig. Innehavet
ar langsiktigt och beddémningen &r att marknadsvardefor-
andringarna kommer att atervinnas over tiden.

Omkostnader

Under de forsta nio manaderna uppgick omkostnaderna till
382 mnkr (436 mnkr), en minskning med 12%. Jamfort
med motsvarande period féregdende ar har SBAB:s utveck-
lingskostnader och personalkostnader minskat. Lanseringen
av de nya sparprodukterna under andra kvartalet i ar har
samtidigt medfort okade marknadsforingskostnader.

Kreditforluster och osakra lanefordringar
Trenden av laga kreditforluster fortsatter och uppgick
netto till positivt 35 mnkr (positivt 1 mnkr) for arets tre for-
sta kvartal. | det positiva kreditforlustnettot under adret
ingar en forsaljning av efterbevakningsfordringar vilket ger
atervunna tidigare konstaterade forluster om 3,6 mnkr. En
upplésning av den gruppvisa reserven har gjorts med 38
mnkr. Férandringen av osakra lanefordringar ar liten och
nivan ar oférandrat 1ag. Reserveringsgraden avseende spe-
cifika reserveringar for individuellt vérderade lanefordring-
ar uppgick till 75%.

Utlaning

Under de forsta nio manaderna var nyutlaningen till privat-
marknaden lagre an motsvarande period forra aret. Nyut-
l&ningen inom privatmarknaden uppgick till 15591 mnkr
(21 417 mnkr). Privatmarknadsportfoljen uppgar nu till
103 773 mnkr, vid arsskiftet 103 806 mnkr. SBAB:s mark-
nadsandel fér privatmarknadsutldningen uppgar till 8,6%
(9,5%). Liksom tidigare ar SBAB:s samarbetspartners vikti-
ga distributionskanaler.
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Nyutldningen pa foretagsmarknaden ékade till 7 121 mnkr
(5 516 mnkr). Féretagsmarknadsportféljen uppgar till

65 546 mnkr, vid arsskiftet 66 207 mnkr. Minskningen
forklaras av lagre utlaning till kommunsektor och bostads-
rattsféreningar.

SBAB:s marknadsandel for féretagsmarknadsutlaningen
uppgar till 13,8% (13,9%).

Inlaning

SBAB erbjuder i dagslaget tva sparprodukter: Sparkonto
for saval nya som befintliga kunder med en rénta pa
3,65% per 30 september 2007 samt SBAB-konto for kun-
der med boldn pa minst 1 miljon kronor med en ranta pa
4,40% per 30 september 2007. Ranta raknas fran forsta
kronan oavsett insatt sparbelopp och uttag ar kostnads-
fria. Ett konto 6ppnas enkelt via sbab.se eller kundtjanst.
Insatt belopp uppgar per 30 september till 433 mnkr.

Upplaning

Bolaget har en diversifierad upplaning med narvaro i manga
olika marknader. SBAB har finansierat sig bade kort- och
langfristigt pa sedvanligt satt och har haft likviditetsover-
skott sedan bérjan av juli. Behovet av Idng upplaning ar vid
rapporteringstillfallet tillfredsstallt for det ndrmaste halvaret.

SBAB faster stor vikt vid att ha en val diversifierad finansie-
ringsportfolj, vilket kraver en aktiv marknadsnarvaro och
ett flexibelt produktutbud. Per 30 september 2007 var
programutnyttjandet enligt féljande; Svenskt certifikatpro-
gram 23,5 mdkr (18,2 mdkr), Svenska sdkerstallda obliga-
tioner 57,9 mdkr (47,0 mdkr), European Commercial Paper
Programme 1 958 mn USD (1 440 mn USD), US Commer-
cial Paper Programme 1 325 mn USD (1 813 mn USD), Euro
Medium Term Note Programme 7 772 mn USD (9 292 mn
USD), Euro Medium Term Covered Note Programme 5 071
mn EUR (2 486 mn EUR). Det totala vardet av utestadende
emitterade vardepapper var 200,2 mdkr (182,3 mdkr).

Upplaning genom utgivning av sakerstallda obligationer
sker i SBAB:s heldgda dotterbolag AB Sveriges Sakerstéllda
Obligationer publ (SCBC). Kreditvarderingsinstituten
Moody's och Standard & Poor’s har faststallt ett kreditbetyg
pa Aaa/AAA for de sakerstallda obligationer som ges ut.

Riskhantering och kapitaltackning

Fran och med den 1 februari 2007 géller nya regler for
kapitaltackning och stora exponeringar. Férutom kapital-
krav for kreditrisk och marknadsrisk har kapitalkrav for
operativa risker inforts. De nya reglerna innebér att den
laga risken i bolagets verksamhet nu boérjar reducera bola-
gets kapitaltackningskrav. SBAB redovisar kreditrisk i
huvudsak enligt interna riskklassificeringsmetoden (IRK-
metoden) och operativa risker enligt schablonmetoden.
Under en 6vergangsperiod om tre ar ar dock effekten
begransad pa grund av 6vergangsbestdmmelser. Dessa
innebar att minimikapitalet under 2007 inte far understiga
95% av kapitalkravet berdknat enligt dldre regler. For
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2008 respektive 2009 &r motsvarande grans 90% respek-
tive 80%.

SBAB kommer under hosten att ansoka om tillstand att
fa anvanda avancerad riskklassificeringsmetod f&r
foretagskrediter. Om sadant tillstand erhalls kan bolagets
egna varden for LGD (loss given default) anvandas fran
och med 2008 vilket berdknas ytterligare reducera de
redan ldga minimikapitalkraven fore effekten av dver-
gangsregler.

Kapitalkvoten var fér SBAB-koncernen 1,17 per den 30
september 2007. Kapitaltdckningsgraden uppgick till
9,2% (9,0%), primarkapitalrelationen var 7,4% (7,3%) och
kapitalbasen uppgick till 8 837 mnkr (9 150 mnkr). For
moderbolaget var kapitalkvoten 4,04, kapitaltacknings-
graden 31,2% (19,1%), primarkapitalrelationen 24,4%
(15,3%) och kapitalbasen 8 909 mnkr (8 607 mnkr). Upp-
gifterna per den 30 september 2007 innefattar arets resul-
tat per samma tidpunkt da detta resultat var lagre an
resultatet per 30 juni som granskats av bolagets externa
revisorer.

Till skillnad fran SBAB:s koncernredovisning anvands inte
klyvningsmetoden for FriSpar Bolan AB i kapitaltacknings-
rapporten. Detta beror pa skillnader i regler avseende kon-
cerntillhorighet mellan regelverken for kapitaltackning och
stora exponeringar och IFRS.

Ranterisk

En parallellférflyttning av avkastningskurvan med plus en
procentenhet skulle den 30 september 2007 ha medfort
en minskning av nettovardet av SBAB:s rantebarande till-
gangar och skulder, inklusive derivattransaktioner, med
cirka 17,0 mnkr.

Aktuella handelser

® SBAB har lanserat en formanligt prissatt kortrantepro-
dukt dar kunden kan teckna ett I1an med 30-dagarsranta
under 12 manader.

Utveckling tredje kvartalet jamfért med

andra kvartalet

e Utldning till allmanheten uppgick till 169 319 mnkr jam-
fort med 169 660 mnkr andra kvartalet. Privatmarknads-
portfoljen uppgick till 103 773 mnkr (103 875 mnkr).
SBAB:s andel pa privatmarknaden uppgick till 8,6%, en
minskning med 0,2 procentenheter. Féretagsmarknads-
portfolien uppgick till 65 546 mnkr (65 785 mnkr).
SBAB:s andel pa féretagsmarknaden uppgick till 13,8 %
vilket ar en minskning med 0,1 procentenheter.

DELARSRAPPORT 1 JANUARI - 30 SEPTEMBER 2007 SID 3

¢ Rantenettot ligger i nivda med andra kvartalet och upp-
gick till 296 mnkr (308 mnkr). Totala rorelseintakter upp-
gick till =53 mnkr och den omfattande minskningen jam-
fort med andra kvartalet forklaras av vardeférandringen i
SBAB:s likviditetsportfol;.

e Omkostnaderna uppgick till 93 mnkr (150 mnkr). Minsk-
ningen forklaras i huvudsak av lagre personalkostnader,
IT-utvecklingskostnader samt lagre marknadsférings-
kostnader for kvartalet.

e Kreditférlusterna ar laga och uppagick till positivt 13 mnkr
(positivt 6 mnkr).

e Periodens resultat minskade med —243 mnkr till -96
mnkr. Detta forklaras framfor allt av den negativa mark-
nadsvardeférandringen i SBAB:s likviditetsportfolj, vilken
dock uppvags nagot av de minskade omkostnaderna.

e Kapitaltackningen (95%) ar fortsatt god och uppgick till
9,2% (9,2%) och primarkapitalrelationen till 7,4% (7,4%).

Moderbolagets utveckling

Rorelsens intakter uppgick till 262 mnkr (1 274 mnkr). Skill-
naden beror till storsta delen pa rantenettot som minskat
till 212 mnkr (734 mnkr) samt nettoresultatet av finansiella
transaktioner =224 mnkr (408 mnkr). Moderbolaget har
sedan maj 2006 fort over krediter till dotterbolaget SCBC.
Da fordes en initial kreditportfolj om cirka 64 mdkr éver till
SCBC. Sedan dess 6verfors krediter [dpande fran moder-
bolaget till SCBC. Ovriga rorelseintékter uppgick till 246
mnkr (73 mnkr). Dessa intakter bestar av administrativa
tjanster utférda at dotterbolaget SCBC.

Omkostnaderna har under arets forsta nio manader sjunkit
med 11% till 383 mnkr (431 mnkr). Kreditforlusterna var
netto positiva med 31 mnkr (positiva 1 mnkr). Utvecklingen
avseende moderbolagets omkostnader och kreditforluster
féljer koncernen.

Finansiell information
SBAB:s bokslutskommuniké fér 2007 kommer att publiceras
den 31 januari 2008.

SBAB:s arsstamma kommer att hallas den 15 april 2008 i
Stockholm.

Stockholm den 30 oktober 2007

Eva Cederbalk
Verkstéllande direktér
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Resultatrakning
mnkr

Ranteintakter
Réntekostnader

Réntenetto

Erhallna utdelningar

Provisionsintakter

Provisionskostnader

Nettoresultat av finansiella poster till
verkligt varde (Not 1)

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Personalkostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa kostnader fére kreditforluster

Kreditforluster, netto (Not 2)
Rorelseresultat

Bokslutsdispositioner
Skatt pa periodens resultat
Periodens resultat

Balansrakning

mnkr

TILLGANGAR

Kassa och tillgodohavande hos centralbanker
Beldningsbara statsskuldférbindelser m m
Utlaning till kreditinstitut (Not 3)

Utlaning till allmanheten (Not 4)

Jan-sep 2007

6012
(5 104)
908

0
39
(32)

(283)

632

(180)
(179)

(23)
(382)

35
285

(77)
208

Vérdejustering av sakringsredovisade lanefordringar
Obligationer och andra rantebarande vardepapper

Derivatinstrument (Not 6)

Aktier och andelar

Aktier och andelar i intresseféretag

Aktier och andelar i koncernféretag
Uppskjutna skattefordringar

Immateriella anldggningstillgangar

Materiella tillgangar

Ovriga tillgdngar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

SUMMA TILLGANGAR

SKULDER OCH EGET KAPITAL

SKULDER

Skulder till kreditinstitut

Inléning fran allmanheten

Emitterade vardepapper m m
Derivatinstrument (Not 6)

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Uppskjutna skatteskulder

Efterstallda skulder

Summa skulder
Obeskattade reserver

EGET KAPITAL

Aktiekapital

Reservfond

Ovriga reserver/Fond for verkligt vérde
Balanserad vinst

Periodens resultat

Summa eget kapital

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
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KONCERNEN

Jan-sep 2006

4629
(3 706)
923

0

(19)

2007-09-30

0

10

9 832
169 319
(1034)
31453
3433

4

149
58

16

8 806
802

222 848

6 399
433
200 157
3548
277
3070

2717
216 601

1958

17
4064
208

6 247
222 848

Jul-sep 2007

2141
(1 845)
296

0
14
(10)

(353)

(53)

(53)
(32)

KONCERNEN
2006-09-30

0

3
11941
168 510
82

14 198
2 803
2

49
20
1553
647

199 808

10 635

172 140
4758
1433
1754

189
3008

193 917

1958

18
3410
505

5891
199 808

Jul-sep 2006

1598
(1303)
295

2006-12-31

0

3

9962
170 013
(405)
21813
1355

2

133
55
19
84

691

203 725

5407

182 328
5259
890

999

2 808
197 691

1958

12
3410
654

6 034
203 725

MODERBOLAGET

Jan-sep 2007

Jan-sep 2006

3088 3597
(2 876) (2 863)
212 734
0 0
60 78
(32) (19)
(224) 408
246 73
262 1274
(180) (189)
(190) (230)
(13) (12)
(383) (431)
31 1
(90) 844
= (51
23 (228)
(67) 565
MODERBOLAGET
2007-09-30  2006-12-31
0 0
10 3
32163 28 052
32 164 65 036
(107) (255)
31453 21813
3088 1 641
4 2
602 459
5 200 4000
21 21
16 19
8031 387
494 481
113139 121 659
1298 605
433 -
96 992 105 983
5043 5143
142 608
396 332
2717 2808
107 021 115 479
3 3
1958 1958
392 392
17 12
3815 2448
(67) 1367
6115 6177
113139 121 659
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Forandring i eget kapital

KONCERNEN

Ovriga Balanserad Periodens Summa eget
mnkr Aktiekapital reserver vinst resultat kapital
Ingdende balans per 2007-01-01 1958 12 4064 6034
Forandring kassaflodessakringar 5 5
Periodens resultat 208 208
Utgaende balans per 2007-09-30 1958 17 4064 208 6 247
KONCERNEN

Ovriga Balanserad Periodens Summa eget
mnkr Aktiekapital reserver vinst resultat kapital
Ingdende balans per 2006-01-01 1958 (2) 3410 5 366
Forandring kassaflodessakringar 20 20
Periodens resultat 505 505
Utgaende balans per 2006-09-30 1958 18 3410 505 5891
KONCERNEN

Ovriga Balanserad Periodens Summa eget
mnkr Aktiekapital reserver vinst resultat kapital
Ingaende balans per 2006-01-01 1958 (2) 3410 5 366
Forandring kassaflodessakringar 14 14
Periodens resultat 654 654
Utgaende balans per 2006-12-31 1958 12 3410 654 6 034
MODERBOLAGET

Fond for Balanserad Periodens Summa eget
mnkr Aktiekapital Reservfond verkligt varde vinst resultat kapital
Ingaende balans per 2007-01-01 1958 392 12 3815 6177
Forandring kassaflodessakringar 5 5
Periodens resultat (67) (67)
Utgaende balans per 2007-09-30 1958 392 17 3815 (67) 6115
MODERBOLAGET
Fond for Balanserad Periodens Summa eget

mnkr Aktiekapital Reservfond verkligt varde vinst resultat kapital
Ingaende balans per 2006-01-01 1958 392 (2) 2 448 4 796
Forandring kassaflodessakringar 14 14
Periodens resultat 1367 1367
Utgaende balans per 2006-12-31 1958 392 12 2 448 1367 6177
Kassaflédesanalys KONCERNEN MODERBOLAGET
mnkr Jan-sep 2007 Jan-sep 2006 Jan-sep 2007 Jan-sep 2006
Likvida medel vid periodens bérjan 1453 821 791 157
Kassaflode fran den I6pande verksamheten (1 054) 1920 936 6 050
Kassaflode fran investeringsverksamheten (24) (19) (1 354) (4 091)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 994 - 994
6kning / Minskning av likvida medel (1 078) 2 895 (418) 2 953
Likvida medel vid periodens slut 375 3716 373 3110

Likvida medel definieras som kassa och utléning till kreditinstitut med en Iéptid pd hégst tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Redovisningsprinciper

Koncernen tillampar fran och med 1 januari 2007 IFRS,
International Financial Reporting Standards, sdsom de
antagits av EU. Denna delarsrapport ar upprattad i enlig-
het med IAS 34 "Delarsrapportering”. Overgangen till IFRS
har redovisats enligt IFRS 1 "Forsta gangen IFRS tillampas”.
En fullstéandig redogorelse for Gvergdngen lamnas pa
sidorna 14-20.

Utdver dessa redovisningsstandarder uppstaller dels
Finansinspektionen redovisningsféreskrifter, dels finns
bestammelser i lagen om arsredovisning i kreditinstitut
och vardepappersbolag (ARKL). Deldrsrapporten &r dven
anpassad till dessa tillkommande upplysningskrav.

Moderbolaget tillampar Finansinspektionens foreskrift
(FFFS 2006:16) lagbegransad IFRS. En redogorelse av
moderbolagets férandringar av redovisningsprinciper lam-
nas pa sidorna 12-13.

IAS 27 Koncernredovisning och separata finansiella
rapporter/IAS 31 Andelar i joint ventures

Inférandet av IAS 27 har inneburit att koncerndefinitionen
baseras pa kontroll, vilket paverkat SBAB-koncernen i tva
avseenden; dels att vardepapperiseringsbolagen omfattas
av koncerndefinitionen som en foljd av att bolagen kon-
trolleras av SBAB genom avtal och dédrmed konsolideras,
dels att det delagda bolaget FriSpar Bolan (SBAB ager
51%) inte omfattas av koncerndefinitionen da bolaget
genom avtal ar ett joint venture. FriSpar Bolan redovisas
enligt klyvningsmetoden.

IAS 39 Finansiella instrument:

Redovisning och vérdering

Klassificering av finansiella instrument.

Alla finansiella instrument som omfattas av IAS 39 har i
enlighet med denna standard klassificerats i fljande
kategorier:

Finansiella tillgangar
e Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via
resultatrakningen
e | anefordringar och kundfordringar

Finansiella skulder
e Finansiella skulder varderade till verkligt véarde via
resultatrakningen
« Ovriga finansiella skulder

SBAB har inte klassificerat nagra finansiella tillgangar som
avsedda att behallas till forfall eller som tillgangliga for
férsaljning.

Klassificeringen utgér grunden for hur varje finansiellt
instrument varderas i balansrakningen och hur férand-
ringen av dess verkliga varde bokfors.

Finansiella tillgdngar som ingar i handelsportféljen samt
derivat som ej innehas for sakringsredovisning redovisas
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till verkligt varde. Férandringar av verkligt varde redovisas
direkt i resultatrakningen.

Finansiella tillgangar klassificerade som lanefordringar och
ovriga finansiella skulder varderas till upplupet anskaff-
ningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.

Redovisning och bortbokning av finansiella instrument
Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas i
balansrakningen nar SBAB blir part i ett avtalsforhallande
avseende det finansiella instrumentet.

En finansiell tillgdng bokas bort ndr den avtalsenliga rat-
tigheten till kassaflodet fran den finansiella tillgangen
upphor att galla eller den finansiella tillgangen séljs.

En finansiell skuld tas bort fran balansrékningen nar den
upphor att existera, d v s nar den forpliktelse som specifi-
ceras i avtalet ar fullgjord, annullerad eller har l6pt ut.

Sékringsredovisning

SBAB har valt att tillampa sakringsredovisning fér de sak-
ringsrelationer dar riskerna for betydande resultatslag ar
storst.

Utifran IAS 39 finns tva modeller fér sakringsredovisning
som ar aktuella for SBAB; verkligt vardesakring respektive
kassaflodessakring.

Vid verkligt vardesakring varderas den sdkrade posten,

d v s tillgangen eller skulden, samt sakringsinstrumentet
till verkligt varde. Vardeférandringar redovisas i resultat-
rakningen under posten nettoresultat av finansiella poster
till verkligt varde, vilket innebar att de dérmed tar ut varan-
dra till den del sakringen ar effektiv.

Vid kassaflodessakringar varderas sakringsinstrumentet,
d v s derivatkontraktet, till verkligt varde, men i stallet for
att redovisa vardeférandringen i resultatrakningen fors
den del av sdkringen som ar effektiv till sdkringsreserven
i eget kapital. Med effektiv sakring avses att kassafléden
pa sakrad post motsvaras av kassafléden hos sakringsin-
strumentet. Ineffektiv del av derivatets marknadsvarde-
férandring fors direkt till resultatrakningen under posten
nettoresultat av finansiella poster till verkligt varde. Den
effektiva delen av vardeférandringar pa derivatet omférs
fran eget kapital till resultatrakningen i takt med att den
sakrade postens kassafldden realiseras.

Macro hedge

Vid verkligt vardesakring av portféljer av tillgangar redovi-
sas vardeforandringen av den sékrade portféljen som en
separat post i balansrakningen. Den sakrade posten ar en
portfolj av utldningstransaktioner som ar baserad pa nasta
kontraktuella ranteomsattningsdag. Sakringsinstrumen-
tet som anvands ar en grupp av ranteswappar indelade i
ranteomsattningsspann utifran villkoren i det fasta benet.
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Den sdkrade posten, portfoljen av utldningstransaktioner,
och sakringstransaktioner, portféljen av ranteswappar,
kommer att identifieras pa transaktionsniva.

Osékra lanefordringar

SBAB g6r en beddmning av behovet av gruppvis reser-
vering. De senaste dren har modellen for gruppvis reserv
anpassats till principerna i IFRS. Dessa principforandringar
har inneburit att den ingdende balansen for gruppvis
reserv har justerats. Samtidigt med IFRS-anpassningen har
ett arbete genomforts i syfte att modernisera den befint-
liga modellen och ta tillvara de indata som systematiserats
i samband med att modeller inom Basel Il utvecklats.
Genom att anvanda indata fran Basel-modellerna saker-
stalls ocksa att underliggande information ar uppdaterad
och |6pande utvarderad. Vid beddmningen av behovet for
den gruppvisa reserven berdknas de forvantade diskon-
terade framtida kassaflodena i férhallande till de initialt
forvantade kassaflddena, trots att minskningen inte kan
hanfoéras till en individuell fordran. Bedémningen gors
utifran riskklassificeringen samt beraknad sannolikhet fér
fallissemang och bedémd forlustandel.
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Rénteskillnadserséttning

Vid fortida l6sen av 1an betalar kunden en ranteskillnadser-
sattning som ar avsedd att tacka den kostnad som uppstar
for SBAB. Denna ersattning intaktsfors direkt.

Motsvarande géller vid SBAB:s aterkdp av skuld, dar kost-
naden/intakten resultatférs omedelbart.

Periodisering av avgifter

Transaktionskostnader i form av forsaljningsprovisioner
till samarbetspartners hanforliga till anskaffningen av lan
utgor en del av anskaffningskostnaden for lanet, vilket
darfér redovisas i balansrdkningen och periodiseras som
ranta over kreditens forvantade 16ptid.
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Not 1 Nettoresultat av finansiella poster till verkligt varde
mnkr

Orealiserade vinster/forluster pa rantebarande finansiella instrument
Orealiserade vinster/forluster pa aktier och andelar

Realiserade vinster/forluster pa rantebarande finansiella instrument
Valutaomrékningseffekter

Summa

Not 2 Kreditforluster, netto

KONCERNEN
mnkr

SPECIFIK RESERVERING FOR INDIVIDUELLT VARDERADE LANEFORDRINGAR
Periodens bortskrivning for konstaterade kreditforluster
Aterforda tidigare gjorda reserveringar fér sannolika kreditforluster
som i periodens bokslut redovisas som konstaterade forluster
Periodens reservering for sannolika kreditforluster
Inbetalt pa tidigare ars konstaterade kreditforluster
Aterférda ej langre erforderliga reserveringar for sannolika kreditforluster
Garantier

Periodens nettokostnad fér individuellt varderade lanefordringar

GRUPPVIS RESERVERING FOR INDIVIDUELLT VARDERADE LANEFORDRINGAR
Avsattning/upplésning av gruppvis reservering
Garantier

KONCERNEN
Jan-sep 2007

(304)
2

22
(€)
(283)

Periodens nettokostnad fér gruppvis reserverade individuellt virderade lanefordringar

GRUPPVIS RESERVERING FOR HOMOGENA GRUPPER AV LANEFORDRINGAR
Periodens bortskrivning for konstaterade kreditforluster

Inbetalt pa tidigare ars konstaterade kreditforluster

Avsattning/uppldsning av gruppvis reservering

Garantier

Periodens nettokostnad f6r gruppvis reserverade homogena grupper av lanefordringar

Periodens nettokostnad for kreditférluster

Jan-sep 2006

75
0
81
0
156

MODERBOLAGET
Jan-sep 2007 Jan-sep 2006
(237) 148
2 0
14 260
(3) 0
(224) 408
Jan-sep Jan-sep
2007 2006
2 19
0 (15)
7 14
(M 4)
©6) (18)
(8 2
(6) (2)
37) 0
9 0
(28) 0
3 3
5) M
(1) 0
2 M
(1) 1
35) (1

Savél periodens bortskrivning avseende konstaterade kreditférluster som aterférda bortskrivningar enligt specifikationen ovan hanfér sig till fordringar pa

allménheten.

Not 3 Utlaning till kreditinstitut

Av moderbolagets utlaning till kreditinstitut avser 12 491 mnkr (9 896 mnkr) fordran pé det heldgda dotterbolaget SCBC (AB Sveriges Sakerstallda
Obligationer publ). Dessa fordringar ar efterstallda, vilket innebar att betalning erhalls forst efter att 6vriga borgenérer i dotterbolaget fatt betalt.

Not 4 Utlaning till allmanheten

KONCERNEN
mnkr

Kommunala flerbostadshus
Bostadsrattsforeningar

Privata flerbostadshus

Villor och fritidshus

Bostadsratter

Affars- och kontorshus

Reserv for sannolika kreditforluster

Summa

Osékra och oreglerade lanefordringar

a) Osékra lanefordringar
b) Oreglerade lanefordringar som ingér i osakra lanefordringar

¢) Oreglerade lanefordringar for vilka ranta intaktsfors och som saledes
inte ingar i osakra lanefordringar

d) Specifika reserveringar for individuellt varderade lanefordringar
e) Gruppvisa reserveringar for individuellt varderade lanefordringar
f) Reserveringar for gruppvis varderade homogena grupper av lanefordringar
g) Totala reserveringar (d+e+f)
h) Oséakra lanefordringar efter specifika reserveringar for individuellt
varderade lanefordringar (a—d)
i) Reserveringsgrad avseende specifika reserveringar for
individuellt varderade lanefordringar (d/a)

2007-09-30

Utlaning Reserv

8 381 -

34 312 (133)

18 106 (20)

71 887 (72)

31976 (18)

4901 (1)
(244)

169 319 (244)

2007-09-30

155

0

123

116

38

90

244

39

75%

| vissa samarbeten pé utlaningssidan finns méjlighet fér samarbetspartnern att forvarva formedlade krediter.
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2006-12-31

Utlaning Reserv

9781 -

34 861 (148)

18 797 (39)

72 557 (72)

31339 (18)

2 958 (3)
(280)

170 013 (280)

2006-12-31

159

6

187

14

76

90

280

45

72%
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Not 5 Klassificering av finansiella instrument

KONCERNEN

2007-09-30, mnkr

Finansiella tillgangar

Kassa och tillgodohavande hos centralbanker
Beldningsbara statsskuldsforbindelser
Utlaning till kreditinstitut

Utlaning till allmanheten

Vardejustering av sékringsredovisade lanefordringar
Obligationer och andra rantebarande vardepapper

Aktier och andelar

Derivatinstrument

Ovriga tillgangar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa

Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut

Inléning fran allmanheten

Emitterade vardepapper

Derivatinstrument

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Efterstallda skulder

Summa

MODERBOLAGET

2007-09-30, mnkr

Finansiella tillgangar

Kassa och tillgodohavande hos centralbanker
Beldningsbara statsskuldsférbindelser
Utlaning till kreditinstitut

Utlaning till allménheten

Vérdejustering av sakringsredovisade lanefordringar
Obligationer och andra rantebarande vardepapper

Aktier och andelar

Derivatinstrument

Ovriga tillgangar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa

Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut

Inléning fran allmanheten

Emitterade vardepapper

Derivatinstrument

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Efterstallda skulder

Summa

Vérderade till
verkligt varde
via resultat-
rakningen

318

318

Vérderade till
verkligt varde
via resultat-
rakningen

318
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Lane-
fordringar

0

9832
169 319
(1034)

8 806
802
187 725

Skulder som
omfattas av
sakrings-
redovisning

155377

2717
158 094

Lane-
fordringar

0

32163
32 164
(107)

8031
494
72 745

Skulder som
omfattas av
sakrings-
redovisning

52 212

2717
54 929
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Varderade till
verkligt varde
via resultat-
rakningen

10

31453

346

31813

Derivat-
instrument
for sakring

3230

3230

Vérderade till
verkligt varde
via resultat-
rakningen

10

31453

346

31813

Derivat-
instrument
for sakring

4725

4725

Derivat-
instrument
for sakring

3087

3087

Ovriga
finansiella
skulder

6 399
433

44 780

277
3070

54 959

Derivat-
instrument
for sékring

2742

2742

Ovriga
finansiella
skulder
1298
433

44 780

142
396

47 049

Summa

0
10
93832
169 319
(1034)
31453
4

3433

8 806
802
222 625

Summa

6399
433
200 157
3548
277
3070
2717

216 601

Summa

0

10
32163
32 164
(107)
31453
4
3088
8 031
494
107 300

Summa

1298
433
96 992
5043
142
396
2717

107 021



Not 6 Derivatinstrument

KONCERNEN Tillgangar till Skulder till Summa nominellt
2007-09-30, mnkr verkligt vérde verkligt varde belopp
Rénterelaterade 2 441 1623 208 015
Aktierelaterade 56 0 144
Valutarelaterade 936 1917 86 722
Kreditrelaterade - 8 13 532
Summa 3433 3548 308 413
MODERBOLAGET Tillgangar till Skulder till Summa nominellt
2007-09-30, mnkr verkligt varde verkligt varde belopp
Rénterelaterade 2 667 3259 335 669
Aktierelaterade 56 0 144
Valutarelaterade 365 1784 41 609
Summa 3088 5043 377 422
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Segmentsredovisning IFRS, januari-september

KONCERNEN

mnkr Bolan
Réntenetto 577
Provisionsnetto 10
Nettoresultat av finansiella poster till verkligt varde 8
Summa rorelseintakter 595
Summa kostnader fore kreditforluster (288)
Resultat fore kreditforluster 307
Kreditforluster, netto 29
Rorelseresultat 336

Finans

174

3
120
297
(50)
247

2007 2006
Foretags- Foretags-
krediter Finans ~ Summa Bolan  krediter
137 194 908 648 101
0 (3) 7 20 0
5 (296) (283) 28 8
142 (105) 632 696 109
(49) (45) (382) (333) (53)
93 (150) 250 363 56
6 - 35 1 0
99 (150) 285 364 56

247

Summa

923
23
156
1102
(436)
666

1

667

| segmentet Bolan ingar utléning till villor, fritidshus, bostadsréttsidgenher och bostadsréttstéreningar. Foretagskrediter inkluderar utlaning till privata flerbo-
stadshus, kommersiella fastigheter och kommunala bolag. Segmentet Finans innehaller resultatet av finansverksamheten. Overheadkostnader fran den icke
afférsdrivande verksamheten har férdelats ut till sesgmenten med hjélp av olika férdelningsprinciper.

Kapitalbas

KONCERNEN
2007-09-30, mnkr

Primart kapital

Eget kapital

Primarkapitaltillskott

Minoritetsintresse

Summa primart kapital brutto

Avgadr 6vriga immateriella tillgangar

Avgar uppskjutna skattefordringar

Avdrag enligt 3 kap. 8 § Kapitaltackningslagen
Summa primért kapital netto

Supplementart kapital

Eviga forlagslan

Tidsbundna forlagslan

Avdrag enligt 3 kap. 8 § Kapitaltackningslagen
Summa supplementart kapital

Utvidgad del av kapitalbasen
Avdrag fran hela kapitalbasen

Belopp for kapitalbas netto efter avdragsposter och gransvarden

Kapitalkrav

Minimikapital for:

Kreditrisk som redovisas enligt schablonmetoden
Kreditrisk som redovisas enligt IRK-metoden
Risker i handelslagret

Operativ risk

Valutarisk

Ravarurisk

Totalt minimikapitalkrav

Tilldgg under en 6vergangsperiod

Kapitalkrav inklusive tillagg

Kapitaltackning
2007-09-30, mnkr

Primarkapital

Totalt kapital

Riskvagda tillgangar
Riskvégda tillgangar * 95%
Priméarkapitalrelation
Kapitaltackning
Kapitalkvot
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Koncernen Moderbolaget

7137 6 965

8 837 8 909
101 369 30023
96 301 28 522
7,4% 24,4%
9,2% 31,2%
1,17 4,04

FriSpar Bolan

936
936

10 949
10 402
9,0%
9,0%
1,15
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6 166
994
466

7626
(58)

(149)

(282)

7137

1260
(282)
1700

8 837

904
2013
502
170

3589
3968

7 557

SCBC

4941
4941
60513
57 487
8,6%
8,6%
1,09



Effekter av byte av redovisningsprinciper fér moderbolaget

Forandringar i eget kapital vid férandrade redovisningsprinciper

MODERBOLAGET
mnkr

Utgaende balans 2005-12-31 enligt tidigare
tillampade redovisningsprinciper

Andrade redovisningsprinciper

Nettoeffekter av dvergang till verkligt varderedovisning enligt IAS 39
Forandring av kreditforlustreservering enligt IAS 39

Ovriga omrékningar enligt IAS 39

Forandring av skatt hanforlig till omrakning enligt IFRS

Ingaende balans IFRS 2006-01-01

Utgaende balans 2006-09-30 enligt tidigare
tillampade redovisningsprinciper

Andrade redovisningsprinciper

Nettoeffekter av dvergang till verkligt varderedovisning enligt IAS 39
Férandring av kreditforlustreservering enligt IAS 39

Ovriga omrékningar enligt I1AS 39

Forandring av skatt hanforlig till omrakning enligt IFRS

Utgaende balans IFRS 2006-09-30

Fran och med den 1 januari 2007 upprattar SBAB sin redo-
visning for moderbolaget i enlighet med lagbegrénsad
IFRS. Deldrsrapporten for forsta kvartalet 2007 var den
forsta rapporten som foretaget lamnade enligt IFRS. Till
och med 2006 har SBAB tillampat Redovisningsradets
rekommendationer och uttalanden.

De forandringar i redovisningsprinciper som denna 6ver-
gang medfor samt 6vergangseffekterna pa eget kapital
presenteras i det foljande.

Tilldampning av IAS 39 — Finansiella
instrument och sakringsredovisning

SBAB innehar placeringar i rantebdrande instrument.
Dessa har tidigare varderats till upplupet anskaffnings-
varde. | enlighet med IAS 39 ska dessa tillgangar varderas
till verkligt varde. Vardeférandringar pa dessa instrument
kommer fran 2007 att redovisas 6ver resultatrakningen da
dessa klassificerats som finansiella tillgangar varderade till
verkligt varde via resultatrakningen.

SBAB har finansiella derivatinstrument, terminskontrakt,
som innehas for skapa den rantebindningstid pa utlaningen
som ar 6nskvard. Dessa derivatinstrument har tidigare inte
redovisats till verkligt varde, vilket &r tvingande enligt

IAS 39. De forandringar i verkligt varde pa derivatinstrument
som identifieras som kassaflodessakringar och som uppfyl-
ler villkoren for sakringsredovisning, redovisas i eget kapital.
Ackumulerade belopp i eget kapital aterfors till resultatrak-
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Balanserade

Aktiekapital Reservfond vinstmedel Eget kapital

1958 392 2 467 4817

(254) (254)

21 21

205 205

7 7

1958 392 2 446 4796
Balanserade

Aktiekapital Reservfond vinstmedel Eget kapital

1958 392 2733 5083

196 196

52 52

159 159

(109) (109)

1958 392 3031 5 381

ningen i de perioder da den sakrade posten paverkar resulta-
tet. Férandringar i verkligt varde pa derivat som identifieras
som sakring till verkligt varde, och som uppfyller villkoren for
sakringsredovisning, redovisas i resultatrakningen tillsam-
mans med férandringar i verkligt varde pa den tillgang eller
skuld som gett upphov till den sakrade risken.

Overgangseffekten pa eget kapital som beriknas uppsté
genom att derivatinstrument samt finansiella tillgangar
varderas till verkligt varde per den 1 januari 2006 uppgar
till =184 mnkr, efter beaktande av skatt.

Forandring av reservering kreditférluster

De justeringar som gors i den gruppvisa reserven ar han-
forliga till principandringarna for den del av den gruppvisa
reserven som avser konsumentkrediter. SBAB har tidigare
ar, for den homogena grupp av lanefordringar som kon-
sumentlanen utgdr, anvant en mycket enkel modell som
byggt pa en statistiskt framtagen andel av portfoljens
storlek och framtida risk/handelseutveckling. Den nya
principen &verensstammer fullt ut med det satt och den
princip som anvands for foretagskrediterna. Berakning av
sannolika kreditforluster sker brutto och i det fall det finns
en garanti redovisas denna som fordran pa motparten.

Overgangseffekten pa eget kapital som berdknas uppsté
genom andrad kreditférlustreservering samt bruttore-
dovisning av garantier beraknas uppga per den 1 januari
2006 till 15 mnkr, efter beaktande av skatt.

SVERIGES BOSTADSFINANSIERINGSAKTIEBOLAG, SBAB (PUBL)



Ranteskillnadsersattningar

Vid fortida I6sen av 1an betalar kunden en ranteskillnads-
ersattning som ar avsedd att tacka den kostnad som
uppstar fér SBAB. Denna ersattning har tidigare periodi-
serats dver den aterstdende rantebindningstiden. Enligt
IAS 39 ska erhallen ranteskillnadsersattning intaktsféras
direkt. Motsvarande galler vid SBAB:s aterkdp av skuld,
dar kostnaden/intakten vid aterkdp har periodiserats dver
ursprunglig |6ptid, medan denna enligt IAS 39 ska resul-
tatforas direkt.

Overgangseffekten pa eget kapital, som beréknas uppsta
genom att ranteskillnadsersattningar resultatfors direkt
per den 1 januari 2006, uppgar till 130 mnkr, efter beak-
tande av skatt.
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Periodisering av avgifter

Transaktionskostnader i form av forsaljningsprovisioner
till samarbetspartners hanforliga till anskaffningen av

[&n har tidigare i allt vasentligt kostnadsforts i samband
med utford prestation. Enligt IAS 39 utgor dessa provi-
sioner transaktionskostnader, vilka darfor utgor en del av
anskaffningskostnaden for lanet, vilket kommer att redo-
visas i balansrakningen och periodiseras som rénta éver
kreditens forvéntade 16ptid.

Overgéngseffekten pa eget kapital, som berdknas uppsta
genom att transaktionskostnaderna periodiseras éver kre-
ditens forvantade |6ptid per den 1 januari 2006, uppgar
till 31 mnkr, efter beaktande av skatt.

Skatter
De ovanstaende justeringarna minskade skattekostnaden
per 1 januari 2006 med 7 mnkr.
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Effekter av dvergang till IFRS foér koncernen

Forandringar i eget kapital vid 6vergang till IFRS

KONCERNEN Bundna Ovriga Balanserade
mnkr Aktiekapital reserver reserver vinstmedel Eget kapital
Utgaende balans 2005-12-31 enligt tidigare
tillampade redovisningsprinciper 1958 1174 2 468 5 600
Omrékning enligt IFRS
Omforing reservfond till upparbetat resultat (392) 392
Omfoéring eget kapitaldel av obeskattade reserver och 6vriga bundna reserver (782) 782
Nettoeffekter av dverganag till verkligt varderedovisning enligt IAS 39 (466) (466)
Forandring av kreditforlustreservering enligt IAS 39 21 21
Ovriga omrékningar enligt IAS 39 (2) 206 204
Forandring av skatt hanforlig till omrakning enligt IFRS 7 7
Ingaende balans IFRS 2006-01-01 1958 0 2) 3410 5 366
Bundna Ovriga Balanserade

Aktiekapital reserver reserver vinstmedel Eget kapital
Utgaende balans 2006-09-30 enligt tidigare
tillampade redovisningsprinciper 1958 1209 2792 5959
Omrékning enligt IFRS
Omforing reservfond till upparbetat resultat (392) 392
Omforing eget kapitaldel av obeskattade reserver och 6vriga bundna reserver (817) 817
Nettoeffekter av dverganag till verkligt varderedovisning enligt IAS 39 (281) (281)
Forandring av kreditforlustreservering enligt IAS 39 17 17
Ovriga omrékningar enligt IAS 39 18 186 204
Férandring av skatt hanforlig till omrakning enligt IFRS (8) (8)
Utgaende balans IFRS 2006-09-30 1958 0 18 3915 5891

Bundna Ovriga Balanserade

Aktiekapital reserver reserver vinstmedel Eget kapital
Utgaende balans 2006-12-31 enligt tidigare
tillampade redovisningsprinciper 1958 418 3 686 6 062
Omrékning enligt IFRS
Omforing reservfond till upparbetat resultat (392) 392
Omforing eget kapitaldel av obeskattade reserver och 6vriga bundna reserver (26) 26
Nettoeffekter av dvergang till verkligt varderedovisning enligt IAS 39 (233) (233)
Forandring av kreditforlustreservering enligt IAS 39 16 16
Ovriga omrékningar enligt IAS 39 12 166 178
Férandring av skatt hanforlig till omrakning enligt IFRS 1" 11
Utgaende balans IFRS 2006-12-31 1958 0 12 4 064 6 034

Fran och med den 1 januari 2007 upprattar SBAB sin
koncernredovisning i enlighet med IFRS. Deldrsrapporten
for forsta kvartalet 2007 var den forsta rapporten som
foretaget lamnade enligt IFRS. Till och med 2006 har SBAB
tilldmpat Redovisningsradets rekommendationer och utta-
landen. Overgangen till IFRS redovisas i enlighet med IFRS 1,
"Forsta gangen IFRS tillampas”, varvid 6vergangsdatum
arden 1 januari 2006. IFRS 1 foéreskriver att dven jamfo-
relsetalen 2006 ska redovisas enligt IFRS. Finansiell infor-
mation avseende tidigare rakenskapsar an 2006 omraknas
ej. Huvudregeln innebar att alla tillampliga IFRS- och IAS-
standarder, som tratt i kraft och godkants av EU per den
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31 december 2007, ska tillampas med retroaktiv verkan.
IFRS 1 innehaller dock ndgra undantag fran huvudregeln
som foretaget har mojlighet att vélja. SBAB har inte tilldam-
pat nagra undantag fran huvudregeln enligt IFRS 1.

De forandringar i redovisningsprinciper som denna éver-
gang medfor samt dvergangseffekterna pa koncernens
resultat- och balansrakningar presenteras i det féljande.
Nedanstaende effekter ar prelimindra och kan komma att
andras da 6versyn av vissa IAS/IFRS-standarder fortfaran-
de pagar och ytterligare IFRIC-uttalanden kan férvantas
under 2007.
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Tilldmpning av IAS 39
a) Finansiella instrument och

sakringsredovisning
SBAB innehar placeringar i rantebarande instrument.
Dessa har tidigare varderats till upplupet anskaffnings-
varde. | enlighet med IAS 39 ska dessa tillgdngar varderas
till verkligt varde. Vardeférandringar pa dessa instrument
kommer fran 2007 att redovisas dver resultatrakningen da
dessa klassificerats som finansiella tillgangar varderade till
verkligt varde via resultatrakningen.

SBAB har finansiella derivatinstrument, terminskontrakt,
som innehas for skapa den rantebindningstid pa utlaningen
som ar &nskvard. Dessa derivatinstrument har tidigare inte
redovisats till verkligt varde, vilket &r tvingande enligt IAS
39. De férandringar i verkligt varde pa derivatinstrument
som identifieras som kassaflédessakringar och som uppfyl-
ler villkoren for sékringsredovisning, redovisas i eget kapital.
Ackumulerade belopp i eget kapital aterfors till resultat-
rakningen i de perioder da den sakrade posten paverkar
resultatet. Férandringar i verkligt varde pa derivat som iden-
tifieras som sakring till verkligt vérde, och som uppfyller vill-
koren for sakringsredovisning, redovisas i resultatrakningen
tillsammans med férandringar i verkligt varde pa den till-
gang eller skuld som gett upphov till den sakrade risken.

Overgangseffekten pa eget kapital som berdknas uppsté
genom att derivatinstrument samt finansiella tillgdngar
varderas till verkligt varde per den 31 december 2006 upp-
gar till =154 mnkr, efter beaktande av skatt.

b) Forandring av reservering kreditférluster
De justeringar som gors i den gruppvisa reserven ar han-
forliga till principandringarna fér den del av den gruppvisa
reserven som avser konsumentkrediter. SBAB har tidigare
ar, for den homogena grupp av lanefordringar som kon-
sumentlanen utgdr, anvant en mycket enkel modell som
byggt pa en statistiskt framtagen andel av portféljens
storlek och framtida risk/handelseutveckling. Den nya
principen éverensstammer fullt ut med det satt och den
princip som anvands fér foretagskrediterna. Berdkning av
sannolika kreditférluster sker brutto och i det fall det finns
en garanti redovisas denna som fordran pa motparten.

Overgangseffekten pa eget kapital som beraknas uppsté
genom andrad kreditférlustreservering samt bruttoredo-
visning av garantier berdknas uppga per den 31 december
2006 till 12 mnkr, efter beaktande av skatt.

C) Ranteskillnadsersattningar

Vid fortida |6sen av 1an betalar kunden en ranteskillnads-
ersattning som ar avsedd att tacka den kostnad som
uppstar fér SBAB. Denna ersattning har tidigare periodi-

serats Over den aterstdende rantebindningstiden. Enligt
IAS 39 ska erhallen ranteskillnadsersattning intaktsforas
direkt. Motsvarande galler vid SBAB:s aterkdp av skuld,
déar kostnaden/intakten vid aterkdp har periodiserats 6ver
ursprunglig 16ptid, medan denna enligt IAS 39 ska resultat-
foras direkt.

Overgangseffekten pa eget kapital, som beréknas uppsta
genom att ranteskillnadsersattningar och aterkop av skul-
der resultatfors direkt per den 31 december 2006, uppgar
till 99 mnkr, efter beaktande av skatt.

d) Periodisering av avgifter
Transaktionskostnader i form av forsaljningsprovisioner
till samarbetspartners hanforliga till anskaffningen av

[an har tidigare i allt vasentligt kostnadsforts i samband
med utford prestation. Enligt IAS 39 utgdr dessa provi-
sioner transaktionskostnader, vilka darfér utgor en del av
anskaffningskostnaden for lanet, vilket kommer att redo-
visas i balansrakningen och periodiseras som ranta éver
kreditens forvantade 16ptid.

Overgangseffekten pa eget kapital, som beréknas uppsta
genom att transaktionskostnaderna periodiseras over
kreditens forvantade 16ptid per den 31 december 2006,
uppgar till 25 mnkr, efter beaktande av skatt.

Tilldmpning av IAS 27

e) Konsolidering av vardepapperiserings-
bolag

SBAB har tidigare e] konsoliderat vardepapperiseringsbo-

lag med hansyn till det legala dgandet. Inférande av IAS

27 innebar att koncerndefinitionen baseras pa kontroll.

Vardepapperiseringsbolagen kontrolleras genom avtal av

SBAB och konsolideras darmed enligt IAS 27.

Tillampning av IAS 31

f) Andelar i joint ventures

SBAB har tidigare konsoliderat FriSpar som ags till 51%.
FriSpar &r genom avtal ett joint venture i enlighet med IAS
31. FriSpar redovisas enligt klyvningsmetoden.

Skatter

De ovanstdende justeringarna minskade skattekostnaden
per 31 december 2006 med 11 mnkr.

Kassaflédesanalys

Tillimpningen av IAS 27 samt IAS 31 har medfért att kas-
saflédesanalyserna har férandrats och vardepapperise-
ringsbolagen ingar i analysen. FriSpar som redovisas enligt
klyvningsmetoden ingar med den del som har paverkat
koncernredovisningen. Se vidare avsnitt ovan om effek-
terna avIAS 27 samt IAS 31.

Se sidorna 16-20 f6r specificering av ovanstaende effekter i koncernens resultatrékning, balansrékning och kassaflédesanalys.
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Omrakning av koncernresultatrdkning 2006 vid évergang till IFRS

Resultatrakning

Tidigare IAS 27 IAS 31 IAS 39

KONCERNEN redovisnings- se sid se sid se sid Ovriga
mnkr principer 15€) 15 f) 15 a-d) justeringar IFRS
Réanteintakter 6 306 531 (59) (74) 6 704
Réntekostnader (4 972) (512) 1) 8 (5 487)
Réntenetto 1334 19 (70) (66) 1217
Erhallna utdelningar 0 0
Provisionsintakter 40 (17) 30 53
Provisionskostnader (138) 40 71 27)
Nettoresultat av finansiella poster till verkligt varde 5 187 192
Ovriga rérelseintakter 0 0
Summa rorelseintakter 1241 2 0 192 1435
Personalkostnader (245) (16) (261)
Ovriga kostnader (322) ) 0 16 (308)
Avskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgdngar (26) (26)
Summa kostnader fore kreditforluster (593) (2) 0 - (595)
Kreditforluster, netto 4 (4) 0
Rorelseresultat 652 0 0 188 - 840
Minoritetsandel i periodens resultat 0 0) -
Skatt pa periodens resultat (190) (0) 4 (186)
Periodens resultat 462 0 - 192 - 654
Omrakning av koncernresultatrakning januari - september 2006 vid 6vergang till IFRS
Resultatrakning

Tidigare IAS 27 IAS 31 IAS 39

KONCERNEN redovisnings- se sid se sid se sid Ovriga
mnkr principer 15 e) 15 1) 15 a-d) justeringar IFRS
Ranteintakter 4323 403 (43) (54) 4629
Réntekostnader (3 321) (388) (8) 1 (3 706)
Rantenetto 1002 15 (51) (43) 923
Erhallna utdelningar 0 0
Provisionsintakter 34 (14) 22 42
Provisionskostnader (102) 30 53 (19)
Nettoresultat av finansiella poster till verkligt varde 1 155 156
Ovriga rorelseintakter 0 0
Summa rorelseintakter 935 1 1 165 1102
Personalkostnader (177) (12) (189)
Ovriga kostnader (238) (1 0 12 (227)
Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar (20) (20)
Summa kostnader fore kreditforluster (435) (1) 0 0 - (436)
Kreditférluster, netto 5 (4) 1
Rorelseresultat 505 0 1 161 - 667
Minoritetsandel i periodens resultat 1 (1) -
Skatt pa periodens resultat (147) (0) (15) (162)
Periodens resultat 359 0 - 146 - 505
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Omrakning av koncernbalansrakning 2006-12-31 vid 6vergang till IFRS

Balansrakning

KONCERNEN
mnkr

TILLGANGAR

Kassa och tillgodohavande hos centralbanker
Beldningsbara statsskuldforbindelser m m
Utlaning till kreditinstitut

Utlaning till allménheten

Vérdejustering av sakringsredovisade lanefordringar
Obligationer och andra rantebarande vardepapper
Aktier och andelar

Immateriella anldggningstillgangar

Materiella tillgdngar

Uppskjutna skattefordringar

Derivatinstrument

Ovriga tillgangar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
SUMMA TILLGANGAR

SKULDER OCH EGET KAPITAL

SKULDER

Skulder till kreditinstitut

Emitterade vardepapper m m
Derivatinstrument

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Uppskjutna skatteskulder

Efterstallda skulder

Summa skulder

Minoritetsintresse

EGET KAPITAL

Aktiekapital

Ovriga reserver

Balanserade vinstmedel

Summa eget kapital

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Tidigare
redovisnings-
principer

0

3

791

171 160

21847
0

55

19

737
394
591

195 597

5415
174 423
4713
772
1115
10

2 645

189 093
442

1958
418
3686

6 062
195 597
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IAS 27
se sid
15 e)

662
7427

(25)
(309)
24

7779

7779

7779

IAS 31
se sid
15 f)

8509
(8 545)

412

(442)

(30)

IAS 39
se sid
15 a-d)

143
643

68
389

(302)
546
132

(122)

163
417

Ovriga
justeringar

(10)

(406)
406

(10)
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IFRS

0

3

9 962
170 013
(405)
21813
2

55

19

133
1355
84

691
203 725

5407
182 328
5259
890
999

2 808
197 691

1958
12
4 064

6 034
203725



Omrakning av koncernbalansrakning 2006-09-30 vid 6vergang till IFRS

Balansrakning

KONCERNEN
mnkr

TILLGANGAR

Kassa och tillgodohavande hos centralbanker
Beldningsbara statsskuldforbindelser m m
Utlaning till kreditinstitut

Utlaning till allménheten

Vérdejustering av sakringsredovisade lanefordringar
Obligationer och andra rantebarande vardepapper
Aktier och andelar

Immateriella anldggningstillgangar

Materiella tillgdngar

Derivatinstrument

Ovriga tillgangar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
SUMMA TILLGANGAR

SKULDER OCH EGET KAPITAL

SKULDER

Skulder till kreditinstitut

Emitterade vardepapper m m
Derivatinstrument

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Uppskjutna skatteskulder

Efterstallda skulder

Summa skulder

Minoritetsintresse

EGET KAPITAL

Aktiekapital

Ovriga reserver

Balanserade vinstmedel

Summa eget kapital

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
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Tidigare
redovisnings-
principer

0

3

3110
162 333

14143
0

49

20
1948
1984
548

184 138

10 658
157 809
3029
1338
1875
318
2735
177 762

417

1958
1209
2792
5959
184 138

S\D18

IAS 27
se sid
15 e)

606
14 428

24)
(405)
40

14 645

14 645

14 645

IAS 31
se sid
15 f)

8225
(8 231)

@7

(32)

(23)
417

©

385

(417)

IAS 39
se sid
15 a-d)

879

58
1057

(741)
1729

137
(144)
(129)

273
1125

(68)
(68)
1057

Ovriga
justeringar IFRS

0

3
11941
168 510
82

14 198
2

49

20

2 803
1553
647
199 808

10 635
172 140
4758
1433
1754
189
3008
193 917

1958

(1191) 18
1191 3915
- 5891

- 199 808
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Omrakning av koncernbalansrakning 2006-01-01 vid 6vergang till IFRS

Balansrakning

KONCERNEN
mnkr

TILLGANGAR

Kassa och tillgodohavande hos centralbanker
Beldningsbara statsskuldforbindelser m m
Utlaning till kreditinstitut

Utlaning till allménheten

Vérdejustering av sakringsredovisade lanefordringar
Aktier och andelar

Immateriella anldggningstillgangar

Materiella tillgangar

Derivatinstrument

Ovriga tillgdngar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
SUMMA TILLGANGAR

SKULDER OCH EGET KAPITAL

SKULDER

Skulder till kreditinstitut

Emitterade vardepapper m m
Derivatinstrument

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Uppskjutna skatteskulder

Efterstallda skulder

Summa skulder
Minoritetsintresse

EGET KAPITAL
Aktiekapital

Ovriga reserver
Balanserade vinstmedel

Summa eget kapital

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL
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Tidigare
redovisnings-
principer

0

3

157
156 020

0
48

21
2629

2 546
404

161 828

4525
145 400
2 501
91
1212
304
1851

155 884
344

1958
1174
2 468

5600
161 828

S\D19

IAS 27
se sid
15 e)

664
15108

(51
(424)
26

15 323

15310
(51)
64

15323

15323

IAS 31
se sid
15 f)

7175
(7 220)

(N
10

(36)

308

(344)

IAS 39
se sid
15 a-d)

25)
932

1288

69
2267

(3
2410

(132)
@)
233

2 501

(234)
(234)

2 267

Ovriga
justeringar IFRS

0

3

7 996
163 883
932

2

48

21
3866
2122
509
179 382

4508
161 050
4 860
155
1062
297

2 084

174 016

1958
(1176) )
1176 3410

- 5 366

- 179 382
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Omrakning av kassaflédesanalys vid évergang till IFRS

Kassaflédesanalys

KONCERNEN Omvérdering Omvardering

Jan-sep 2006 Kassaflodesanalys enligt IAS 27 IAS 31 Kassaflodesanalys
mnkr tidigare redovisningsregler sesid 15 e) se sid 15 f) omraknat till IFRS
Likvida medel vid periodens bérjan 157 664 (0) 821
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1905 (58) 73 1920
Kassaflode fran investeringsverksamheten (19) - - (19)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1067 - (73) 994
Okning / Minskning av likvida medel 2 953 (58) 0) 2 895
Likvida medel vid periodens slut 3110 606 (0) 3716

Kassaflodesanalys

KONCERNEN Omvardering Omvardering

Jan-dec 2006 Kassaflodesanalys enligt IAS 27 IAS 31 Kassaflodesanalys
mnkr tidigare redovisningsregler se sid 15 e) se sid 15 f) omraknat till IFRS
Likvida medel vid periodens bérjan 157 664 (0) 821
Kassaflode fran den I6pande verksamheten (427) 2) 98 (331)
Kassaflode fran investeringsverksamheten 31) - - (31)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1092 - (98) 994
6kning / Minskning av likvida medel 634 2) (0) 632
Likvida medel vid periodens slut 791 662 (0) 1453
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Granskningsrapport
Till styrelsen i Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ)
Org nr556253-7513

Inledning

Vi har utfort en 6versiktlig granskning av bifogade deldrsrapport for Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag,
SBAB (publ), org nr 556253-7513, for perioden 2007-01-01 — 2007-09-30. Det ar styrelsen och verkstéllande
direktdren som har ansvaret for att uppratta och presentera denna finansiella delarsrapport i enlighet med

IAS 34 och lagen om drsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag. Vart ansvar ar att uttala en slutsats
om denna finansiella delarsrapport grundad pa var 6versiktliga granskning.

Den éversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfért var éversiktliga granskning i enlighet med Standard for éversiktlig granskning SOG 2410 Over-
siktlig granskning av finansiell delarsinformation utférd av féretagets valda revisor som ar utgiven av FAR.

En oversiktlig granskning bestar av att gora férfragningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga for
finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga
granskningsatgarder. En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre omfattning
jamfort med den inriktning och omfattning som en revision enligt Revisionsstandard i Sverige RS och god
revisionssed i &vrigt har. De granskningsatgarder som vidtas vid en éversiktlig granskning gor det inte mojligt
for oss att skaffa oss en sddan sakerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter som skulle kunna
ha blivit identifierade om en revision utférts. Den uttalade slutsatsen grundad pa en éversiktlig granskning
har darfor inte den sékerhet som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundad pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra omstandigheter som ger oss anledning
att anse att den bifogade delarsrapporten inte, i all vasentlighet, ar upprattad for koncernens del i enlighet
med IAS 34 och lag om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag och for moderbolagets del i
enlighet med lag om arsredovisning i kreditinstitut och vardepappersbolag.

Stockholm den 30 oktober 2007

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

UIf Westerberg
Auktoriserad revisor

Sveriges Bostadsfinansieringsaktiebolag, SBAB (publ)
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