
.Mandamus Fastigheter AB (publ) noterades

pd O-listan vid Stockholms Fondbörs den 15 juni 1998.

.Resultatet före skatt under första halvdret 1998 uppgick till 49 MkJ:

.Administrationskostnader samt finansnettot har haft en positiv utveckling

jämfört med proforma 1997.

.Avtrappningen av räntebidragen samt noteringskostnaderna har påverkat

resultatet negativt med 35 Mkr jämfört med proforma 1997.

.Under perioden har 41 fastigheter avyttrats för totalt 171 Mkr med en

realisationsvinst om 23 Mkr: Samtidigt har 12 fastigheter på prioriterade

orter förvärvats för 167 Mkr:

.Resultatet för 1998 beräknas uppgd till cirka 80 Mkr före skatt,

eller cirka 4:50 kronor per aktie.

.Mandammus skall äga, utveckla och föIValta fastigheter med hög direktavkastning.

Fastighetsbeståndet skall koncentreras till ett begränsat antal prioriterade orter i södra

och mellersta Sverige. Andelen bostäder skall vara hög.
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Verksamheten

Finansiell stäl'ning

Mandallus hade per 30 juni 1998 räntebärande skulder
om 1.815 Mkr, varav 361 Mkr i utländsk valuta. Ränte-

bindningstiden för lånen var 3,3 år och genomsnittsräntan

6,3 procent. Det utländska fastighetsbeståndet, vilket avses

att avvecklas inom de närmaste åren, finansieras huvud-

sakligen genom kortfristiga lån i respektive lands valuta-

Mandamus har revolverande kreditfaciliteter om

sammanlagt 1.464 Mkr, varav 1.011 Mkr var utnyttjade
per 30 juni 1998. Således återstår ett outnyttjat kredit -

utrymme om 453 Mkr. Nettolåneskulden uppgick till

1.692 Mkr per 30 juni 1998.

Omsättning och resultatutveckling enligt plan

Hyresintäkterna under första halvåret uppgick till 254
Mkr (pro fonna, se not till resultaträkningen, 1997: 254),

varav 232 Mkr (232) i Sverige. Efter avdrag för fastig-

hetskostnader återstod ett driftnetto om 117 Mkr ( 111) ,

varav 105 Mkr (94) i Sverige. Uppräknat till helår mot-

svarar detta för fastighetsbeståndet per 30 juni 1998 en

direktavkastning om 8,0 procent (7,5), varav 8,2 procent

(7,3) för det svenska beståndet. Den ekonomiska uthyr-

ningsgraden uppgick under det första halvåret till 92,3

procent, vilket är en förbättring sedan årsskiftet med en

procentenhet.
Avskrivningar på fastigheterna uppgick till 14 Mkr

( 14) och centrala administrationskostnader till 16 Mkr

(18). Fastigheter har sålts för sammanlagt 171 Mkr med

en total realisationsvinst om 23 Mkr. Engångskostnader i

samband med noteringen vid Stockholms Fondbörs 0-
lista i juni i år har belastat rörelseresultatet med 15 Mkr.

Finansiella kostnader uppgick till 60 Mkr (61).

Räntebidragen uppgick till 13 Mkr (33) och övriga

finansiella intäkter tilll Mkr. Resultatet före skatt upp-

gick till 49 Mkr (51).

Omstruktureringsarbetet går vidare

Omställningen av bolaget från att vara ett bankägt pant-

vårdsbolag till att bli ett börsnoterat fastighetsbolag har

avslutats enligt planerna. Arbetet med att koncentrera och

förädla beståndet fortsätter enligt de uppdragna linjerna.

Moder-bolaget
Mandamus Fastigheter AB (publ) är moderbolag i

Mandamus-koncernen. Bolaget har inga anställda.

Bolagets enda tillgång är aktierna i Mandamus Sverige AB.

Mandamus Fastigheter AB (publ) redovisar en förlust om
16 Mkr under första halvåret 1998, huvudsakligen bero-

ende på noteringskostnaderna. Bolaget har per 30 juni

1998 inga likvida medel. 1nga investeringar har genom-

fÖrts under perioden. Fusion med det helägda dotter-

bolaget Mandamus Sverige AB har inletts under våren.

Händelser efter periodens utgång

Under juli 1998 har Mandamus sålt 22 fastigheter för sam-

manlagt 25 Mkr med en realisationsvinst om knappt 1 Mkr.

Genom försäljningarna har Mandamus inte längre några

fastigheter i Kungsör, Nora eller Strängnäs kommuner.

Under juli 1998 har vice verkställande direktören

jan Lilja och ekonomichefen Krister Moberger meddelat

att de kommer att lämna företaget under hösten. Sam-

tidigt har Bengt EvaIdsson tillträtt som finanschef.

Prognos
Resultatet före skatt för 1998 beräknas uppgå till cirka 80
Mkr eller cirka 4:50 kronor per aktie. Detta motsvarar

cirka 8 procent i direktavkastning för det svenska

fastighetsbeståndet. Prognosticerat resultat är belastat
med redan tagna engångskostnader för börsnoteringen

om 15 Mkr. Första halvårets försäljningsvinster om 23
Mkr ingår. Till prognosticerat resultat skallläggas resultat -

effekter aveventuella fastighetsförsäljningar och fastig-

hetsförvärv under andra halvåret.

Fastighetsheståndets koncentration
till prioriterade orter fortsätter

Mandammus har fastigheter med ett bokfört värde om
3.000 Mkr och med en uthyrbar yta om 894.000 kva-

dratmeter. Fastigheterna i Sverige har ett bokfört värde
om 2.677 Mkr och en uthyrbar yta om 843.000 kvadrat-

meter, varav bostadsfastigheter utgör 1.898 Mkr och

503.000 kvadratmeter. I utlandet har Mandamus fastig-

heter med ett bokfört värde om 323 Mkr och en uthyr-

bar yta om 51.000 kvadratmeter.

Under perioden har Mandamus sålt 41 fastigheter

för totalt 171 Mkr. Försäljningarna gav en sammanlagd

vinst om 23 Mkr, vilket motsvarar drygt 15 procent av

de sålda fastighetemas bokförda värde. Genom försälj-

ningarna har Mandamus inte längre några fastigheter i

någon av kommunerna Alingsås, Eda, Hallsberg,

Härnösand, Höganäs, Kalmar, Värmdö, Västervik eller

Örkelljunga. Vidare har Mandamus genom försäljningen
av fastigheten i Oslo lämnat Norge. Samtidigt har

Mandamus förvärvat 12 fastigheter för totalt 167 Mkr i

de prioriterade orterna Halmstad, Landskrona, Malmö,

Mölndaloch Trollhättan.

Under första halvåret har 40 Mkr investerats i fastig-
heterna. Av dessa avser 19 Mkr ombyggnad av en bo-

stadsfastighet i Lund och II Mkr färdigställande av

kontorsytor i fastigheten i Köpenhamn.

Stockholm 10 augusti 1998

Manciamus Fastigheter AB (publ:

Andersjohansson

Verkställande direktör
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användas till förvärv på prioriterade orter. I Sverige skall

fastigheter på ej prioriterade orter samt hotell avyttras

eller bytas mot fastigheter på prioriterade orteL

Affärside
Mandammus skall äga, utveckla och förvalta fastigheter med

hög direktavkastning belägna på ett begränsat antalorter

i södra och mellersta Sverige. Fastighetsbeståndet skall

till stor del bestå av bostäder. Finansiella mål

Styrelsens mål är att utdelningen skall uppgå tilllägst

50 procent av resultatet efter skatt exklusive effekter av

fastighetsavyttringar. Dock kommer styrelsen också att

beakta Mandamus konsolideringsbehov, likviditet och

finansiella ställning i övrigt. Soliditeten för koncernen

skall uppgå till cirka 30 procent.

Måloch strategi

Mandammus strategi är att genom effektivoch

kundnära fastighetsförvaltning på utvalda orter skapa

långsiktig lönsamhet i rörelsen och konkurrenskraftig

avkastning från fastighetsbeståndet. Därigenom skall

bolagets aktieägare erhålla en konkurrenskraftig total

avkastning på investerat kapital.

Genom försäljningar och by ten skall fastighetSbestån-

det koncentreras till 15-20 prioriterade orter i södra och

mellersta Sverige. Det totala fastighetsbeståndet skall öka

genom att förvärv sker på dessa orter. Andelen bostäder

skall vara fortsatt hög. Utlandsfastighetema skall avyttras

inom en tvåårsperiod och försäljningslikviden skall

Miljömål
Genom en miljöanpassad fastighetsförvaltning, baserad

på ett kretsloppstänkande, vill Mandammus på ett ansvars-

fullt sätt minska verksamhetens miljöpåverkan och däri-

genom medverka till en miljörnässigt uthållig och hållbar

utveckling.

Aktiedata

Andel

10,1%

5,7%

5,4%

4,8%

4,7%

4,2%

3,7%

2,9%

2,5%

2,3%

46,3%

21,4%

32,3%

100,0%

Antal aktier

Columna

Fristående sparbanker

Lantbrukskooperationen
SPP

Skandia

Sparbanksstiftelser
Fjärde AP-fonden

Sparinstitutens pensionskassa
Svolder

Praktikertjänst Pensionsstiftelse

Summa (10 ägare)

Aktieägare registrerade i utlandet

Övriga
Totalt

Antal aktieägare per 30 juni 1998 uppgick till 46267.

29 oktober 1998
15 februari 1999
mars 1999
19 april 1999

Ekonomiska informationstillfällen
Delårsrapport januari -september 1998
Bokslutskommunike avseende verksamhetsåJet 1998
Arsredovisning avseende verksamhetsåret 1998
Ordinarie bolagsstämrna
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Koncernen

117

-14

111

-14

Resultaträkning, Mkr 1998-01-01 ~ 06-30 1997 halvår- proforma

79

33

O

-61

Balansräkning, Mkr 1998-06-30 1997-12-31-

Fastigheter 3 000 2 957

Övriga anläggningstillgångar 6 5

Övriga omsättningstillgångar 54 88
Likvida medel 122 36

Summa tillgångar

Eget kapital
Minoritetsandel

Avsättningar
Räntebärande skulder

Icke räntebärande skulder

Summa eget kapitaloch skulder

3182

1092

0

9

1815

266

3182

3086

1057

0

0

1854

175

3086

32
-40

-1

Finansieringsanalys, Mkr 1998-01-01 -06-30

Periodens resultat enligt resultaträkningen 35

Återläggning av avskrivningar 14

Återläggning av resultat från fastighetsförsäljningar -23

Återläggning av bedömd latent skatt på periodens resultat 6

Summa

Löpande investeringar i befintliga fastigheter

Kassaflöde före förändring av rörelsekapital

Förändring av rörelsekapital

Kassaflöde från rörelsen

Fastighetsförvärv

Fastighetsförsäljningar
Kassaflöde från investeringar

Nettolåneskuld vid periodens början

Kassaflöde från rörelsen

Kassaflöde från investeringar

Valutakurseffekt samt förändring av latent skatt

Nettolåneskuld vid periodens slut

Skulder till kreditinstitut

Långfristiga fordringar
Likvida medel

Summa nettolåneskuld vid periodens slut

.Pro forma 1997 är baserad pa Mandamus balansräkning och organisation per 31 december 199" ars fastighetskostnader ej är periodiserade. varför underhallskostnaderna första hahlaret sannolikt

Jämförelsetalen avser verklig balansräkning per 31 december 1997 vad gäller balansnyckeltaloch underskattats och driftkostnaderna pa motsvarande sätt överskattats. Finansieringsanalysen för

hahla pro formaresultatet för 1997 vad gäller resultat- och flödesnyckeltal. Detta innebär att 1997 1997 är ej jämförbar och har därför utelämnats

Hyresintäkter 254 254
Driftskostnader -99 -90

Underhåll -25 -42

Tomträttsavgäld -1 -1

Fastighetsskatt -12 -10
Driftnetto

Avskrivningar på fastigheterna
Bruttoresultat

Centrala administrationskostnader

Resultat från fastighetsförsäljningar

Jämförelsestörande poster: Noteringskostnader

Rörelseresultat

Räntebidrag
Finansiella intäkter

Finansiella kostnader

Resultat före skatt

Skattekostnader

Minoritetsandel

Periodens resultat
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Fastigheter i förvaltning

per 1998-06-30. Mkr Hyresintäkt Driftnetto

Enligt resultaträkningen 254 117

Avgår sålda fastigheter -8 -3

Tillk~mmer förvärvade fastigheter.

uppräknat till haivår 9 5

Justerat utfall första halvåret.

avseende per 1998-06-30 ägda fastigheter 255 119

Bokfört Uthyrningsbar

Förändring i fastighetsinnehav värde. Mkr Antal yta, 1000 m2

Per 31 december 1997 2957 547 919

Aktiverade investeringar

i befintliga fastigheter 40

Avskrivningar -14

Valutakursförändring av de utländska

fastigheternas bokförda värden -2

Förvärv 167 12 35

Försäljningar -148 41 -60

Per 30 juni 1998 3000 518 894

Geografisk fördelning

Hyresintäkt, Mkr Bokfört värde. Mkr Ekonomisk Direkt.v- Uthyrnings-
uthyrnings- k.stning, b.r yta,

gr.d, % % 1000 m2

Skåne 91,6 7,7 236

Smål.nd 95,5 9,2 118

H.11.nd 94,6 8,0 118

Värmland 95,6 9,3 80

Storstockholm 90,1 7,7 53

Övriga Sverige 88,6 8,0 238

Summa Sverige 92,2 8,2 843

Utiand 93,4 6,1 51

Totalt 92,3 8,0 894
Totalt 3 000 Mkr

Svenska beståndet per fastighetskategori

Hyresintäkt, Mkr Bokfört värde, Mkr Ekonomisk Direktav- Uthyrnings-
uthyrnings- kastning, bar yta,

grad, % % 1 000 m2

Bostäder 93,2 7,5 503

Kontor & butiker 8B,B 9,6 203

Industri &lager 93,6 10,7 120

Hotell 89,8 7,7 17

Mark e.t. 9,9 e.t.

Summa Sverige 92,2 8,2 843

Mark Bostäder
r-- 160

Mark
10 I
Hotell

Bostäde,
r-- 1898

Hotell
3

Industri
och lager

20

Kontor
och butiker

53

Industri
ochlager
198

Kontor
och butiker
538

Totalt 237 Mkr Totalt 2 677 Mkr

Finansiell struktur

Lån i svenska kronor Lån i utländsk v.luta Lån. tot.lt

Räntebindning Mkr Medelränt.% Mkr Medelränt.% Mkr Medelränta%

1998 13 9,2 257 4.3 270 4.5

1999 228 6.5 228 6.5

2000 8 10.0 52 6.2 60 6.7

2001 404 6.4 404 6.4

2002 400 6.7 52 6.7 452 6.7

2003 401 401 6.9

Summa räntebärande skulder '454 6,7 361 4,9 1615 6.3

Revisoremas granskningsrapport

Vi har översiktligt granskat denna halvårsrapport och därvid följt rekommendation utfärdad av Föreningen Auktoriserade Revisorer FAR En

översiktlig granskning är väsentligt begränsad i förhållande till en revisioQ Det har inte framkommit något som tyder på att halvårsrapporten

inte uppfyller kraven enligt årsredovisningslageQ

Stockholm 10 augusti 1998

Ulf Egenäs Jan Larsson

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Mandammus aktiekurs

kr 54

52

50

48
Omsatt antal aktier

1000-tal (inkl. efteranm.)

2250

2000

1750

1500

1250

1000

750

500

250

46

44
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HUVUDKONTOR AFFÄRSOMRADE VÄRMLAND

Mandamus Fastigheter AB E-post: varmland@mandamus.se

(Englundavägen 7), Box 12, 171 18 Solna Se Huvudkontor

Tel: 08-56613000, Fax: 08-56613099

E-post: mandamus@mandamus.se
Ä A AAFF RSOMR DE SM LAND

Mandamus Fastigheter AB

(Norra Torggatan 8), Box 222, 341 24 Ljungby

Tel: 0372-12400, Fax: 0372-12404

E-post: smaland@mandamus.se

AFFÄRSOMRADE VÄST

Mandamus Fastigheter AB

(Montörvägen 4). Box 316.461 27 Trollhättan

Tel: 0520-18060. Fax: 0520-30981

Se även Huvudkontor

E-post: vast@mandamus.se

AFFÄRSOMRADE ÖST

E-post: ost@mandamus.se

Se Huvudkontor

AFFÄRSOMRÅDE SKÅNE

Mandamus Fastigheter AB

Möllevångsvägen 16, 22240 lund

Tel: 046-198550, Fax: 046-150614

E-post: skane@mandamus.se
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HEMSIDA

www.mandamus.se

Mandamus Fastigheter AB (publ)

Organisationsnummer 556549-6360

Styrelsen har sitt säte i Stockholm.


