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HYPON ASUNTOMARKKINA-ANALYYSI Q3/2008
Nyt pdad kylmdna asuntomarkkinoilla

Kes&kuun alussa julkistetun Hypon asuntomarkkinoiden toisen neljanneksen asuntomarkkina-analyysin
otsikoita olivat: "Heikkeneva asuntomarkkinatunnelma rantautumassa maailmalta Suomeen” ja "Prime-korot
alkavat muistuttaa jo USA:n SubPrimea”.

Ja néinhan siing on kaynyt. Markkinakaanne ja lasku on ollut kesén aikana jopa odotetettuakin nopeampaa.
Huonoja uutisia on tullut roppakaupalla. Oikeastaan voisi sanoa, etté hyvista uutisista alkaisi olla jo
pikkuhiljaa kysyntaa.

Kuluttajien luottamus yleiseen talouteen ja nyt my6s omaan talouteen on lahes romahtanut 1ahelle viime
laman pohjalukemia. Ruoan ja oljyn kallistumien, erittdin korkeat inflaatioluvut tammikuusta lahtien joka
kuukausi, korkojen voimakas nousu ja maailmalta Suomeenkin heijastuva finanssikriisi ja muut huonot
uutiset ovat kaikki vaikuttamassa samaan negatiiviseen suuntaan.

Viime katsauksen (Q2/2008) analyysin pisteet olivat - 60 eli - 6 %. Nykyinen markkina-analyysi johtaa — 180
pisteeseen (- 18,0 %) eli miinuspisteet ovat lisaantyneet. Edellisen katsauksen jélkeen analyysin pisteet ovat
laskeneet 120 pistetts ((Q2/2008 oli -60). Skaala on kuitenkin plus 100 % - miinus 100 % eli maksimipisteet
ylikuumentuneille markkinoille olisivat + 100 % ja markkinoiden taydellinen lamaantuminen (vrt 90-luvun
lama) olisi miinus 100 %.

Korot korkeita, koroissa finanssikriisin riskilisdd ja myos asuntolainamarginaalit nousussa. Nopeaa
helpotusta ei ndkyvissa.

Kansainvalinen finanssikriisin vaikutukset nakyvat nyt myds Suomessa. Kriisin pohjaa ei viela ole edes
saavutettu ja siksi nopea luottamuksen palautuminen, inflaation taittuminen ja korkojen k&antyminen laskuun ei
syksylla ole nakopiirissa. Tai on, mutta seuraavana syksyna.

Asuntomarkkinoilla toimijan on syyta tiedostaa vaikeutunut markkinatilanna. Ei kannata ajaa itsedén ehdoin
tahdoin ongelmiin, siis kahden asunnon loukkuun. Uuden hankinnasta neuvoteltaessa on vanhan asunnon
myynnin lisaksi syyta varmistaa rahoittajalta lisarahoituksen saatavuus ja hinta. Taltékin osin markkina on
muuttunut. Halvan ja helpon rahan aika on ohi.

Hypon Asuntomarkkina-analyysi Q3/2008 on kokonaisuudessaan nahtévissa internet-sivuillamme www.hypo.fi
Suomen Hypoteekkiyhdistys & Suomen AsuntoHypoPankki Oy

Matti Inha, toimitusjohtaja
Puhelin (09) 228 361 tai 0500 500 013

Suomen Hypoteekkiyhdistys on Suomen vanhin valtakunnallinen ja yksityinen luottolaitos, perustettu 1860. Hypo-konserni on kaikista
pankki- ja vakuutusyhtidista riippumaton, jésentensd omistama keskindinen yhtié, joka toiminnassaan on erikoistunut pelkéstééan
asuntorahoitukseen.

Vélitilinpastsksen 30.6.3008 mukaan Hypo-konsernin tase oli 673 miljoonaa euroa, vakavaraisuus 17,4 %, luottokanta 499 miljoonaa

euroa ja likevoitto 1,3 miljoonaa euroa. Kulu-tuotto-suhde oli 61,6 %.
Lisétiedot: www.hypo.fi
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