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Annehem

Deldrsrapport januari — juni 2007

Resultatet efter skatt uppgick till 80,0 (30,1) Mkr,
vilket motsvarar 6,68 (3,54) kr per aktie.

Resultat fore skatt uppgick till 97,2 (42,6) Mkr.
| resultatet ingdr orealiserade vardeférandringar
om 93,9 (44,6) Mkr.

Hyresintakterna uppgick till 32,1 (0,1) Mkr.

Marknadsvardet pa forvaltningsfastigheterna
vid periodens utgang var 1 056,7 Mkr.

Andra kvartalet 2007
- Resultatet efter skatt uppgick till 40,4 (30,1) Mkr.
— Hyresintakterna upgick till 17,2 (0,1) Mkr.

Forvarv av tre fastighetsbestand till ett varde av
cirka 300 Mkr med en total uthyrningsbar yta om
cirka 38 900 kvm.

Tecknat hyreskontrakt med H&M, Hakanssons, Ecco
och Gina Tricot i Landskrona, som ett led i Annehems
satsning i Landskrona.

Noterades pa First North den 11 maj 2007.

Unni Astrém har tilltratt som VD for dotterbolaget
Victoria Park AB.



VD HAR ORDET:

Positiv utveckling under forsta halvaret

Det forsta halvaret 2007 var en intensiv, spdnnande och mycket inspirerande tid for oss pd Annehem. Vi fortsatte den starka
finansiella utvecklingen fran i fjor och kunde samtidigt bygga vidare pa sjdlva grunden for hur verksamheten ska utvecklas
framover. | maj noterades vi dven pa First North, som ar en del av OMX Nordiska bors.

Under de sex forsta ménaderna gjorde vi ytterligare forvarv pa var hemmamarknad i Skane. En prioriterad ort &r Landskrona,
dar vi férutom nya forvérv i mars dven gjorde flera viktiga uthyrningar till bl a H&M och skokedjan Hakanssons. Malsattningen
ar att vara aktiv i skapandet av en levande stadskarna i Landskrona. | mars forvarvade vi dven fastigheter pd andra orter i Skane.
Senare under varen kopte vi dessutom ett fastighetsbestand i attraktivt ldge i centrala Malmo.

Parallellt med dessa aktiviteter fortgar enligt plan byggnationerna av tva vardfastigheter och ett bostadsrattshus i Malmao.
Dessutom pagar forberedelserna av vart omfattande bostadsprojekt i Malmdstadsdelen Hyllie. Vart andra stora projekt — livsstils-
boendet Victoria Park — utvecklas ocksa i snabb takt. | juni tilltrddde Unni Astrém som VD fér Victoria Park. Hennes mangériga
kdnnedom om och erfarenhet fran hotell- och servicebranschen kommer att vara till stor gagn for Victoria Park. Vi har fér avsikt
att dela ut detta dotterbolag for att darefter notera bolaget pa First North.

Detta sammantaget gor att jag ser med tillforsikt pa framtiden.

Malmé den 29 augusti 2007

Peter Strand, VD Annehem Fastigheter AB (publ)
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Affarsidé

Annehem ska aktivt forvérva, utveckla och forvalta fastigheter.
Bolaget kommer foretrddesvis att prioritera investeringar i

Oresundsregionen.

Overgripande mél och strategier

Annehems dvergripande mal ar att skapa och realisera varden

inom fastighetsbranschen och darigenom skapa god avkastning

till sina aktiedgare. For att uppna detta mal ska Annehem

W aktivt forbattra fastighetsportféljen genom kop, foradling
och forséljning av fastigheter. Realisering av foradlings-
varden ska utgora en central del av verksamheten

B arbeta med forvarv och féradling av mark och utvecklings-
fastigheter

B exploatera och vidareutveckla vardfastigheter, framst
genom konceptet Victoria Park

Il etablera ett ndra samarbete med kommuner och néringsliv
for att stodja den lokala utvecklingen.

Finansiella mal

Annehems langsiktiga finansiella mal ar att

M avkastningen pa eget kapital ska éverstiga 15 procent
M soliditeten ska uppga till Idgst 20 procent.

Verksamhetsbeskrivning

Annehem utvecklar och férvaltar fastigheter i Oresundsregionen,
som dr en av de mest dynamiska och aktiva regionerna i Europa.
Har utvecklar bolaget fér ndrvarande fem projekt, bland annat
det nya livsstilsboendet Victoria Park i Limhamn och det om-
fattande projektet pa torget i Hyllie. Projektportfoljen omfattar
byggratter pa cirka 110 000 kvadratmeter.

Parallellt med utvecklingsprojekten bygger Annehem ocksa
upp en omfattande fastighetsportfolj i Skane, med tonvikt pa
bostéader, butiker och vardfastigheter i Malmg, Lund, Landskrona
och Hassleholm. Syftet ar att sakra stabila och Iangsiktiga kassa-
floden. Portfoljen av forvaltningsfastigheter ar for ndrvarande
vérderad till drygt 1 miljard kronor.

Det tredje verksamhetsomradet géller service till de boende
i Victoria Park-konceptet. Dotterbolaget Victoria Park &r ett
serviceinriktat bolag med tydliga expansionsplaner. Mdlet ar
att etablera Victoria Park i andra storstadsregioner och Annehem
har redan bdrjat séka mark for framtida etablering. Bolaget har
tecknat avtal med byggkonsultforetaget Rambagll Danmark A/S
for att leta mark for etablering i Danmark. Aven Stockholm och
Goteborg star pa tur.

Annehem har for avsikt att dela ut Victoria Park till sina
aktiedgare och darefter noteras pa First North. Beslut tas vid

en extra bolagsstdmma preliminért den 29 oktober 2007. Som
ett led i detta arbete utsdgs Unni Astrom till VD for Victoria Park.
Hon tilltrédde sin tjanst den 4 juni 2007. Hon har 6ver 20 ars
erfarenhet fran hotell- och servicebranschen via Scandic/Hilton
och fran Stena Line.

Marknadsoversikt och service

Fastighetsmarknaden i Oresundsregionen fortsatte att utvecklas
starkt under det forsta halvdret 2007. Detta dr en av de mest
dynamiska och aktiva regionerna i Europa och tillika den snab-
baste vaxande tatortsregionen i Skandinavien. Det &r en fortsatt
stor och véxande efterfragan pa saval bostader som kommersiella
lokaler. Stora satsningar pa infrastruktur och stark befolknings-
tillvéxt, med en stadigt 6kande inflyttning fran Danmark &r nagra
viktiga forklaringar till det gynnsamma ldget pa fastighetsmark-
naden i Oresundsregionen.

I Malmo har bostadsmarknaden en fortsatt stark utveckling,
med i det ndrmaste obefintliga vakanser, vilket medfort brist
pa ldgenheter. Den nya stadsdelen Hyllie i Malmo spas bli nytt
@restad i Malmd, med stor betydelse for Oresundsregionen och
hela Skane. Stadsdelen, med nérhet till Kbpenhamn och stor-
flygplatsen Kastrup, far citytunnelstation, ett av Nordens storsta
shoppingcentrum, arena for ishockey och evenemang, hotell
samt blandad bebyggelse med bdde bostdder och kontor. Badde
svenska, danska och internationella foretag forvantas etablera
sig i Hyllie for att kunna dra nytta av det centrala ldget och pa
sa satt tdcka bade den svenska och danska marknaden.

P& tre av Annehems lokalmarknader Lund, Landskrona och
Hassleholm marks en stillsam men positiv marknadsutveckling,
dar framfor allt forskarbyn Ideon i Lund &r en magnet fér nya
foretagsetableringar. Naringslivsutvecklingen i Lund har en fort-
satt stark utveckling samtidigt som omfattande nyproduktion
av bostdder pagar i Lund.

Landskrona har ett strategiskt ldge vid Oresund mellan till-
vaxtorterna Malmo och Helsingborg. Aktiviteten pa fastighets-
marknaden har pa senare tid kat, vilket ar ett led i nytdndningen
av Landskrona som handelsstad. Landskrona cityhandel paverkar
och péverkas i stor utstrackning av utvecklingen av nérliggande
staders handel. Nyproduktion av bostader pagar i attraktiva lagen
vid hamnen i Landskrona.
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Koncernens resultatrakning

Jan-juni Jan-juni April-juni April-juni Heldr
Mkr 2007 2006 2007 2006 2005/06
Hyresintakter 32,1 0,1 17,2 0,1 194
Fastighetskostnader -12,7 0 -7,0 0 -8,9
Driftnetto 19,4 0,1 10,2 0,1 10,5
Central administration -50 -2,2 -2,6 -2.2 -6,6
Ovriga rorelsekostnader -1,5 0 -1,0 0 -1,8
Realiserad vardeférandring 0 0 00 0 21,2
Orealiserad vardeférandring 93,9 44,6 41,5 44,6 1383
Rorelseresultat 106,8 42,5 48,1 42,5 161,6
Rénteintakter 11 03 0,5 03 23
Réntekostnader -10,7 -0,2 -6,1 -0,2 -7.9
Resultat fore skatt 97,2 42,6 42,5 42,6 156,0
Aktuell skatt 0 0 0,0 0 -03
Uppskjuten skatt -17,2 -12,5 -2,5 -12,5 -36,7
Resultat 80,0 30,1 40,0 30,1 119,0
Nyckeltal
Resultat per aktie fére utspadning, kr 6,68 3,54 334 3,54 9,94
Resultat per aktie efter utspadning, kr 6,46 3,38 3,23 3,38 9,62

Kommentarer till resultatrakningen

Resultat

Periodens resultat efter skatt uppgick till 80,0 Mkr, vilket &r
6,68 kr per aktie. Resultatet for perioden ar 49,9 Mkr battre

an samma period foregdende dr. Resultatet fore skatt uppgick
till 97,2 Mkr. | resultatet ingar orealiserade vardeférandringar
om 93,9 Mkr.

Hyresintakter

Bolagets hyresintakter for perioden uppgick till 32,1 Mkr. Det

totala hyresvardet per den 30 juni 2007 var 98,0 Mkr. Den

genomsnittliga l6ptiden i fastighetsportfoljen &r 3,5 ar.
Under perioden har Annehem tecknat nya hyresavtal

i Landskrona med H&M, Hakanssons, Ecco och Gina Tricot.

Hyresintakterna pa heldrsbasis ar 90,5 Mkr.

Hyresintakt -
totalt 90,5 Mkr per ort

Hyresintakt -
totalt 90,5 Mkr per kategori

33% 7
W Hassleholm Lund W Bostadsfastigheter®
Horby Malmo Kommersiella fastigheter
Landskrona M Ovriga orter Vardfastigheter®

*Fastigheterna kategoriseras som
bostad, kommersiella eller vard da
kategorins yta dverstiger 50 % av
totala ytan.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick till 12,7 Mkr. | fastighetskostnader
ingar drift- och underhéllskostnader samt fastighetsskatt. Under-
hall &r uppdelat pa I6pande och planerat underhall. Mindre
hyresgéstanpassningar ingar i underhall medan stérre vérde-
hojande anpassningar aktiveras som investeringar i fastigheter.
Fastighetsskatt ingar i fastighetskostnader, dér flertalet av de
kommersiella hyresgdsterna betalar fastighetsskatten.

Central administration

De centrala administrationskostnaderna uppgick under perioden
till 5,0 Mkr. Kostnaderna bestar i huvudsak av personalkostna-
der samt koncerngemensamma kostnader.

Orealiserade vdrdeférandringar

I resultatet ingdr orealiserade vardeforandringar om 93,9 Mkr.
Vardering av bolagets forvaltningsfastigheter & genomférd
per den 30 juni 2007.

Finansiella poster

Réanteintakter for perioden uppgick till 1,1 Mkr och rantekost-
naderna till 10,7 Mkr. Den 30 juni 2007 var den genomsnittliga
ldnerdntan 4,1 %. Bolagets réanteteckningsgrad var 10,0 ggr per
den 30 juni 2007.

Skatt

Annehem redovisar ingen aktuell skatt for perioden da bolaget
har uppbokade skattefordringar. Uppskjuten skatt bestar i hu-
vudsak av skatt pa orealiserade vardeférandringar. En del av
uppskjuten skatt har kvittats mot skattefordran.
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Koncernens balansrakning

Mkr 07-06-30 06-06-30 06-12-31
TILLGANGAR

Fastigheter 1170,2 451,7 776,5
Pdgdende nyanlaggningar 734 1,1 14,3
Fordringar och 6vrigt 296 3,7 26,2
Likvida medel 674 62,5 106,0
SUMMA TILLGANGAR 1340,6 519,0 923,0
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 468,3 150,8 388,3
Rantebarande skulder 610,0 305,0 466,8
Icke réntebdrande skulder 2623 63,2 67,9
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1340,6 519,0 923,0

Kommentarer till balansrakningen

Fastigheter

Bolagets forvaltningsfastigheter har per den 30 juni 2007
varderats av en auktoriserad varderingsman. Férvaltningsfastig-
heternas bedémda marknadsvéarde &r per den 30 juni 2007

1 056,7 Mkr. Totalt férvarvades 58 fastigheter under perioden.
Projektfastigheternas bokférda véarde uppgar till 113,5 Mkr.

Likviditet
Koncernens likvida medel uppgick per bokslutstillféllet till
67,4 Mkr.

Eget kapital

Det egna kapitalet uppgick per den 30 juni 2007 till 468,3
(150,8) Mkr, vilket motsvarar 39,11 (17,74) kr per aktie.
Bolagets soliditet uppgick till 34,9 (29,1) %.

Kapitalbindning / rantebindning

Koncernens forandringar av eget kapital

) Summa

Aktie- Andra Arets eget

kapital ~ reserver  resultat kapital

1B 12,0 376,3 0,0 3883

Arets resultat 00 00 80,0 80,0
Eget kapital

den 30 juni 2007 12,0 376,3 80,0 468,3

Rantebdrande skulder
Koncernens rantebdrande skulder per 30 juni 2007 uppgick till
610,0 Mkr. Den genomsnittliga rdntan var 4,1 %.

Réntebdrande  Genomsnittlig

Forfalloar skulder, Mkr rantai % Andel i %
2007 5186 40 80
2008 11,3 56 2
2009 424 4.8 10
2010 37,7 4,0 8
Summa/snitt 610,0 4,1 100
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Redovisnings och vdrderingsprinciper
Deldrsrapporten har upprattats enligt de redovisnings- och
varderingsprinciper som anvants i senaste arsredovisningen.

Personal

Under perioden har sex personer anstéllts. Per den 30 juni 2007
uppgick antalet heltidsanstallda till 15 personer, varav 9 var
kvinnor. All teknisk och administrativ forvaltning kops in av ett
externt férvaltningsbolag.

Aktien och dgarstruktur

Vid drsstdmman den 12 april 2007 beslét stdmman att varje
befintlig aktie ska delas upp i fem aktier (aktiesplit 5:1). Det
totala antalet aktier i Annehem Fastigheter AB (publ) uppgick
per den 30 juni 2007 till 11 973 330 aktier.

Antal aktiedgare: 426

Antal aktier: 11973330
Eget kapital per aktie (per den 30 juni 2007): 39,11 kr
Vinst per aktie (per den 30 juni 2007): 6,68 kr

I nedanstdende tabell visas de elva stdrsta aktiedgarna
i Annehem per den 30 juni 2007.

Namn Antal aktier Agande i %
MCJ Holding AB 2220000 18,5
Grotton Holding AB 2 100 000 17,5
Mellby Gard AB 1333330 11
Ostersjostiftelsen 1300 000 10,9
Peab AB 850000 7,1
Peter Strand 350000 29
Bjdre Invest AB 335000 2,8
AB Possessor 330000 2,8
Hokdpinge brukspark Vellinge AB 300 000 2,5
Magnus Asperot 300 000 2,5
Fogelviks Holding AB 300 000 2,5
Ovriga 2255000 18,9
Totalt 11973 330 100,0

Fastighetsforvaltning

Annehems senaste satsning dr en genomgripande utveckling
av Landskronas cityhandel och stadskdrna. Annehem vill skapa
ett modestrak genom centrum. Som en f6ljd av denna etablering
dger Annehem idag cirka halften av butiksfastigheterna utmed
de tre gdgatorna i Landskrona.

Annehem har under det senaste halvaret dels gjort forvarv
i Landskrona och dels tecknat avtal med saval H&M och
Gina Tricot som skokedjorna Hakanssons och Ecco, i syfte att
bidra till att skapa en mer levande stadskarna.

Under varen och sommaren 2007 byggs en av fastigheterna
om sa att de fyra nya hyresgasterna kan flytta in till hdsten 2007.

Som ett led i satsningen i Landskrona dr Annehem drivande
i Landskrona citysamverkan, den ideella férening som ska
ge centrum ett lyft. Annehem har presenterat ett forslag for
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Landskronas kommun, som bygger pad en modell som bland
annat Malmo har genomfort. Det innebadr att fastighetségarna,
handlarna och kommunen bildar en ideell férening medan
verksamheten ska drivas via ett heldgt servicebolag med en
anstalld centrumledare.

Annehems bestand av forvaltningsfastigheter bestod den
30 juni 2007 av 92 fastigheter i Malmo, Lund, Landskrona,
Hassleholm, Horby, Sjébo och Abbekas, med en total uthyrbar
area om 114 668 kvm'. Antalet bostadslégenheter uppgick till
cirka 9802 och antalet lokaler till cirka 200. Forvaltningsfastig-
heternas beddmda marknadsvérde per den 30 juni 2007 ar
1 056,7 Mkr. Annehem arbetar i huvudsak med extern forvalt-
ning av fastighetsbestandet. Uthyrning av lokaler, som &r det
basta sattet att paverka marknadsvérdet, skots dock av egen
anstalld personal.

Av det totala antalet fastigheter per den 30 juni 2007 var 92 fastigheter tilltrédda medan
resterande 7 fastigheter var avtalade men ej tilltrédda. Annehems redovisningsprinciper gér
att fastigheter ingér i redovisningen frén och med avtalslagen.

[N]

Fastigheterna i Sjobo och Abbekas bestar av sma- respektive kedjehus. Husen redovisas som
en lagenhet per fastighet.

Hyresvarde och uthyrningsgrad

Fastighetsbestdndets hyresvarde beddms pa arsbasis uppga till
98,0 Mkr, varav bedémt varde for vakanta ytor motsvarar 7,5 Mkr.
Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgar till 92 %. Hyresvérdet
fordelat per fastighetskategori motsvaras av 57 % i bostads-
fastigheter, 34 % i kommersiella fastigheter samt 9 % i vard-
fastigheter. Hyresvardet fordelat per ort motsvaras av 38 % i
Landskrona, 28 % i Hassleholm, 20 % i Malm&, 7 % i Horby, 5 %

i Lund samt 2 % pa Ovriga orter.
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Yta - Hyresvérde -
totalt 114 668 kvm per kategori totalt 98,0 Mkr per kategori

5%

W Bostadsfastigheter
1 Kommersiella fastigheter
Vérdfastigheter

W Bostadsfastigheter
1 Kommersiella fastigheter
Vérdfastigheter

Forvarv och forsaljning

Under forsta halvdret 2007 har inga fastigheter sdlts, ddremot
har tre bestand forvarvats. De forvérvade bestdnden bestdr av
fastigheter i Landskrona, Horby, Sjoébo och Abbekds samt i
Malma och Arldv.

Landskronabestandet bestar av fyra fastigheter med en
total uthyrbar area om cirka 17 100 kvm, varav cirka 9 700 kvm
(57 %) kommersiella ytor.

Bestandet i Horby, Sjobo och Abbekas bestar av 47 bostads-
fastigheter med en total uthyrbar area om 11 380 kvm.

Yta - Hyresvérde —
totalt 114 668 kvm per ort

totalt 98,0 Mkr per ort

W Hassleholm Lund
Horby Malmo
I Landskrona @ Ovriga orter

W Hassleholm Lund
Horby Malmo
% Landskrona M Ovriga orter

Loptider for hyreskontrakt per den 2007-06-30

Marknadsvéarde —
totalt 1 056,7 Mkr per kategori

W Bostadsfastigheter
1 Kommersiella fastigheter
Vardfastigheter

Fastigheterna i Horby bestar av 14 hyresfastigheter med
bostadsytor om cirka 8 250 kvm. | Sjébo ingar tolv smahusfas-
tigheter med en total area om cirka 1 150 kvm och i Abbekas
21 kedjehus med en total area om cirka 1 970 kvm.

Malmobestandet bestér av sju fastigheter varav fyra &r
beldgna centralt i Malmd och tre i Arldv. Bestandet har en
total uthyrbar area om cirka 10 400 kvm, varav cirka 7 900 kvm
(76 %) bostadsytor.

Kontrakterad Andel, Andel,
Forfallodr arshyra, mkr % total % lokaler
Bostadshyresavtal 51,8 57
Lokalhyresavtal
Tillsvidareavtal 13 2 4
2008 71 8 18
2009 104 1 27
2010 55 6 14
>2011 144 16 37
Totalt lokalhyresavtal 38,7 43 100
Totalt Annehem 90,5 100 100
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Fastighetsférteckning

Per den 2007-06-30

Uthyrbar area (kvm)

Byggar/
Fastighet Ort Adress omb. ar Bostader Kontor Butik Ovrigt Totalt
Kolonnen 9 Malmo Hyllie Kyrkovag 47 1980 0 1700 0 618 2318
Druvan 18 Malmo Tegelgardsgatan 15 m fl. >1900 704 0 0 0 704
Nattslandan 1 Malmo Niels Bunkeflos vdg 1 2005 0 0 0 2134 2134
Sanekulla 16 Malmo Limhamnsv. 74 mfl. >1990/1994 0 0 0 2235 2235
Vannagarden 2 Malmo Husie Kyrkovég 1 2003 0 0 0 741 741
Tjaderhdnan 2 Malmo Bergsgatan 35 A-C mfl. 1929/1970 1348 71 0 366 1785
Jagten 3 Malmo Simrishamnsgatan 5 1935/1980 837 0 0 0 837
Jagten 4 Malmo Simrishamnsgatan 7 A-B 1935/1990 963 0 36 0 999
Spillkrékan 5 Malmo Bergsgatan 43 1940 1000 0 500 0 1500
Arlov 20:15 Arlov Dalbyvéagen 12 1966 681 0 282 0 963
Arlov 21:2 Arlov Lundavégen 25 A-B 1965 2239 0 810 85 3134
Arlov 21:3 Arlov Dalbyvégen 3 1958 866 0 58 250 1174
Riksvapnet 2 Lund Méllevangsvdagen 101 1970 0 0 107 304 411
Livhusaren 4 Lund Danska vdagen 4 1992 0 0 0 400 400
Tegelbruket 4 Lund Tornavégen 9 1957/1991 0 4116 0 0 4116
Spannet 1 Kavlinge Béckabrinken 1 1993 0 0 320 0 320
Karl XV 17 Landskrona Jarnvdgsgatan 4 mfl. 1964 0 1216 1800 1967 4983
OstraRoten 21022 Landskrona Jarnvéagsgatan 7 mfl. 1931 1926 88 951 103 3068
Ostra Roten 35 Landskrona Norra Langgatan 19 m.fl. 1989 4799 50 2129 620 7598
Banér 1 Landskrona Borgmastaregatan 1 m.fl. <1929/1980 507 0 395 0 902
Banér 11 Landskrona Borgmastaregatan 3 m.fl. <1929/1988 227 500 0 225 952
Erik Dahlberg 1 Landskrona Radhustorget 6 mAfl. <1929/1980-90 370 0 673 0 1043
Erik Dahlberg 13 Landskrona Radhustorget 7 mfl. <1929/1993 467 0 651 0 1118
Erik Dahlberg 14 Landskrona Nygatan 7 mAfl. 1960 1295 70 1505 0 2870
Képmannen 2 Landskrona Storgatan 28 1929 659 0 278 0 937
Képmannen 13014 Landskrona Storgatan 30-36 1929/1980 2854 797 280 455 4386
Karl XV4 018 Landskrona Jarnvégsgatan 10 mfl. 1969/1973 5935 283 2241 4963 13422
Karl XV 5 Landskrona Borgmastargatan 18 m.fl. ~1900 1462 0 133 206 1801
Citadellstaden 7:1 Landskrona Foreningsgatan 217 ~1900 0 1860 0 0 1860
Midgard 5 Hassleholm Vdsterbogatan 1 1959 1908 164 56 166 2294
Fredentorp4 05 Hassleholm Fredentorpsgatan 12 1964/1965 8163 0 0 181 8344
Repslagaren 10 Hassleholm Skolgatan 8 1986 630 0 0 0 630
Lille Mats 1 Hassleholm Kaptensgatan 4 1991 1644 383 0 11 2038
Bokeberg 22 Hassleholm Drottninggatan 3 1991 6373 0 0 0 6373
Ortagdrden 709 Hassleholm Roingegatan 22 1950-1953 2642 35 87 278 3042
Repslagaren 6 Hassleholm Skolgatan 4 1955 1397 116 0 69 1582
Kronan 160 17 Hassleholm Finjagatan 15 1957-1958 4472 25 0 192 4689
Vanhem 12 Hassleholm Goodtemplaregatan 24 1961 2197 0 0 54 2251
Fargaren 6 Hassleholm Forsta Avenyen 2 mfl. 1960/1992 0 2875 330 130 3335
Backaskog 13 Horby Ernst Ahlgrensgatan 14A,B 1939 460 0 0 0 460
Ellends 6 Horby Stromgatan 2A,B, 4A-D 1989 828 0 0 0 828
Gyllebo 9-10 Horby Kvarngatan 8, 10 1939/1984 1021 0 0 0 1021
Hildesborg 4 Horby Prostgatan 4A-C 1991 426 0 0 0 426
Pugerup 31-33 Horby Kristianstadsvdgen 38-40 1929/1964 509 0 0 0 509
Pugerup 35 Horby Industrigatan 9A-D, 11A-D 1992 512 0 0 0 512
Rossjoholm 11 Horby Viktoriagatan 2A,B 1989 2744 0 0 0 2744
Svaneholm 19 Horby Kungsgatan 29A-D 1992 300 0 0 0 300
Spannarp 1 Horby Kungsgatan 17 1947 512 0 0 0 512
Spannarp 5 Horby Kungsgatan 21 1947 525 0 0 0 525
Spannarp 6 Horby Kungsgatan 19 1947/1957 416 0 0 0 416
Blyertspennan 3-8 Sjébo Léxgatan 1-11 1991 576 0 0 0 576
Bléckpennan 3-6 Sjobo Laxgatan 6-8 mfl. 1991 384 0 0 0 384
Kritan 102 Sjobo Léxgatan 10-12 1991 192 0 0 0 192
Ormolla 13:257-277 Abbekas Segelvdagen 6-10 1991 1974 0 0 1974
Summa 69944 14349 13622 16753 114668
kr/kvm eller andel (%) 61% 13% 12 % 15% 100 %
Projektfastigheter
Per den 2007-06-30
Uthyrbar area (kvm)
Byggar/

Fastighet Ort Adress omb. ar Bostader Kontor Butik Ovrigt Totalt
Annetorpsgarden 1 Malmo Annetorpsvdgen 100 1978 0 5974 0 2082 8056
Brandvakten 3* Malmo Annetorpsvadgen 2007 0 0 0 0 0
Lappmarken 1 Malmo Fosievdagen 28 m fl. - 0 0 0 0 0
Koérmadstaren 1* Malmo Lindeborg centrum 2007 0 0 0 0 0
Klockan 12* Malmo Hogerudsgatan 29 2007 0 0 0 0 0
Summa 0 5974 0 2082 8056
* Pagaende byggnation
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Projektutveckling

Den preliminara detaljplanen for livsstilsboendet Victoria Park
godkéndes i Stadsbyggnadsndmnden den 1 mars 2007 och
gick darefter ut pa samrad. Den 15 juni 2007 godkandes detalj-
planen for utstalining av Stadsbyggnadsnamnden. Den slutliga
detaljplanen har under sommaren stallts ut for allmanheten for
att vinna laga kraft i december 2007.

Projektering av Victoria Parks forsta etapp om cirka 130
ldgenheter och de gemensamma delarna pagar. De paborjade
ombyggnationerna av huvudbyggnadens gemensamma ytor
och tre visningsldgenheter star nu klara infor férsaljnings-
arbetet, som inleds hésten/vintern 2007.

Under varen valde Annehem ut fyra arkitektkontor for att
tdvla om utformningen av bostadshusen for Victoria Park i
Limhamn i etapp 2-4 samt for att ge forslag pa utformning av
gator, parkering, gdrdar och gronytor mellan husen. Det paral-
lella arkitektuppdraget genomfordes i samarbete mellan
Annehem och Malmg Stad.

Bedomningsgruppen beslutade den 9 maj att FOJAB
Arkitekter och Plan och Byggnadskonst i Lund ska arbeta vidare

Viktiga handelser
efter periodens slut

M 1juli mdnad tecknade Annehem ett 7-drigt hyresavtal om
800 kvm med Capio Cityklinik AB, som ett led i Annehems
satsning i Landskrona.

B Under augusti manad har utestdende optioner i Annehem
pdkallats, vilket innebar att antalet aktier i Annehem kommer
att 6ka med 400 000.

med bostadshusen samt att Tema arkitekter ska arbeta vidare
med landskapsplaneringen. Arbete pagar enligt plan.

For projektet i Hyllie & ambitionen att detaljplanen ska
tas i kommunfullmaktige under varen 2008 for att vinna laga
kraft sommaren 2008. Parallellt med detaljplanearbetet pagar
en omarbetning av projektet for att Annehem ska kunna driva
projektet med god ekonomi samt for att tillgodose alla de
yttrande som kom in i samband med samradet for preliminart
forslag till detaljplan.

Under januari mdnad 2007 pdbdrjades byggnation av en
vardfastighet, Brandvakten 3. Fastigheten &r beldgen i Hyllie i
Malmo. Byggnation pdgar enligt plan och kommer att sta klar
for inflyttning i slutet av 2007.

Under mars manad 2007 pabdrjades byggnation av saval
ett bostadsrattshus med 18 lagenheter, Klockan 12, som en
vardfastighet, Kormastaren 1. Fastigheterna ar belagna i gamla
Limhamn respektive i Malmostadsdelen Lindeborg. Byggnatio-
nerna pagar enligt plan och kommer att sta klara for inflyttning
februari respektive juni 2008.

Kommande rapporter

Delarsrapport januari-september 14 november

Malmé den 29 augusti 2007

Peter Strand, VD

Denna delarsrapport har inte varit foremal for granskning av
bolagets revisor.

For ytterligare information, vanligen kontakta:
Peter Strand, VD

Telefon 040-16 77 75
peter.strand@annehem.se

Besok dven var hemsida www.annehem.se
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Nyckeltal

FINANSIELLA

jan-juni 2007

Avkastning pa eget kapital, % 20,8
Avkastning pa totalt kapital, % 8,0
Soliditet, % 349
Belaningsgrad fastigheter, % 52,1
Rénteteckningsgrad, ggr 10,0
Skuldsattningsgrad, ggr 13
AKTIERELATERADE

Antal aktier fore utspadning 11973 330
Antal aktier efter utspadning 12373330
Periodens resultat per aktie, kr 6,68
Eget kapital per aktie, kr 39,11

Definitioner

FINANSIELLA
Avkastning pa eget kapital

FASTIGHETSRELATERADE
Antal forvaltningsfastigheter
Uthyrbar area, kvm
Fastigheternas varde, Mkr

MEDARBETARE
Antal anstéllda

FASTIGHETSRELATERADE
Antal fastigheter

jan—juni 2007
92

114 668
1056,7

Resultat fore skatt i procent av eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore skatt med aterldggning av finansiella kostnader
i procent av balansomslutningen.

Soliditet
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

Belaningsgrad fastigheter
Réntebarande skulder i forhallande till fastigheternas
marknadsvarde.

Skuldsattningsgrad
Rantebdrande skulder i forhallande till eget kapital.

AKTIERELATERADE
Antal aktier fore utspadning

Det totala antalet aktier fore inldsen av teckningsoptioner.

Antal aktier efter utspadning
Det totala antalet aktier efter inlésen av teckningsoptioner.

Periodens resultat per aktie

Periodens resultat i forhallande till antal aktier under perioden.

Eget kapital per aktie
Eget kapital vid periodens slut i férhdllande antal aktier
under perioden.

Totalt antal fastigheter vid periodens slut.

Uthyrbar area
Total area som ér tillganglig for uthyrning.

Fastigheternas marknads varde
Marknadsvarde for forvaltningsfastigheter.

MEDARBETARE
Antal anstidllda

Totalt antal tillsvidareanstallda vid periodens slut.

Annehem

Annehem Fastigheter AB (publ)

Org nr 556683-4452
Annetorpsvagen 100
Box 300 50

SE-200 61 Malmé

Tel 040-16 77 70

Fax 040-16 77 77
www.annehem.se



