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Skanskas Kontorsindex:
Kraftigt 6kad pessimism bland kontorshyresgaster
— men konjunkturen spas vanda under nasta ar

Varens upplaga av Skanskas Kontorsindex visar pa en klart 6kad
pessimism bland landets kontorshyresgaster. Andelen foretag som tror
sig behova stérre kontorslokaler om ett ar sjunker rejalt, samtidigt som
andelen foretag som anser att den egna branschen utvecklas negativt ar
pa den hoégsta nivan sedan undersékningen startade ar 2000. Men en
majoritet av de tillfragade tror att konjunkturen vander uppat redan nasta
ar.

Den 16:e upplagan av Skanskas Kontorsindex presenteras idag i samband med
Skanskas Kapitalmarknadsdag. Pa flera omraden pekar resultatet pa en
utbredd pessimism bland landets kontorshyresgaster. Redan férra aret anades
att flera ar av optimism och expansionsplaner vad galler kontorsytor var pa vag
att brytas. Nu ar det tydligt att den sdmre konjunkturen slagit igenom ocksa hos
féretag som hyr kontorslokaler.

Andelen féretag som beddmer att den egna branschen utvecklas positivt
sjunker kraftigt i arets undersdkning, fran 75 procent varen 2008 till 34 procent i
ar. Samtidigt 6kar andelen som anser att den egna branschen utvecklas
negativt fran 6 procent férra aret till 31 procent i ar. Den negativa andelen ar
den hdgsta sedan Skanskas Kontorsindex startade ar 2000.

Aven nar det géller antalet anstéllda som féretagen raknar med att ha i sina
kontorslokaler om ett ar méarks den férsdmrade konjunkturen. | arets
undersdkning ar det 29 procent av féretagen som tror att de kommer att ha fler
anstéllda i lokalerna (45 procent), medan andelen som tror pa farre anstallda
om ett ar har ékat fran 8 till 15 procent.

Den tuffare konjunkturbilden ger ocksa utslag i behovet av nya kontorslokaler.
Andelen féretag som tror sig behdva stdrre kontorsytor om ett ar har nastan
halverats, fran 23 procent forra aret till 12 procent i ar. Dock &r det inte sa
manga féretag som planerar fér mindre kontorsytor — denna andel har endast
Okat fran 9 till 10 procent.

Allt ar dock inte nattsvart — féretagen i undersékningen tror pa en relativt snar
vandning uppat av konjunkturen. Hela 52 procent av de tillfragade tror att den
allmanna konjunkturen vander uppat om ett ar, dvs under 2010. 14 procent tror



att vandningen kommer redan i ar medan 28 procent tror att det dréjer 2 ar eller
mer.

Hyresgaster redo betala hogre hyra for miljovanliga lokaler

| varens undersbkning har Skanska ocksa for férsta gangen fragat om
kontorshyresgasterna kan tanka sig att betala mer i hyra fér att hyra lokaler med
mindre miljébelastning (dvs mindre energiatgang, mindre koldioxidutslapp etc.).
Svaren visar att totalt 59 procent av féretagen ar redo att betala mer i hyra f6r
lokaler med mindre miljdbelastning. 39 procent sager sig vara beredda att
betala 1-5 procent mer i hyra, 13 procent &r redo att betala 6-10 procent mer i
hyra och 7 procent kan tédnka sig att betala &hnu mer. 33 procent av de
tillfragade sager sig inte vilja betala mer alls.

- Det hér visar pa ett stort intresse bland hyresgaster att miljdanpassa sina
lokaler, &ven om detta skulle innebara en viss 6kning av hyran. Vi marker tydligt
den hér trenden nar vi gor uthyrningar, att miljdpaverkan har fatt en mycket
stérre betydelse i férhandlingarna. Ofta ar de anstallda aktivt delaktiga i att
stalla krav pa forbattrad miljd nar féretaget ska byta lokaler, sdger Anders
Kupsu, VD fér Skanska Kommersiell Utveckling Norden.

Skanskas Kontorsindex sedan starten:
Andel av féretagen som férutspar dkat eller minskat kontorsbehov om ett ar:

Okat Minskat

November 2000 31 % 10 %
Maj 2001 25 % 15 %
November 2001 16 % 19 %
Maj 2002 18 % 19 %
November 2002 13 % 22 %
Maj 2003 12 % 23 %
November 2003 11 % 27 %
Maj 2004 11 % 18 %
November 2004 13 % 17 %
Maj 2005 15 % 12 %
November 2005 14 % 13 %
Maj 2006 19 % 11 %
November 2006 18 % 11 %
Maj 2007 26 % 6 %

Maj 2008 23 % 9%

Maj 2009 12 % 10 %

Fakta om Skanskas Kontorsindex:
e Skanskas Kontorsindex genomférs varje var (av Gfk Sverige) sedan
hésten 2000.
e Undersékningen gérs bland féretag som ar kontorshyresgaster i
Stockholms-, Géteborgs- och Malmdéregionerna.
e Panelens tjanste- och serviceféretag har minst 20 anstéllda och



industri-, handel-, transport- och kommunikationsféretag har minst 200
anstallda
e Varen 2009 har 303 paneldeltagare svarat pa hela enkaten.
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Denna samt tidigare releaser finns pa www.skanska.se

Om Skanska i Sverige

Skanska ar ett av Sveriges storsta byggbolag med verksamhet inom hus- och
anlaggningsbyggande samt utveckling av bostader och kommersiella lokaler. | Sverige har
féretaget cirka 11 000 medarbetare och intékterna uppgick 2008 till drygt 30 miljarder kronor.
Skanska erbjuder aven tjanster inom offentlig privat samverkan.




