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Balder lamnar ett offentligt uppkopserbjudande till
aktieagarna i Din Bostad

Fastighets AB Balders (publ) ("Balder”) styrelse’ har idag beslutat att lamna ett offentligt
erbjudande till aktieagarna i Din Bostad Sverige AB (publ) ("Din Bostad”) att dverlata
samtliga aktier utgivna av Din Bostad till Balder ("Erbjudandet”). Aktieagarna i Din Bostad
erbjuds nyemitterade aktier av serie B i Balder som vederlag, vilket ger aktiedgarna i saval
Balder som Din Bostad moéjlighet att ta del av den nya koncernens potential. Balders aktie av
serie B respektive Din Bostads aktie ar noterade pa NASDAQ OMX Stockholm AB
("NASDAQ OMX”) Small Cap.

Sammanfattning

o Balder erbjuder en (1) nyemitterad aktie av serie B i Balder for tva (2) aktier i Din
Bostad.

e Erbjudandet innebar en premie om 51,2 procent baserat pa senaste betalkurs for
respektive aktie den 25 juni 2009. Erbjudandet innebar en premie om 31,1 procent
baserat pa den volymvagda genomsnittliga senaste betalkursen for respektive aktie
under de senaste 30 handelsdagarna fére den 26 juni 2009.

o Aktiedgare representerande 53,7 procent av kapitalet och rdsterna i Din Bostad har
forbundit sig att acceptera Erbjudandet.?

o Erbjudandehandling beraknas kunna offentliggéras omkring den 13 juli 2009.

e Acceptperioden for Erbjudandet berdknas I6pa fran och med den 17 juli 2009 till och
med den 14 augusti 2009.

e Erbjudandet ar bland annat villkorat av att Balder uppnar ett agande om mer an 90
procent av det totala antalet aktier och roster i Din Bostad samt att extra
bolagsstdmma i Balder rdstar for emission av nya aktier.

o Aktiedgare representerande 75,3 procent av kapitalet och 87,8 procent av résterna i
Balder har uttalat att de stddjer Erbjudandet och avser att pa extra bolagsstamma
rosta for styrelsens forslag om utgivande av nya aktier att anvandas som vederlag i
Erbjudandet.

" Erik Selin ar styrelseledamot och narstaende till storre aktieigare i saval Balder som Din Bostad. Erik Selin har inte deltagit
och kommer inte att deltaga i varken Balders eller Din Bostads handlaggning avseende Erbjudandet. Fredrik Svensson ar
styrelseledamot och narstaende till storre aktiedgare i Balder samt narstaende till stérre aktiedgare i Din Bostad. Fredrik
Svensson har inte deltagit och kommer inte att deltaga i Balders handlaggning avseende Erbjudandet.

2 Se "Atagande fran aktieagare i Din Bostad”.
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e Bakgrund till styrelsens beslut

o Positiv effekt genom diversifiering i kommersiella fastigheter och
bostadsfastigheter

Stordriftsfordelar i fastighetsforvaltningen

Synergivinster inom central administration

Reducerade noteringskostnader

Likviditeten i Balders aktie beddéms forbattras

Forbattrade forutsattningar att attrahera nya investerare

O O O O O

Bakgrund och motiv

Balders affarsidé ar att skapa varden genom att férvarva, utveckla och férvalta kommersiella
fastigheter i storstadsregionerna Stockholm, Géteborg och Malmo. Fastighetsbestandet
bestod per den 31 mars 2009 av 122 fastigheter, huvudsakligen kontors- och
handelsfastigheter, till ett varde om 7,1 miljarder kronor och ett totalt hyresvarde om 707
miljoner kronor. Balder ar darutéver en av huvudagarna till Corem Property Group AB (publ),
noterat pA NASDAQ OMX Small Cap, som &ger huvudsakligen industri-, lager- och
logistikfastigheter.

Balders primara uppgift ar att vara en langsiktig agare som baserar verksamheten pa stabila
kassafldden och ndjda hyresgaster, vilket bland annat tillgodoses genom att all forvaltning
bedrivs i egen regi. Ambitionen ar att vaxa genom forvarv och bli en betydande
fastighetsaktor pa utvalda marknader.

Din Bostad ar ett fastighetsbolag med huvudsaklig inriktning pa bostader och med en bred
geografisk bas i Sverige. Per den 31 mars 2009 omfattade fastighetsbestandet 312
fastigheter med sammanlagt 9 262 Iagenheter och kommersiella ytor om cirka 115 000
kvadratmeter. Fastigheterna hade per samma datum ett varde om 5,6 miljarder kronor och
ett totalt hyresvarde om 644 miljoner kronor. Fastighetsbestandet finns framst pa tillvaxtorter
i sbdra och mellersta Sverige. Din Bostads huvudkontor ligger i Géteborg och darutéver har
man lokalkontor i Gavle, Karlstad, Stockholm, Sundsvall, Uppsala, Falkdping, Géteborg,
Helsingborg, Jonkoping, Képing, Mariestad, Norrkdping, Skévde och Tranas.

Den nya koncernen far ett fastighetsbestand om 6ver 400 fastigheter till ett varde om

12,7 miljarder kronor och ett totalt hyresvarde 6verstigande 1,3 miljarder kronor.
Fastighetsbestandet kommer att vara valdiversifierat med omfattande inslag av saval
kontors- och handelsfastigheter som bostader samt fordelat over ett stort antal tillvaxtorter i
sbdra och mellersta Sverige. Denna diversifiering beddms minska risken for aktiedgarna i
saval Balder som Din Bostad. Strategin ar dels att inneha bostadsfastigheter pa orter som
vaxer och utvecklas positivt, dels att inneha kommersiella fastigheter i storstadsregionerna
Stockholm, Géteborg och Malmd. Den nya koncernen skall vara en langsiktig &gare som bryr
sig om sina hyresgaster och som skoter och utvecklar sina fastigheter.

Samgaendet mojliggér synergivinster inom central administration, IT samt avseende
kostnader relaterade till Din Bostads bdrsnotering. Inom fastighetsforvaltningen bedéms
besparingar och effektiviseringar genereras genom stordriftsférdelar. Balder bedémer att de
arliga synergieffekterna kommer att uppga till cirka 15 miljoner kronor och fa full effekt fran
och med 2011.

Skapandet av ett av Sveriges storsta fastighetsbolag och 6kningen av antalet aktiedgare
beddms forbattra forutsattningarna att attrahera nya investerare och bedéms forbattra
likviditeten i Balders aktie, vilket skapar mervarde for aktiedgarna i saval Balder som Din
Bostad. Vidare gors beddomningen att ett samgaende skulle starka mojligheterna till fortsatt
tillvaxt i linje med Balders ambition.
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Erbjudandet

Erbjudandet innebar att Balder erbjuder en (1) nyemitterad B-aktie i Balder for tva (2) aktier i
Din Bostad.

Balders aktie av serie B respektive Din Bostads aktie ar noterade pa NASDAQ OMX Small
Cap. De senaste betalkurserna for Balder och Din Bostad den 25 juni 2009, sista
handelsdagen fore offentliggérandet av Erbjudandet, var 56,25 kronor respektive 18,60
kronor. | foérhallande till dessa kurser innebar Erbjudandet en premie om 51,2 procent. |
forhallande till de volymvagda genomsnittliga betalkurserna for respektive bolags aktie under
de senaste 30 handelsdagarna fore den 26 juni 2009, innebar Erbjudandet en premie om
31,1 procent.

Baserat pa den senaste betalkursen for Balders aktie den 25 juni 2009 uppgar budvardet
enligt Erbjudandet till 520 miljoner kronor.

Om Erbjudandet accepteras till fullo kommer 9 250 000 nya aktier av serie B i Balder att
emitteras, innebarande att nuvarande aktieagare i Din Bostad respektive Balder kommer att
inneha 37,0 procent respektive 63,0 procent av kapitalet och 22,1 procent respektive 77,9
procent av résterna i den nya koncernen.

Erbjudandet kan accepteras for aktieagares hela innehav av aktier i Din Bostad dven om
antalet aktier inte ar jamnt delbart med tva. For éverskjutande aktie i Din Bostad erhalls ett
kontantbelopp i kronor motsvarande forsaljningslikviden fér en halv aktie i Balder. Ytterligare
information om detta kommer att finnas i erbjudandehandlingen.

Courtage utgar inte for under Erbjudandet inlamnade aktier.

Balder ager inga aktier i Din Bostad.

Atagande fran aktiesigare i Din Bostad

Aktieagare representerande 53,7 procent av kapitalet och résterna i Din Bostad, Erik Selin
Fastigheter AB representerande 37,3 procent, Locellus Invest AB representerande

13,2 procent samt Arvid Svensson Invest AB representerande 3,1 procent, har férbundit sig
att acceptera Erbjudandet.

Villkor for Erbjudandet
Erbjudandet villkoras av:

1. att Erbjudandet accepteras i sadan utstrackning att Balder blir &gare till mer an 90
procent av det totala antalet aktier och roster i Din Bostad;

2. att samtliga for Erbjudandet och férvarvet av Din Bostad erforderliga tillstand,
godkannanden, beslut och andra atgarder fran myndigheter eller liknande, inklusive
konkurrensmyndigheter, har erhallits pa for Balder acceptabla villkor;

3. att varken Erbjudandet eller férvarvet av Din Bostad helt eller delvis omojliggors eller
vasentligen férsvaras av lagstiftning eller annan reglering, domstolsavgérande,
myndighetsbeslut eller motsvarande omstandighet, som féreligger eller skaligen kan
forvantas, som ligger utanfor Balders kontroll och vilken Balder skaligen inte kunnat
forutse vid tidpunkten for offentliggérande av Erbjudandet;

4. attinga omstandigheter, som Balder inte hade kdnnedom om vid tidpunkten for
offentliggdérande av Erbjudandet, har intraffat som vasentligt negativt paverkar Din
Bostads resultat, likviditet eller egna kapital;

5. att Din Bostad inte vidtar nagra atgarder som typiskt sett ar agnade att férsamra
forutsattningarna for Erbjudandets genomférande; samt
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6. att extra bolagsstamma i Balder beslutar i enlighet med styrelsens férslag om
utgivande av nya aktier att anvandas som vederlag i Erbjudandet.

Balder forbehaller sig ratten att aterkalla Erbjudandet for det fall det star klart att nagot av
ovanstaende villkor inte uppfylits eller kan uppfyllas. Savitt avser villkor 2, 3, 4 och 5 kommer
emellertid ett sadant aterkallande endast ske om den bristande uppfyllelsen ar av vasentlig
betydelse for Balders forvarv av aktier i Din Bostad. Balder férbehaller sig ratten att helt eller
delvis franfalla ett eller flera villkor enligt ovan, inklusive att franfalla villkoret att Erbjudandet
accepteras till mer an 90 procent.

Preliminar tidsplan

¢ Erbjudandehandling férvantas offentliggéras 13 juli 2009
e Extra bolagsstamma 14 juli 2009
o Forsta dag for accept av Erbjudandet 17 juli 2009
o Sista dag for accept av Erbjudandet 14 augusti 2009
e Redovisning av vederlag berdknas pabdrjas 31 augusti 2009

Balder forbehaller sig ratten att forlanga acceptperioden, liksom att senarelagga tidpunkten
for redovisning av vederlag.

Den nya koncernen

Proforma finansiell information for Balder vid full anslutning till Erbjudandet presenteras i
korthet nedan. Informationen baseras pa 56,25 kronor per aktie samt information fran
respektive bolags delarsrapport for perioden januari till mars 2009.

Vid full anslutning till Erbjudandet kommer Balders fastighetsbestand att 6ka i varde fran 7,1
miljarder kronor till 12,7 miljarder kronor och hyresvardet 6ka fran 707 miljoner kronor till

1 351 miljoner kronor per den 31 mars 2009. Vidare kommer, per samma datum, soliditeten
minska fran 23,0 procent till 21,8 procent, soliditeten exklusive rantederivat minska fran
27,0 procent till 25,4 procent och eget kapital per aktie 6ka fran 116,01 kronor per aktie till
122,07 kronor per aktie.

Ytterligare beskrivning av den nya koncernen kommer att finnas i erbjudandehandlingen.

Finansiering av Erbjudandet

Erbjudandet kommer att finansieras med nyemitterade aktier i Balder. Erbjudandet ar
villkorat av att Balders extra bolagsstdmma fattar erforderliga beslut.

Extra bolagsstamma i Balder

Balders styrelse avser att kalla till extra bolagsstamma, for fattande av nddvandiga beslut om
nyemission i Balder, att hallas omkring den 14 juli 2009.

Aktieagare representerande 75,3 procent av kapitalet och 87,8 procent av rosterna i Balder
har uttalat att de stddjer Erbjudandet och avser att pa extra bolagsstdmma rosta for
styrelsens forslag om utgivande av nya aktier att anvandas som vederlag i Erbjudandet.

For narmare information om extra bolagsstamma hanvisas till separat kallelse, vilken avses
offentliggéras inom kort.
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Tvangsinlésen och avnotering

Sa snart som mojligt efter det att Balder forvarvat aktier representerande mer @n 90 procent
av aktierna i Din Bostad, avser Balder att begara tvangsinlésen av resterande aktier i Din
Bostad i enlighet med aktiebolagslagen. | samband darmed avser Balder att verka for att
aktien i Din Bostad avnoteras fran NASDAQ OMX Small Cap, detta forutsatt att sa kan ske
enligt svensk lag och 6vriga foreskrifter. De aktiedgare som valjer att inte acceptera
Erbjudandet och som darmed kvarstar som aktieagare i Din Bostad, bér uppmarksammas pa
att Din Bostads aktier, efter en eventuell avnotering, inte kommer vara féremal for handel pa
en reglerad marknad.

Tillamplig lag och tvister

Svensk lag och svenska foreskrifter skall tillampas pa Erbjudandet, daribland lagen
(2006:451) om offentliga uppkdpserbjudanden pa aktiemarknaden. Vidare galler NASDAQ
OMX regler rérande offentliga uppkopserbjudanden pa aktiemarknaden ("Takeover-
reglerna”) samt uttalanden fran Aktiemarknadsnamnden som avser tolkningen och
tilldmpningen av Takeover-reglerna (inklusive i tilldmpliga delar dess tidigare besked om
tolkning av Naringslivets Borskommittés regler om offentligt erbjudande om aktieforvarv). |
enlighet med lagen om offentliga uppkdpserbjudanden pa aktiemarknaden har Balder
gentemot NASDAQ OMX atagit sig att folja namnda regler och uttalanden och att underkasta
sig de sanktioner som NASDAQ OMX kan komma att faststalla vid dvertradelse av
Takeover-reglerna. Ett motsvarande atagande gors harmed aven gentemot aktieagarna i Din
Bostad.

Tvist rérande, eller som uppkommer med anledning av, Erbjudandet skall avgoras av svensk
domstol exklusivt varvid Stockholms tingsratt skall utgdra forsta instans.

Erbjudandet lamnas inte, vare sig direkt eller indirekt, genom post eller nagot annat
kommunikationsmedel (varmed forstas bland annat telefax, e-post, telex, telefon och
internet) i eller till Amerikas Forenta Stater, Australien, Kanada, Japan, Sydafrika eller i/till
nagot annat land dar lamnandet forutsatter att andra atgarder foretas utéver de som kravs
enligt svensk ratt. Erbjudandet kan inte accepteras pa nagot sadant satt eller med nagot
sadant kommunikationsmedel i eller fran namnda lander. Foljaktligen kommer inte
erbjudandehandling, anmalningssedel eller annan dokumentation avseende Erbjudandet att
séndas eller pa annat satt tillhandahallas i eller till Amerikas Forenta Stater, Australien,
Kanada, Japan eller Sydafrika och far inte heller distribueras pa liknande satt. Balder
kommer inte att tillhandahalla nagot vederlag enligt Erbjudandet till Amerikas Forenta Stater,
Australien, Kanada, Japan eller Sydafrika.

Din Bostad

Din Bostad ar ett borsnoterat fastighetsbolag med huvudsaklig inriktning pa bostader. Din
Bostad har en bred geografisk bas i Sverige med stark lokal forankring. Per den 31 mars
2009 omfattade fastighetsbestandet 312 fastigheter med sammanlagt 9 262 Iagenheter och
kommersiella ytor om cirka 115 000 kvadratmeter. Fastigheterna hade per samma datum ett
varde om 5,6 miljarder kronor. Din Bostads totala hyresvarde per den 31 mars 2009 uppgick
till 644 miljoner kronor. Din Bostads aktie ar noterad pa NASDAQ OMX Small Cap.

Din Bostad ager fastigheter pa ett trettiotal orter i Sverige. Fastighetsbestandet finns framst
pa tillvaxtorter i sédra och mellersta Sverige och verksamheten ar indelad i tva regioner —
Norr och Soder. Region Norr omfattar fyra férvaltningsomraden — Gavle, Karlstad,
Storstockholm och Sundsvall med lokalkontor i Gavle, Karlstad, Storstockholm, Sundsvall
och Uppsala. | Region Séder ingar sex férvaltningsomraden — Jonkoping, Norrkdping,
Skane, Tranas, Skdvde och Vastra Goétaland. Inom Region Sdder finns lokalkontor i
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Falkoping, Goteborg, Helsingborg, Jonkdping, Kdping, Mariestad, Norrképing, Skévde och
Tranas. Huvudkontoret for Din Bostad ligger i Goéteborg.

Ytterligare beskrivning av Din Bostad finns, férutom i den kommande erbjudandehandlingen,
pa Din Bostads hemsida www.dinbostad.se.

Balder

Balder ar ett borsnoterat fastighetsbolag med huvudsaklig inriktning pa kommersiella
fastigheter i storstadsregionerna Stockholm, Géteborg och Malmd. Per den 31 mars 2009
agde Balder 122 fastigheter med en uthyrningsbar yta om éver 553 000 kvadratmeter till ett
varde om 7,1 miljarder kronor. Balders totala hyresvarde per den 31 mars 2009 uppgick till
707 miljoner kronor. Huvudkontoret for Balder ligger i Géteborg, darutdver finns regionkontor
i Stockholm och Malmé. Balders aktie ar noterad pa NASDAQ OMX Small Cap.

Balder ar en av huvudagarna till Corem Property Group AB, noterat p4 NASDAQ OMX Small
Cap, som ager huvudsakligen industri-, lager- och logistikfastigheter. Per den 31 mars 2009
agde Balder 9 883 540 aktier i Corem Property Group AB, motsvarande 34,1 procent av
kapitalet och résterna. Per samma datum agde Corem Property Group AB fastigheter med
en uthyrningsbar yta om éver 700 000 kvadratmeter till ett varde om 4,4 miljarder kronor.

Ytterligare beskrivning av Balder finns, férutom i den kommande erbjudandehandlingen, pa
Balders hemsida www.balderfast.se.

Radgivare

Swedbank Corporate Finance ar finansiell radgivare och MAQS Law Firm Advokatbyra AB ar
legal radgivare till Balder i samband med Erbjudandet.

For ytterligare information vanligen kontakta:

Erik Selin, verkstallande direktdr, 0706-07 47 90

Christina Rogestam, styrelseordférande, 0708-15 35 50

Informationen ar sadan som Balder skall offentliggtra enligt lagen om
vardepappersmarknaden och/eller lagen om handel med finansiella instrument.
Informationen lamnades for offentliggérande den 26 juni 2009 kI 8.30.

Fastighets AB Balder (publ)

Box 53121, 400 15 Goteborg

Tfn 031-10 95 70

Org. nr 556525-6905, Sate Goteborg
www.balderfast.se



