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SSM HOLDING AB (PUBL), 556533-3902

BOKSLUTSKOMMUNIKE

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014
» Nettoomsattningen uppgar till 411 003 tkr (170 739 tkr), en 6kning med drygt 140 %.

»

I~

»

»

»

Rérelseresultatet uppgar till 71 209 tkr (45 673 tkr).
Rorelsemarginalen uppgar till 17,3 % (26,7 %).

Resultat efter skatt uppgar till 36 155 tkr (24 986 tkr).
Totalt ackvirerades 872 (500) lagenheter under aret.

» b15 lagenheter byggstartades under aret.
» 700 lagenheter saldes under éaret.

» Pa bokslutsdagen hade vi éver 800 lagenheter i produktion.

» Pa bokslutsdagen uppgick forséljningsgraden av lagenheter i produktion till 95 procent.

1 OKTOBER - 31 DECEMBER 2014

»

»

»

»

v

»

»

Nettoomsattningen uppgar till 203 226 tkr (30 017 tkr).
Rorelseresultatet uppgar till 27 289 tkr (10 635 tkr).
Rorelsemarginalen uppgar till 13,4 % (35,4 %).
Resultat efter skatt uppgar till 19 326 tkr (10 473 tkr).

Fastigheten Varmdo Beatelund séldes for 18 000 tkr.

linledningen av kvartalet séljstartades Bromma Tracks med 249 lagenheter. Under kvartalet séldes 219 av dessa.

Projektet borjade vinstavraknas under kvartalet.

Periodrelaterade nyckeltal, belopp i tkr 2014 2013

Nettoomsattning SSM koncernen 411 003 170 739
Nettoomséttning SSM joint ventures 732 875 -
Nettoomsattning inkl joint ventures 1143 878 170 739
Bruttoresultat 50 484 36 488
Rérelseresultat 71 209 45 673
Finansiella poster, netto -28212 -9626
Periodens resultat efter skatt 36 155 24 986
Rérelsemarginal 17 % 27 %
Réntetackningsgrad 3 5
Réntabilitet pa eget kapital 35 % 33 %
Férdndring fran samma period féregaende ar 2014 2013
Nettoomsattning 141 % -24 %
Bruttoresultat 38 % 69 %
Rérelseresultat 56 % 19 %
Rérelsemarginal -9 % 10 %
Nettoomsattning 141 % -24 %

Per balansdatum, belopp i tkr

2014-12-31 2013-12-31

Kassalikviditet, ggr

Soliditet

Eget kapital

Balansomslutning

Antal aktier, st

Vinst efter skatt per aktie, SEK
Eget kapital per aktie, SEK

2 4
26 % 21 %
121 488 85 674

460 282 415 378
301 000 301 000
120 83
404 285
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BOKSLUTSKOMMUNIKE 2014 | VERKSTALLANDE DIREKTOR

VD-KOMMENTAR

VD-KOMMENTAR

SSM:s vision ar att utveckla Stockholmsregionens mest
efterfragade bostader. Vi vill vara aktiva i Stockholmsregionen
dar bostadsbristen ar vardag fér manga manniskor. Den starka
urbaniseringstrenden kopplad till storstdderna i Sverige skapar
tuffa férutsattningar att hitta en bostad. Fér de som vill flytta

till Stockholm, for stadens unga vuxna som vill flytta hemifran
men ocksé for de som under ett skede i livet har stora behov

av flexibilitet nar livet férandras och utvecklas genom studier,
arbete och det sociala umgénget. Det ar fér denna malgrupp,
med genuina behov av en bostad, som vi utvecklar bostader. For
att mota deras efterfragan ar det viktigt att vi arbetar dedikerat
med funktionell design, for att darigenom skapa yteffektiva
bostader till en rimlig kostnad. Vi inspireras av internationella och
urbana trender i skapandet av vara bostader. Vi tror p& mangfald
och kraften i olika kulturers méten for att skapa utveckling och
intressanta sociala miljoer. Genom vara bostadsprojekt vill vi
bygga nya stadsmiljéer dar urbanitet, ett fléde av manniskor och
kommunikationer ar en naturlig del. Vi vill bygga bostader for
morgondagens stockholmare, i citynara lagen, som manga fler
har rad att kdpa.

OVERTRAFFADE MALSATTNINGAR

Efter tva ar av SSM:s femariga affarsplan har bolaget vuxit ur
malbilden. Vid ing&dngen av 2014 hade vi ett fantastiskt 2013

i ryggen. Vara mél kring starter, férsaljning och ackvisition

hade infriats med rage. Utmaningen infér 2014 var tuff med

en malsattning om en rejal 6kning i samtliga delar. Alla dessa
utmaningar och malséttningar har vi, som ni kan l&sa i denna
rapport for 2014, med rage uppfyllt och 6vertréffat. Under 2014
startade vi lika manga bostader som affarsplanens mal fér 2017
angav. Det medforde i slutet av aret, efter att denna framgang
sakerstallts, till att vi tog fram en ny reviderad femérig affarsplan
vilken nu antagits av bolagets styrelse.

ORGANISATION — KONTINUERLIG UTVECKLING

Under aret har vi fortsatt att rekrytera medarbetare som tillfér
bolaget kompetens, erfarenhet och kraft. Efterfragan pa
attraktiva medarbetare i Stockholm &r stenhard. D& vi har en
intressant affar och ar ett bolag som tanker nytt, med stort
individuellt ansvar och korta beslutsvagar, har vi trots den

hérda konkurrensen lyckats attrahera mycket kompetenta och
inspirerande nya medarbetare. Under aret har vi expanderat fran
33 till 36 anstallda.

ACKVISITION - STOR KONKURRENS

Under aret har vi i stark konkurrens, genom ett aktivt och
intensivt arbete, lyckats ackvirera ett stort antal intressanta och
spannande projekt i ratt lagen for var mélgrupp. Dessa projekt
ar Bromma Tracks, 249 bostéder i Bromma; Kosmopoliten,
200 bostader i Kista; The Platform, 70 bostader i Vastra
Roslags Nasby; The Loft 90 studentbostader i Roslags Nasby;
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ND Studios, 46 lagenheter i Norra Djurgardsstaden samt
Turbinhallen, 210 lagenheter i Jarla Sj6. Totalt ackvirerades 872
(570) lagenheter under 2014. Vi har ocksa under aret arbetat
aktivt med att foresla nya projekt for Stockholms lans olika
kommuner, ett arbete vi hoppas ska bara frukt under 2015.

FORSALINING - HOG FORSALININGSGRAD

Under &ret har vi séljstartat tv projekt om totalt 515 (370)
bostader. Projekten &r The Lab (266 Igh) i Solna och Bromma
Tracks (249 Igh) i Stockholm. Vart méal var att sélja 250 bostader
under 2014, vi sélde totalt 700 (145) bostader. Totalt sett hade
SSM vid arets utgéng en fantastiskt hdg forsaljningsgrad om

95 procent i vara pagédende projekt. Under bérjan av 2015 har
aven projektet ND Studios (46 Igh) séljstartats, dar idag samtliga
lagenheter &r sélda och projektet har byggstartats.

L_é'qenheter i produktion ink joint ventures 2014 2013
Antal vid periodens utgang 813st 455t
Ackumulerat antal salda 773 st 230 st
Séald andel 95 % 51 %
Byggstartade 515st 370 st
Avslutade 167 st 99 st
Forséljning ink joint ventures 2014 2013
Salda lagenheter 700st 145 st
Bokade lagenheter vid periodens utgéng 15st 140 st

BYGGSTARTER - EN ETABLERAD AKTOR

Idag &r SSM en av Stockholms stérre aktorer for
bostadsutveckling, vid utgangen av 2014 hade SSM totalt 813
bostader i pagéende produktion i fyra projekt. For nérvarande
utvecklar SSM bostadsprojekt i Stockholm, Solna, Taby och
Danderyd. Under 2014 produktionsstartade SSM tva projekt
om totalt 515 (370) bostader. SSM har under 2014 fardigstallt
tva projekt, Kungsterrassen och Mélarhdjdsparken 2, totalt 157
(99) lagenheter. Under forsta halvaret 2015 kommer de boende
i projektet Flygplansfabriken (73 Igh) att flytta in i sina nya
bostéader.

FINANSIERING — SANKTA KOSTNADER

| slutet av 2013 emitterade SSM framgangsrikt bolagets

forsta sakerstéllda obligation. Efter att bolaget under 2013
startat byggnation av ett stort antal bostader var behovet av
brygg-finansiering fér denna tillvaxt stort. Obligationen gav
bolaget erforderligt kapital for att fortsatta sin tillvaxt, vilket
skett under 2014 d& aven tillgangen pa bankfinansiering av
forvarv och byggnation varit god. Vi har under aret kunnat séanka
finansieringskostnaderna i samtliga vara projekt med anledning
av den sankta marknadsrantan. Vi ser inte att rantenivan eller
tillgangen for finansiering kommer att forandras namnvart under
2015.



SSM HOLDING AB (PUBL), 556533-3902

STARK EFTERFRAGAN PA BOSTADER GENERELLT
2014 var ett ar av extremt god efterfrdgan pé bostader vilket
delvis forklaras av foljande. Trots valet och osdkerheten kring
framtida majoritet i riket har forutsattningarna for att képa

en bostad aldrig varit gynnsammare. Réntan har under aret
varit rekordlag vilket bidragit till att starka kopkraften hos
manga bostadskopare i Stockholm. Hushéllens skuldsattning
har fortsatt att 6ka under aret. Riksbanken &r emellertid av
uppfattningen att skuldsattningens tillvaxttakt nu ar mer rimlig
i forhallande till det 6kande bestandet an tidigare. Nya forslag
avseende tvingande krav p& amortering av bostadslan och
redovisningsprinciper for avskrivningar i bostadsrattsforeningar,
ar andra fragor som under aret fatt stort medialt intresse.
Inget har dock till dags dato skramt bort kdparnas intresse av
nyproducerade lagenheter.

Bostadsbyggandet inom stockholmsregionen har det senaste
aret okat kraftigt i jamforelse med tidigare ars produktion.
Samtliga aktiva bolag har mot bakgrund av den starka
efterfragan sett till att starta alla projekt som varit mojliga att
starta. Kommande é&r riskerar antalet startade bostader att
minska radikalt d& antalet fardigstéllda detaljplaner per ar inte
motsvarar efterfrdgan pa bostéder och fardiga detaljplaner.

SSM:s beddmning av marknadsutvecklingen &r att den
prisuppgang pa bostader som skett det senaste aret inte ar

VI SKAPAR VARDE GENOM ATT UT-
en langsiktigt hallbar utveckling. De flesta makroekonomiska VECKLA BOSTADER TILL MORGONDA-

faktorer som styr bostadsefterfrdgan s& som rantan,
arbetsloshet och inflyttningen till staden, ar positiva och
forvantas fortsatta utvecklas positivt. Var férhoppning ar
emellertid att priserna trots allt planar ut under aret. Det
skulle minska risken fér en framtida kraftig prisnedgéng pa
marknaden.

GENS STOCKHOLMARE.

FRAMTIDEN Stockholm i februari 2015
Med en ny affarsplan och nya verktyg pa plats tar SSM nya V.
tag for att fortséatta sin utveckling med kraft. Planen innehéller Ir' A

tydliga satsningar pa kunder, produkter, produktion, medarbetare |

I |
och langsiktig god I6nsamhet, delar som tillsammans skapar en AN ";& f)l'/—{._
stérre helhet. \*/{L&ﬁ .

SSM:s snabba utveckling har varit tuff och anstrangande fér Mattias Roos
organisationen fran tid till annan. Var kraftiga expansion av
saljstarter, forsaljning och byggstarter har genererat en hog
forsaliningsgrad i pagaende projekt, vilket gett oss en trygghet
i var leverans av kommande ars ekonomiska forvantningar. Jag
tror att vi har mycket bra férutsattningar for att kunna leverera
och dvertraffa bolagets nya affarsplan.

Verkstallande direktor

Jag ser &ven i ar fram mot ett nytt utmanande och handelserikt
ar for SSM.
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BOKSLUTSKOMMUNIKE 2014 | FINANSIELLA RAPPORTER

RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

2014-10-01  2013-10-01

Tkr 2014-12-31  2013-12-31 2014 2013
Nettoomsattning 203 226 30018 411 003 170 739
Kostnad for produktion och férvaltning - 179 351 - 23 657 - 360 519 - 134 251
Bruttoresultat 23 875 6 461 50 484 36 488
Forsaljnings- och administrationskostnader - 4149 -8298 -31974 -30 786
Vardeforandring férvaltningsfastigheter - 168 12 500 15 232 39930
Resultatandel i joint ventures 7731 -28 37 467 4
Rorelseresultat 27 289 10 635 71 209 45 673
Finansiella intakter 1037 1164 11561 1754
Finansiella kostnader - 4151 - 1746 - 29 363 - 11 380
Finansiella poster — netto -3 114 - 582 -28212 -9626
Resultat fore skatt 24 175 10 053 42 997 36 047
Inkomstskatt - 4 849 420 -6 842 - 11 061
PERIODENS RESULTAT 19 326 10 473 36 155 24 986
Resultat hanférligt till
Moderforetagets aktieagare 19 267 6 864 36 057 20 453
Innehav utan bestdmmande inflytande 59 3 609 98 4533
19 326 10 473 36 165 24 986
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SSM HOLDING AB (PUBL), 556533-3902

RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

TILLGANGAR

Tkr 2014-12-31 2013-12-31

Anlédggningstillgangar

Immateriella tillgangar
Tomtratter = 16 410

Summa immateriella tillgangar = 16 410

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 105 400 108 168
Maskiner och inventarier 614 526
Summa materiella anlaggningstillgngar 106 014 108 694
Finansiella anldggningstillgangar

Innehav i joint ventures 54 244 13 142
Fordringar hos joint ventures 6 509 5975
Ovriga langfristiga fordringar 96 796 14990
Summa finansiella anlaggningstillgangar 157 549 34 107
Uppskjutna skattefordringar 12713 11 808
Summa anldggningstillgangar 276 276 171 019

Omsiittningstillgangar

Varulager

Lagerfastigheter = 40 522
Summa varulager = 40522
Ovriga omséttningstillgangar

Kundfordringar 553 2598
Upparbetade e] fakturerade intakter 116 154 15 462
Skattefordringar 19 -
Ovriga fordringar 30 405 62 734
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8203 6210
Likvida medel 28 672 116 833
Summa omsittningstillgangar 184 006 203 837
SUMMA TILLGANGAR 460 282 415 378
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RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

SKULDER OCH EGET KAPITAL

Tkr 2014-12-31  2013-12-31
Eget kapital
Aktiekapital 30 100 30 100
Balanserad vinst 55 331 30 5687
Avrets resultat 36 057 24 987
Eget kapital som kan hanforas till moderbolagets aktiedgare 121 488 85 674
Innehav utan bestdmmande inflytande 172 4770
Summa eget kapital 121 660 90 444
SKULDER
Langfristiga skulder
Obligationslan 195 234 193 645
Skulder till kreditinstitut = 58 965
Ovriga langfristiga skulder = 5000
Uppskjutna skatteskulder 23 546 18 165
Summa langfristiga skulder 218 780 275 775
Kortfristiga skulder
Skuld till joint ventures 146 56
Skulder till kreditinstitut 70 997 -
Forskott fran kunder 5 750 -
Leverantérsskulder 9638 9679
Avséattningar 7 444 7 344
Aktuella skatteskulder 3472 1319
Ovriga skulder 16 856 24 719
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 5539 6 042
Summa kortfristiga skulder 119 842 49 159
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 460 282 415 378
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar 42 242 42 242
Sparrade medel 9 000 9 000
Foretagsinteckningar 20 000 20 000
Andelar i koncernféretag 53 144 18 359
Summa stallda sékerheter 124 386 89 601

Ansvarsforbindelser
Borgensfdrbindelse 429 520 98 000

6 - SSM




SSM HOLDING AB (PUBL), 556533-3902

RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Hanforligt till Moderbolagets aktieagare

Innehav utan

Balanserad bestammande Summa eget
Tkr Aktiekapital vinst Summa inflytande kapital
Ingéende eget kapital 2013-01-01 30 100 35 120 65 220 2237 67 457
Arets resultat 20 454 20 454 4533 24 987
Lamnad utdelning - - - 2000 -
Utgaende balans 2013-12-31 30 100 bb 574 85 674 4770 90 444
Ingéende eget kapital 2014-01-01 30 100 b5 574 85 674 4770 90 444
Periodens resultat 36 057 36 057 98 36 165
Lamnad utdelning - 2498 - 2498 - 860 -335b8
Forvarv fran innehav utan bestdammande inflytande 2955 2 955 -3836 - 1581
UTGAENDE BALANS 2014-12-31 30 100 91 388 121 488 172 121 660

KOMMENTARER KONCERNEN

NETTOOMSATTNING Forvaltningsfastigheter
Bromma Tracks borjade vinstavréknas under kvartalet och stér fér stérre Fastigheten Varmdo Beatelund 1:14 saldes under fjarde kvartalet. Forsal-
delen av omsattningen. jningen genererade en verkligt varde forandring i forvaltningsfastigheter

- om minus 169 tkr.
Resultatandel i joint ventures

Utgors av resultat fran Rosteriet och The Lab. Innehav i joint ventures
Bestar av innehaven i Alfa-bolagen (Alecta).

Tomtratter
Under aret saldes Fastigheten Stockholm Bjérnsatra 3 (Kungsterrassen)  Lagerfastighet
till Brf Kungsterrassen. Kungsterrassen var den enda tomtratten inom Fastigheten Stockholm Linneduken 1 (Bromma Tracks) saldes under
koncernen. kvartalet till Brf Bromma Tracks.
Upparbetade ej fakturerade intékter
Posten harrér i huvudsak till projekten Flygplansfabriken och Bromma
Tracks.
MSEK Omsattning & resultat MSEK Eget kapital MSEK Skulder
450 140 40% 250 6
400 120 35% .
< 200
350 100 3] 0%
4
25%
300 50 150
250 8 20% 3
60
200 16% 100 °
40
109%
150 o 50 1
100 20 5%
50 - 0% - -
N N N N N N N N
S > 5 % S 2 % %
: N NG N2 NG N @/) NG NG
2012 2013 2014 & N RS X & N R K
2 ® P P ® ® o5 o5
mmm— Nettoomsatining e Rorelseresultat m— Eget kapital Soliditet mmm Nettolaneskuld Skuldsattningsgrad

SSM -7




BOKSLUTSKOMMUNIKE 2014 | FINANSIELLA RAPPORTER

KASSAFLODESANALYS

2014-10-01  2013-10-01
Belopp i Tkr 2014-12-31 2013-12-31 2014 2013

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Rérelseresultat fore finansiella kostnader 27 289 10 704 71209 45 673
Ej likviditetspaverkande poster 36 053 -13917 - 88563 - 47 248
Erhallen ranta 1037 1164 1161 1754
Betald ranta - 6826 - 1747 -24 625 - 11 380
Betalda inkomstskatter -2 3b6 - 506 -2162 - 1149
Kassaflode fore forandring i rorelsekapitalet 55 197 -4302 38345 - 12350
Kassaflode fran fordandring av rérelsekapital

Minskning/6kning av projektfastigheter 204 905 37 653 40 522 -34 148
Minskning/6kning av kundfordringar -385 222 2 045 - 1620
Minskning/06kning av évriga kortfristiga fordringar 16 663 - 35 661 -70 376 69 712
Minskning/6kning av leverantérsskulder 8592 3068 5709 -6394
Minskning/6kning av kortfristiga skulder 87 020 - 16 670 64 974 - 22 551
Summa férandring av rorelsekapital 316 685 - 11288 40292 4999
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 371 882 - 15 591 78 638 -7 352

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -43 - 288 - 420 - 356
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar - 116 973 - 21570 - 128 813 - 25528
Avyttring av immateriella anlaggningstillgangar = - 16 410 -
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar = 1 - 49 -
Avyttring av finansiella anlaggningstillgangar = 2170 5 372 2170
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 117 017 - 19687 - 107 403 -23714
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Utdelning -240 - -3358 - 2000
Okning av langfristiga skulder 25 058 223 741 213 396 252 609
Amortering av l&ngfristiga skulder - 264 197 -92 500 - 270 391 - 121 669
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 239 379 131 241 - 59 395 129 040
Minskning/06kning av likvida medel 15 486 95 963 - 88 161 97 974
Likvida medel vid periodens borjan 13 185 20 869 116 833 18 8568
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 28 672 116 832 28 672 116 832
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SSM HOLDING AB (PUBL), 556533-3902

RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

2014-10-01  2013-10-01

Tkr 2014-12-31  2013-12-31 2014 2013

Nettoomsattning -1725 - - -
Bruttoresultat - 1725 - - -
Forsaljnings- och administrationskostnader - 108 - 167 - 1265 - 172
Rérelseresultat - 108 - 167 - 1265 - 172
Resultat fran aktier och andelar i koncernforetag 6 000 5000 6 000 5000
Réanteintékter och liknande resultatposter 4134 2563 19 444 336
Rantekostnader och liknande resultatposter -4775 - 164 - 20652 - 154
Resultat efter finansiella poster 5 261 4932 35627 5010
Skatter = - - -
PERIODENS RESULTAT 5 251 4932 3527 5010

| moderbolaget finns inga poster som redovisas i 6vrigt totalresultat varfér summa totalresultat éverensstdmmer med periodens resultat.

SSM -9
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BALANSRAKNING

Tkr 2014-12-31  2013-12-31
Anléggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 92 270 92 270
Fordringar hos koncernféretag 162 427 187 442
Sparrade medel 9 000 9 000
Summa anldggningstillgangar 263 697 288 712
Omsittningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag = 50
Ovriga fordringar = 1481

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter = 162
Kassa och bank 13 798
Summa omsittningstillgangar 13 2 491

SUMMA TILLGANGAR 263 710 291 203

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Tkr 2014-12-31  2013-12-31
Eget kapital

Aktiekapital 30 100 30 100
Fritt eget kapital 34 717 32 205
Arets resultat 3 627 5010
Summa eget kapital 68 344 67 315
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 195 234 193 645
Summa langfristiga skulder 195 234 193 645
Kortfristiga skulder

Skuld till koncernforetag = 26 290
Leverantdrsskulder = 164
Upplupna kostnader och férutbetalda skulder 132 3789
Summa kortfristiga skulder 132 30 243
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 263710 291 203
Stallda sakerheter 55 727 101 270
Sparrade medel 9 000 9000
Ansvarsférbindelser 98 000 98 000

10 - SSM




SSM HOLDING AB (PUBL), 556533-3902

KASSAFLODESANALYS

2014-10-01  2013-10-01
Tkr 2014-12-31 2013-12-31 2014 2013

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella kostnader -1833 - 167 - 1265 - 172
Ej likviditetspaverkande poster = -37 - -
Erhallen ranta 4134 253 19 444 336
Betald ranta -4 775 - 154 - 20 652 - 154
Kassafléde fore forandring i rérelsekapitalet -2 474 - 105 - 2473 10

Kassafléde fran féréndring av rérelsekapital

Minskning/6kning av dvriga kortfristiga fordringar B2 786 1694 - 15680
Minskning/6kning av leverantérsskulder = 164 - 164 164
Minskning/6kning av kortfristiga skulder - 484 21544 -29948 25 389
Summa férandring av rérelsekapital - 432 22 494 -28 418 23973
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN -2906 22 389 - 30 891 23 983
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar - 28 496 -218 833 - -220 432
Avyttring av finansiella anldggningstillgangar 25 015 - 25 015 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 481 -218 833 25015 -220 432
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Erhallen utdelning 6 000 - 6 000 -
Lamnad utdelning = - -2498 -
Okning av langfristiga skulder 397 197 240 1589 197 240
Amortering av l&ngfristiga skulder’ = - - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6 397 197 240 5 091 197 240
Minskning/6kning av likvida medel 10 796 - 785 791
Likvida medel vid periodens borjan 3 2 798 7
LIKVIDA MEDEL VID PERIODENS SLUT 13 798 13 798

"1 bokslut 2014 sker 6vergang till bruttoredovisning av posten amortering av langfristiga skulder. Kassafléde om 3 595 tkr
omklassificerats till minskning av kort skuld. Kassafléde om 1 589 tkr omklassificeras till 6kning av langfristiga skulder.

SSM - 11
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NOTER

Not 1 Allmén information
SSM Holding AB (publ), org nr 556533-3902 &r moderbolag i koncernen SSM. SSM har sitt sate i Stockholm med adress Kungsgatan 57A, 111 22
Stockholm, Sverige.

Verksamheten i moderbolaget bestar av koncernévergripande funktioner samt organisation for VD och administrativa funktioner. Organisation fér
projekt och forvaltning av fastigheter finns i dotterbolag till koncernen. Inga fastigheter 4gs direkt av moderbolaget.

SSM forvarvar, utvecklar, séljer och producerar bostéder inom stockholmsregionen.

SSM-koncernens finansiella rapport for perioden januari — december 2014 har godkants for publicering enligt styrelsebeslut den 26 februari 2015.
Denna delarsrapport har inte granskats av SSM:s revisorer.

Samtliga belopp redovisas i tusentals kronor (tkr) om inte annat anges. Uppgifterna inom parentes avser foregaende ar.

Not 2 Grund for rapporternas uppréattande

SSM Holding AB (publ) tillampar IFRS (International Financial Reporting Standards) som de antagits av Europeiska Unionen. Denna delarsrapport &r

upprattad i enlighet med IAS 34, Delarsrapportering. Delarsrapporten for moderbolaget har upprattats enligt ARL 9 kapitlet och RFR 2 Redovisning
for juridiska personer. Delarsrapporten ska lasas tillsammans med &rsredovisningen for rakenskapséret som slutade den 31 december 2013,

Not 3 Redovisningsprinciper
Redovisningsprinciperna &r i 6verensstammelse med de principer som tillampades féregéende ar. For fullstandiga redovisningsprinciper hanvisas till
SSM Holding AB (publ)’s arsredovisning fér rakenskapsaret 2013.

Not 4 Finansiella instrument — Verkligt varde
Upplysning om verkligt varde p& utlaning och upplaning. Redovisade belopp och verkligt varde for langfristig upplaning ar som féljer:

Verkliga varden baseras pa diskonterade
kassafléden med en ranta som baseras

Redovisat varde

Verkligt varde

pé lanerantan Pé 7,63 % (2013-12-31 Belopp i Tkr 2014-12-31 2013-12-31 2014-12-31 2013-12-31

8,21 %) och klassificeras i niva 2 i verkligt Obligationslén 195 234 193 645 200 000 200 000
vérde hierarkin. Det verkliga vardet pa Skulder till Kreditinstitut 70 997 58 965 70 997 58 965
kortfristig upplaning motsvarar dess redo-  Qvriga langfristiga skulder - 5 000 - 5 000
visade vérde, eftersom diskonteringset- Summa langfristig upplaning 266 231 257 610 270 997 263 965

fekten inte ar vasentlig.

Not 5 Segmentsinformation

Koncernévergripande information. Uppdelning av intékterna fran alla produkter och tjanster:

Koncernen har sitt sate i Sverige. Intékterna fran externa kunder i Sverige

. 2014-01-011  2013-01-01 uppgar till 411 003 tkr (Jan-dec 2013: 170 739 tkr) och summa intakter fran

Q:_aa_::’tss:l‘;;takter per 2014-12-31 2013-12-31 externa kunder i andra lander till O tkr (Jan-dec 2014: O tkr).

— s Summa anlaggningstillgangar, andra &n finansiella instrument och uppsk-
- PEOnglftmtakter"pa. entrepre.rjader SEZ B 162 850 jutna skattefordringar (det finns inga tillgangar i samband med férmgger
— Forsalining av 6vriga byggtjanster 16 113 4224 cfter avslutad anstalining eller rattigheter enligt férsékringsavtal), som ar
— Férsaljning av Gvriga byggvaror 15681 1616 Ilokaliserade i Sverige uppgar till 106 014 tkr (2013-12-31: 125 104 tkr) och
— Ovriga intakter 646 2 049 summan av séddana anlaggningstillgangar lokaliserade i andra lander uppgér
TOTAL 411 003 170 739 till O tkr (2013-09-30 : O tkr och 2013-12-31: O tkr).

Kommande rapporttillfidllen

Intakter om 353 911 tkr kommer frdn Kungsterrassen, Flygplansfabriken
och Bromma Tracks. Under perioden jan-dec 2013 avser intakter om 154
502 tkr tva enskilda externa kunder.

Arsredovisningen for 2014 utkommer den 24 april.

Revisors granskning

Denna rapport har inte varit féremal for granskning av bolagets revisor.

Stockholm den 26 februari 2015
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SSM HOLDING AB (PUBL), 556533-3902

NYCKELTALSDEFINITIONER

Avkastning pa totalt kapital
Resultat efter finansiella poster i férhallande till
justerat eget kapital.

Belaningsgrad
Rantebarande skulder i procent av balan-
somslutningen vid periodens utgang.

Huvudkontor
SSM:s huvudkontor finns pa Kungsgatan 57A,
111 22 Stockholm.

Justerat eget kapital

Eget kapital med tillagg for obeskattade
reserver efter avdrag for uppskjuten
skatteskuld.

Kassalikviditet

Omesattningstillgangar exklusive lager i forhal-
lande till korftfristiga skulder vid periodens
utgang.

Nettolaneskuld

Réntebarande skulder inklusive pensionsskuld
och upplupna réantor med avdrag for likvida
medel, rantebarande kort- och langfristiga
fordringar samt kapitalplaceringsaktier.

Nettovinstmarginal
Resultat efter finansiella poster i férhallande till
nettoomséttning.

Resultat efter skatt per aktie
Periodens resultat efter skatt i forhallande till
genomsnittligt antal utestaende aktier.

Réntabilitet pa eget kapital
Resultat efter skatt i forhallande till genomsnit-
tligt eget kapital.

Réntabilitet pa totalt kapital
Resultat efter finansiella poster och rantekost-
nader i procent av genomsnittligt totalt kapital.

Rantetackningsgrad
Resultat efter finansiella intakter i férhallande
till finansiella kostnader.

Rérelseresultat
Resultat fére finansiella poster.

Rorelsemarginal
Rorelseresultat i procent av nettoomsattning

Skuldséttningsgrad
Totala skulder i forhallande till eget kapital.

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutning
vid periodens utgang.
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