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Overtygande resultat i driften

e Nettoomsittningen minskade till f6ljd av aftiren med Tredje AP-fonden med 11 procent
till 2 015 Mkr (2 276) och bruttoresultatet minskade 6 procent till 1 398 Mkr (1 483).

e Resultat fore skatt uppgick till 309 Mkr (277). Delarsperiodens resultat efter skatt
uppgick till 339 Mkr (350), motsvarande 2,50 kronor (2,60) per aktie.

e Fastighetsbestindet per 30 september 2009 bestar av 580 fastigheter (603) med ett
bokfort virde om 21 056 Mkr (28 576).

e Under delarsperioden har tre (46) fastigheter forvirvats tor 169 Mkr (3 057). Vidare har
20 (15) fastigheter och halva dgandet av 242 fastigheter avyttrats for totalt 7 538 Mkr
(867) med ett resultat om —126 Mkr (50). Avyttringarna har paverkat det
utdelningsgrundade resultatet med 878 Mkr (110).

e Utdelningsgrundande resultat for delarsperioden uppgick till 1 016 Mkr (535),
motsvarande 7,40 kronor (3,90) per aktie.

e Prognos (ofdrindrad) for helaret 2009 ir ett utdelningsgrundande resultat pa 975 Mkr,
motsvarande 7,10 kronor per aktie.

Tredje kvartalet (juli — september)

e Nettoomsittningen minskade till foljd av affiren med Tredje AP-fonden med 25 procent
till 576 Mkr (765).

e Resultat fore skatt uppgick till 145 Mkr (-9). Periodens resultat efter skatt uppgick till
103 Mkr (78), motsvarande 0,80 kronor (0,60) per aktie.

”Kungsleden redovisar 1 tredje kvartalet sitt bista underliggande driftsnetto nagonsin.
Under perioden har vi fortsatt arbeta aktivt med vara kundrelationer, uthyrning och
vidareutveckling av vart bestand, vilket har bidragit till 6kade intikter 1 jamforbart
bestand. Samtidigt har vi fortsatt att minska administrations- och forsiljningskostnaderna
som sjonk med 17 procent till 210 miljoner kronor, jamtort med motsvarande period for
ett ar sedan.
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Vakanserna, mitt som intjaningskapacitet, minskade jamfort med foregdende kvartal.
Direktavkastningen 1 resultatrikningen lag pa 8,2 procent (7,3) for tredje kvartalet och
okade till 7,3 procent for hela delarsperioden (7,1). Den underliggande intjidningen var
stark 1 hela verksamheten, dven modulfastigheter och 1 Tyskland. Konkurserna har
fortsatt att vara fa medan hyresmarknaden har varit relativt god.

Det kiirva liget pa kreditmarknaden bestir. Aven om vi har sett fler positiva signaler frin
det finansiella systemet har det dnnu inte riktigt omvandlats till forbittrade mojligheter
att gora affirer. Under tredje kvartalet gjorde vi endast ett antal mindre forsiljningar.
Efter periodens utgang forvirvade Kungsleden fem kommersiella fastigheter med hog
och stabil avkastning for 525 Mkr av norska NLP. Fastighetsbolaget som vi samiger med
Tredje AP-fonden har dirtill salt en publik fastighet tor 70 Mkr.

Efter utgingen av kvartalet blev styrelse for det samigda fastighetsbolaget for publika
fastigheter klar. Jag dr glad att vi har lyckats attrahera en erfaren och kompetent styrelse
med Vasakronans forre vd Hakan Bryngelson som ordfoérande.

Kungsleden fortsitter utvirdera mojligheter att ytterligare foridla fastighetsportfoljen.
Under dterstoden av aret ser vi ett visst utrymme att avyttra fastigheter. Vi bedémer att
dessa affirsmojligheter dr intressanta, dven om de skulle ske under anskaftningsvirde, 1
syfte att optimera Kungsledens totala portféljsammansittning. Vi kan dven ta ytterligare
utgifter {Or anpassning av var laneportfo]j sedan vart behov av finansiella instrument
minskat. I juset av ovanstaende ir styrelsens prognos for det utdelningsgrundande
resultatet 975 Mkr, vilket dr oforindrat fran tidigare prognos.”

Thomas Erséus
Verkstillande direktor
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Informationen ir sidan som Kungsleden AB (publ) ska offentliggora enligt lagen om virdepappersmarknaden
och/eller lag om handel med finansiella instrument. Informationen limnades for offentliggérande den 22/10 2009
kl. 13.00.

This press release is available in English at www .kungsleden.se

Kungsledens strategi dr att med utgingspunkt i befintligt bestind och genom kép och forsiljningar sikerstilla en
lingsiktigt hog och stabil avkastning. Fastighetsportfoljen bestod per 30 september 2009 av 580 fastigheter med
ett bokfort virde om 21,1 Mdr. Bestindet fanns i totalt 130 kommuner men var koncentrerat till Gotaland,
Svealand och Oresundsregionen. Kungsleden ir noterad pi Nasdag OMX Stockholm sedan 1999.
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