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Starkt resultat med fortsatt stigande direktavkastning

o Nettoomséttningen minskade till féljd av affaren med Tredje AP-fonden med 15
procent till 2 602 Mkr (3 060) och bruttoresultatet minskade 8 procent till 1 817 Mkr
(1982).

o Resultatet fore skatt uppgick till 351 Mkr (-1 185). Resultatet efter skatt uppgick till
250 Mkr (-962), motsvarande 1,80 kronor (—7,00) per aktie.

e Fastighetshestandet per 31 december 2009 bestod av 585 fastigheter (603) med ett
bokfort varde om 21 861 Mkr (28 576).

o Under 2009 har 18 (54) fastigheter forvarvats for 1 307 Mkr (3 408). Vidare har 32
(28) fastigheter och halva &gandet av 242 fastigheter avyttrats for totalt 7 808 Mkr (1
313) med ett resultat om =135 Mkr (12). Avyttringarna har paverkat det
utdelningsgrundade resultatet med 895 Mkr (268).

o Utdelningsgrundande resultat for 2009 uppgick till 1 022 Mkr (840), motsvarande 7,50
kronor (6,20) per aktie.

e Styrelsen foreslar en utdelning om 3,75 kronor (1,50) per aktie.

e Prognos for heldret 2010 ar ett utdelningsgrundande resultat pa 600 Mkr, motsvarande
4,40 kronor per aktie.

Fjarde kvartalet (oktober—december)

o Nettoomséttningen minskade till féljd av affaren med Tredje AP-fonden med 25
procent till 588 Mkr (784).

o Resultatet fore skatt uppgick till 41 Mkr (-1 462). Resultatet efter skatt uppgick till —
90 Mkr (-1 311), motsvarande —0,70 kronor (-9,60) per aktie.

"Nar vi nu lagger 2009 bakom oss kan jag konstatera att det blev ett bra ar for
Kungsleden, sarskilt givet det osakra utgangsléaget. Vi har aldrig haft en sa stark
balansrakning med hdg soliditet och en fastighetsportfolj med béttre kvalité.
Direktavkastningen uppgar till 7 procent, vilket innebar att den i princip &r tillbaka pa
2005 ars niva. Utvecklingen i den underliggande verksamheten for jamforbara enheter
har varit mycket bra. Hyresintédkterna upp 5 procent, driftsnettot upp 9 procent och
administrationskostnaderna ner 20 procent.

Vi kunde successivt forbéttra var intjaningsformaga under aret, bland annat tack vare
att de hyresmarknader dar Kungsleden verkar var stabila. Saval den kommersiella
som den publika portféljen hade en hallfast utveckling och till och med sjunkande
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vakanser totalt sett i det kommersiella bestandet. Nordic Modular redovisade sitt bésta
resultat nagonsin, efter genomférda produktionsanpassningar i borjan av aret.
Kungsledens genomfdrda forséljningar stodjer véarderingen av portféljen, liksom de
varderingar som externa bedomare gjorde vid arsskiftet. Darmed tycker jag att var
portfolj ssmmantaget har visat sig vara precis sa motstandskraftig som vi trodde att
den skulle vara.

Fjarde kvartalet tilltrddde Kungsleden fem kommersiella fastigheter som férvarvats av
Northern Logistic Property for 525 Mkr. | Tyskland tilltradde vi fem fastigheter som
drivs av AWO, som &r en av Tysklands storre allmannyttiga operatdrer av
&ldreboenden. Strax fore jul tecknade vi avtal med Corem Property Group om
forséljning av 22 kommersiella fastigheter for 460 Mkr. Ett antal andra affarer
genomfordes fjarde kvartalet och det var en tydlig 6kning i aktivitetsnivan i
jamforelse med tidigare under aret.

| slutet av aret sag vi ocksa att kreditmarknaden aterigen borjade utvecklas i ratt
riktning. Kungsleden genomforde en refinansiering och tog upp nya krediter.
Finansiellt &r vi ddrmed fortsatt val rustade.

Under fjarde kvartalet har dndrade skatteregler fér handels- och kommanditbolag gett
en negativ effekt om —139 Mkr, vilket innebar att resultat efter skatt for kvartalet
ocksa blev negativt.

Infor 2010 kan vi fa se svagt 6kande vakanser och dven en nagot samre intjaning pa
grund av negativt konsumentprisindex for arets hyror. Med var mycket stabila portfélj
beddmer jag att dessa risker ar fullt hanterbara.

Utdelningen for 2009 foreslas bli 3,75 kronor (1,50) per aktie. Styrelsens prognos for
det utdelningsgrundande resultatet 2010 uppgar till 600 Mkr.”

Thomas Erséus
Verkstallande direktor
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Informationen ar sddan som Kungsleden AB (publ) ska offentliggéra enligt lagen om vardepappersmarknaden
och/eller lag om handel med finansiella instrument. Informationen lamnades for offentliggérande den 18/2
2010 kl. 13.00.

This press release is available in English at www.kungsleden.se

Kungsledens strategi ar att med utgangspunkt i befintligt bestand och genom kop och farsaljningar sakerstalla
en 1angsiktigt hog och stabil avkastning. Fastighetsportféljen bestod per 31 december 2009 av 585 fastigheter
med ett bokfort varde om 21,9 Mdr. Bestandet fanns i totalt 130 kommuner men var koncentrerat till
Gotaland, Svealand och Oresundsregionen. Kungsleden &r noterad p& Nasdag OMX Stockholm sedan 1999.
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