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Kungsledens bokslutskommuniké: Rekord igen!

* Resultat fore skatt uppgick till 380 (316) Mkr vilket motsvarar
20,06 (16,69) per aktie.

« Utdelningen foreslas hojas till 10,50 (9,00) kr per aktie, en d6kning
med 17 procent.

« Driftsdverskottet 6kade med 38 procent till 638 (461) Mkr.

e Prognos foér verksamhetsaret 2002 om ett resultat
fore skatt pa 450 Mkr.

Kungsleden har idag lamnat sin bokslutskommuniké avseende verksamhetsaret 2001.

— Kungsleden rapporterar aterigen ett rekordar. 1997 var Kungsleden ett bolag med en
portfolj pa knappa 1,8 Mdr, ett driftsdverskott om dryga 100 Mkr och ett negativt
arsresultat. Fem ar senare har Kungsleden en fastighetsportfolj med ett bokfort varde av
nara 9,5 Mdr med ett resultat fore betald skatt om 380 Mkr. Driftsoverskottet dkade fran ar
2000 till 2001 med 177 Mkr eller 38 procent. Under aret avyttrades 103 fastigheter for
sammanlagt 1 057 Mkr med ett positivt resultat om 100 Mkr och samtidigt forvarvades
fastigheter for 3 877 Mkr. Under 2001 har antalet kommuner minskat, andelen storstader
Okat och satsningen pa aldreboende inletts. Vi kommer under 2002 att 6ka satsningen pa
aldreboende och fortsatta att forvarva kommersiella fastigheter. Vi ser fortsatt stora
mojligheter att sékerstalla en hog och stabil avkastning, vilket ar var affarsidé, sager Jens
Engwall, VD i Kungsleden.

For vtterligare information, kontakta:
Jens Engwall, VD Kungsleden, tfh 08-503 052 04, mobil 070-690 65 50
Johan Risberg, vWD Kungsleden, tfn 08-503 052 06, mobil 070-690 65 65

This press release and the financial statement are available in English at www.kungsleden.se

Kungsledens affarsidé ar att 4ga och forvalta fastigheter med langsiktigt hog och stabil direktavkastning.
Kungsleden deltar aktivt i de forandringar som den svenska fastighetsmarknaden genomgar genom att
utnyttja och vidareutveckla bolagets kompetens att strukturera heterogena fastighetsbestand. Detta
innebér att Kungsledens fastighetsbestand ofta forandras genom kop och forséljningar. Kungsledens
fastighetsportfolj bestar av 455 fastigheter med ett bokfort varde om cirka 9,5 miljarder kronor. Bestandet
finns i totalt 129 kommuner men &r koncentrerat till Gotaland och Svealand. Kungsleden noteras pa O-
listan vid OM Stockholmsbérsen sedan den 14 april 1999.
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Bokslutskommuniké
1 januari — 31 december 2001

* Resultat fore skatt uppgick till 380 (316) Mkr vilket motsvarar 20,06 (16,69) per
aktie.

« Utdelningen foredas till 10,50 (9,00) kr per aktie, en 6kning med 17 procent.

* Driftsoverskottet 6kade med 38 procent till 638 (461) Mkr.

» Prognos for verksamhetsaret 2002 om ett resultat fore skatt pa 450 Mkr.

Kungsledens afférsidé, vision och verksamhet

Kungsledens affarsidé ar att &ga och forvalta fastigheter med en langsiktigt hog och stabil direktavkastning.
Kungsledens vision &r att utnyttja och vidareutveckla bolagets kompetens att strukturera heterogena fastighets-
bestand. V erksamhetens tva huvudinriktningar ar férvaltning och handel med fastigheter. Fastighetens
avkastning ses som det mest centrala, viktigare an fastighetskategori och geografiskt 1age. Kungsleden &r ett
transaktionsintensivt foretag vars fastighetsinnehav ofta férandras genom kdp och forséljningar.

Resultat

Kungsleden redovisar ett resultat fore skatt om 380 (316) Mkr for 2001. Foregaende ars resultat innehdll ett
resultat av engangskaraktar fran avyttring av ranteswappar om 75 Mkr. Resultat fore skatt per aktie uppgick till
20,06 (16,69) kr. Resultatet kan jamfdras med den prognos om 275 Mkr som utférdades i samband med
foregdende ars bokslutskommuniké och som successivt reviderats till 360 Mkr. Driftsoverskottet uppgick till
638 (461) Mkr. Av detta svarade fjarde kvartalet for 159 (115) Mkr. Okningen forklaras framst av det storre
fastighetsbestandet men dven av att Gverskottsgraden okat till 61,5 (58,7) procent. Konjunkturavmattningen har
hittills paverkat resultatet positivt genom sénkta rantor. Hyresintakterna har &n sa lange g paverkats negativt.
Kungsledens vél diversifierade fastighetsbestand och hyresgaststruktur ger en htg motstandskraft mot en
nedgang i ekonomin. Under 2002 omfdérhandlas kommersiella hyreskontrakt for 119 Mkr motsvarande 10
procent av de kommersiella kontrakten. Fastighetshandeln innebar att 103 (112) fastigheter avyttrades for 1057
(390) Mkr med ett resultat pa 100 (62) Mkr. Under rapportperioden gav handeln ett resultat pa 38 (42) Mkr.
Aretsforvarv uppgick till 98 (26) fastigheter till ett varde av 3877 (1551) Mkr. Mot bakgrund av fastighets-
handels stora betydel se for verksamheten har fastigheterna liksom tidigare ar klassificerats som omsatt-
ningstillgangar. Som f6ljd hérav belastas resultatet € med planenliga avskrivningar av fastigheterna, utan av
vérderegleringar. Fastigheterna varderas individuellt i enlighet med |&gsta vardets princip. Arets
varderegleringar uppgick till -51 (—47) Mkr. Finansnettot uppgick till =276 (—139) Mkr varav réntebidrag
utgjorde 1 (2) Mkr. Rantetackningsgraden uppgick till 2,4 (3,3) ggr. Tre av arets storre forvarv har skett med
rantefri finansiering under sex manader. Reduceringen av rantekostnaderna berdknas ha uppgétt till 42 Mkr.
Finansnettot har bel astats med engangskostnader om 7 (12) Mkr i samband med att nyalaneavtal tréffats.
Foregdende ars finansnetto paverkades av ett resultat fran realiserade swapkontrakt pa 75 Mkr. Redovisad
skattekostnad fér 2001 uppgick till 114 (89) Mkr motsvarande 30 (28) procent. Av detta avser 2 (7) Mkr
aktuell skatt. Skillnaden 112 (82) Mkr bestar av uppskjuten skatt och ar en foljd av géllande redovisningspraxis
avseende inkomstskatter. Uppskjuten skatt motsvaras g av ett kassafl 6de. Fastighetsskatten uppgick till 45 (31)
Mkr ochingar i driftsoverskottet.

Fastighetsbestandet

Kungsledens fastighetshandel och expansion medfér en kontinuerlig foréndring av fastighetsbestandet.
Resultatrakningen med det historiska utfallet ger foljaktligen en ofullsténdig bild av intjéningskapaciteten i
fastighetsbestandet per en visstidpunkt. En berdkning av intjaningskapaciteten per 31 december 2001 |amnas
nedan i tabellen Fastighetsbestandet per 31 december 2001. Redogorel sen baseras pa foljande foérutsattningar:
» Fastigheter som avyttrats under 2001 ingdr .



« Fastigheter som forvarvats under 2001 ingdr som om de &gts hela aret.

Fastigheterna har varderats bade externt och internt. Forvarvade fastigheter har genomgatt en fullstandig
vérdering vid forvarvstidpunkten av Forum Fastighetsekonomi och/eller Svefa AB. Ett fatal befintliga
fastigheter, dar sarskilda skal funnits, har darutéver genomgatt en fullstandig vardering av sammavarderare.



Forum Fastighetsekonomi har med véardetidpunkt december 2001 utfért en desktopvérdering av resterande
befintliga fastigheter. Fastighetsbestandet hade per 31 december 2001 ett externt bedémt varde om 10,5 (7,4)
Mdr och ett internt bedémt véarde om 10,3 (7,2) Mdr. Bokfort varde for fastighetsbestandet har okat till 9477
(6487) Mkr. Forvéarven uppgick till 3877 (1551) Mkr och reinvesteringar i befintliga fastigheter till 105 (74)
Mkr. Fastigheter har sdlts for 941 (320) Mkr i bokfort varde och varderegleringar har skett med —51 (—47)
Mkr.

Fastigheterna var belagnai 129 (138) kommuner vilket var 9 (23) farre an vid foregaende arsskifte.

Fastighetshandel

Under 2001 har 98 (26) fastigheter med en ytaom 546 (353) tkvm férvarvats for en total kdpeskilling om
3877 (1551) Mkr. Forvarven har skett till en berdknad direktavkastning efter fastighetsadministration om 7,8
(9,5) procent. Under &ret har 103 (112) fastigheter med en ytaom 184 (93) tkvm avyttrats for totalt 1 057
(390) Mkr med ett resultat om 100 (62) Mkr. Salda fastigheter har avyttratstill en beraknad direktavkastning
om 6,8 (6,2) procent. Avyttringarna har skett till 36 (—1) Mkr under de av Forum Fastighetsekonomi bedémda
verkliga vardena per december 2000 och till 28 (14) Mkr 6ver deinternt bedémda verkliga vardenavid samma
tidpunkt.

Foljande storre forvary har genomforts under aret:

« Ett bestand av fastigheter for & dreboende forvarvades i november fran M for 1 119 Mkr. Fastigheterna &r
i huvudsak belégnai Stockholm, Uppsala och Norrképing.

* Frén Skandia forvarvades kommersiella fastigheter i Malmo och Goteborg for 342 Mkr. Fastigheterna
tilltrads under januari 2002.

« Tvabestédnd med i huvudsak kontorsfastigheter i norra Stockholm har forvarvats fran JIM med tilltréde den 8
mars respektive 7 juni 2001. Total kdpeskilling uppgick till 1523 Mkr.

Finansiering

Kungsledens | neportfolj har under 2001 6kat i volym fran 4 115till 5966 Mkr. Medelrantan i laneportfoljen
uppgick per 31 december 2001 till 5,73 (5,74) procent. Genomsnittlig rantebindningstid var 2,7 (2,9) &r.
Ranteforfallostrukturen har uppnatts genom att |an med korta rantebindningstider forlangts via ranteswapavtal.
Det syndikerade l&neavtalet, dar ett antal svenska och tyska banker ingér, har omférhandlats under &ret. Den nya
|&neramen uppgick till 4 850 (4 200) Mkr och har en kvarvarande |6ptid pafyra &r. Under 2001 har ytterligare
ett antal |aneavtal ingétts, varav tva storre, det ena p& knappt 600 och det andra pd 560 Mkr. K ungsleden har
ocksa under 2001 utnyttjat ytterligare 250 Mkr i det pa Stockholmshorsen noterade obligationsl&n som
emitterades under 2000. Den totala volymen om 500 Mkr &r darmed utnyttjad i sin helhet. Lanet ar fordelat pa
200 Mkr med en |6ptid om tre & med en kupong om 8,75 procent samt 300 Mkr med en 16ptid pafem & med
en kupong pa 9,75 procent.

Kungsleden &ger ingafastigheter i utlandet och har ingaléni utlandsk valuta.

Fastighetsbestandet per 31 december 2001

Totalt inklusive mark Syd Vadt Ost  Mélan Norr  Totalt
Fastigheter 137 118 110 73 17 455
Uthyrningsbar yta, tkvm 521 471 620 229 39 1880
Bokfort varde, Mkr 2195 2163 3955 959 205 9477
Hyresvéarde, Mkr 320 320 517 144 25 1326
Hyresintakter, Mkr 291 290 468 130 22 1201
Driftsoverskott, Mkr 193 204 326 71 19 813
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93,9 93,1 93,5 93,1 92,8 93,4
Direktavkastning, % 8,8 94 8,2 74 9,5 8,6
Overskottsgrad, % 66,5 70,4 69,5 54,4 87,1 67,7
Industri/

Kontor lager  Affar Bostad Owrigt  Totalt
Fastigheter 207 100 48 45 55 455
Uthyrningsbar yta, tkvm 850 688 162 155 25 1880
Bokfort varde, Mkr 5498 1657 848 1371 103 9477
Hyresvérde, Mkr 753 271 133 154 15 1326

Hyresintékter, MKkr 679 241 123 145 13 1201



Driftsdverskott, Mkr 470 162 73 101 7 813

Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93,1 91,9 94,4 97,0 93,4
Direktavkastning, % 8,5 9,8 8,6 7,3 8,6
Overskottsgrad ,% 69,2 67,1 59,5 69,3 67,7

Rantebindningstid per 31 december 2001

Réanteforfall Totalt, Mkr Anddl, % Snittrénta, %

2002 3376 56,6 5,10
2003 220 3,7 6,84
2004 100 1,7 519
2005 250 4.2 8,01
2006 450 74 5,96
2008 570 9,6 5,86
2009 100 1,7 6,12
2010 800 13,4 7,07
2011 100 1,7 6,26
Totalt 5966 100,0 573
Eget kapital

Eget kapital vid periodens utgang uppgick till 2 188 (2 092) Mkr eller 115 (110) kr per aktie motsvarande en
soliditet pa 22 (30) procent.

Agar struktur

Antalet aktiedgare per den 31 december 2001 uppgick till 10 200 (5 800).

Sista betalkurs for Kungsledenaktien vid utgangen av 2001 uppgick till 117 (92) kronor, vilket gav ett totalt
borsvarde om 2 218 (1 744) Mkr. Under 2001 har aktien stigit med 27,2 (19,5) procent och utdelning lamnats
med 9 kr per aktie. Under samma period har Carnegies Real Estate Index forandrats med —6,4 (+35,7) procent
och Stockholmsborsen All-Share Pl med —16,9 (—12) procent.

Agartabell, tio storsta dgarna per 31 december 2001

Aktiedgare Antad % av roster och kapital
Alecta (fd SPP) 1683619 89
Olle Florén med bolag 460 800 24
Crafoordska Stiftelsen 442 000 2,3
Ledning och styrelse 428 200 2,3
Andra AP-fonden 338 188 1,8
Svenska Réda K orset 300 000 16
Agria 260 000 14
Ostersjostiftel sen 260 000 14
Tredje AP-fonden 241 200 1,3
SHB Liv Férsakring 235 200 1,2
Summa 10 storsta aktiedgarna 4649 207 24,6
Utlandska aktiedgare 1617 751 8,5
Ovriga aktiesgare 12691 662 66,9
Totalt 18 958 620 100,0
Per sonal

Medel antalet anstallda uppgick under aret till 81 (77) personer.

M oder bolaget
Omséttningen uppgick till 0 (0) Mkr med ett resultat fore boksl utsdispositioner om 422 (379) Mkr.



Forslag till utdelning
Styrelsen avser foresla bolagsstdmman en utdelning om 10,50 (9) kronor per aktie.



Prognos 2002

Utsikterna for verksamhetsaret 2002 &r goda med s&val mojligheter for forbattringar av driftsdverskottet som
med hog aktivitetsniva pd marknaden nér det géller fastighetstransaktioner. Savél interna som externa
varderingar pekar pa ett dvervardei fastighetsbestandet. Styrelsen och ledningen har ambitionen att genom
fastighetshandeln realisera minst 50 Mkr av Gvervardet per &. Sammantaget gor styrelsen bedémningen att
resultatet fore skatt uppgdr till 450 Mkr for & 2002. Arsredovisning fér 2001 finnstillganglig pé bolagets
kontor fran och med mitten av mars ménad och distribuerasttill aktiedgarna under andra halvan av mars ménad.
Bolagsstamma kommer att héllas den 9 april kl.14.00 pa Hilton Stockholm Slussen.

Avstamningsdag for utdelning & berdknad till den 12 april.

Stockholm den 19 februari 2002

Jens Engwall
Verkstéllande direktor
Kungsleden AB (publ)

Kommande rapporttillfallen och bolagsstdmma

« Arsredovisning fér verksamhetsdret 2001 |&mnasi mars 2002
* Ordinarie bolagsstdmma, 9 april

« Delérsrapport januari —mars 2002, 23 april

« Deldrsrapport januari —juni 2002, 15 augusti

« Delarsrapport januari — september 2002, 23 oktober

For ytterligare information, kontakta:

Jens Engwall , VD Kungsleden, tel 08-503 052 04,
mobil 070-690 65 50.

Johan Risberg, vV D ekonomi- och finansdirektér,
tel 08-503 052 06, mobil 070-690 65 65



RESULTATRAKNINGAR

2001 2000 2001 2000
MKr Jan—Dec __Jan —Dec Okt —Dec Okt —Dec
Fastighetsforvaltning
Hyresintakter 1038,7 784,7 274,3 210,7
Drifts- och underhdllskostnader -293,5 -236,0 -87,7 —69,9
Fastighetsskatt —44.7 -31,0 -11,3 -6,5
Tomtréttsavgald -10,3 -8,0 2,2 2,7
Fastighetsadministration -51.8 —48,8 -13,7 -16,4
Driftsover skott fastighetsforvaltning 638,4 460,9 159,4 115,2
Fastighetshandel
Forsaljningsintékter fastigheter 1057,1 390,0 253,3 150,4
Forsaljningsadministration inklusive omkostnader -16,3 -7,3 -5,3 -3,8
Bokfdrt vérde sdlda fastigheter —940,6 -320,4 -210,0 -104,8
Resultat fastighetshandel 100,2 62,3 38,0 41,8
Bruttoresultat 738,6 523,2 197,4 157,0
Centrala administrationskostnader -30,5 -20,9 -10,9 -3,2
Vérderegleringar -51,3 —46,9 -51,3 —46,9
Ror elseresultat 656,8 4554 135,2 106,9
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter m.m. 18,5 83,1 10,3 8,2
Réntebidrag 12 18 0,6 04
Réntekostnader m.m. —296,2 —223.9 -84,8 —66,4
Resultat fér e skatt 380,3 316,4 61,3 49,1
Skatter
Aktuell skatt -2,0 -7,1 -2,0 -3,0
Uppskjuten skatt =1125 —-81,5 —22,2 —7,8
Aretsresultat 265,8 227,8 37,1 38,3
Utestdende aktier 18958620 18958620 18958620 18958620
Genomsnittligt antal aktier 18958620 18591953 18958620 18591953
Resultat fore skatt per aktie, kr 20,1 16,7 33 23
Resultat fore skatt per genomsnittlig aktie, kr 20,1 17,0 33 2,6
Resultat efter skatt per aktie, kr 14,0 12,0 19 18
Resultat efter skatt per genomsnittlig aktie, kr 14,0 12,3 19 2,1



BALANSRAKNINGAR

MKr 2001-12-31 2000-12-31
Tillgangar

Anléggningstillgéngar 56,1 176,1
Omséttningsfastigheter 9476,9 6 486,7
Ovriga omsattningstillgangar 260,2 154,6
Kassa och bank 153,7 140,2
Summat illgangar 9946,9 6 957,6
Eget kapital och skulder

Eget kapital* 21876 2092,3
Avsdttningar 2,2 51
Réntebdrande skulder 5926,2 4115,0
Ej rantebdrande skulder 18309 745,2
Summa eget kapital och skulder 9946,9 6 957,6
L Férandring i eget kapital

Vid &rets borjan 2092,4 1705,8
Effekt av ny redovisningsprincip - 277,1
Ny utgdende balans efter korrigering 2092,4 1982,9
Nyemission - 30,0
Utdelning -170,6 -148,4
Aretsresultat 265,8 227.8
Vid aretsslut 2187,6 2092,3



KASSAFLODESANALYSER

MKkr 2001 2000
Rorelsen
Rorel seresultat 656,8 455,4
Finansnetto -276,5 -139,0
Vérderegleringar 51,3 46,9
Justeringar for poster som inteingdr i kassaflodet fran rorel sen -12 41
430,4 367,4
Betald skatt 7,1 7,1
K assaflode fran rorelsen fore forandring av r or el sekapital 423,3 360,3
K assafl6de fran forandring i rorel sekapital
Okning (-) / Minskning (+) av rorelsefordringar -52,9 -13,3
Okning (+) / Minskning (=) av rorelseskulder 1354 151,6
K assafléde fran rorelsen 505,8 498,6
I nvesteringsver ksamheten
Forvarv av omséttningsfastigheter -3982,0 -1582,0
Forsdljning av omséttningsfastigheter 940,6 320,3
Investeringar i materiella anl&ggningstillgangar netto -14 -0,5
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar netto 55 20,9
L &mnade aktiedgartillskott
K assaflode fran investeringsver ksamheten -3037,3 -1241,3
Finansieringsver ksamheten
Nyemission - 30,0
Upptagnalan 2715,6 931,1
Utbetald utdelning —170,6 —148,5
K assaflode fran finansieringsver ksamheten 2545,0 812,6
Aretskassafl6de 135 70,0
Likvida medel vid aretsborjan 140,2 70,2
Likvida medel vid arets slut 153,7 140,2
Nyckeltal 2001-12-31 2000-12-31
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 93,4 91,0
Overskottsgrad, % 61,5 58,7
Rénteteckningsgrad, ggr 24 33
Dirktavkastning enligt berékningen av intjaningskapaciteten 8,6 8,3
Avkastning pa eget kapital, % (resultat fore skatt) 17,8 155
Avkastning pa eget kapital, % (resultat efter skatt) 12,4 11,2
Avkastning patotat kapital, % 8,0 8,5
Skuldséttningsgrad, ggr 2,7 2,0
Fastigheternas beldningsgrad, % 63,0 63,4
Soliditet, % 22,0 30,1
K assafl 6de fran rorelsen, Mkr 505,8 498,6
Driftsoverskott per aktie, kr 33,7 24,3
Fastigheternas bokforda vérde per aktie, kr 499,9 342,2
Eget kapital per aktie, kr 1154 1104
K assafl 6de fran rorelsen 26,7 26,3
K assafl ode fran rorel sen, genomsnittligt antal aktier 26,7 26,8



DEFINITIONER

Fastighetster mer

Direktavkastning, arligt driftsdverskott avseende fastigheter vid drets utgang i férhallandetill fastigheternas
bokforda varde vid arets utgang.

Driftsover skott, hyresintékter minus drifts- och underhallskostnader, tomtréttsavgald, fastighetsskatt och
fastighetsadministration. Rantebidrag ingar g.

Driftskostnader, kostnader for €, uppvarmning, vatten, fastighetsskétsel, renhdlining, forsakringar samt
|6pande underhall.

Fastighetskategori, fastigheternas huvudsakliga anvéandning

(se”Ytfordelning”).

Hyresintakter, debiterade hyror jamte tillagg, till exempel erséttning for vérme, fastighetsskatt,
forsakringserséttningar och dvrigaintékter, minus hyresforluster och hyresrabatter.

Hyresvarde, hyresintékter plus bedémd marknadshyra for outhyrda ytor, hyresrabatter och hyresforluster.
Ekonomisk uthyrningsgrad, hyresintakter, hyresrabatter samt hyresforluster i forhallandetill hyresvérde.
Ekonomisk vakansgrad, bedomd marknadshyra fér outhyrdaytor i férhallandetill hyresvarde.

L okalslag, ytornaférdelade efter hur de anvands.

Under hall, dtgérder som syftar till att uppratthalla en fastighet och dess tekniska system. Avser planerade
&garder som innebér utbyten eller renovering av byggnadsdelar eller tekniska system. Aven
hyresgastanpassningar ingar har.

Ytfordelning, med fordelning per lokalslag menas att ytornai fastigheten &r fordel ade efter hur de anvands.
Fordelning gors pa kontor, bostader, affarer, hotell, projekt samt industri och lager. Med fordelning per
fastighetskategori menas att den typ av yta som svarar for den stdrsta andelen av den totala ytan avgor hur
fastigheten definieras. En fastighet med 51 procent kontorsyta betraktas sildes som en kontorsfastighet.
Ytmassig uthyrningsgrad, uthyrd ytai forhalandetill total uthyrbar ytavid arets utgang.

Ytmassig vakansgrad, vakant ytai forhalandetill total uthyrbar ytavid arets utgang.

Rékenskapsrelater ade ter mer

Avkastning pa eget kapital , resultat i forhallande till genomsnittligt eget kapital. Redovisas fér bade resultat
fore och efter skatt. Genomsnittligt eget kapital berdknas som summan av ingdende och utgéende balans
dividerad med tva

Avkastning patotalt kapital , resultat efter finansiella poster plus rantekostnader minus rantebidrag i
forhallande till genomsnittliga tillgangar. Genomsnittligatillgangar berdknas som summan av ingdende och
utgdende balans dividerad med tva&

Fastigheter nas belaningsgr ad, réntebéarande skulder i forhallandetill fastigheternas bokforda vérde vid arets
utgang.

Eget kapital per aktie, eget kapital i forhallandetill antalet aktier vid 8rets utgang.

Fastigheter nas bokforda véarde per aktie, fastigheternas bokforda véarde

i forhdllande till antalet aktier vid &rets utgang.

K assafldde fran r 6r el sen, rorel seresultatet minskat med finansnetto och varderegleringar justerat for poster
sominteingdr i kassafl6det fran rorelsen. Aven justerat for forandring i rorel sekapital.

Rantetackningsgrad, resultat fore finansnetto i forhallandetill finansnetto.

Skuldsattningsgr ad, rantebarande skulder vid rets slut i forhallande till eget kapital.

Soliditet, eget kapital inklusive minoritetsintresse vid drets slut i forhallande till totalatillgangar.

Vinst per aktie, resultat efter skatt vid &rets utgang dividerat med antal aktier vid arets utgang.

Over skottsgrad, driftsdverskottet i férhallande till totala hyresintakter.



Adr esser

Kungdleden AB (publ)

Huvudkontor

Guldgrénd 5, Box 70414, 107 25 Stockholm
Tel 08-503 052 00 Fax 08-503 052 01

Regionkontor Vé&st
Spannmélsgatan 14, Box 11284, 404 26 Goteborg
Tel 031-755 56 00 Fax 031-755 56 01

Regionkontor Ost
Guldgrénd 5, Box 70414, 107 25 Stockholm
Tel 08-503 052 00 Fax 08-503 052 01

Regionkontor Syd
Elbegatan 5, 211 20 Mamd
Tel 040-17 44 00 Fax 040-17 44 19

Lokakontor Vast

Vaxjo

Norrgatan 29, 352 31 Vaxjo

Tel 0470-405 90 Fax 0470-74 09 20

Skovde
Kungsgatan 22, Box 508, 541 28 Skdvde
Tel 0500-44 76 00 Fax 0500-471557

Jonkdping
Huskvarnavégen 40, 554 54, Jonkdping
Tel 036-167007 Fax 036-167003

Trollhéttan
Polhemsgatan 2, 461 30 Trollhéttan
Tel 0520-47 97 56 Fax 0520-479757

Lokalkontor Ost

Karlstad

Lantvérnsgatan 8 Box 1037, 65115 Karlstad
Tel 054-17 50 00 Fax 054-17 50 01

Véasterds
Smedjegatan 13, 72213 Vasterds
Tel 021-12 52 70 Fax 021-12 52 90



